Projekt

z dnia 18 wrzeénia 2020 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeee..

UCHWALA NR ....cccevvveenuenne
RADY MIASTA ELKU

z dnia 18 wrzesnia 2020 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Etku.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2020r. poz. 611),
art. 17 ust. 1 pkt 12 ustawy z dnia 12 marca 2004 roku o pomocy spotecznej (Dz. U. z 2019 r. poz. 1507 z pdzn.
zm.) oraz art. 40 ust. 1 i art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
7 2020 r. poz. 713), Rada Miasta uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne.

§ 1. Uchwala niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali ipomieszczen przeznaczonych do
wynajmowania na cele mieszkalne, wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Etku oraz tryb
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkdéw wspolnoty samorzadowe;.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611);

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

3) miescie - nalezy przez to rozumie¢ Miasto Eik;

4) wynajmujacym - nalezy przez to rozumie¢ Miasto Etk;

5) Komisji — nalezy przez to rozumie¢ Spoleczng Komisj¢ Mieszkaniowa;

6) cztonku wspoélnoty samorzgdowej - nalezy przez to rozumie¢ osoby zamieszkujace na terenie Miasta Etku
z zamiarem stalego pobytu, centralizujagce swoje potrzeby zyciowe iprowadzace na tym terenie
gospodarstwo domowe przez okres minimum 5 lat. Okres ten moze by¢ potwierdzony w szczegdlnosci
zaswiadczeniami, po$wiadczeniami lub innymi odpowiednimi dokumentami potwierdzajacymi fakt
zamieszkiwania na terenie Miasta Etku;

7) centrum zyciowym - nalezy przez to rozumie¢ miejsce, osrodek interesow zyciowych, w ktorym
skoncentrowane sa sprawy rodzinne, osobiste imajatkowe wnioskodawcy, w szczegdlnosci gdy
wnioskodawca zamieszkuje na terenie Etku przez okres co najmniej ostatnich 5lat przed ztozeniem
wniosku o przyznanie lokalu, korzysta z uslug placowek wychowawczo-o§wiatowych na terenie Etku,
rozlicza podatek dochodowy w Etku;

8) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu ustawy, o ktorej mowa w pkt 1, wchodzacy w sktad
mieszkaniowego zasobu miasta Etku;

9) tymczasowym pomieszczeniu - nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie w rozumieniu ustawy, o ktorej
mowa w pkt 1;

10) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe w rozumieniu art. 4 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2019 r. poz. 2133);
11) pobliskiej miejscowosci - nalezy przez to rozumie¢ powiaty sgsiadujace;

12) wartosci odtworzeniowej - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ wskaznika przeliczeniowego kosztu
odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych dla wojewddztwa warminsko-
mazurskiego ustalonego Obwieszczeniem Wojewody Warminsko-Mazurskiego;
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13) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochdéd w rozumieniu Ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2019 r. poz. 2133);

Rozdzial 2.
Zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta.

§ 3. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony przystuguje:

1) najemcy optacajacemu w dniu wejscia w zycie ustawy czynsz regulowany, ktéremu wypowiedziano najem
na podstawie art. 11 ust. 2 pkt 4 ustawy,

2) osobom dotychczas zamieszkujagcym z gtéwnym najemca tj. jego dzieciom, osobom przysposobionym,
rodzicom lub rodzenstwu w przypadku, gdy gléwny najemca opuscit ten lokal przenoszac si¢ do tej samej
lub pobliskiej miejscowosci i powierzchnia tego lokalu nie zapewnitaby w/w osobom co najmniej 7 m?
powierzchni pokoi, jezeli osoby te nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych inie posiadaja
zadtuzenia w optatach,

3) osobom dokonujacym wzajemnej zamiany lokali mieszkalnych,
4) osobom zakwalifikowanym do zamiany lokalu przez Miasto,

5) osobom, ktore uzyskaty w trybie odrebnych przepisoéw pozwolenie na budowe, rozbudowe lub przebudowe
pomieszczen niemieszkalnych na cele mieszkalne w obiektach budowlanych stanowiacych mieszkaniowy
zasoOb miasta,

6) osobom, ktore pozostaly wlokalu zajmowanym przez wigcej niz jednego najemce w przypadku
opuszczenia czesci tego lokalu przez pozostatych najemcow (dotyczy lokali o wspodlnych przedpokojach,
fazienkach i w. c.),

7) pozostalym w lokalu po zgonie najemcy rodzicom, petnoletniemu rodzenstwu oraz wnukom, ktérzy po
uzyskaniu pelnoletnosci stale zamieszkiwali z najemcg do chwili jego $mierci przez okres 5 lat i jest to
potwierdzone meldunkiem i nie przyshuguje im, ani ich matzonkom tytut prawny do innego lokalu;

8) osobom zobowigzanym do opuszczenia lokali lub budynkéw objetych wykwaterowaniem w zwigzku
z realizacjg inwestycji Miasta lub celu publicznego na terenie Miasta lub zwigzane z waznym interesem
Miasta.

2. Dopuszcza si¢ mozliwo§¢ ponownego zawarcia umowy najmu dotychczas zajmowanego lokalu, na
wniosek osoby, wobec ktorej zostala wypowiedziana umowa najmu, orzeczona eksmisja z lokalu lub ktorej
umowa wygasta, w przypadku uregulowania zadluzenia czynszowego i kosztow sadowych.

3. Prezydent Miasta Etku moze przyzna¢ prawo do najmu lokalu mieszkalnego z pominigciem kolejnosci
okreslonej w wykazach opisanych w § 13 ust. 9 pkt 4 uchwaly w przypadku deklaracji wykonania remontu na
wlasny koszt.

4. W przypadkach uzasadnionych wzgledami spoteczno - gospodarczymi i zasadami racjonalnej gospodarki
mieszkaniowej, Prezydent Miasta Eltku moze wyrazi¢ zgode na powigkszenie powierzchni mieszkalnej
najemcy, ktéry nie ma dostatecznie zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych.

5. Wolny lokal Iub zwolniona cz¢$¢ lokalu, moze by¢ przyznana jako dodatkowa powierzchnia mieszkalna
najemcy sasiedniego lokalu, jesli pozwalaja na to warunki techniczne i prawne, a ponadto najemca:

1) nie posiada tytulu prawnego do jakiegokolwiek innego lokalu, gdzie mozna zaspokaja¢ potrzeby
mieszkaniowe (wymdg ten dotyczy wszystkich cztonkow gospodarstwa domowego najemcy);

2) nie posiada zadluzenia w czynszu i innych optatach eksploatacyjnych.

Rozdzial 3.
Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych.

§ 4. 1. Lokale mieszkalne wynajmuje si¢ osobom o niskich dochodach, zamieszkujacym z zamiarem
stalego pobytu na terenie Miasta Etku, nie majacym zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych lub majacym
trudne warunki mieszkaniowe, posiadajagcym centrum Zyciowe w rozumieniu niniejszej uchwaty na terenie
Miasta Etku. Brak posiadania centrum zyciowego na terenie Miasta Etku lub jego utrata skutkuje odrzuceniem
wniosku.
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2. Za trudne warunki mieszkaniowe uznaje si¢ zamieszkiwanie w lokalu nie nadajagcym si¢ na staly pobyt
ludzi lub wlokalu, w ktérym na jedng osobe przypada nie wigcej niz 5 m? powierzchni tacznej pokoi,
a wnioskodawca 1 wspotmatzonek lub osoba pozostajaca faktycznie we wspdlnym pozyciu zamieszkuja
w danym lokalu w charakterze osob bliskich dla wiasciciela lub najemcy lokalu (rodzice, dzieci, wnuki,
rodzenstwo, dziadkowie, osoby przysposobione wyrokiem sadu).

3. Uprawnionymi do przyznania lokalu mieszkalnego w szczegolnosci sa:

1) osoby, ktore zamieszkuja dotychczas w lokalu, gdzie powierzchnia pokoi nie przekracza 5 m?> na jedna
osobe uprawniong do zamieszkiwania;

2) osoby, ktorych udokumentowany s$redni miesigczny dochod zokresu trzech kolejnych miesiecy
poprzedzajacych dzien zlozenia wniosku o przyznanie lokalu mieszkalnego, przypadajacy na jednego
cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza:

a) 175 % najnizszej emerytury oglaszanej przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spotecznych -
w gospodarstwie jednoosobowym,

b) 125 % najnizszej emerytury oglaszanej przez Prezesa Zakladu Ubezpieczenr Spolecznych -
w gospodarstwie wieloosobowym.

4. Osoba ubiegajaca si¢ onajem lokalu z mieszkaniowego zasobu Miasta Etku zobowigzana jest
udostepni¢ dokumenty potwierdzajace dochody wszystkich cztonkéw gospodarstwa domowego.

5. Odmawia si¢ wynajecia lokalu, jezeli:

1) wnioskodawca, jego matzonek, osoba pozostajaca faktycznie we wspolnym pozyciu lub inna osoba
zgloszona do wspdlnego zamieszkiwania posiadaja tytut prawny do innej nieruchomosci, lokalu, budynku
mieszkalnego lub jego czesci, z ktorych mogg korzystac¢, ewentualnie ktérych zbycie lub z ktorej pozytki
daja mozliwos¢ zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie;

2) wnioskodawca, jego malzonek, osoba pozostajaca faktycznie we wspdlnym pozyciu lub inna osoba
zgloszona do wspdlnego zamieszkiwania dokonata zamiany lokalu, budynku mieszkalnego lub jego czesci
na lokal kwalifikujacy si¢ do ubiegania si¢ o poprawe warunkéw mieszkaniowych z mieszkaniowego
zasobu Miasta;

3) z analizy wniosku oraz sytuacji zyciowej, rodzinnej i materialnej ustalonej miedzy innymi w miejscu
zamieszkania wnioskodawcy wynika, ze wystepuje dysproporcja pomiedzy niskimi dochodami
wskazanymi przy sktadaniu wniosku o zawarcie umowy najmu lokalu, a faktycznym stanem majatkowym
wnioskodawcy lub o0sob ubiegajacych si¢ wraz znim o najem lokalu, atakze gdy faktyczne warunki
mieszkaniowe wnioskodawcy lub os6b ubiegajacych si¢ z nim o najem nie potwierdzaja sytuacji wskazanej
we wniosku 1 wnioskodawca ma mozliwo$¢ zapewnienia potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie.

6. Postanowien ust. 3 pkt 1 nie stosuje do 0s6b o znacznym stopniu niepetnosprawnosci, o ktérych mowa
art. 4 ust. 1 oraz w art. 5 ustawy zdnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spolecznej oraz
zatrudnianiu oséb niepelnosprawnych (Dz. U. z 2020 r. poz. 426 z pdzn. zm.), a takze do os6b posiadajacych
na utrzymaniu zamieszkujagce we wspolnym gospodarstwie domowym osoby, ktdére wymagaja statej opieki
zdrowotnej, w szczego6lnosci ze wzgledu na:

1) catkowitag dysfunkcje konczyn goérnych lub dolnych, niedowlad oraz porazenie uniemozliwiajgce
samodzielne poruszanie si¢ i kontrolowanie czynnosci fizjologicznych;

2) znaczne lub glebokie uposledzenie umystowe, chorobg psychiczng, uszkodzenie lub chorobe centralnego
uktadu nerwowego, uniemozliwiajaca samodzielno$¢ w decyzjach lub czynnosciach zycia codziennego;

3) inne choroby uposledzajace w bardzo powaznym stopniu sprawnos$¢ organizmu.

7. Najemcy, ktorzy ptacg czynsz najmu za lokal mieszkalny w wysokosci 3% wartosci odtworzeniowej
mozna obnizy¢ czynsz o 5%.

8. Lokal z mieszkaniowego zasobu miasta Elku zostaje przyznany osobie, ktora skladajac wniosek
o przydziat lokalu z mieszkaniowego zasobu miasta oraz przed wydaniem skierowania do zawarcia umowy
najmu wykaze, ze posiada dochod umozliwiajacy oplacanie czynszu najmu za dany lokal.
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9. Nie czesciej niz co 6 lat, najemcy lokali mieszkalnych, z ktorymi zawarto umowy najmu na czas
nieoznaczony, w oparciu o przepisy ustawy, podlegaja weryfikacji spetniania kryterium wysokosci dochodu
uzasadniajgcego oddanie w najem zajmowanego lokalu. W przypadku niezlozenia deklaracji iinnych
dokumentow, o ktérych mowa w art. 21b ustawy, Wynajmujacy moze podwyzszy¢ czynsz do kwoty 8%
wartos$ci odtworzeniowej w skali roku.

Rozdzial 4.
Zasady najmu socjalnego lokali.

§ 5. 1. W ramach najmu socjalnego lokale wynajmowane sg osobom zamieszkujacym z zamiarem statego
pobytu na terenie Miasta Etku, ktoére nie maja tytulu prawnego do lokalu. Osoby wnioskujace o pomoc
mieszkaniowa powinny udokumentowac fakt posiadania centrum zyciowego na terenie Miasta Etku. Brak
posiadania centrum zyciowego na terenie Miasta Etku lub jego utrata skutkuje odrzuceniem wniosku. Warunek
ten nie dotyczy 0os6b wymienionych w § 5 ust. 2 pkt 1 niniejszej uchwaty.

2. W ramach najmu socjalnego lokale wynajmowane sg w szczegdlnosci:

1) osobom, ktorym sad w wyroku nakazujacym oproznienie lokalu orzekt o uprawnieniu do najmu socjalnego
lokalu, przy czym:

a) o kolejnosci ztozenia oferty najmu socjalnego lokalu decyduje data wplywu prawomocnego wyroku
sadowego;

b) Prezydent Miasta Etku w uzasadnionych przypadkach moze wydaé skierowanie realizujgce wyrok
eksmisyjny z pominigciem kolejnosci, a w szczegodlnosci, gdy gmina ponosi koszty z tytutu wyptaty
odszkodowania za nierealizowanie postanowien, gdy wierzyciel lub osoba eksmitowana ztozy deklaracje
remontu lokalu socjalnego na wilasny koszt, gdy nalezy wyeksmitowaé osobe wystepujaca w sposob
razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu, gdy przedtozono ostateczng
decyzj¢ organu nadzoru budowlanego dotyczaca koniecznos$ci wykwaterowania osoéb zamieszkujacych
w lokalu.

¢) realizacja wyrokow nastgpuje w miare uzysku mieszkan.

2) osobom, ktore nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, a ktorych udokumentowany $redni
miesigczny dochdd zokresu trzech kolejnych miesiecy poprzedzajacych dzien ztozenia wniosku
o przyznanie lokalu wramach najmu socjalnego, przypadajacy na jednego cztonka gospodarstwa
domowego nie przekracza:

a) 100 % najnizszej emerytury oglaszanej przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spotecznych -
w gospodarstwie jednoosobowym,

b) 75 % najnizszej emerytury oglaszanej przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spotecznych -
w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Umowa najmu socjalnego lokalu moze zosta¢ przedtuzona, jezeli jego najemca nadal spetnia kryteria
uzyskania pomocy mieszkaniowej w tej formie. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ mozliwo$¢
przekroczenia dochodu, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2, o nie wigcej niz 20 %.

4. Jezeli dochody gospodarstwa domowego najemcy wzrosty ponad wysokos$¢, okreslong w§
5 ust. 2 pkt 2 uchwaty, ale nie wigksza niz okre$long w § 4 ust. 3 pkt 2 uchwaly mozna zaproponowac najemcy
objetemu najmem socjalnym zawarcie umowy najmu innego lokalu nie objetego najmem socjalnym na czas
nieoznaczony lub zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony dotychczas zajmowanego lokalu.

5. Z osobami ubiegajacymi si¢ o przedtuzenie umowy najmu socjalnego lokalu posiadajacymi dochod
kwalifikujacy do zawarcia kolejnej umowy najmu, a posiadajgcymi zalegloSci czynszowe, Prezydent Miasta
moze przedluzy¢ umowe najmu na kolejne 3 lata pod warunkiem zawarcia ugody splaty dtugu.

6. Przepisy ust. 3, 4 oraz 5 maja odpowiednie zastosowanie w stosunku do oséb, ktérym umowa najmu
socjalnego wygasta, a nadal zajmuja dotychczasowy lokal i ztozyly wniosek o przedtuzenie umowy najmu.

7. Osobom, ktérym sad w wyroku orzekajacym o przymusowym oproznieniu lokalu mieszkalnego przyznat
prawo do najmu socjalnego lokalu, mozna zaproponowa¢ zawarcie umowy o najem dotychczasowego lokalu
w ramach najmu socjalnego, jezeli lokal ten spelnia warunki okreslone ustawg.

8. Umowy najmu socjalnego lokalu zawiera si¢ na czas oznaczony nie dtuzszy niz trzy lata.
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9. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ odstapienia od warunkéw wymienionych w ust. 1 w stosunku do oséb, ktére
utracily mieszkanie wskutek pozaru, katastrofy budowlanej lub klgski zywiotowe;.

10. Jezeli dochody gospodarstwa domowego najemcy objetego najmem socjalnym lokalu wzrosty ponad
wysokos$¢ dochodu okreslona w § 4 ust. 3 pkt 2 - osoby zajmujace lokal sa zobowiazane do jego oprdznienia,
opuszczenia i przekazania lokalu do dyspozycji Wynajmujacego.

11. Najmem socjalnym mozna obja¢ w szczegdlnosci wolne lokale mieszkalne wchodzace w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta Etku, spetniajgce co najmniej jedno z podanych nizej kryteriow:

1) brak samodzielnego pomieszczeni (przedpokoju, tazienki, w.c., kuchni);
2) ogrzewanie piecami weglowymi;
3) w.c. usytuowane poza lokalem.

12. Osoby, ktore nie wystapity o przedluzenie najmu socjalnego lokalu po uplywie terminu jego
obowiazywania przez okres dtuzszy niz 6 miesigcy, sa zobowigzane do oproznienia, opuszczenia i przekazania
lokalu do dyspozycji Wynajmujacego.

13. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ najemcy umowe najmu socjalnego lokalu bez zachowania terminu
wypowiedzenia, jezeli uzyskat on tytul prawny do innego lokalu i moze go uzywac.

Rozdzial 5.
Zasady wynajmowania pomieszczen tymczasowych.

§ 6. 1. Tymczasowe pomieszczenia wynajmowane sg osobom, wobec ktorych wszczeto egzekucje na
podstawie tytulu wykonawczego, w ktérym orzeczono obowigzek oproznienia lokalu mieszkalnego, bez prawa
do lokalu zamiennego lub najmu socjalnego lokalu.

2. Tymczasowe pomieszczenia wynajmowane sg na czas nie krotszy niz 1 miesigc inie dhluzszy niz
6 miesiecy.

3. Na tymczasowe pomieszczenia przeznacza si¢ w szczegolnosci:

1) pomieszczenia niesamodzielne w budynkach mieszkalnych, spetniajace co najmniej kryteria okre$lone
W ustawie,

2) pomieszczenia ze wspolng uzywalnoscia (w.c., umywalni, tazienek) innych pomieszczen.

4. Jezeli po uplywie terminu obowigzywania umowy najmu tymczasowego pomieszczenia, dochody
gospodarstwa domowego najemcy ksztaltuja si¢ na poziomie nie wyzszym niz okreSlony w§
5 ust. 2 pkt 2 uchwaly, Wynajmujacy moze zaproponowaé najemcy tymczasowego pomieszczenia zawarcie
umowy najmu socjalnego lokalu na czas oznaczony oraz jezeli dochody nie przekraczaja poziomu, o ktérym
mowa w § 4 ust. 3 pkt 2 uchwaly, Wynajmujacy moze zaproponowa¢ najemcy tymczasowego pomieszczenia
zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony, o ile naleznosci z tytutu najmu tymczasowego pomieszczenia
regulowane byly na biezaco i nie wszczgto wobec najemcy postgpowania sgdowego o zaptate lub oproznienie
pomieszczenia.

Rozdzial 6.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazany dla os6b niepelnosprawnych.

§ 7. 1. Lokal mieszkalny przeznaczony do zamieszkiwania dla osoby ze znacznym stopniem
niepetnosprawnosci ruchowej lub poruszajacej si¢ na wozku inwalidzkim winien spetnia¢ ponizsze kryteria:

1) posiada¢ urzadzenia umozliwiajace dostanie si¢ do lokalu bez pomocy o0séb trzecich;
2) by¢ wyposazonym w instalacje wodna, kanalizacyjna i centralnego ogrzewania.

2. W przypadku wskazywania lokalu wnioskodawcy, gdzie wsrod osob ubiegajacych sie o lokal ma
zamieszka¢ wspdlnie osoba niepelnosprawna, ktorej niepelnosprawno$¢ wymaga zamieszkiwania
w oddzielnym pokoju mozna zapewni¢ oddzielny pokoj tej osobie.

Id: 7078F537-9753-4A67-BF79-B09A79B8A403. Projekt Strona 5



Rozdzial 7.
Zasady przeznaczenia lokali na realizacje¢ zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy.

§ 8. Gmina moze przeznacza¢ lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu miasta na wykonywanie
innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia
12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej (Dz. U. z 2019 r. poz. 1507 z pdzn. zm.) oraz ustawie z dnia 9 czerwca
2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastgpczej (Dz. U. z 2020 r. poz. 821).

Rozdzial 8.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu miasta oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach.

§ 9. 1. Najemcy lokali z mieszkaniowego zasobu miasta mogg ubiegac si¢ o zamian¢ zajmowanego lokalu,
jezeli:
1) zakwalifikujg si¢ do zamiany ze wzgledu na stan zdrowia (trwate inwalidztwo najemcy Ilub

wspolzamieszkujacego z nim cztonka gospodarstwa domowego),

2) zamieszkuja w lokalu, w ktorym powierzchnia pokoi wynosi mniej niz 5Sm? na jednego czlonka
gospodarstwa domowego.

2. Przyjmuje sie zasade nierozpatrywania wnioskow o ujecie na liste zamian lokali na dany rok osob, ktore:
1) otrzymaty mieszkanie z zasobow miasta w okresie ostatnich pigciu lat,
2) zalegaja w optacie czynszowej co najmniej za trzy pelne okresy ptatnosci,

3) zajmuja lokal, w ktérym powierzchnia pokoi przypadajaca na czlonka gospodarstwa domowego zapewnia
co najmniej 5 m? z wyjatkiem ust. 1 pkt 1).

4) ubiegaja si¢ o zamiang zajmowanego lokalu mieszkalnego na wickszy, akorzystaja z dodatku
mieszkaniowego, obnizki czynszu lub pomocy z Migjskiego Osrodka Pomocy Spoteczne;.

3. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ odstapienia od warunkéw wymienionych w ust. 2 pkt 1 - 4 w stosunku do
0sob, ktore utracity mieszkanie wskutek pozaru, katastrofy budowlanej lub kleski zywiotowe;j.

4. W przypadku powstania zaleglo$ci czynszowej za dotychczas zajmowany lokal w wysokosci co najmniej
sze$ciomiesiecznych pelnych okresow platnosci, osoba umieszczona na licie zamian zostaje z niej skreslona,
chyba, ze splaci nalezno$¢ w ciggu 7 dni od otrzymania pisma o zamiarze skreslenia.

5. Dotychczas zajmowany lokal musi zosta¢ doprowadzony do stanu technicznego i wizualnego, ktory
bedzie umozliwiat zasiedlenie go bez czynienia naktadéw przez Wynajmujacego.

6. Zamiana nie dotyczy najmu socjalnego lokalu oraz tymczasowych pomieszczen.
§ 10. 1. Prezydent Miasta Etku wyraza zgode na wzajemng zamiang lokali pomi¢dzy:
a) najemcami lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Etku;

b) na zamian¢ pomigdzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach.

2. W przypadku zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacymi do réznych wtascicieli wymagane jest
uzyskanie zgody wtascicieli tych lokali.

3. Wynajmujacy odmowi zgody na zamiang¢ pomigdzy najemcg lokalu stanowigcego wlasno$¢ miasta Etku,
a osobg zajmujaca lokal w innych zasobach lub pomigdzy najemcami zajmujacymi lokale w zasobach miasta
Etku, jezeli:

a) wskutek zamiany powierzchnia pokoi w lokalu miasta nie zapewnia 5 m? na czlonka gospodarstwa
domowego,

b) wnioskodawcy posiadaja zaleglosci w optatach za uzywanie lokalu.

4. Nie dokonuje si¢ zamian lokali, w przypadku gdy przyszly najemca zalegat z optatami za korzystanie
z dotychczas zajmowanego lokalu w okresie 12 miesigcy poprzedzajacych ztozenie wniosku.

§ 11. 1. Prezydent Miasta Etku moze zaproponowac najemcy zamian¢ zajmowanego lokalu mieszkalnego
na inny wolny lokal nalezacy do mieszkaniowego zasobu miasta:

Id: 7078F537-9753-4A67-BF79-B09A79B8A403. Projekt Strona 6



1) o ile jest to konieczne dla prawidlowej realizacji gospodarki mieszkaniowym zasobem miasta;

2) posiadajacemu zaleglosci w optatach za uzywanie lokalu, w celu uniknigcia rozwigzania dotychczasowej
umowy najmu i wystgpienia do sadu o nakazanie oproznienia lokalu - na lokal o mniejszej powierzchni
uzytkowej lub nizszym standardzie;

3) posiadajacemu zaleglosci z tytulu odszkodowania za zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego, w celu
uniknigcia postgpowania o eksmisje - na lokal spelniajacy warunki przewidziane dla najmu socjalnego
lokalu;

4) gdy stan zdrowia najemcy lub cztonka jego rodziny utrudnia korzystanie z lokalu.

2. Osobom, ktore zajmuja samodzielne lokale o powierzchni przekraczajacej ponad 25% powierzchnig,
o ktorej mowa w§ 4 ust. 3 uchwaty, w odniesieniu do liczby zamieszkujacych osob, a posiadajacych
zadhuzenie czynszowe, Wynajmujgcy moze zaproponowac zamiang na lokal mniejszy.

Rozdzial 9.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem i zamiane lokali oraz sposob poddania tych spraw
kontroli spolecznej.

§ 12. 1. Przyjmowaniem wnioskow o najem izamian¢ lokali oraz obstuga pracy Spotecznej Komisji
Mieszkaniowej — zwanej dalej Komisjg - zajmuje si¢ wynajmujacy.

2. Do wniosku o przydziat lokalu iodpowiednio jego aktualizacji, nalezy dotaczy¢ oswiadczenia
1 deklaracje wymienione w art. 21b ustawy oraz udokumentowaé dane okreslone w uchwale. Wnioski nalezy
sktada¢ w terminie od 02 stycznia do 31 sierpnia roku poprzedzajgcego sporzadzenie listy.

3. Wz6r wniosku, informacje o sposobie sporzadzenia i skladania wnioskow, w tym rodzaju dokumentoéw
wymaganych dla potwierdzenia spelniania kryteriow najmu, wynajmujacy udostepnia iogtasza tak, by
ogloszenie bylo stale dostgpne w siedzibie wynajmujgcego i na stronie internetowe;.

4. Urzedu Miasta Elku rejestruje wniosek o najem lub zamiang lokalu w prowadzonym rejestrze wnioskow,
nadajac mu kolejny numer porzadkowy.

5. Wpisywane do rejestru sg wylacznie kompletne wnioski zgodnie z datg ich wptywu.

6. W przypadku, gdy wniosek jest nickompletny lub jego tres¢ wymaga wyjasnien wyznacza si¢ dodatkowy
7. dniowy termin na jego uzupehienie lub wyjasnienie.

7. Niekompletne wnioski beda odsylane bez ich rozpatrzenia na adres do korespondencji podany we
whniosku.

§ 13. 1. W celu zapewnienia kontroli spotecznej nad trybem rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem
i zamiane lokali Prezydent Miasta Etku powotuje, w drodze zarzadzenia, na okres kadencji Rady Miasta Etku,
Spoteczng Komisje Mieszkaniowa — zwang dalej Komisja, ktorej zakres obowigzkow iregulamin dziatania
okresla Zarzadzenie Prezydenta Miasta Etku.

2. Rozpatrujac wniosek, ocenia si¢ potrzeby mieszkaniowe wszystkich cztonkow gospodarstwa domowego,
majacych zamieszka¢ w lokalu, ktérego dotyczy wniosek. Jezeli dotychczas wraz z najemcg zamieszkujg osoby
majace prawo do uzywania innego lokalu ocenie podlegaja warunki mieszkaniowe tych oséb w innym lokalu,
ktéry maja prawo uzywac.

3. Wykaz osoéb zakwalifikowanych do najmu lokalu mieszkalnego, najmu socjalnego izamiany lokalu
zatwierdza Prezydent Miasta Etku, po jego zaopiniowaniu przez Spoteczng Komisje Mieszkaniows.

4. W sktad Komisji powolyje sie przedstawicieli w liczbie do 20 oséb, w szczegolnosci sposrod:
a) Rady Miasta Etku,
b) Miejskiego Osrodka Pomocy Spoteczne;j,
c¢) Powiatowego Centrum Pomocy Rodzinie,
d) Kuratorow Sadowych.

5. Komisja na pierwszym posiedzeniu wybiera ze swojego grona przewodniczacego, jednego zastepce,
sekretarza.

6. Komisja obraduje na posiedzeniach zudzialem co najmniej potowy skladu przy obecnosci
przewodniczacego, jednego z zastepcdw lub sekretarza oraz przyjmuje regulamin dziatania na okres kadencji.
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7. Zmiany w sktadzie osobowym Komisji nastepuja w drodze zarzadzenia Prezydenta Miasta Elku na
umotywowany wniosek o odwotanie przedstawiciela ze sktadu Komisji.

8. Upowaznia si¢ Prezydenta Miasta Etku do zwotywania Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.
9. Kompetencje Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;:
1) weryfikacja pod wzgledem kompletnosci i rzetelno$ci zgromadzonych w nich danych;

2) dokonywanie wizji lokalnych oraz przeprowadzanie indywidualnych rozmow w celu okres$lenia warunkow
mieszkaniowych i bytowych oraz sytuacji materialnej osob ubiegajacych si¢ o wynajecie lokalu;

3) opiniowanie wniosk6w 0s6b ubiegajacych si¢ o przydziat lub zamiang lokali;

4) sporzadzanie projektow list osoéb zakwalifikowanych do wynajecia lokali na czas nieoznaczony, najmu
socjalnego lokalu oraz zamiany mieszkan;

5) rozpatrywanie uwag i zastrzezen do projektoéw list.
10. Obstuge techniczno-kancelaryjng prowadzi Urzad Miasta Etku.

11. Ogledziny pomieszczen zajmowanych przez osoby ubiegajace si¢ onajem lokali z zasobow
komunalnych winny by¢ dokonywane przez co najmniej dwoch cztlonkéw Komisji.

12. Z posiedzen Komisji oraz ogledzin (wizji lokalnych) sporzadza si¢ protokot, ktory podpisuja wszyscy
uczestnicy.

13. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa przy rozpatrywaniu przedtozonych wnioskow kieruje sie:

1) zasadami gospodarowania zasobem Miasta ustalonymi w uchwatach Rady Miasta w tym niniejszej
uchwaty,

2) wzglgdami spotecznymi wynikajacymi z oceny stopnia zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkow
wspolnoty samorzadowej oraz stanu zasobéw mieszkaniowych Miasta.

§ 14. 1. Podstawa oddania w najem lokalu na czas niecoznaczony, najmu socjalnego oraz zamiany
mieszkania jest umieszczenie osoby ubiegajacej si¢ na liscie przydzialow lokali na dany rok.

2. Projekty list podaje si¢ do publicznej wiadomos$ci w terminie do 31 grudnia kazdego roku poprzez ich
wywieszenie na okres 30 dni w siedzibie Urzedu Miasta Etku.

3. Projekty list zawierajg informacje o mozliwosci sktadania uwag i zastrzezen.
4. Projekty list i listy ostateczne zatwierdza Prezydent Miasta Etku.

5. Listy oséb uprawnionych do najmu i zamiany lokali sporzadza si¢ do 31 marca kazdego roku w oparciu
o projekty list o ktorych mowa w § 13 ust. 9 pkt 4.

§ 15. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ odstapienia od tworzenia list przydziatdow izamian lokali
z mieszkaniowego zasobu Miasta Etku na podstawie § 4 i § 5 uchwaty lub ograniczenia do pewnej grupy osob
w przypadku zagrozenia realizacji potrzeb osob okreslonych w § 3 oraz § 5 ust. 2 pkt 1 niniejszej uchwaty.

§ 16. 1. Przed zawarciem umowy najmu z osobg umieszczong na liscie przydziatowe;j, aprobujacej ztozona
przez Urzad Miasta Etku oferte lokalowa, dokonuje si¢ weryfikacji aktualnych danych osobowych
1 dochodowych jej gospodarstwa domowego, ktére stanowity podstawe do zakwalifikowania na liscie.

2. Prezydent Miasta Elku skresla z listy osoby oczekujace na przydzial lokalu, ktore:

1) przed propozycja zawarcia umowy najmu, pomimo wezwania, nie dostarczyly aktualnych danych
o sytuacji i dochodach gospodarstwa domowego okreslonych w uchwale;

2) po weryfikacji danych nie spetniaja kryteriow umozliwiajacych zawarcie z nimi umowy najmu na lokal
z mieszkaniowego zasobu miasta;

3) podaty nieprawdziwe dane dotyczace sytuacji mieszkaniowej i finansowe;,
4) zrezygnowaly z ubiegania si¢ o lokal z zasobow miasta;

5) nie odebraty wystanego zawiadomienia o przydziale lokalu;

6) posiadaja tytul prawny do lokalu.

3. Za realizacj¢ przydzialow z listy uwaza si¢ date:
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1) zawarcia umowy najmu lokalu;

2) odmowy przyjecia dwoch kolejnych propozycji wynajecia lokali odpowiadajacym wymogom okre§lonym
W ustawie.

Rozdzial 10.
Inne postanowienia.

§ 17. 1. Prezydent Miasta Etku moze przeznaczy¢ lokale do zasiedlenia na czas trwania stosunku pracy
z osobami, ktorych zatrudnienie ze wzgledu na posiadane kwalifikacje uzasadnione jest z punktu widzenia
interesu miasta.

2. Prezydent Miasta Etku wyraza zgodg na wynajgcie lokalu (po rozpatrzeniu wniosku), pod warunkiem, ze
wnioskodawcy badz jego wspotmatzonkowi, nie przystuguje tytut prawny do innego lokalu w miescie Etku.

3. Najemca zobowigzany jest do oproznienia i wydania lokalu wynajmujgcemu w terminie 3 miesigcy od
dnia ustania stosunku pracy.

§ 18. W przypadkach szczegdlnie uzasadnionych wzgledami spotecznymi, Prezydent Miasta Etku - po
zasiegnieciu opinii odpowiedniej Komisji Rady Miasta Etku - moze wyrazi¢ zgode na nawigzanie stosunku
najmu lokalu mieszkalnego lub najmu socjalnego oraz zamiany lokalu - z osobg niespetniajacg warunkow
okreslonych w § 41 § 5 niniejszej uchwaty.

§ 19. Prezydent Miasta Etku moze odda¢ w najem lokal wymagajacy gruntowego remontu, ktérego remont
jest ekonomicznie nieuzasadniony, a przyszty najemca (osoba umieszczona na liscie przydziatow lub zamian
lokali) zadeklaruje przeprowadzenie wszystkich prac remontowych na wlasny koszt bez mozliwosci zwrotu
poniesionych naktadow. Zakres remontu okresla Wynajmujacy.

§ 20. 1. Na wypadek sytuacji nadzwyczajnych, klesk zywiotowych, rozbiorek, remontow kapitalnych itp.
wydziela si¢ z mieszkaniowego zasobu Miasta rezerwe lokali mieszkalnych w budynku przy ulicy Gizewiusza
6A.

2. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?, moga by¢:
1) wynajmowane jako lokale zamienne;
2) wynajmowane jako lokale mieszkalne rodzinom wielodzietnym;
3) wynajmowane gospodarstwom domowym, o ktorych mowa w § 19;
4) przekazywane na mieszkania chronione;

5) zasiedlane w drodze przetargu otwartego odnos$nie ustalenia stawki czynszu (czynsz wolny). W przetargu
moga bra¢ udzial tylko osoby fizyczne nieposiadajace innego tytutu prawnego do lokalu bedace cztonkami
wspolnoty samorzadowe;.

6) przeznaczone do zamiany wiasnos$ci.
2. Umowy o najem lokali, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 1-4 zawiera si¢ na czas nieoznaczony

Rozdzial 11.
Przepisy koncowe.

§ 21. W sprawach nieuregulowanych uchwata obowiazuja przepisy ustawy oraz Kodeksu cywilnego.
§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Etku.
§ 23. Traca moc uchwaty:

1) uchwata Nr XX1/198/08 Rady Miasta Elku z dnia 26 lutego 2008 roku w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Etku;

2) uchwata Nr XX.206.16 Rady Miasta Etku z dnia 23 czerwca 2016 roku zmieniajaca uchwale w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Etku.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.
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