UCHWALA NR XXXV.347.2021
RADY MIASTA ELKU

z dnia 27 pazdziernika 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego "Elk- Sikorskiego, Gdanska"

Na podstawie art. 20 ust. 11 art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784 1 922), w zwigzku z uchwata nr V1.59.2019 Rady Miasta Etku
z dnia 24 kwietnia 2019 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zwanego ,,Etk —Sikorskiego, Gdanska”, uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Etku uchwalonego uchwalg nr XVIII/170/2000 Rady Miasta Etku
z dnia 26 kwietnia 2000 r. z pdzn. zm. uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zwany
Btk — Sikorskiego, Gdanska”, dla obszaru o powierzchni ok. 9,8 ha, w granicach okreslonych na rysunku
planu.

2. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Etk — Sikorskiego, Gdanska”, zwany dalej planem,
sktada si¢ z:

1) czesci tekstowej, stanowiacej tre$¢ uchwaty planu;

2) czesci graficznej, ktorg jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
bedacy integralng czescia planu;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zalacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty;

5) danych przestrzennych dotyczacych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowigcych
zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

3. Przedmiot i granice planu okresla uchwata nr VI.59.2019 Rady Miasta Etku zdnia 24 kwietnia
2019 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zwanego ,,Etk — Sikorskiego, Gdanska”.

4. Celem regulacji zawartych w planie jest migdzy innymi ustalenie obslugi komunikacyjnej oraz
przeznaczenia poszczeg6lnych terendw oraz sposobu ich zagospodarowania.

5. Rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000 stanowi zatacznik nr 1 do niniejsze;j
uchwaly. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie jego ustalen:
1) granic planu;
2) linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
4) oznaczen terenéw o okreslonym przeznaczeniu;
5) oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w pkt. 1) - 4), majg charakter informacyjny.

6. Strefa ochronna zwigzana z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
1C, wynikajaca z rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng z odnawialnych zrodet energii
omocy przekraczajacej 100kW, z wylaczeniem urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii, wykorzystujacych energi¢ wiatru, omocy wigkszej niz moc mikroinstalacji, w rozumieniu
art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii, pokrywa si¢ z granicami terenu
1C, a tym samym wszystkie negatywne oddziatywania elektrowni fotowoltaicznych zamyka¢ si¢ winny w jego
granicach.
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Rozdzial 1. ]
USTALENIA OGOLNE

§ 2. Wyjasnienia poje¢ uzytych w planie:
1. dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wickszym niz 12°;

2. kat nachylenia dachu — kat nachylenia ptaszczyzny potaci dachu wzgledem plaszczyzny stropu. Kat
nachylenia dachu nie odnosi si¢ do takich elementoéw jak lukarny, naczotki oraz zadaszenia wejsc;

3. wysoko$é zabudowy — w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku zgodnie
z przepisami odrebnymi, a w stosunku do innych niz budynki obiektéw budowlanych — stanowi zewngtrzny,
pionowy wymiar, mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego punktu obiektu;

4. nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, ktorej nie moga przekracza¢ nadziemne czesci budynku, linia
ta nie obowigzuje dla sieci, budowli i urzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego;

5. obiekty produkcyjne, sklady i magazyny - nalezy przez to rozumie¢ obiekty zwigzane z wytwarzaniem
dobr materialnych metodami przemystowymi i obiekty przeznaczone do sktadowania i magazynowania;

6. obiekty uslugowe - nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne, wolno stojace lub lokale
niemieszkalne wbudowane w inne obiekty, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu
potrzeb ludno$ci, niezwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi w rozumieniu
Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci PKD; w przypadku ustug handlu, powierzchnia sprzedazy <2000 m?;

7. minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec
minimalny procentowy udziat terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, do
ktorej inwestor posiada tytul prawny;

8. parking w zieleni - nalezy przez to rozumie¢ miejsce o przepuszczalnym, wzmocnionym podlozu
o nawierzchni trawiastej (np. azury, geokraty itp.), przystosowane do postoju pojazdow samochodowych.
Obowiazek realizacji parkingu w zieleni nie dotyczy miejsc postojowych zaopatrzonych w karte parkingowa,
ponadto parkingi w zieleni nie wliczaja si¢ do wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;

9. tablica informacyjna - jest to tablica systemu informacji miejskiej, drogowy znak pionowy, oraz tablice
informacyjne dotyczace projektow wspotfinansowanych ze srodkow europejskich;

10. teren - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym
i cyfrowym;

11. wiata — nalezy przez to rozumie¢ budowle w postaci przekrycia (dachu, konstrukcji powlokowe;j)
podpartego stupami lub nadwieszonego z czgsciowa ostona §cianami lub bez nich, niewydzielong z przestrzeni
za pomocg przegrod budowlanych;

12. urzadzenia towarzyszace - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia $ciSle zwigzane z prawidtowym
funkcjonowaniem obiektu lub obiektow na terenie okreslonym liniami rozgraniczajacymi;

13. zabudowa adaptowana — oznacza zabudowe istniejaca. Obickty adaptowane moga podlegac
przebudowie, rozbudowie oraz nadbudowie zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi planu.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie terenow:

1. C - teren infrastruktury technicznej - cieptownictwo;

2. U - tereny zabudowy uslugowe;j;

3. MW,U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub ustug nieucigzliwych;
4. KS - tereny obstugi komunikacji, zabudowa garazowa;

5. KDW - teren drogi wewnetrznej;

6. KDL - teren drogi publicznej, lokalne;j;

7. E - teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka.

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych
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1. W granicach objetych planem zasady ochrony ftadu przestrzennego okre$lone sg ustaleniami
dotyczacymi:

1) sposobow zagospodarowania i ochrony terenow zieleni oraz zachowania powierzchni biologicznie czynnej
terenow;

2) linii zabudowy, wysokos$ci zabudowy oraz sposobu ksztaltowania dachow;

3) kolorystyki obiektow budowlanych, w tym materialow uzytych do pokry¢ dachowych i elewacji
budynkow;

4) przeznaczenia terenow;
5) sposobu zagospodarowania i wykorzystywania terendw przeznaczonych na komunikacje.

2. W granicach planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych,
W rozumieniu przepiséw dotyczacych prawa budowlanego, za wyjatkiem zaplecza budow.

3. W granicach opracowania planu dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw matej architektury w liniach
rozgraniczajacych terenow na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych oraz jezeli lokalizacja tych
obiektow nie ogranicza realizacji podstawowego przeznaczenia terenu.

4. W zagospodarowaniu przestrzeni publicznych nalezy przewidzie¢ udogodnienia dla oséb
niepetosprawnych, w szczegdlnosci poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich.

5. Zasady dotyczace lokalizacji reklam i szyldow:
1) Ustalenia ogolne:

a) w granicach terenow MW,U ogranicza si¢ ilo$¢ szyldow na budynku do jednego szyldu na jedna firme;
w przypadku, gdy ilos¢ szyldow na budynku jest wigksza niz jeden, powinny by¢ zgrupowane w miar¢
mozliwosci w jednym miejscu na elewacji;

b) zakazuje si¢ stosowania o§wietlenia pulsacyjnego;

c) zezwala si¢ na umieszczanie reklam okazjonalnych w formie banerow iprzenosnych nosnikoéw
informacyjnych zwiazanych z okoliczno$ciowymi imprezami, na okres nie dtuzszy niz 21 dni;

d) umieszczanie reklam w pasach drég publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

e) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ szyldow i reklam pod warunkiem, ze zewnetrzna krawedz szyldu lub reklamy
na budynku nie moze si¢ga¢ dalej niz 1,00 m od lica §ciany budynku. W przypadku, gdy szyld lub
reklama si¢ga dalej niz 0,12 m od lica §ciany budynku, jej dolna krawegdz musi znajdowac si¢ minimum
2,40 m nad poziomem terenu;

f) zezwala si¢ na reklamy iznaki graficzne umieszczone na markizach, namiotach i parasolach pod
warunkiem, ze beda umieszczone ptasko na ich powierzchni, nie beda $wieci¢ i nie beda wykracza¢ poza
ich obrys;

2) Ustalenia szczegotowe:

a) na budynkach dopuszcza si¢ lokalizacje reklam i szyldow wylacznie do wysokosci 1 m nad otworami
okiennymi kondygnacji parteru;

b) zakazuje si¢ stosowania reklam S$wietlnych w odlegtosci mniejszej niz 60 m od okien budynkoéw
mieszkalnych;

¢) na terenach zabudowy mieszkaniowej zakazuje si¢ lokalizacji reklam na samodzielnych wolno stojacych
konstrukcjach;

d) zakazuje si¢ umieszczania tablic reklamowych na ogrodzeniach od strony drég (ulic).
6. Ustalenia dotyczace budowy ogrodzen nieruchomosci:

1) w granicach planu dopuszcza si¢ budowe¢ ogrodzen nieruchomosci, z wykluczeniem terenéw 3MW,U
14MW,U;

2) do wykonania ogrodzen nalezy stosowac¢ materiaty tradycyjne jak cegtla, kamien, drewno; dopuszcza si¢
stosowanie ogrodzen stalowych;
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3) w granicach planu wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych i zelbetowych,
z wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem 1C.

7. Ustalenia dotyczace budowy placow zabaw:

1) w zagospodarowaniu terendow 3MW,U i4MW,U uwzgledni¢ zielen iobiekty matej architektury
z urzadzeniami dla mieszkancow, w tym plac zabaw dla dzieci;

2) w przypadku realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy zrealizowac plac zabaw dla
dzieci o powierzchni wynoszacej minimum 2 m? na jeden lokal mieszkalny. Dopuszcza si¢ realizacje
jednego wspdlnego placu zabaw dla dwoch lub wigkszej liczby budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
z dopuszczeniem ushug, z zastrzezeniem pkt 3);

3) minimalna powierzchnia placu zabaw dla dzieci, o ktérym mowa w punkcie 2), wynosi 200 m?.
§ 5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Teren objety opracowaniem jest polozony poza obszarami chronionymi na podstawie przepisOw
o ochronie przyrody.

2.Zgodnie zprzepisami Prawa ochrony $rodowiska, dotyczacymi dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku, kwartaty oznaczone ponizszymi symbolami zalicza sig:

1) MW,U do kategorii terenow przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa i mieszkaniowo-ustugowa;
2) kwartaty oznaczone symbolami C, E, U, KS, KDW i KDL nie podlegaja ochronie akustycznej.

3. Istniejace pojedyncze drzewa i zespoty zieleni nalezy wkomponowaé w projektowane zagospodarowanie
terenow, o ile nie jest to sprzeczne z uwarunkowaniami wynikajgcymi z bezpieczenstwa ludzi, srodowiska lub
mienia.

4. W granicach opracowania planu zakazuje si¢ prowadzenia i lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze
i mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko, okreslonych w przepisach szczeg6lnych, dla
ktérych wymagane jest sporzadzenie raportu oddzialywania przedsiewzigcia na S$rodowisko. Zakaz ten,
w zakresie przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, nie dotyczy kwartatow
oznaczonych symbolami 1C, 2U, 5U i 6U oraz inwestycji celu publicznego.

5. Ustala si¢ ochrong przed zanieczyszczeniami ziemi poprzez:
1) gospodarowanie odpadami i $ciekami zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2)nakaz zdjecia wierzchnich warstw ziemi urodzajnej spelniajacej standardy jakosci zgodne
z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi przed rozpoczeciem robdt ziemnych 1ich skladowanie zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

6. Ustala si¢ ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

1) utrzymanie dopuszczalnych poziomoéw pol elektromagnetycznych w $srodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) lokalizowanie urzadzen radiokomunikacyjnych, radiolokacyjnych i radionadawczych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

7. Ustala si¢ ochrone przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez zakaz eksploatacji instalacji
powodujacych wprowadzanie gazow lub pylow, powodujacych przekroczenie standardow jako$ci powietrza.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja chronione zasoby dziedzictwa kulturowego oraz dobra
kultury wspotczesne;.

2. W obszarze planu przy ul. Gdanskiej, w granicach terenow oznaczonych symbolami 3MW,U i 6U
wystepuje zespot obiektow zabytkowych wpisanych do wojewodzkiej ewidencji zabytkdw oraz do gminnej
ewidencji zabytkow (GEZ) miasta Etku pod nizej wskazanymi numerami:

1) budynek administracyjny w zespole rzezni miejskiej, obecnie budynek mieszkalny (GEZ nr 74);
2) budynek rzezni miejskiej, obecnie budynek handlowy (GEZ nr 75);

3) chiodnia w zespole rzezni miejskiej, obecnie magazyn (GEZ nr 76);
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4) budynek sanitarny w zespole rzezni miejskiej, obecnie magazyn (GEZ nr 77);
5) przechowalnia zwierzat w zespole rzezni miejskiej, obecnie magazyn (GEZ nr 78);
6) sklep w zespole rzezni miejskiej, obecnie budynek handlowy (GEZ nr 79).

3. W stosunku do ww. obiektéw obowiazuje:

1) zakaz dokonywania zmian mogacych doprowadzi¢ do utraty wartoSci zabytkowej (wyburzania,
nadbudowy, zmian ksztattu dachow, zmian rodzaju pokrycia dachowego tj. wprowadzania wspolczesnego
rodzaju pokrycia oraz przebudowy obiektow historycznych wtym zmian w obrgbie -elewaci,
z wylaczeniem prac adaptacyjnych uwzgledniajacych walory zabytkowe obiektéw, dokonanych na
podstawie wytycznych konserwatorskich oraz zmian wynikajacych z ustalen zdobytych na podstawie badan
naukowych i konserwatorskich);

2) ochronie podlega ksztalt irodzaj pokrycia dachoéw, artykulacja isposodb opracowania elewacji (w tym
stolarki otworowej jako jednego z elementdow wystroju elewacji);

3) zakaz ocieplania budynkow od zewnatrz.

4. W przypadku natrafienia na zabytki archeologiczne na etapie realizacji planu, istnieje obowiazek, na
podstawie przepisOw odrgbnych, niezwlocznego powiadomienia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
o znalezisku.

§ 7. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych

1. Ochrona obiektéw budowlanych na terenach gérniczych (ustawa Prawo geologiczne i gornicze) — obszar
objety planem nie lezy na terenach gorniczych.

2. Ochrona obiektow na terenach zagrozonych osuwaniem mas ziemnych (ustawa Prawo geologiczne
1 gbrnicze) — na obszarze opracowania planu nie wystepuja tereny potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas
ziemnych.

3. Ochrona przed powodzig — na obszarze opracowania planu nie s3 wyznaczone obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig w rozumieniu ustawy Prawo wodne.

4. Obszar opracowania planu sgsiaduje zterenem linii kolejowej; wszystkie zamierzenia inwestycyjne
w sasiedztwie terenow kolejowych winny spetnia¢ zapisy wynikajace zrozdziatu 9 ustawy o transporcie
kolejowym oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci i warunkow
dopuszczajacych usytuowanie drzew 1ikrzewoéw, elementdéw ochrony akustycznej iwykonywania robot
ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz
pasOw przeciwpozarowych.

§ 8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
1. Dla terenu objetego opracowaniem plan nie ustala zasad podziatu nieruchomosci.

2. W granicach opracowania planu nie ustala si¢ obszaroOw, wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatow nieruchomos$ci w rozumieniu przepisow art. 102 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
W przypadku potrzeby przeprowadzenia takiej procedury na wniosek wladcicieli lub uzytkownikow
wieczystych nieruchomosci, plan ustala nastgpujace szczegdtowe zasady i warunki scalania ipodziatu
nieruchomosci, zgodnie z ustawa o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 400 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 10 m;
3) kat polozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego: od 45° do 90°;

4) zasad i warunkéw wymienionych w pkt. 1) - 3) nie stosuje si¢ do dziatek wydzielanych pod drogi oraz
obiekty z zakresu infrastruktury techniczne;j.

§ 9. Zasady adaptacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. Na obszarze opracowania planu ustala si¢ nastgpujace tereny komunikacji:
1) droge publiczng lokalng 10KDL;
2) droge wewngtrzng 9KDW;
3) tereny obstugi komunikacji, garaze 7KS i 8KS.
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2. Na terenie opracowania planu dopuszcza si¢ lokalizacje dojs¢ idojazdow o parametrach zgodnych
z przepisami odrgbnymi.

3. Na terenach, na ktorych dopuszcza si¢ realizacje nowej zabudowy, nalezy zapewni¢ miejsca postojowe
dla samochodow w nastepujacej liczbie:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej minimum 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny,
w tym min. 25% miejsc w kondygnacjach podziemnych;

2) dla zabudowy ustugowej minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 40 m? powierzchni uzytkowej
wykorzystywanej na cele ustugowe;

3) dla zabudowy, o ktoérej mowa w pkt. 1) - 2) nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce parkingowe dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa, przypadajace na 1 budynek;

4)dla terenu 1C nalezy zapewni¢ miejsca postojowe wiloSci minimum 1 miejsce postojowe na
5 zatrudnionych w zaktadzie zlokalizowanym na terenie 1C.

4. W przypadku realizacji nowej zabudowy ustala si¢ zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach
terenu, na ktérym realizowana jest inwestycja, i do ktdrego inwestor posiada tytul prawny.

5. Parkingi, o ktorych mowa w ust. 314, z wylaczeniem miejsc w kondygnacjach podziemnych, nalezy
urzadzi¢ jako parkingi w zieleni, zgodnie z definicja zawartg w planie.

§ 10. Zasady adaptacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

1. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych terendw na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz jezeli lokalizacja tych sieci
i urzadzen nie ogranicza realizacji podstawowego przeznaczenia terenu.

2. Istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej kolidujgce z przysztym zainwestowaniem inwestor
winien przebudowac.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala:
1) zaopatrzenie w wodg wszystkich obiektéw budowlanych z istniejacej miejskiej sieci wodociagowej;

2) zaopatrzenie w wode poszczegolnych terenow objetych planem nastapi poprzez rozbudowe i modernizacjg
sieci wodociggowej zgodnie =z przepisami odrgbnymi, zuwzglednieniem wymogéw dotyczacych
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodeg, w tym lokalizacji hydrantéw przeciwpozarowych;

3) zakazuje si¢ realizacji nowych uje¢ wod podziemnych, za wyjatkiem studni awaryjnych w przypadkach,
gdy sg one wymagane przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem pkt 4);

4) w granicach terenu 1C zezwala si¢ na realizacj¢ nowego ujecia wody podziemnej, niezbednego dla celow
technologicznych.

4. W zakresie odprowadzania $ciekow plan ustala:

1) odprowadzanie $ciekow systemem kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej wul. Gdanskiej oraz ul.
Sikorskiego (bedacej poza granicami opracowania) realizowanej w systemie rozdzielczym, do komunalnej
oczyszczalni Sciekdw;

2) rozbudowe i modernizacje sieci kanalizacji sanitarnej dla obstugi terenow przeznaczonych do zabudowy i
zapewnienia wszystkim odbiorcom mozliwosci bezposredniego podtaczenia do sieci;

3) obowiazek podczyszczania $ciekow zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi okreslajagcymi
warunki wprowadzenia $ciekow do urzadzen kanalizacyjnych.

5. W zakresie odprowadzania wod opadowych plan ustala:

1) w przypadku realizacji nowej zabudowy nalezy zagospodarowaé jak najwigksza ilos¢ wod opadowych
i roztopowych w obrgbie granic nieruchomos$ci — stosujac dostgpne rozwigzania techniczne takie jak np.
zbiorniki podziemne czy skrzynie rozsgczajace;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych systemem kanalizacji deszczowej, istniejacej w ulicach
Gdanskiej i Sikorskiego (potozonej poza granicami opracowania).

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna plan ustala:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng obiektow budowlanych z sieci elektroenergetycznych;

Id: 6E8F5178-AE99-4CBD-B8F0-03CA25BC4BE6. Uchwalony Strona 6



2) w granicach terenow 2U, 3MW,U, 4MW,U, 5U i 6U nie planuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrédet energii, wykorzystujacych energi¢ wiatru, o mocy wigkszej niz moc
mikroinstalacji, w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy o odnawialnych Zrodlach energii, oraz innych niz wyzej
wymienione urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy wigkszej niz 100 kW;

3) w granicach terenu 1C nie planuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energic z odnawialnych zrodet
energii, wykorzystujacych energie wiatru, o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji, w rozumieniu
art. 2 pkt 19 ustawy o odnawialnych zrédtach energii. Jednocze$nie dopuszcza si¢ urzadzenia wytwarzajace
energi¢ z odnawialnych zrdédet energii o mocy przekraczajacej i nieprzekraczajacej 100 kW, przy czym dla
urzadzen tych wyznacza si¢ strefe ochronna, o ktorej mowa w §1 ust. 6 niniejszej uchwaty;

4) zakazuje si¢ budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

5) przy opracowywaniu projektéw zagospodarowania dziatek, nalezy uwzgledni¢ przebieg istniejacych
urzadzen elektroenergetycznych, ograniczajac do minimum koniecznos¢ ich przebudowys;

6) w przypadku kolizji projektowanych obiektow zurzadzeniami -elektroenergetycznymi, nalezy je
dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania terenu, zgodnie zobowiazujacymi normami
i przepisami.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:
1) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazowej;

2) ewentualng budowe lub rozbudoweg sieci nalezy prowadzi¢ zgodnie z warunkami technicznymi, jakim
powinny odpowiada¢ sieci gazowe.

8. W zakresie zaopatrzenia w cieplo plan ustala:

1) zaopatrzenie w ciepto obiektow budowlanych z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych zrodet ciepta
zgodnie z ponizszymi zapisami;

2) dopuszcza si¢ ogrzewanie gazowe z sieci po jej ewentualnej rozbudowie;

3) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen, wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii, 0 mocy mniejszej niz 100 kW, z wylaczeniem energii wiatru;

4) w granicach terenu 1C nie planuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet
energii, wykorzystujacych energie wiatru, o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji, w rozumieniu
art. 2 pkt 19 ustawy o odnawialnych zrodiach energii. Jednoczes$nie dopuszcza si¢ urzadzenia wytwarzajgce
energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej i1 nieprzekraczajacej 100 kW, przy czym dla
urzadzen tych wyznacza si¢ strefe ochronng, o ktorej mowa w §1 ust. 6 niniejszej uchwaty.

9. W zakresie telekomunikacji plan ustala:

1) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ rozwoj infrastruktury telekomunikacyjnej, w szczegoélnosci sieci
szerokopasmowych oraz lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej;

2) nowe linie telekomunikacyjne nalezy projektowac jako linie podziemne.
10. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala:

1) gromadzenie i selekcje odpadéw na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi utrzymania czystosci i porzadku w gminach;

2) w odniesieniu do terenu 1C, gromadzenie izagospodarowanie odpaddéw technologicznych dokonuje
wytwoérca we wlasnym zakresie.

§ 11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenéw na
obszarze objetym zmiang planu

- Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow.
§ 12. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji zabudowy i infrastruktury techniczne;j

- Na obszarze niniejszego planu nie wystepujg obszary wymagajace rehabilitacji zabudowy i infrastruktury
technicznej.

§ 13. Ustalenia dotyczace terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terendow sluzacych
organizacji imprez masowych
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- Na obszarze niniejszego planu nie przewiduje si¢ terendw rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terendow
stuzacych organizacji imprez masowych.

§ 14. Ustalenia dotyczace obrony cywilnej

- Os$wietlenie zewnetrzne nalezy przystosowa¢ do wygaszania. Parametry techniczne dojazdow i bram nalezy
dostosowac do potrzeb ewakuacji i ratownictwa.

Rozdzial 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 15. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1C (o pow. 3,5792 ha): teren
infrastruktury technicznej - cieptownictwo.

2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1 w granicach terenu zezwala si¢ na lokalizowanie
W szczegolnosci:

1) obiektow i urzadzen stuzacych do wytwarzania ciepta i energii elektryczne;j;
2) budynkow zwigzanych z dziatalnoscig sktadowa, magazynowa, logistyczng, przetadunkowa;
3) budynké6w pomocniczych m.in. technicznych, administracyjnych, socjalnych, dozoru, wiat;

4) urzadzen komunikacyjnych do obstugi ww. obiektow, takich jak drogi, parkingi, place sktadowe, bocznice
kolejowe, rampy itp.;

5) zieleni urzadzonej;
6) urzadzen infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy od 2% do 40% powierzchni terenu;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,02 do 1,6;
3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 3%;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu, pozostale nieprzekraczalne linie zabudowy
od terenu komunikacji kolejowej - zgodnie z przepisami o transporcie kolejowym;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow - minimalna: dowolna, maksymalna: 18 m; liczba kondygnacji do 4 kondygnacji
nadziemnych;

b) wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych iurzadzen technologicznych zwigzanych z funkcja
danego obiektu, niebgdacych budynkami - minimalna: dowolna, maksymalna: 48 m;

6) zakazuje si¢ gromadzenia i sktadowania odpadow technologicznych na terenie odkrytym, poza obiektami
do tego przeznaczonymi;

7) geometria dachow, materialy i kolorystyka pokry¢ dachowych dla nowo projektowanej zabudowy:
a) plaskie lub spadziste o nachyleniu potaci dachowych do 30°;
b) dachoéwka, blachodachéwka, blacha;
¢) odcienie czerwieni i szaro$ci;
d) dla dachéw ptaskich nie ustala sie.
4. Zasady ksztaltowania systeméw komunikacji:

1) dostgpnos¢ drogowa z drog publicznych ul. Sikorskiego znajdujacej si¢ poza granicami planu iul.
Gdanskiej oznaczonej symbolem 10KDL, poprzez droge wewngtrzng oznaczong symbolem 9KDW;

2) minimalne wymagania parkingowe, zgodnie z §9, ust. 3-5.
5. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej, zgodnie z §10.

§ 16. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U (o pow. 0,5626 ha): teren
zabudowy uslugowej.
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2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1 w granicach terenu zezwala si¢ na lokalizowanie
zabudowy ustugowej, w tym m.in. stacja paliw, uslugi zwigzane z obstuga pojazdow, warsztat samochodowy,
myjnia.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) wskaznik powierzchni zabudowy: od 5% do 40%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,05 do 1,6;
3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkoéw - minimalna: dowolna, maksymalna: 12 m; liczba kondygnacji do 3 kondygnacji
nadziemnych;

b) wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych niebgdacych budynkami - minimalna: dowolna,
maksymalna: 12 m;

¢) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna;
6) geometria dachow, materialy i kolorystyka pokry¢ dachowych, dla nowo projektowanej zabudowy:
a) ptaskie lub spadziste o nachyleniu potaci dachowych do 45
b) dachoéwka, blachodachéwka, blacha;
¢) odcienie czerwieni i szaro$ci;
d) dla dachéw ptaskich nie ustala sie.
4. Zasady ksztattowania systemoéw komunikacji:

1) dostgpnos¢ drogowa terenu 2U z drog publicznych ul. Gdanskiej oznaczonej symbolem 10KDL, ul.
Sikorskiego znajdujacej si¢ poza granicami planu oraz z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 9KDW;

2) minimalne wymagania parkingowe, zgodnie z §9, ust. 3-5.
5. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej, zgodnie z §10.

§ 17. 1. Przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3MW,U (o pow. 1,3425 ha)
i 4MW,U (o pow. 0,5990 ha): tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub uslug nieuciazliwych.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) wskaznik powierzchni zabudowy: od 10% do 35%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,1 do 2,1;
3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow mieszkalnych i/lub ustugowych - minimalna: dowolna, maksymalna: 17 m; liczba
kondygnacji do 5 kondygnacji nadziemnych;

b) wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych niebedacych budynkami - minimalna: dowolna,
maksymalna: 12 m;

¢) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna;

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy wielostanowiskowych w kondygnacjach podziemnych lub pierwszej
nadziemne;j.

6) geometria dachow, materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych, dla nowo projektowanej zabudowy:
a) ptaskie lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 15° do 45°;
b) dachowka, blachodachdéwka, blacha;

¢) odcienie czerwieni i szaro$ci;
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d) dla dachow ptaskich nie ustala sig.
7) istniejaca zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng adaptuje si¢, bez mozliwosci rozbudowy;

8) istniejace budynki garazowe i gospodarcze moga by¢ wykorzystywane w dotychczasowy sposob do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszego planu;

9)w przypadku realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, zaleca si¢ umieszczenie wzdhuz wschodniej
granicy terenu 3MW,U zieleni izolacyjnej w postaci pasa zwartych szpalerow wysokich drzew lub
krzewow, majacej na celu ochrong przed zanieczyszczeniami i hatasem.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zgodnie z §5.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, zgodnie z §6.
5. Zasady ksztaltowania systemow komunikacji:

1) dostepnos¢ drogowa do terendow 3MW,U 1 4MW,U z drogi publicznej ul. Gdanskiej oznaczonej symbolem
10KDL iz drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 9KDW, ponadto do terenu 4MW,U istnieje
dostepnos¢ z drogi publicznej ul. Gizewiusza znajdujacej si¢ poza granicami planu;

2) minimalne wymagania parkingowe, zgodnie z §9, ust. 3-5.
6. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej, zgodnie z §10.

§ 18. 1. Przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 5U (o pow. 1,0416 ha) i 6U
(o pow. 1,0460 ha): tereny zabudowy uslugowej (uslugi nieuciazliwe).

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
1) wskaznik powierzchni zabudowy: od 10% do 40%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,1 do 2,0;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
5) gabaryty budynkow:

a) wysokos$¢ budynkéw - minimalna: dowolna, maksymalna: 16 m; liczba kondygnacji do 4 kondygnacji
nadziemnych;

b) wysoko§¢ pozostatych obiektow budowlanych niebgdacych budynkami - minimalna: dowolna,
maksymalna: 12 m;

¢) dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna.
6) geometria dachow, materialy i kolorystyka pokry¢ dachowych, dla nowo projektowanej zabudowy:
a) plaskie lub spadziste o nachyleniu potaci dachowych od 15° do 45¢;
b) dachéwka, blachodachéwka, blacha;
¢) odcienie czerwieni i szarosci;
d) dla dachoéw ptaskich nie ustala sig;

7) istniejace budynki garazowe i gospodarcze moga by¢ wykorzystywane w dotychczasowy sposob do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zgodnie z §5.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, zgodnie z §6.
5. Zasady ksztaltowania systemow komunikacji:
1) dostepnos¢ drogowa do terendw SU i1 6U z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 9KDW;
2) minimalne wymagania parkingowe, zgodnie z §9, ust. 3-5.
6. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej, zgodnie z §10.

§ 19. 1. Przeznaczenie teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 7KS (o pow. 0,2817 ha)
i 8KS (o pow. 0,1893 ha): tereny obstugi komunikacji, zabudowa garazowa.
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2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, dozwolone jest lokalizowanie z uwzglednieniem
przepisow odrgbnych: murowanych obiektow garazowych, parkingdw, drog wewngtrznych, ciagow
pieszojezdnych oraz urzadzen infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu, pozostate nieprzekraczalne linie zabudowy
od terenu komunikacji kolejowej - zgodnie z przepisami o transporcie kolejowym,;

2) wysoko§¢ budynkéw garazowych - minimalna: dowolna, maksymalna: 4 m; liczba kondygnacji:
1 nadziemna;

3) wysoko$¢ pozostalych obiektow budowlanych niebedacych budynkami - minimalna: dowolna,
maksymalna: 10 m;

4) geometria dachow, materialy i kolorystyka pokry¢ dachowych, dla nowo projektowanej zabudowy:
a) ptaskie;
b) blacha, pokrycia bitumiczne, membrana;
¢) odcienie szaroSci.
4. Zasady ksztaltowania systemdéw komunikacji:

1) dostepnos¢ drogowa do terenéw 7KS i18KS zdrogi publicznej ul. Sikorskiego, znajdujacej si¢ poza
granicami planu oraz z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 9KDW;

2) ustala si¢ zachowanie cigglosci powigzan dojazdow i doj$¢ (chodnikéw) w granicach planu z zewngtrznym
uktadem komunikacyjnym, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej, zgodnie z §10.

§ 20. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9KDW (o pow. 0,6135 ha):
teren drogi wewnetrzne;j.

2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, w granicach terenu funkcjonalnego zezwala si¢ na
lokalizowanie:

1) jezdni o szeroko$ci min. 5 m;
2) chodnikow.
3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, min. 10 m.
4. Powierzchni terenu biologicznie czynnego nie wymaga si¢.

5. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych plan ustala:

1) obowiazek ksztatltowania nawierzchni w sposdb umozliwiajacy korzystanie osobom niepelnosprawnym;

2) ujednolicenie izharmonizowanie kolorystyki i materialow uzytych do budowy nawierzchni, obiektow
malej architektury (latarnie, tawki, kosze, tablice informacyjne) oraz budowli iurzadzen infrastruktury
technicznej (szafki energetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, stacje trafo);

3) lokalizowanie obiektow matej architektury i infrastruktury w sposob niekolidujacy z ruchem pieszym badz
rowerowym;

4) wysoko§¢ pozostatych obiektéw budowlanych niebedacych budynkami - minimalna: dowolna,
maksymalna: 10 m.

§ 21. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10KDL - ul. Gdanska (o pow.
0,5380 ha): teren drogi publicznej, lokalnej.

2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, w granicach terenu funkcjonalnego zezwala si¢ na
lokalizowanie:

1) jezdni o szeroko$ci min. 6 m;
2) Sciezek rowerowych;

3) miejsc parkingowych;
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4) zatok autobusowych;

5) chodnikow.
3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zmienna (min. 15 m.), zgodnie z rysunkiem planu.
4. Powierzchni terenu biologicznie czynnego nie wymaga sie.

5.Dla terenu, oktorym mowa wust. 1, w zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych plan ustala:

1) obowiazek ksztaltowania nawierzchni w sposdb umozliwiajacy korzystanie osobom niepelnosprawnym;

2) ujednolicenie i zharmonizowanie kolorystyki i materialow uzytych do budowy nawierzchni, obiektow
malej architektury (latarnie, tawki, kosze, tablice informacyjne) oraz budowli iurzadzen infrastruktury
technicznej (szafki energetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, stacje trafo);

3) lokalizowanie obiektéw malej architektury i infrastruktury w sposéb niekolidujacy z ruchem pieszym badz
rowerowym;

4) wysoko$¢ pozostaltych obiektow budowlanych niebedacych budynkami - minimalna: dowolna,
maksymalna: 12 m.

§ 22. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11E (o pow. 0,0081 ha): teren
infrastruktury technicznej — elektroenergetyka.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ dla budynkéw - minimalna: 3 m, maksymalna: 5 m;

b) wysokos¢ pozostatych obiektoéw budowlanych niebedacych budynkami - minimalna: 3 m, maksymalna:
10 m;

2) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: adaptuje si¢ istniejacg zabudowe.
3. Dostepnos$¢ drogowa do terenu 11E z ul. Gdanskiej, oznaczonej symbolem 10KDL.
4. Zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej, zgodnie z §10.
§ 23. Ustalenia dotyczace stawek procentowych

- Stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zostala ustalona dla poszczegdlnych terendw w granicach planu
w nastepujacych wysokosciach:

Oznaczenie przeznaczenia terenu Stawka procentowa
U; MW, U 30
C; KS; KDW; KDL; E 0,1
Rozdzial 3.
USTALENIA KONCOWE

§ 24. 1. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Etku.

2. W granicach opracowania niniejszego planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w Etku, ograniczonego ulicami: Gdanska, A. Mickiewicza, Stoneczna, Gen. W. Sikorskiego,
zwany ,,EEK — GDANSKA”, uchwalony uchwata nr IV/21/06 Rady Miasta Etku z dnia 28 grudnia 2006 roku,
ogloszong w Dz. Urz. Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego nr 17, poz. 369 z dnia 9 lutego 2007 r.

3. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego a takze,
wraz z czgsécig graficzng, na stronie internetowej Miasta Etku.
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4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Etku

Wlodzimierz Szelazek
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XXXV.347.2021
Rady Miasta Etku
z dnia 27 pazdziernika 2021 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, Lt e D
ZWANY "EEK - SIKORSKIEGO,GDANSKA"

SKALA 1:1000

TEGENDA
OZNACZENIA TERENOW I ICH PRZEZNACZENIE: OZNACZENIA INTORMACY]JNE

TEREN INFRASTRURKTURY TECHNICZNE] - CIEFLOWNICTIVO | OBIEKTY WPISANE DO EWIDENC]I ZABYTROW

TERENY ZABUDOWY USLUCOWE]

‘TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE] WIELORODZINNE] VLUB USLUG NIEUCIAZLIWYCH

TERENY DBSLUG] KDMUNIKACIL ZXBUDOWA GARAZOWA

m TEREN DROGI NEWNETRENE]
m TEREN DROGI FUBLICZNEL LOKALNE]

TEREN TECHNICINE) - KA

—m = m om GRANKEOPRACOWANIA

LINIE ROPGRANICEAJACE TERENY O ROZNYM SPOSOBIE UAYTEOWANIA

A A NIEPRIEKRACTZALNE LINIE ZABUDOWY

T T T T,  GRANICASTREFY OCHRONNE] 1 OBSZARU NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE ROZMIESZCZENIE URZADZER

4 4 & a= WYTWARZAACYCH ENERGIL Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGI O MOCY FRZEKRACZAJACE] 100 kW
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXV.347.2021
Rady Miasta Etku

z dnia 27 pazdziernika 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego "Elk- Sikorskiego,

Gdanska"

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784 1 922) Rada
Miasta Etku rozstrzyga co nastgpuje:

W sprawie sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego ,,Etk- Sikorskiego, Gdanska”,
stwierdza sig¢, ze do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu:

1. w terminie od 1 czerwca 2020 roku do 30 czerwca 2020 roku, z terminem skladania uwag ustalonym do dnia 14 lipca 2020 roku, w ustawowym terminie

wplynely nastepujace uwagi:

Nazwisko i
imie¢, nazwa
Data jednostki
Lp. wplywu organizacyjne
uwagi jiadres
zglaszajacego

uwagi

Tres¢ uwagi

Oznaczenie nieruchomosci,
ktérej dotyczy uwaga

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci,

Rozstrzygniecie
Prezydenta Miasta Etku w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygni¢cie Rady Miasta Elku
W sprawie rozpatrzenia uwagi

Podziat kwartatu
oznaczonego w projekcie
planu symbolem 4MW,U:
jeden kwartat o
przeznaczeniu jw.
(mieszkaniowa
wielorodzinna i/lub ustug
nieuciazliwych), drugi
dotyczy¢ miatby terenow
produkeyjnych, sktadow,
magazynow i zabudowy
ushugowej.

Teren oznaczony symbolem
AMW,U

Spotdzielnia
Mieszkaniowa 2
WSwit”

ul. J.

1. 01.07.2020r.

Pozostawienie klasy drogi
publicznej dojazdowej,
oznaczonej w obecnie
obowigzujacym planie ,,Etk-
Gdanska” symbolem 40KD.

Teren oznaczony symbolem
7KDW

Stowackiego
2, 19-300 Etk

W §4 ust. 6 pkt a wykresli¢
stowo ,,szyldy”, celem
umozliwienia umieszczenia
na budynkach znakow
organizacyjnych,
wskazujacych poszczegdlne
jednostki na terenie
cieptowni.

W §4 ust. 7 wprowadzi¢
brak ograniczen dotyczacych
wysokosci i materiatu
ogrodzen. Dotyczy¢ to
miatoby tez wewngtrznych

Teren oznaczony symbolem 1C
oraz czgs¢ 4MW,U

ktorej dotyczy uwaga Uzasadnienie
Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgled nieuwzgledni uwzgledni nieuwzgledni
Podzial na kwartaty zblizony do
$§17.1. Pr: enie terenow oznaczonych na p9d21a1u W poprzednicj wersjt
- ! projektu planu, przedstawionej do
rysunku planu symbolami 3MW,U (o pow. ..... i L . .
4MW.U (0 pow. ....): tereny zabudowy mieszkaniowej X X opiniowania MKUA w styczniu
- P—— PRRTH 2020 roku.
wielorod: i/lub ustug igzliwych. (...) . -
W zakresie funkcji dopuszczono
tylko funkcje ustugowa (U).
Zgodnie ze stanowiskiem
§ 19. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na Kolegium prezydenckiego
rysunku planu symbolem 7KDW (pow. ... ha): teren X X (grudzien 2019), droga oznaczona
drogi wewnetrznej. symbolem 7KDW ma pozosta¢
droga wewnetrzng.
§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestr oraz w ia wynikajgce z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych (...)
6. Zasady dotyczqce lokalizacji reklam i szyldéw:
1) Ustalenia ogdlne: X X
a) dopuszcza si¢ umieszczenie na budynku po jednym
szyldzie na jedngq firme; w przypadku, gdy ilosé
szyldéw na budynku jest wigksza niz jeden, powinny
byc zgrupowane w miare mozliwosci w jednym
miejscu na elewacji,
7. Ustalenia dotyczqce budowy ogrodzen
nieruchomosci:
1) w granicach planu dopuszcza si¢ budowe ogrodzer X X
nieruchomosci, z wykluczeniem terenow 3MW,U i
AMW.U,
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wygrodzen w kwartale 1C
oraz nowym, postulowanym
kwartale produkcyjno-
ushugowym.

W §4 ust. 8 wprowadzi¢
zakaz budowy placow zabaw
w kwartatach 1C oraz
postulowanym kwartale
produkcyjno- ustugowym.

2) wysokosc ogrodzer nie wyzej niz 1,8 m, nie dotyczy
to terenu oznaczonego symbolem 1C, dla ktérego
dopuszcza si¢ wysokosé do 2,5 m,

3) do wykonania ogrodzer nalezy stosowaé materialy
tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, dopuszcza si¢
stosowanie ogrodzen stalowych,

4) w granicach planu wprowadza sig¢ zakaz
stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych i
zelbetowych, z wyjgtkiem terenu oznaczonego
symbolem 1C.

8. Ustalenia dotyczqce budowy placow zabaw:

1) w zagospodarowaniu terenow IMW,U i 4MW,U
uwzglednié zielen i obiekty matej architektury z
urzqdzeniami dla mieszkarnicow, w tym plac zabaw dla
dzieci,

2) w przypadku realizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy zrealizowaé
plac zabaw dla dzieci o powierzchni wynoszgcej
minimum 2 m? na jeden lokal mieszkalny. Dopuszcza
sig realizacje jednego wspolnego placu zabaw dla
dwoch lub wigkszej liczby budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych z dopuszczeniem ustug, z
zastrzezeniem pkt 3),

3) minimalna powierzchnia placu zabaw dla dzieci, o
ktorym mowa w punkcie 2), wynosi 200 m>.

Jak wynika z tresci projektu planu,
place zabaw dotycza wylgcznie
kwartatlow mieszkaniowych.

W §5 ust. 7 wykresli¢ frazg:
,,poza terenem, do ktorego
prowadzacy instalacj¢ ma

tytut prawny”.

Obszar calego projektu planu

§ 5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego (...)

7. Ustala si¢ ochrong przed zanieczyszczeniami
powietrza poprzez zakaz eksploatacji instalacji
powodujqcych wprowadzanie gazow lub pyléw do
powietrza, powodujgcych przekroczenie standardow
Jakosci Srodowiska poza terenem, do ktorego
prowadzqcy instalacje ma tytul prawny.

W §9 ust. 3 znies¢ wymog
dotyczacy ilosci migjsc
postojowych w kwartale 1C
oraz nowym, postulowanym
kwartale produkcyjno-
ushugowym.

Teren oznaczony symbolem 1C
oraz czg$¢ 4AMW,U

$ 9. Zasady adaptaciji, rozbudowy i budowy systeméw

3. Na terenach, na ktorych dopuszcza sig realizacje

nowej zabudowy, nalezy zap i¢ miejsca postoj

dla samochodow w nastepujgcej liczbie:
1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzi)

i 1 miejsce postoj na jeden lokal
mieszkalny, w tym min. 25% miejsc w kondygnacjach
podziemnych,

2) dla zabudowy ush of minij 1 miejsce
postojowe na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni
uzytkowej wykorzystywanej na cele ustugowe,

3) dla zabudowy, o ktorej mowa w pkt. 1) - 2) nalezy
zapewnic minimum 1 miejsce parkingowe dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowq,
przypadajqce na 1 budynek.

Zasadnym jest wprowadzenie
dodatkowego zapisu dla kwartatu
1C, dostosowujacego liczbg
migejsc postojowych np. do liczby
zatrudnionych.

§ 10. Zasady adaptacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej

W §10 wykresli¢ w catosci
ust. 4 lub okresli¢, ze
obowigzek przebudowy
infrastruktury technicznej
obcigza inwestora.

Obszar catego projektu planu

4. Istniejqce sieci i urzqdzenia infrastruktury
technicznej kolidujqce z przysztym zain i
nalezy przebudowac.

W §10 ust. 5 pkt 3) dopisac,
iz zakaz realizacji nowych
uje¢ wod podziemnych nie

dotyczytby terenu 1C.
Wynika to ze znacznego
zapotrzebowania cieptowni
w wodg technologiczng.
Umozliwienie zrealizowania
studni do pobierania wody w
celach technologicznych
obnizy koszty zakupu wody
z wodociagu.

Teren oznaczony symbolem 1C

5. W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala: (...)
3) zakazuje sig realizacji nowych uje¢ wod
podziemnych, za wyjqtkiem studni awaryjnych w
przypadkach, gdy sq one wymagane przepisami
odrebnymi.

Umozliwienie cieptowni
zrealizowania studni do pobierania
wody w celach technologicznych
ma swoje uzasadnienie w ujeciu
spotecznym: obnizy koszty
zakupu wody z wodociagu, ktory
przektada si¢ na wytworzenie
ciepla dla mieszkancow.
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W §10 ust. 7 wskaza¢, iz
wszystkie zapisy ust. 7 nie
dotycza kwartatu 1C oraz
nowego, postulowanego
kwartatu produkcyjno-
ushugowego.

Teren oznaczony symbolem 1C
oraz czg$¢ 4AMW,U

systemie mieszanym: powierzchniowo i poprzez sie¢

kanalizacji deszczowej, w oparciu o istniejgce kanaly

deszczowe w ul. Gdaniskiej oraz ul. Sikorskiego
(bedgcej poza granicami opracowania) lub

projektowane,
2) wody opadowe odprowadzane z powierzchni
potencjalnie zanieczyszczonych (ulic, placow

postojowych, parkingow itd.) nalezy przed

wprowadzeniem do odbiornika oczyszczac, zgodnie z

warunkami okreslonymi w przepisach odrgbnych,

3) zakaz odpr d: wod dowych do sieci
' ' i4
kanalizacji sanitarnej,
4) dopuszcza si darowanie wod opadowych
/o £ id

lub roztopowych w obrebie dziatki (zbiorniki
retencyjne lub podlewanie terenow zielonych).

7. W zakresie odpr dzania wod opadowych plan Jak wynika z art. 9 ust. 1 ustawy z
stala: H - .
P o u? ata P . dnia 7 czerwca 2001 roku o
1) odpr wéd op ych 2 terenu w zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i
zbiorowym odprowadzaniu

Sciekow: ,,zabrania si¢
wprowadzania $ciekow bytowych
i $ciekow przemystowych do
urzadzen kanalizacyjnych
przeznaczonych do
odprowadzania wod opadowych
lub roztopowych bedacych
skutkiem opadow
atmosferycznych, a takze
wprowadzania tych wod
opadowych i roztopowych oraz
wod drenazowych do kanalizacji
sanitarnej”.

W §10 ust. 8 wskaza¢, iz
11 wszystkie zapisy ust. 8 nie
dotycza kwartatu 1C.

W §10 ust. 9 wskaza¢, iz
12 wszystkie zapisy ust. 9 nie
dotycza kwartatu 1C.

Teren oznaczony symbolem 1C

8. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczng
plan ustala:
1) zaopatrzenie w energig elektryczng obiektow
budowlanych z sieci elektroenergetycznych,
2) na obszarze objetym planem nie planuje si¢
lokalizacji urzqdzen wytwarzajqcych energie z
odnawialnych Zrédel energii, wykorzystujgcych
energie wiatru, o mocy wigkszej niz moc

mikroinstalacji, w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy o

odnawialnych zrédlach energii, oraz innych niz wyzej

wymienione urzqdzen wytwarzajqcych energie z

odnawialnych Zrédet energii o mocy wigkszej niz 100

kW,

3) na potrzeby wytwarzania energii elektrycznej
dopuszcza sig stosowanie odnawialnych zrédet
energii o mocy nieprzekraczajqcej 100 kW,

4) zakazuje si¢ budowy nowych napowietrznych linii
elektroenergetycznych,

5) sieci elektroenergetyczne stuzqce do zasilania
planowanych obiektow bedq realizowane zgodnie z
ustawq Prawo energetyczne oraz aktami
wykonawczymi do tej ustawy,

6) przy opracowywaniu projektow zagospodarowania
dzialek, nalezy uwzglednic¢ przebieg istniejgcych
urzqdzen elektroenergetycznych, ograniczajgc do

minimum koniecznos¢ ich przebudowy,
7) w przypadku kolizji projektowanych obiektow z
urzqdzeniami elektroenergetycznymi, nalezy je

¢ do projek y: owania
terenu, zgodnie z obowigzujqcymi normami i
przepisami.

Uwagge uwzgledniono z
zastrzezeniem, ze wyznaczona
zostala strefa ochronna dla
terenow sasiednich wynikajaca z
rozmieszczenia urzadzen
wytwarzajacych energi¢
elektryczng z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy przekraczajacej
100kW

9. W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:
1) zaopatrzenie w gaz z istniejgcej sieci gazowej,
2) ewentualng rozbudowe sieci nalezy prowadzié

zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny
odpowiada¢ sieci gazowe.

W miescie nalezy dazy¢ do
rozbudowy sieci gazowej, anizeli
korzystania ze zrodet zastepezych

W §10 ust. 12 wskazaé, iz
gromadzenie i
zagospodarowanie odpadow
technologicznych dokonuje
wytworca we wlasnym

Obszar catego projektu planu

12. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala
4 dzenie i selekcje odpadéw na p jach w
urzqdzeniach pr weh do ich gromadzenia
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczqgcymi
utrzymania czystosci i porzqdku w gminach.

Kwartat przeznaczony pod

zakresie.

Zapisy §15 dotyczy¢ maja,
oprocz projektowanego
14 kwartatu 1C, takze nowego,
postulowanego kwartatu
produkcyjno- ustugowego.

Teren oznaczony symbolem 1C
oraz czgs¢ 4AMW,U

§ 15. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na

rysunku planu symbolem 1C (o pow. ...): teren

infrastruktury technicznej — cieplownictwo. (...)

cieptownictwo (C), a kwartat
ustugowy (U), z uwagi na
rozbiezne przeznaczenia terendw,
powinien charakteryzowac si¢
odmiennymi parametrami i
wskaznikami ksztattujacymi

zabudowg
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W §15 ust. 3 pkt 2) okresli¢ 3. Zasady ksztaltowania zabudowy i
15 wskaznik zabudowy na zagospodarowania terenu:(...)
poziomie 0,02 do 2,0. 2) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 2,0,
W §15 ust. 3 pkt 3) okresli¢ 3. Zasady ksztaltowania zabudowy i
16 procent powierzchni zagospodarowania terenu:(...)
biologicznie czynnej na 3) minimalny udzial procentowy powierzchni
poziomie 3%. Teren oznaczony symbolem 1C biologicznie czynnej: 10%,
3. Zasady ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:(...)
Zapisy §15 ust. 3 pkt 5) lit. 5) gabaryty budynkéw: . ..
7 d) wykresli¢ w catosci. d) zakazuje si¢ gromadzenia i skladowania odpadow Uwaga nie dotyczy maerii planu
technologicznych na terenie odkrytym, poza
obiektami do tego przeznaczonymi,
Okresli¢, ze zapisy §15 ust.
4 pkt 2) nie dotycza kwartatu
1C oraz nowego,
postulowanego kwartatu
produkcyjno- ustugowego.
Zdaniem zglaszajacego
: v komtal ; Sk PR,
18 pw(l)l::’:\%?ér]zi?z%z;ﬁs;ku . Teren oznaczony symbolem 1C 24‘ Zc.u-ady " ooeEre a (’: ) Uwage uwzgledniono (pkt 7
Z0sta wigzku z oraz czesé 4MW,U ) minimalne wymagania parkingowe, zgodnie z § 9, niniejszego wykazu)
zakresie utworzenia miejsc ust. 3-5.
parkingowych wiascicielowi
nieruchomoéci, ktory przy
realizacji inwestycji
zobowiazany bedzie
przestrzegac
obowigzujacych przepisow.
W przypadku braku zgody
tut. organu na postulowany §17. 1. Pr: ie terendw oznaczonych na
podziat kwartatu 4MW,U rysunku planu symbolami 3MW,U (o pow. ...) i Uwagg uwzgledniono w zakresie
wprowadzi¢ nastgpujace 4MW,U (0 pow. ...): tereny zabudowy mieszkaniowej kwartatu 1C, (pkt 15, 16
zapisy: wielorodzinnej i/lub ustug nieucigzliwych. niniejszego wykazu) natomiast dla
19 - w §17 ust. 2 pkt 1) okresli¢ 2. Zasady ksztaltowania zabudowy i terenow ushl_gowych (), czy tez
wskaznik powierzchni zagospodarowania terenow: mieszkaniowych powinny
zabudowy na poziomie 40%, 1) wskaznik powierzchni zabudowy: od 10% do 35% obowigzywa¢ odmienne wskazniki
- w §17 ust. 2 pkt 3) okresli¢ (..) dotyczace ksztaltowania
procent powierzchni 3) minimalny udzial procentowy powierzchni zabudowy
biologicznie czynnej na biologicznie czynnej: 25%
poziomie 2%.
W §17 ust. 2 pkt 5) lit. a)
ko‘ﬁ;;f;gjf ::ZC a $17. 1. Przeznaczenie terendw oznaczonych na
wysokod zabudo (io 15m rysunku planu symbolami SMW.,U (o pow. ...) i Uwage uwzgledniono w zakresie
4 } WY ¢ 4MW.U (o0 pow. ...): tereny zabudowy mieszkaniowej kwartatu 4MW,U i podzielenia go
oraz przesungé ST - PN .
nieprzekraczalna linig Teren oznaczony symbolem wielor i/lub uslug nieuci ,WYCh' _na dwa nowe kwa_rtaly._
20 sabudowy w kwartal 3MW,U i 4MW,U 2. Zasady ksztaltowania zabudowy i mieszkalny wielorodzinny i/lub
y w kwartale g 7 s
3MW,U i 4MW,U do 50 m zagospodarowania terenf)w: (.) USIUgOVYY od strony ul. Gdanskiej
od granicy dziatek obszaru 5), &"’b‘" vty budynkow: . oraz u.S{.ugo.w),l od slro.ny
3MW,U od strony kwartatu a) wysak.osv zabudowy do 5 k.ondygnaqz istniejacej cieptowni
1C, z uwagi na istniejaca w nadziemnych, maksymalnie 17 m,
tym miejscu ciepfownig.
W §17 ust. 2 pkt 9) okresli¢, §17. 1. Pr: ie terendw oznaczonych na
iz obowigzek izolacji rysunku planu symbolami 3MW.U (o pow. ...) i
zielenig w formie pasa 4MW,U (0 pow. ...): tereny zabudowy mieszkaniowej
zieleni w zwartych wielorodzinnej i/lub ustug nieucigzliwych. Uwagg uwzgledniono w zakresie
szpalerach (calorocznie 2. Zasady ksztaltowania zabudowy i minimalnej, 10- metrowej
21 zielonego) o szer. 10-15 m, zagospodarowania terenow: (...) szeroko$ci pasa zwartych
wysokich, szybkorosnacych 9) w celu ochrony przed zanieczyszczeniami i szpalerow wysokich drzew lub
dotyczy inwestora halasem, nakazuje si¢ umieszczenie wzdluz krzewow.
realizujgcego inwestycjg na wschodniej granicy terenow 3IMW,U i 4MW, U zieleni
obszarach oznaczonych izolacyjnej w postaci zwartych szpalerow wysokich
symbolem MW,U drzew lub krzewow.
Na wypadek braku zgody § 22. 1. Ustalenia dotyczqce stawek procentowych Wysokosé Staw,ki, w;/nika z tyt}ﬂg
tut. organu na po'stulowagyy Stawka procentowa stuzqca naliczeniu oplaty, 0 wzrostu wartosci n{eruqhomoscn
22 dﬁodz@l kwarta%f) W ustalié Czgd¢ kwartatu 4AMW,U ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i SpOWOdowal?eJ Zmiang
a nieruchomosci nr 1380 . przeznaczenia terenu w
. . i zagospodarowaniu przestrzennym, zostala ustalona . .
(ktorego uzytkownikiem dl ezcedleh P icach i ' miejscowym planie. Wobec
wieczystym jest SM ,,Swit™) a poszczegolnych terenow w granicach planu w powyzszego w przypadku jej
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wysoko$¢ stawki
procentowej na poziomie 0,1

nastepujqcych wysokosciach:

Oznaczenie przeznaczenia terenu:  Stawka procentowa
MwW,.U; U 30
C; KS; KDW,; KDL; E 0,1

zbycia przez jej whasciciela lub
uzytkownika wieczystego uiszcza
on jednorazowg oplatg w
wysokosci 30% wzrostu warto$ci
nieruchomosci oraz 1% w
przypadku terenéw
infrastrukturalnych.

14.07.2020r.

23

Zmiana przebiegu
nieprzekraczalnej linii
zabudowy tak, aby
przebiegata po granicy
dziatek nr 288 i 289 oraz
dopuszczenie lokalizacji
garazu
wielostanowiskowego w
kondygnacji pierwszej
nadziemnej na dziatce ozn.
nr geod. 289, bedacej
wiasnos$cia wnioskodawcy

dz. nr 1- 289
Teren oznaczony w projekcie planu
symbolem 3MW,U, pomigdzy
granicg kwartatu,
a nieprzekraczalng linig zabudowy

258 2. Wyjasnienia pojec uzytych w planie: (...)
nieprzekraczalna linia zabudowy— linia, ktorej nie
mogq przekraczac zadne czesci budynku, linia ta nie
obowiqzuje dla sieci, budowli i urzqdzen
infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu
publicznego, (...)

§ 17. 1. Przeznaczenie terenow oznaczonych na
rysunku planu symbolami 3SMW,U (o pow. ...) i
4MW.U (0 pow. ...): tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i/lub ustug nieucigzliwych.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenéw: (...)

5) gabaryty budynkow:

a) wysokos¢ zabudowy do 5 kondygnacji
nadziemnych, maksymalnie 17 m,

b) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemng,
¢) dopuszcza sig lokalizacje garazy

iel isk d cjach podziemnych

P
yeh w k
.

Lokalizacja wolnostojacych
garazy wymaga odpowiednio
duzej powierzchni do
manewrowania pojazdem.

Ze wzgledu na gabaryty dziatki
(szeroko$¢ nieruchomosci
wynoszaca ok.10 m), wniosek jest
bezzasadny, gdyz niemozliwe
bedzie wykonanie tej inwestycji i
zachowanie odpowiednich
odlegtosci w granicach
nieruchomosci

lub pierwszej

2. w terminie od 4 stycznia 2021 roku do
nastgpujace uwagi:

1 marca 2021 roku, z terminem sktadania uwag ustalonym do dnia 15 marca 2021 roku, w ustawowym terminie wptynety

Nazwisko i Rozstrzygniecie L .
imig, nazwa Prezydenta Miasta Elku w sprawie Rozstrzygl!u;cle Rady Mlasta El.k“
. . o . W sprawie rozpatrzenia uwagi
Data jednostki o I ot . . . . rozpatrzenia uwagi
. . s . znaczenie nieruchomosci, Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, P
Lp. wplywu organizacyjne Tresé uwagi Kktérei dotyezy uwaga Kktérei dotyezy uwaga Uzasadnienie
uwagi jiadres 1 dotyezy 8 3 dotyczy g Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
zglaszajacego uwzgledni nieuwzgledni uwzgledni nieu ¢dni
uwagi
Zmodyfikowanie zapisow
§1. ust. 6, poprzez §1()
Sprecyzowanic, zc: 6.Strefa ochronna zwi z ograniczeniami w
Na terenie strefy 1C 3 S P .
? zabudowie oraz owaniu i u:
dopuszczalne jest terentt
r\)gzx:\l;:é;za:lz}:l:’: i?ngn 1C, wynikajqgca z rozmieszczenia urzqdzer
el ek); czn Jg 0{1 nawi alﬁ §ch wytwarzajgcych energie elektryczng z odnawialnych
z'r(')(lizi ean i 0 moc tzk zZrodel Zawarta w tym ustgpie informacja
nieprzekrac zga‘ cei 1 O%kW energii 0 mocy przekraczajqcej 100kW, z dotyczy tylko okreslenia granic
'ak}z) moc rjzik rJacza' cez wylgczeniem urzqdzen wytwarzajqcych energie z strefy oddziatywania instalacji na
1 J 100 kW zy\s 1 czenie;]r? WJ Teren oznaczony symbolem 1C odnawialnych X X otoczenie. Strefa, o ktorej mowa,
aw dzieyu?"z dzet Zrédel energii, wykorzystujgcych energie wiatru, o oznaczona jest graficznie na
Spotdzielnia P . A . mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji, w rozumieniu rysunku planu i obejmuje kwartat
Mieszkaniowa wytwarzajgeych energie 2 art. 1C.
AN odnawialnych zrodet energii, o :
L 08.03.2021r. SWit wykorzystujacych sile 2 Dkt.19 ustaw z dnia 20 lu{ego 2015 r. 0
ul. J. . ? L odnawialnych Zrodlach energii, pokrywa sie z
. wiatru 0 mocy wigkszej niz P—
Stowackiego moc mikroinstalacii w granicami terenu
2, 19-300 Etk rozumieniu art. 2 le 19 1C, a tym samym wszystkie negatywne oddzialywania
art. = p elektrowni fotowoltaicznych zamyka¢ sie winny w
ustawy z dnia 20 lutego eo0 eranicach
; jego gi .
2015 roku o odnawialnych
zrodtach energii.
Zmodyfikowanie zapisow § 10. Zasady adaptacji, rozbudowy i budowy Uwzglegdniono w czgscei.
§10. ust. 6 pkt 2) i 3) systemow infrastruktury technicznej (...) Lokalizacja instalacji
poprzez sprecyzowanie, ze: 6. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczng wytwarzajacych energi¢ z
Na terenie strefy 1C oraz Tereny oznaczone symbolami 1C i plan ustala: odnawialnych Zrodet energii o
2 strefy 5U dopuszczalne jest y 5U 4 1) zaopatrzenie w energig elektryczng obiektow X X mocy wigkszej niz 100 kW
rozmieszczanie urzadzen budowlanych z sieci elektroenergetycznych, dopuszczona jest tylko na terenie
wytwarzajacych energig 2) w granicach terendw 2U, SMW,U, 4MW.U, 5U i kwartatu 1C. W kwartale 5U nie
elektryczng z odnawialnych 6U nie planuje sie lokalizacji urzqdzen zezwala sig¢ na instalowanie ww.
zrddet energii 0 mocy tak wytwarzajgeych urzadzen, ze wzgledu na
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nieprzekraczajacej 100kW,
jak o mocy przekraczajacej
100 kW z wylaczeniem w
prawdzie urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z
odnawialnych Zrodet energii,
wykorzystujacych sitg
wiatru 0 mocy wigkszej niz
moc mikroinstalacji w
rozumieniu art. 2 pkt 19
ustawy z dnia 20 lutego
2015 roku o odnawialnych
zrodlach energii.

energie z odnawialnych Zrédel energi,
wykorzystujqcych energie wiatru, o mocy wigkszej niz
moc.
mikr ji, W r ieniu art. 2 pkt 19 ustawy o
odnawialnych Zrédlach energii, oraz innych niz wyzej
wymienione urzqdzen wytwarzajqcych energie z

odnawialnych zZrédel energii o mocy wiekszej niz 100

kW.

3) w granicach terenu 1C nie planuje si¢ lokalizacji
urzqdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
Zrédet
energii, wykorzystujgcych energie wiatru, o mocy
wigkszej niz moc mikroinstalacji, w rozumieniu art. 2
pkt
19 ustawy o odnawialnych zrédlach energii.
Jednoczesnie dopuszcza sie urzqdzenia wytwarzajgce
energie z
odnawialnych Zrédel energii o mocy wigkszej niz 100

kW, przy czym dla urzqdzen tych wyznacza sie stre,
ochronng, o ktorej mowa w § 1 ust. 6 niniejszej
uchwaty.
4) zakazuje si¢ budowy nowych napowietrznych linii
elektroenergetycznych,

5) sieci elektroenergetyczne stuzqce do zasilania
planowanych obiektow bedq realizowane zgodnie z
ustawq
Prawo energetyczne oraz aktami wykonawczymi do
tej ustawy,

6) przy opracowywaniu projektow zagospodarowania
dzialek, nalezy uwzglednic¢ przebieg istniejgcych
urzqdzen elektroenergetycznych, ograniczajgc do
minimum koniecznosc ich przebudowy,

7) w przypadku kolizji projektowanych obiektow z
urzqdzeniami elektroenergetycznymi, nalezy je

7

d ¢ do projek spodarowania
terenu, zgodnie z obowiqzujgcymi normami i
przepisami.

przeznaczenie terenu oraz
sgsiedztwo istniejacej funkcji
mieszkaniowe;j.
Wobec powyzszego oraz
watpliwosci zwigzanych z
interpretacja tych zapisow,
zmodyfikowano je w pkt 3)

z:
o mocy wigkszej niz 100 kW,
na:
0 mocy przekraczajgcej i
nieprzekraczajgcej 100 kW.

Zmodyfikowanie zapisow
§10. ust. 8 pkt 4) poprzez
sprecyzowanie, ze:

Na terenie strefy 1C
dopuszczalne jest
rozmieszczanie urzadzen
wytwarzajacych energig
elektryczna z odnawialnych
zrodet energii o mocy tak
nieprzekraczajacej 100kW,
jak o mocy przekraczajacej
100 kW z wyltaczeniem w
prawdzie urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z
odnawialnych zrodet energii,
wykorzystujacych site
wiatru o mocy wigkszej niz
moc mikroinstalacji w
rozumieniu art. 2 pkt 19
ustawy z dnia 20 lutego
2015 roku o odnawialnych
zrodtach energii.

Teren oznaczony symbolem 1C

§ 10. Zasady adaptacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej (...)

8. W zakresie zaopatrzenia w cieplo plan ustala:
1) zaopatrzenie w cieplo obiektow budowlanych z
sieci cieplowniczej lub z indywidualnych Zrédet
ciepla
zgodnie z ponizszymi zapisami,

2) dopuszcza sig ogrzewanie gazowe z sieci po jej
ewentualnej rozbudowie;

3) na obszarze objetym planem dopuszcza sig
lokalizacje urzqdzen, wytwarzajqcych energie z
odnawialnych
Zrddel energii, o mocy mniejszej niz 100 kW, z
wylgczeniem energii wiatru.

4) w granicach terenu 1C nie planuje sie lokalizacji
urzqdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
Zrédet
energii, wykorzystujgcych energie wiatru, o mocy
wiekszej niz moc mikroinstalacji, w rozumieniu art. 2

pkt
19 ustawy o odnawialnych zZrodilach energii.
Jednoczesnie dopuszcza sie urzqdzenia wytwarzajgce
energie z

odnawialnych Zrodel energii o mocy wigkszej niz 100
kW, przy czym dla urzqdzer tych wyznacza sie stre;
ochronng, o ktérej mowa w § I ust. 6 1

Zapisy §10. ust. 8 pkt 3) i4)
wskazuja, ze w kwartale 1C
dopuszczone jest lokalizowanie
urzgdzen wytwarzajacych energie
elektryczng z odnawialnych
zrodet energii zardwno o mocy
nieprzekraczajacej 100kW, jak o
mocy przekraczajacej 100 kW itd.
Wobec watpliwosci zw. z
interpretacja tych zapisow
zmodyfikowano je

z:
o mocy wigkszej niz 100 kW,
na:

0 mocy przekraczajgcej i
nieprzekraczajgcej 100 kW.

uchwaty
Zmodyfikowanie zapisow § 4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu Zakaz lokalizacji reklam, o
§4 ust. 5 pkt 2) lit. ¢) przestr oraz w ia wynikajgce z potrzeb ktorych mowa we wniosku,

poprzez sprecyzowanie, ze:
zakaz lokalizowania reklam
na samodzielnych
wolnostojacych
konstrukcjach nie dotyczy

Tereny mieszkaniowe oznaczone
symbolami MW, U

ksztaltowania przestrzeni publicznych (...)
5. Zasady dotyczqce lokalizacji reklam i szyldow:
1) Ustalenia ogdlne:
a) w granicach terenow MW,U ogranicza sig ilos¢
szyldow na budynku do jednego szyldu na jedng

dotyczy terendw
mieszkaniowych. Tereny, ktorych
wlascicielem jest zglaszajacy
uwagi, takiego zakazu nie
posiadaja.
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tablic informacyjnych, w
tym dotyczacych realizacji
projektow
wspolfinansowanych ze
$rodkéw europejskich.

Jirme; w
przypadku, gdy ilosé¢ szyldow na budynku jest wigksza
niz jeden, powinny by¢ zgrupowane w miare
mozliwosci w jednym miejscu na elewacji,

b) zakazuje sig stos ia oswietlenia pulsacyjnego,
¢) zezwala sig na umieszczanie reklam okazjonalnych
w formie banerow i przenosnych nosnikow
informacyjnych zwiqzanych z okolicznosciowymi
imprezami, na okres nie dluzszy niz 21 dni,

d) umieszczanie reklam w pasach drog publicznych
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) dopuszcza sig lokalizacje szyldow i reklam pod
warunkiem, zZe zewnetrzna krawedz szyldu lub
reklamy na
budynku nie moze sigga¢ dalej niz 1,00 m od lica
Sciany budynku. W przypadku, gdy szyld lub reklama
siega dalej niz 0,12 m od lica sciany budynku, jej
dolna krawedz musi znajdowacé si¢ minimum 2,40 m
nad
poziomem terenu,

f) zezwala si¢ na reklamy i znaki graficzne
umieszczone na markizach, namiotach i parasolach
pod
warunkiem, Ze bedq umieszczone plasko na ich
powierzchni, nie bedq swiecic¢ i nie bedq wykraczaé
poza ich
obrys.

a) na budynkach dopuszcza sie lokalizacje reklam i
szyldow wylqcznie do wysokosci 1 m nad otworami
okiennymi kondygnacji parteru,

b) zakazuje si¢ stosowania reklam swietlnych w
odleglosci mniejszej niz 60 m od okien budynkow
mieszkalnych,
¢) na terenach zabudowy mieszkaniowej zakazuje si¢
lokalizacji reklam na samodzielnych wolno stojgcych
konstrukcjach
d) zakazuje si¢ umieszczania tablic reklamowych na
ogrodzeniach od strony drég (ulic)

W §5 ust. 7 sprecyzowaé
zapis dotyczacy pojecia
,standard jakosci
powietrza”. Sposob
sformutowania tego
postanowienia budzi
bowiem watpliwosci co do
zakresu znaczeniowego tego
pojecia.

‘Wskaza¢ nalezy,ze przepisy
powszechnie
obowigzujacego prawa
przewidujg procedury
uksztattowane dla
zapewnienia zachowania
nalezytej jakosci powietrza i
przepisy te czgsto postuguja
sig- migdzy innymi- nazwa:
,standard jakosci
powietrza”. Przepisy prawa
sa w tym zakresie
wystarczajace. Powolanie
si¢ na ogdlng nazwe
,standard jakosci
powietrza”, bez jego
doprecyzowania (cho¢by
przez odniesienie w rodzaju:
,,W rozumieniu przepisu” ze
wskazaniem konkretnego
przepisu ustawy) powoduje
brak jednoznacznej
identyfikacji jakie

Obszar catego projektu planu

§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego (...)

7. Ustala si¢ ochrone przed zanieczyszczeniami
powietrza poprzez zakaz eksploatacji instalacji
powodujgcych wpr dzanie gazow lub pylow do
powietrza, powodujqcych przekroczenie standardow
jakosci Srodowiska.

Zmodyfikowano zapis
z:
standardow jakosci srodowiska
na:
standardow jakosci powietrza.
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przekroczenia powoduja
zakaz eksploatowania
instalacji.

W §9 ust. 3 pkt 4) zamieni¢
wyrazenie ,,w cieptowni SM
SWIT” na“zaktadu
zlokalizowanego na terenie
1c”?

Teren oznaczony symbolem 1C

§ 9. Zasady adaptacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji (...)
3. Na terenach, na ktorych dopuszcza sie realizacje
nowej zabudowy, nalezy zapewnic miejsca postojowe

dla
samochodow w nastgpujqcej liczbie:
1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzi
i 1 miejsce postoji na jeden lokal

mieszkalny, w
tym min. 25% miejsc w kondygnacjach podziemnych,
2) dla zabudowy ush j mini 1 miejsce
postojowe na kazde rozpoczete 40 m2 powierzchni
uzytkowej wykorzystywanej na cele ustugowe,
3) dla zabudowy, o ktorej mowa w pkt. 1) - 2) nalezy
zapewnic¢ minimum I miejsce parkingowe dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowgq,
przypadajgce na 1 budynek,
4) dla terenu 1C nalezy zapewnic miejsca postojowe
w iloSci minimum I miejsce postojowe na 5
zatrudnionych w cieptowni SM SWIT.

W §10 ust. 5 pkt 2)
zmodyfikowac zapis w
nastepujacy sposob:
,;odprowadzanie wod
opadowych w sposob
zgodny z przepisami
powszechnie
obowigzujacego prawa,
zgodnie ze stosownymi
umowami z wlasciwymi
przedsigbiorstwami
wodociagowo-
kanalizacyjnymi jesli
znajduje to zastosowanie,
oraz do systemu kanalizacji
deszczowej z zastrzezeniem,
ze dopuszcza sig¢
odprowadzanie wod
opadowych poza granice
planu, w tym do kanalizacji
deszczowej, istniejacej w

Obszar catego projektu planu

§ 10. Zasady adaptacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej (...)
5. W zakresie odpr dzania wod opadowych plan
ustala:

1) w przypadku realizacji nowej zabudowy nalezy
zagospodarowac¢ jak najwigkszq ilos¢ wod
opadowych i
roztopowych w obrebie granic nieruchomosci —
stosujqc dostgpne rozwiqzania techniczne takie jak
np.
zbiorniki podziemne czy skrzynie rozsqczajqce,
2) dopuszcza sie odpr Izanie wod opadowych
S kanalizacji deszczowej, istniejgcej w

ulicach
Gdariskiej i Sikorskiego (polozonej poza granicami
opracowania)

3) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych
zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne i
rozporzqdzenia Ministra Gospodarki Wodnej i
Zeglugi Srodlgd b ji

o] W sprawie cji
szczegolnie

szkodliwych dla srodowiska wodnego, ktérych

wprowadzanie w Sciekach przemystowych do

ulicach Gdanskiej i urzqdzen
Sikorskiego™. kanalizacyjnych wymaga pozwolenia
wodnoprawnego.

W §10 ust. 5 pkt 1) dostgpne sa
inne rozwigzania odprowadzania
wod opadowych, o ktore wnosi
zglaszajacy uwagi.

W §10 ust. 7 pkt 1)
zmodyfikowac zapis w
nastgpujacy sposob:
,.zaopatrzenie w gaz z sieci
gazowej badz
tymczasowych zbiornikow
zapewnionych przez
dostawcg paliwa gazowego
spetniajacych warunki jakim
winny odpowiada¢ takie
zbiorniki czy tez stacji
regazyfikacji”, ewentualnie
dodanie w tym zapisie tresci,
ze wymog dostarczenia gazu
z istniejacej sieci gazowej
nie dotyczy terenu 1C i SU

Obszar catego projektu planu

§ 10. Zasady adaptacji, rozbudowy i budowy

systemow infrastruktury technicznej (...)

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:
1) zaopatrzenie w gaz z istniejqcej sieci gazoweyj.
2) ewentualng rozbudowe sieci nalezy prowadzic¢

zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny
odpowiadac sieci gazowe.

W miescie nalezy dazy¢ do
rozbudowy sieci gazowej, anizeli
korzystania ze zrodet zastepezych.
Korzystanie z tego typu
rozwigzan jest niezasadne
réwniez z uwagi na sasiedztwo
zabudowy mieszkaniowej.

W §10 ust. 7 pkt 2)
zmodyfikowac zapis w
nastgpujacy sposob:
ewentualng budowe lub
rozbudowg sieci nalezy
prowadzi¢ zgodnie z

Obszar catego projektu planu

§ 10. Zasady adaptacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej (...)
7. W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:
1) zaopatrzenie w gaz z istniejgcej sieci gazowej,
2) ewentualng rozbudowe sieci nalezy prowadzi¢
zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny
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warunkami technicznymi,
jakim powinny odpowiadaé¢
sieci gazowe”

odpowiadac sieci gazowe.

W §15 ust. 1 zmodyfikowaé
zapis w nastgpujacy sposob:
,.przeznaczenie terenu
oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1C (o pow.
...): teren infrastruktury
technicznej —
cieptownictwo, produkcja
energii elektrycznej,
dzialalno$¢ sktadowa,
magazynowa, logistyczna,
handlowa, przetadunkowa.”

Teren oznaczony symbolem 1C

§ 15. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1C (o pow. ...): teren

infrastruktury technicznej - cieptownictwo.

Przeznaczenie terenu wynika z
Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
(Dz.U.2003.164.1587), na
podstawie ktorego nalezy okresli¢
gléwne przeznaczenie terenu,
oznaczajac go odpowiednim
symbolem literowym i barwnym.
Szczegotowe funkcje obszaru sa
opisane w dalszej tresci planu.

W §15 ust. 2 pkt 1)
zmodyfikowac zapis w
nastgpujacy sposob:
,,obiektow i urzadzen
stuzacych do wytwarzania
ciepla i energii elektrycznej,
a nadto prowadzenia
dziatalnosci sktadowe;j
magazynowej, logistycznej,
handlowej,
przetadunkowe;j”.
Wedtug zgtaszajacego
uwagi, ograniczenie
dziatalno$ci dopuszczalnej
na terenie 1C do
cieptownictwa i produkcji
energii elektrycznej jest
niezasadne i wykracza poza
wladztwo planistyczne,
wylacza bowiem
prowadzenie, jako
dzialalnosci komercyjnej,
dziatalno$ci w zakresie
produkcji energii
elektrycznej, prowadzenia
dziatalno$ci sktadowej,
magazynowej, logistycznej,
handlowej czy dziatalnosci
przetadunkowej z
zastosowaniem
zlokalizowanej na tym
terenie bocznicy kolejowej
Wraz z suwnicg.

Teren oznaczony symbolem 1C

§ 15. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1C (o pow. ...): teren
infrastruktury technicznej — cieplownictwo.

2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1
w granicach terenu zezwala sig na lokalizowanie w
szczegolnosci:

1) obiektéw i urzqdzen stuzgcych do wytwarzania
ciepla i energii elektryczney,

2) budynkéw sktadowych i magazynowych,
zwigzanych z funkcjq terenu 1C,

3) budynkow pomocniczych m.in. technicznych,
administracyjnych, socjalnych, dozoru, wiat,

4) urzqdzen komunikacyjnych do obstugi ww.
obiektow, takich jak drogi, parkingi, place skladowe,
bocznice kolejowe, rampy itp.,

5) zieleni urzqdzonej,

6) urzqdzer infrastruktury technicznej dla potrzeb
lokalnych.

Uwzgledniono w czgéci. §15 ust.
2 pkt 2) uzupetniono o dziatalnos¢
sktadowg, magazynowa,
logistyczna, przetadunkowa.
Dodatkowo wykreslono zapis
»zwigzanych z funkcjg terenu
1c”.

Zmodyfikowac zapisy §15
ust. 3 pkt 1), 2), 3) co
zglaszajacy uwagi uzasadnia
faktem, iz wprowadzenie
tych wskaznikow o
warto$ciach wynikajacych z
projektu bedzie powodowato
konieczno$¢ ograniczenia
prowadzonej dziatalnosci, w
tym uniemozliwi
sktadowanie niezbgdnych
ilo$ci miatu weglowego,
zuzlu, jak rowniez
uniemozliwi realizacje
zamierzonej inwestycji w
zakresie budowy instalacji
do produkcji energii cieplnej
i ewentualnie energii
elektrycznej (w kogeneracji)
zasilanej biomasa.

Wykreslenie wskaznika

Teren oznaczony symbolem 1C

§ 15. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1C (o pow. ...): teren
infrastruktury technicznej — cieplownictwo. (...)
3. Zasady ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni zabudowy od 2% do 40%

powierzchni terenu.
2) wskaZnik intensywnosci zabudowy od 0,02 do 1,6,

3) minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej: 3%,

Uwaga bezzasadna, gdyz przez
powierzchni¢ zabudowy rozumie
si¢ powierzchnig terenu zajetg
przez budynek w stanie
wykoficzonym i jest ona
Wyznaczona przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi budynku
na
powierzchnig terenu (PN-ISO
9836).

Wskaznik powierzchni zabudowy
wyznaczony w projekcie planu
odnosi sig zatem do budynkow,
nie wlicza si¢ do niego dojs¢,
dojazdow, placéw utwardzonych
itp., o ktérych mowa we wniosku.
Polskie Normy nie s przepisami
prawa, jednak z celow i zasad, dla
ktorych utworzono zbior Polskich
Norm, wynika, iz pod pojeciem
normy rozumie si¢ dokument
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powierzchni zabudowy, tj
§15 ust. 3 pkt 1) w
odniesieniu do terenu 1C,
badz doprecyzowanie przez
nadanie temu postanowieniu
brzmienia: ,,wskaznik
powierzchni zabudowy
budynkami od 2% do 40%”.

Wedtug zgtaszajacego
uwagi, aktualnie
zabudowane pozostaje
blisko 82% powierzchni
terenu. Obszarem
zabudowanym jest bowiem
rowniez obszar placu

sktadowego (zauwazy¢
bowiem nalezy, ze

przyjety w drodze konsensusu

i zatwierdzony przez

upowazniong jednostke,
ustalajacy - do powszechnego
i wielokrotnego stosowania -
zasady, wytyczne lub
charakterystyki odnoszace si¢ do
roznych rodzajow dziatalnosci lub
nieutwardzony plac nie
nadawatby si¢ do
sktadowania opatu na
potrzeby cieptowni).
‘Wprowadzenie w
odniesieniu do terenu 1C

ich wynikow i zmierzajacych do
uzyskania optymalnego stopnia
uporzadkowania w okreslonym
zakresie.
wskaznika powierzchni
zabudowy do 40% powoduje
w istocie konieczno$¢
zaprzestania dziatalno$ci
cieptowniczej po
wprowadzeniu planu z taka
trescig oraz uniemozliwia w
istocie realizacj¢ inwestycji
w zakresie wybudowania
kottowni zasilanej biomasg.

Zglaszajacy uwagi takze
zaznacza, ze w §15 ust. 3
pkt 2) ustalenie wskaznika
intensywnosci zabudowy od
0,02 do 1,6 i nie
doprecyzowanie, ze
wskaznik dotyczy zabudowy
budynkami, moze prowadzic¢
do niemoznosci
kontynuowania dziatalno$ci
cieplowniczej w
dotychczasowym rozmiarze.
Z przepisoOw prawa nie
wynika, jakiej zabudowy
dotyczy przedmiotowy
wskaznik, czy dotyczy
jedynie zabudowy
budynkami, czy rowniez
budowlami, w tym
wystajgcymi ponad
powierzchni¢ gruntu. Normy

za$ techniczne nie sg, co
nalezy podkresli¢, wiazacym

prawem.

W §15 ust. 3 pkt 3) wskazac,

ze udzial procentowy

powierzchni biologicznie

czynnej moze ksztattowaé
si¢ na poziomie nie

13 wigkszym niz 3%, jak to

zostato ujgte w projekcie.

Ponadto zgtaszajacy uwagi

zauwaza, ze w obecnie

Ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym
okregla obligatoryjne elementy
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obowigzujagcym mpzp ,,Etk-
Gdanska” dla obszaru
cieptowni (w projekcie 1C)
brak jest wskaznikow
powierzchni zabudowy,
intensywnosci zabudowy,
czy minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie
czynnej i umozliwiato to
prowadzenie dziatalno$ci
cieplowniczej w zakresie
niezb¢dnym dla dostarczenia
ciepla odbiorcom i
zapewnienia mozliwo$ci
podtaczenia nowych
odbiorcow w zakresie w
jakim okazywato si¢ to
niezbgdne na terenie miasta
Etk.

Odnoszac si¢ do uwag
wnioskujacego do zapisow
obecnie obowiazujacego planu
,.Etk- Gdafiska”, nalezy
zauwazy¢, ze celem przystgpienia
do opracowania projektu planu
,,Etk- Sikorskiego, Gdanska” byto
migdzy innymi ustalenie
przeznaczenia dla poszczegolnych
kwartatow, a co za tym idzie
uszczegotowienie zapisow planu
w oparciu o obecnie obowigzujace
przepisy prawa.

Wykreslenie zapisu w §15
ust. 3 pkt 6)
Wedtug zglaszajacego
uwagi, wprowadzenie tego
rodzaju rozwigzania
spowoduje konieczno$¢
poniesienia przez
Spotdzielnig¢ dodatkowych
kosztow, zwigzanych z z
przebudowa sktadowiska
odpadéw poprodukeyjnych
(w postaci zuzla), ktore
stanowi aktualnie plac
skfadowy z murami
oporowymi. Plac sktadowy
stanowi teren odkryty.
Wprowadzenie
kwestionowanego
postanowienia powoduje w
istocie koniecznos¢
zabudowy i zadaszenia
sktadowiska odpadow
poprodukeyjnych (tj. w
istocie wzniesienie w
migjscu placu sktadowego
hali 0 wym. 1000 m? i wys.
min. 6m). Podkreslono takze
fakt, ze w obecnie
obowigzujacym mpzp ,,Etk-
Gdanska” dla obszaru
cieptowni (w projekcie 1C)
brak jest takich ograniczen.

Teren oznaczony symbolem 1C

§ 15. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1C (o pow. ...): teren
infrastruktury technicznej — cieplownictwo. (...)

6) zakazuje sie gromadzenia i sktladowania odpadow
technologicznych na terenie odkrytym. poza
obiektami

do tego przeznaczonymi,

Zapisy odnosza si¢ do
sktadowania odpadow poza
przeznaczonym do tego celu
obszarem.
W przypadku wyznaczenia
takiego obszaru, parametrow nie
okresla sig.

Wykreslenie zapisu w §15
ust. 3 pkt 5) lit. a)
Zglaszajacy uwagi zaznacza,
ze aktualna wysokos$¢
budynku kottowni jest
wyzsza niz 16 m, a wynika
to z wysokosci konstrukeji
obejmujacej urzadzenia
stuzace do produkeji ciepta i
elementéw konstrukcyjnych
budynku.

Teren oznaczony symbolem 1C

§ 15. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na

rysunku planu symbolem 1C (o pow. ...): teren

infrastruktury technicznej — cieplownictwo. (...)

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow - minimalna: dowolna,

maksymalna:
16 m; liczba kondygnaciji do 4 kondygnacji

nadziemnych,

Uwaga uwzgledniona w czgsci.
Nie wykreslono zapisu, lecz
zmieniono warto$¢ dotyczaca
wysokosci budynkow z 16 m na
18m.

Wykreslenie zapisu w §15
ust. 3 pkt 5) lit. b)
Zglaszajacy uwagi podnosi,
ze wysoko$¢ pozostatych
obiektow budowlanych jest
rowniez nieadekwatna.
Istniejace kominy majg
wysokosci 47,2 146,4 m, a
wprowadzenie w sasiednich

Teren oznaczony symbolem 1C

§ 15. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na

rysunku planu symbolem 1C (o pow. ...): teren

infrastruktury technicznej — cieplownictwo. (...)
3) wysokosc¢ zabudowy:(...)

b) wysokosé lvch obiektow budowlanych i
urzqdzen technologicznych zwigzanych z funkcjq
danego obiektu, niebedgcych budynkami -
minimalna: dowolna, maksymalna: 45 m,

Uwaga uwzgledniona w czgéci.
Nie wykreslono zapisu, lecz
zmieniono warto$¢ dotyczaca
wysokosci obiektow budowlanych
z45mna48 m.
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kwartatach wyzszej
zabudowy moze wigzac si¢ z
przebudowami kominéw na
Wwyzsze, co niesie za sobg
dodatkowe koszty.

Modyfikacja zapisu w §17
ust. 2 pkt 5), poprzez
wpisanie, ze wysokos¢
dopuszczalnej zabudowy nie
byta wyzsza niz 15m.

Tereny oznaczone symbolami
3MW,U i 4MW,U

§ 17. 1. Przeznaczenie terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami 3MW,U (o pow. ...) i
4AMW,U (o pow. ...): tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i/lub ustug nieucigzliwych.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenow:(...)

35) wysokosc zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow mieszkalnych i/lub
ustugowych - minimalna: dowolna, maksymalna: 17
m; liczba kondvgnacji do 5 kondygnacji
nadziemnych,

b) wysokos¢ pozostalych obiektéw budowlanych
niebedgcych budynkami - minimalna: dowolna
maksymalna: 12 m,
¢) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemng,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy
iel iskowych w kondygnacjach podziemnych

lub pierwszej nadziemnej,

Wysokos¢ ustalono na podstawie
istniejacych budynkow wzdtuz ul.
Gdanskiej, ktore potozone sg poza
obszarem projektu planu,
jednakze stanowig pierzej¢
zabudowy, wobec czego nalezy
dazy¢ do utrzymania rytmu
wnetrza urbanistycznego.

Modyfikacja zapisu w §18
ust. 2 pkt 5), poprzez
wpisanie, ze wysoko$¢
dopuszczalnej zabudowy nie
byta wyzsza niz 15m.

Tereny oznaczone symbolami 5U i
6U

§ 18. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem 5U, 6U (o pow : tereny
zabudowy ustugowej (ustugi nieuciqzliwe)

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i

zagospodarowania tereno
5) gabaryty budynkow:

a) wysokos¢ budynkéw - minimalna: dowolna,
maksymalna: 16 m: liczba kondygnacji do 4
kondygnacji nadziemnych
b) wysokosc pozostalych obiektow budowlanych
niebedgcych budynkami - minimalna: dowolna,
maksymalna: 12 m,

.

Wysokos¢ ustalono na podstawie
istniejacych budynkow wzdtuz ul.
Gdanskiej, ktore potozone sg poza
obszarem projektu planu,
jednakze stanowig pierzej¢
zabudowy, wobec czego nalezy
dazy¢ do utrzymania rytmu
wngtrza urbanistycznego.

¢) dopuszcza sie kondygnacje

Ustalenie w §23 stawki
procentowe;j dla terenow U
na poziomie 0,1.
Zglaszajacy uwage
wskazuje, Ze teren
oznaczony w projekcie
planu symbolem 5U
uzywany jest na potrzeby
obstugi dziatalno$ci
cieplowniczej wykonywanej
z uzyciem terenu 1C.

§ 23. 1. Ustalenia dotyczqce stawek procentowych
Stawka procentowa stuzqca naliczeniu oplaty, o
ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zostata ustalona
dla poszczegolnych terenow w granicach planu w
nastepujgcych wysokosciach:

Oznaczenie przeznaczenia terenu:  Stawka procentowa
MW,U; U 30
C; KS; KDW; KDL, E 0,1

Wysokos$¢ stawki wynika z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanej zmiang
przeznaczenia terenu w
miejscowym planie. Optate
nalicza si¢ w przypadku zbycia
nieruchomosci przez jej
whasciciela lub uzytkownika
wieczystego.

3. w terminie od 19 lipca 2021 roku do 20 sierpnia 2021 roku, z terminem sktadania uwag ustalonym do dnia 6 wrzesnia 2021 roku. W ustawowym terminie
nie zostaly wniesione zadne uwagi.

* W zwiazku z ustawg z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (Dz.U. z 2019 r., poz. 1781), z tekstu uchwaty dla celéw publikacji zostaty usunigte
dane osobowe.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXV.347.2021
Rady Miasta Etku
z dnia 27 pazdziernika 2021 r.

Rozstrzygnig¢cie o sposobie realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, zwigzanych z uchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zwanego "Elk- Sikorskiego, Gdanska"

W zwiazku zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784 1 922) stwierdza si¢, ze w granicach opracowania miejscowego
planu przewiduje si¢ realizacj¢ zadan wlasnych miasta z zakresu budowy, modernizacji i utrzymania sieci
iurzadzen technicznego uzbrojenia terenu. Udzial Miasta Elk w finansowaniu ww. zadan bedzie okre$lony
wlasciwymi uchwatami Rady Miasta Etku w wieloletnich planach inwestycyjnych w trybie przepisow
o finansach publicznych, stosownie do mozliwosci budzetowych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXV.347.2021
Rady Miasta Etku

z dnia 27 pazdziernika 2021 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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