UCHWALA NR XLVIIIL.488.2022
RADY MIASTA ELKU

z dnia 30 listopada 2022 r.

w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. austawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22022 r. poz. 559, 583, 1005, 10791 1561), art. 14 ust. 5, art. 34 ust. 6, art. 68 ust. 1, art. 70 ust. 4 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z2021r. poz. 1899, 815, 18461 2185)
uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zasady ogélne

§ 1. Uchwala okresla zasady gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wiasno$¢ Gminy Miasto Etk
oraz zasady nabywania nieruchomosci przez Gming Miasto Etk.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming¢ Miasto Elk,
2) radzie - nalezy przez to rozumie¢ Rade¢ Miasta Efku,
3) prezydencie - nalezy przez to rozumie¢ Prezydenta Miasta Etku,

4) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. 22021 r. poz. 1899 i poz. 815),

5) jednostkach organizacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ gminne jednostki organizacyjne nie posiadajace
osobowosci prawne;,

6) zbyciu - nalezy przez to rozumie¢ zbycie w rozumieniu art. 4 pkt 3b ustawy.

Rozdzial 2.
Zasady nabywania nieruchomosci

§ 3. 1. Prezydent w ramach przepisOw prawa i niniejszych zasad nabywa nieruchomo$ci do gminnego
zasobu nieruchomosci, jezeli sa one niezbedne do realizacji celow publicznych i zadan wtasnych gminy.

2. Nieruchomo$ci nabywa si¢ pod kazdym tytutem prawnym, w tym poprzez zamiane.
3. Bez zgody rady prezydent moze nabywac¢ nieruchomosci:
1) przeznaczone na lokale komunalne,

2) jezeli ich nabycie skutkuje znacznym zmniejszeniem lub zaspokojeniem wierzytelnosci gminy wobec
wlasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci, a egzekucja jest nieskuteczna,

3) jezeli ich nabycie przyczynia si¢ lub powoduje powstanie zwartego kompleksu nieruchomosci, utatwiajac
gospodarowanie nimi,

4) w celu regulacji stanu prawnego nieruchomosci,

5) stanowigce udzial we wspotwlasnosci nieruchomosci,

6) stanowiace udzial we wspotuzytkowaniu wieczystym gruntu,

7) jezeli ich nabycie nastepuje nieodptatnie,

8) nieobcigzone hipoteka,

9) jezeli ich nabycie nastgpuje za cen¢ nie wyzsza niz 300.000 zt netto.

4. W przypadkach niewymienionych w ust. 3, nabycie nieruchomosci jest mozliwe po uzyskaniu zgody
rady.

5. Cena nabywanej nieruchomosci ptatna jest jednorazowo.
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Rozdzial 3.
Sprzedaz i oddawanie nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste

§ 4. Prezydent moze zbywac¢ nieruchomos$ci stanowigce wlasno$¢ gminy wtrybie ina zasadach
przewidzianych w ustawie z zastrzezeniem niniejszych zasad.

§ 5. 1. Poza przypadkami, gdy ustawa albo przepisy szczegoélne przewidujg taki obowigzek, prezydent,
kierujac si¢ potozeniem nieruchomosci, jej przeznaczeniem lub innymi waznymi wzgledami moze przeznaczy¢
do sprzedazy lub oddania w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci:

1) niezabudowane, a przeznaczone do zabudowy,

2) zabudowane obiektami budowlanymi przeznaczone do przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, kapitalnego
remontu lub rozbiorki,

3) zabudowane obiektami zabytkowymi wymagajgcymi odbudowy lub remontu,
4) przeznaczone na poprawe warunkow zagospodarowania.

2. Nieruchomos$¢ moze by¢ oddana w uzytkowanie wieczyste na czas krotszy niz 99 lat w nastepujacych
przypadkach:

1) gdy oddawany jest w uzytkowanie wieczyste udzial w gruncie zwigzany ze sprzedaza lokali uzytkowych
lub niezbedny do obstugi garazu,

2)gdy grunt oddawany jest w uzytkowanie wieczyste na poprawg warunkéw zagospodarowania
nieruchomosci przylegtej.

3. Jezeli nieruchomosci, o ktorych mowa w ust. 2 oddawane sa w uzytkowanie wieczyste, okres jego
trwania nalezy ustali¢ w takim wymiarze, by wygasto zdata wygasnigcia tego prawa w stosunku do
nieruchomosci przylegtej, przy czym okres na jaki nast¢puje oddanie nie moze by¢ krotszy niz 40 lat.

4. Prezydent moze dokonaé, bez zgody rady zmiany prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci,
nabytych na podstawie réznych tytutdow prawnych w zakresie sposobu, celu, przeznaczenia, okresu trwania
i korzystania z nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste.

5. Jezeli jest to konieczne, to wraz z oddaniem gruntu w uzytkowanie wieczyste nastgpuje przeniesienie
prawa wiasnosci do potozonych na nieruchomosci budynkow.

§ 6. 1. Bez zgody rady prezydent moze zbywa¢ nieruchomosci gminne poprzez:

1) sprzedaz, z zastrzezeniem ze warto$¢ nieruchomos$ci przeznaczonej do sprzedazy nie jest wyzsza niz
1.000.000 zt netto;

2) zamiang, z zastrzezeniem, ze doplata gminy ztytulu réznicy wartos$ci nieruchomo$ci zamienianej
z nieruchomog$cia gminy nie moze by¢ wyzsza niz 300.000 zt netto;

3) oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci isprzedaz prawa uzytkowania wieczystego,
z zastrzezeniem ze warto$¢ nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy i oddania w uzytkowanie wieczyste
nie jest wyzsza niz 1.000.000 zt netto;

4) wnoszenie nieruchomosci jako wkladu niepieni¢znego (aportu) do spoétek prawa handlowego, utworzonych
przez miasto lub do ktorych miasto przystapito po podjegciu przez rade stosownych uchwat;

5) zniesienie wspotwlasnosci, z zastrzezeniem, ze warto$¢ nieruchomosci bedacej we wspotwlasnosci nie jest
wyzsza niz 1.000.000 zt netto.

6) wprowadzanie zmian udziatéw gminy w czg¢sciach wspdlnych nieruchomosci, z zastrzezeniem, ze warto$¢
nieruchomosci bgdacej we wspotwlasnosci gminy nie jest wyzsza niz 1.000.000 zt netto.

2. W przypadkach niewymienionych w ust. 1, zbycie nieruchomosci jest mozliwe po uzyskaniu zgody rady.

§ 7. 1. Wyraza si¢ zgode na zniesienie wspdtwlasnos$ci nieruchomosci poprzez przeniesienie udziatow
gminy na rzecz pozostatych wspotwiascicieli z obowigzkiem sptaty lub na rzecz osob trzecich.

2. Nabywce udziatéw wylania si¢ w trybie przetargowym. Od tego trybu mozna odstapi¢ w przypadku, gdy
zbycie nastepuje na rzecz pozostatych wspotwlascicieli.

3. Zniesienie wspotwlasnosci moze réwniez nastapi¢ poprzez podzial nieruchomosci lub ustanowienie
odrebnej wilasnosci lokali, jezeli jest to uzasadnione potrzebami gminy.
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§ 8. Sprzedaz nieruchomosci zabudowanych w trybie bezprzetargowym nastepuje wraz z gruntem
niezbednym do racjonalnego korzystania z budynku.

§ 9. W przypadku sprzedazy w trybie bezprzetargowym nieruchomo$ci w wyniku uwzglednienia roszczen
o ktérych mowa w art. 209a ustawy, wyraza si¢ zgode na udzielenie bonifikaty w wysokosci 99% od ceny
nieruchomosci.

§ 10. 1. Cene nieruchomosci lub jej czesci wpisanej do rejestru zabytkow, ustalong na podstawie wartosci
okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego, obniza si¢ o 10%.

2. Pierwsza optlate ztytulu uzytkowania wieczystego obniza si¢ o 10%, jezeli nieruchomo$¢ zostalta
wpisana do rejestru zabytkow.

§ 11. Zbycie nieruchomosci niezabudowanych oraz nieruchomo$ci zabudowanych odbywa si¢ za
jednorazowg splata.

Rozdzial 4.
Sprzedaz lokali mieszkalnych

§ 12. Postanowienia niniejszego rozdzialu dotycza sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych przedmiot
odrebnej wilasnosci lub ktére w dacie sprzedazy zostang wyodrgbnione jako samodzielne lokale mieszkalne.

§ 13. Decyzj¢ o przeznaczeniu lokali mieszkalnych do sprzedazy podejmuje prezydent.

§ 14. 1. Rada ustala bonifikate przy sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcow. Wysokos¢
bonifikaty od ceny lokalu mieszkalnego, ktéry zostanie przeznaczony do zbycia uzaleznia si¢ od dlugosci
okresu najmu ustalonego na dzien ztozenia wniosku o wykup lokalu. Bonifikata przysluguje najemcy, ktory
ztozyt wniosek o nabycie lokalu mieszkalnego i legitymuje si¢ ponad:

1) piecioletnim okresem najmu - w wysokosci 50 %;

2) dziesigcioletnim okresem najmu - w wysokosci 90 %; od ceny lokalu mieszkalnego ustalonej na podstawie
warto$ci okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego.

2. Wyraza si¢ zgode na udzielenie bonifikaty o ktérej mowa w ust. 1 najemcy, ktory nie zalega z czynszem
i innymi optatami zwigzanymi z uzytkowaniem lokalu.

§ 15. Bonifikata o ktorej mowa w § 14 obejmuje zwaloryzowang kaucje przystugujaca najemcy w zwigzku
z nabyciem przez niego lokalu mieszkalnego.

§ 16. Sprzedaz lokali mieszkalnych odbywa sig:
1) za jednorazowg sptatg lub
2) w systemie ratalnym, w ktorym splata ceny lokalu wraz z gruntem moze by¢ roztozona na okres do 10 lat.

Rozdzial 5.
Sprzedaz lokali uzytkowych

§ 17. Postanowienia niniejszego rozdzialu dotycza sprzedazy lokali uzytkowych stanowiacych przedmiot
odrebnej wilasnosci lub ktére w dacie sprzedazy zostang wyodrebnione jako samodzielne lokale.

§ 18. Decyzje o przeznaczeniu lokali uzytkowych do sprzedazy podejmuje prezydent.

§19. 1. W przypadku zbywania lokali uzytkowych innych niz garaze, pierwszenstwo w ich nabyciu
przystuguje najemcom, ktorzy sa najemcami przez taczny nieprzerwany okres co najmniej pigciu lat, przy czym
najem zostal nawigzany na podstawie pisemnej umowy zawartej na czas nieokreslony iz tego tytulu
nie posiadajg zaleglosci.

2. W przypadku przeznaczenia lokalu uzytkowego do sprzedazy, osoby uprawnione do pierwszenstwa
w jego nabyciu, zawiadamia si¢ na pi§mie o przeznaczeniu lokalu do zbycia oraz o przystugujacym im prawie
pierwszenstwa.

3. Osoby, o ktorych mowa w ust. 2 korzystaja z prawa pierwszenstwa nabycia lokalu uzytkowego jezeli
ztoza wniosek o nabycie w terminie 50 dni liczac od dnia doreczenia zawiadomienia wraz z pisemnym
oswiadczeniem, ze wyrazajg zgode¢ na cene¢ ustalong w sposodb okre§lony w ustawie.

§ 20. W przypadku bezprzetargowej sprzedazy lokali uzytkowych dopuszcza sig:

1) zbycie za jednorazowa splata,
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2) zbycie w systemie ratalnym, w ktorym splata ceny lokalu wraz z gruntem moze by¢ roztozona na okres do
10 lat.

§ 21. Sprzedazy garazy dokonuje si¢, z uwzglednieniem potrzeb gminy, wylacznie w trybie przetargowym.

Rozdzial 6.
Obcigzanie nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi

§ 22. 1. Bez zgody rady prezydent moze obcigza¢ odptatnie lub nieodptatnie nieruchomo$ci gminne
ograniczonymi prawami rzecZowymi poprzez ustanowienie:

1) stuzebnos$ci gruntowe;j;
2) stuzebnosci przesytu
2. Zgody rady wymaga obciazenie hipoteka nieruchomosci stanowiacych wlasnos¢ gminy.

3. Wyraza si¢ zgod¢ na nieodptatne obcigzanie nieruchomosci miasta shuzebnosciami gruntowymi na rzecz
Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego.

Rozdzial 7.
Przekazywanie nieruchomosci w uzytkowanie, dzierzawe oraz ich obciazanie na podstawie innych
tytuléw prawnych

§ 23. 1. Rada wyraza zgode prezydentowi na przekazywanie nieruchomos$ci gminy w uzytkowanie,
dzierzawe oraz udostgpnianie na podstawie innych tytutow prawnych.

2. Warunki i optaty z tytutu korzystania z nieruchomosci ustala si¢ w drodze przetargu, a w przypadku
przekazania nieruchomosci w trybie bezprzetargowym w zawartej umowie.

§ 24. 1. Przedmiotem dzierzawy mogg by¢ nieruchomosci, ktoére niesa wykorzystywane zgodnie
z przeznaczeniem okre§lonym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, lecz jednorazowo na
okres nie dluzszy niz 3 lata, z mozliwos$cig zawierania umow na kolejny okres.

2. Na czas nieoznaczony mogg by¢ wydzierzawiane nieruchomosci gruntowe:

1) w celu urzadzenia drég dojazdowych, dojs$¢ idojazdow do lokali oraz nieruchomos$ci zabudowanych
i niezabudowanych,

2) w celu poprawienia warunkow zagospodarowania nieruchomosci przyleglej lub jej czgsci, stanowiacej
wlasno$¢, wspotwlasnos¢, oddanej wuzytkowanie wieczyste, dzierzawe, najem lub uzytkowanie
wnioskodawcy,

3) na cele rolne,

4) pod obiektami stanowigcymi naktady podmiotoéw wnioskujacych o dzierzawe,
5) na cele zwiazane z budowa urzadzen infrastruktury techniczne;j,

6) na cele zwigzane z postawieniem konteneré6w na odpady,

7)na rzecz osob prawnych Gminy Miasta Etku na prowadzenie dziatalnosci charytatywnej, kulturalnej,
naukowej, opiekunczej, leczniczej, o$wiatowej, badawczo-rozwojowej, wychowawczej, sportowej lub
turystycznej, jezeli cele te sa ich celami statutowymi albo okre§lonymi wumowie spotki (akcie
zatozycielskim), aich dochody przeznaczone sa w calo$ci na dziatalno$¢ statutowg albo okre$long
w umowie spoiki (akcie zatozycielskim),

8)na rzecz stowarzyszenia ogrodowego w rozumieniu ustawy zdnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych
ogrodach dziatkowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1073),

9) na rzecz samorzadowych jednostek organizacyjnych,
10) na rzecz innej jednostki samorzadu terytorialnego lub Skarbu Panstwa.

3. Umowy dzierzawy moga by¢ zawierane na kolejny okres z dotychczasowymi dzierzawcami. Przy
zawieraniu kolejnych umoéw dzierzawy nieruchomos$ci zabudowanych nalezy bra¢ pod uwagg stan techniczny
obiektow.
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Rozdzial 8.
Przepisy koncowe

§ 25. Wejscie w zycie niniejszej uchwaty nie powoduje obowiazku dostosowania tre§ci umow dotychczas
obowigzujacych.

§ 26. Do spraw wszczgtych 1 niezakonczonych decyzjami ostatecznymi stosuje si¢ przepisy dotychczasowe.

§ 27. Do spraw wszczetych iniezakonczonych zawarciem umow cywilnoprawnych stosuje si¢ przepisy
niniejszej uchwaty, z zastrzezeniem § 28.

§ 28. Sprzedaz lokali na podstawie wnioskow ztozonych przed dniem wejsScia w zycie niniejszej uchwaty,
dla ktorych prezydent wydat zarzadzenie w sprawie przeznaczenia lokalu do sprzedazy i ogloszenia wykazu,
dokonuje si¢ w oparciu o przepisy dotychczasowe.

§ 29. Traci moc uchwata nr XLLVI.460.2022 Rady Miasta Elku z dnia 28 wrzesnia 2022 roku w sprawie
zasad gospodarowania nieruchomosciami.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Etku

Wlodzimierz Szelazek
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