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Na podstawie § 35 ust. 1 pkt 1 Statutu Miasta Etku' prosze o wprowadzenie do
porzadku obrad najblizszej sesji Rady Miasta Elku projektu uchwaty w sprawie uchwalenia
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy miasta na lata

2023-2027.
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W zaltgczeniu:

1. Projekt uchwaty
2. Uzasadnienie do projektu uchwaty

! Zakacznik do uchwaly Nr XIX.195.16 Rady Miasta Etku z dnia 25 maja 2016 roku w sprawie uchwalenia Statutu Miasta Etku
(Warmi. z 2016 r. poz. 2515; zm.: Warmi. z 2016 r. poz. 2516 oraz z 2018 r. poz. 3928.)



Projekt

z dnia 18 listopada 2022 r.
Zatwierdzony przez .......ccceeeeeeenne

UCHWALA NR .....couevervnenene
RADY MIASTA ELKU

¢ dnia 18 lislopada 2022 r.

w sprawie ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Elku na
lata 2023-2027”

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt | ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2022r. poz. 172, 9751 1561)
uchwala sig¢, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Etk
na lata 2023- 2027 stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Sprawdzono pod wzgledem
formalno-prawnjym
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Zatacznik do uchwaty Nr .......ccccueeeeee.

Rady Miasta Etku

z dnia 18 listopada 2022 r.
WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

MIASTA ELKU NA LATA
2023-2027

Wstep.

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Etku jest dokumentem
opracowanym zgodnie zzapisami art. 21 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2022 r., poz. 172).

§ 2. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miasta Etk na lata 2023-2027
okresla podstawowe dzialania, zwigzane =z prawidlowa iracjonalng gospodarka mieszkaniows,
a w szczegolnosci:

1) prognoze wielkosci i stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych latach;

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji, wynikajacych ze stanu technicznego budynkdéw i lokali,
z podziatem na kolejne lata;

3) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali ibudynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspdlnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspoiwilascicieli, a takze koszty
inwestycyjne;

8) opis innych dziatan, majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkoéw i lokali;
b) planowana sprzedaz lokali.
§ 3. Hekro¢ w programie jest mowa o:

1) ustawie (bez blizszego okreSlenia) - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku
o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.
z 2022 r. poz. 172);

2) Kodeksie cywilnym - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U.
z 2022 r. poz. 1360);

3) zarzadcy nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ ,,Administrator” Sp. zo. o. w Etku administrujaca
lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Etku;

4) Miescie - nalezy przez to rozumie¢ Gmine Miasto Efk;

5) mieszkéhiovi/yfn zasobie gﬁliny - nalezy przez to rozumie¢ lokale stuzace do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych, stanowigce wlasno$¢ gminy;

6) programie - nalezy przez to rozumieé Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Miasta Etk na lata 2023-2027,;

7) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktérym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy;

8) lokalu zamiennym - nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktdrym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 6 ustawy;
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9) lokalu bgdacym przedmiotem umowy najmu socjalnego lokalu - umowa najmu socjalnego lokalu jest
umowa najmu lokalu nadajacego si¢ do zamieszkania ze wzgledu na wyposazenie istan techniczny,
ktérego powierzchnia pokoi przypadajaca na czlonka gospodarstwa domowego najemcy nie moze byé
mniejsza niz 5 m2, a w przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m2, przy czym lokal ten
moze by¢ o obnizonym standardzie;

10) tymczasowym pomieszczeniu - nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie, o ktorym mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 5a ustawy;

11) gospodarstwic domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktdrym mowa
w przepisach ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. z2021r.
poz. 2021 z p6zn. zm.);

12) stawce czynszu - nalezy przez to rozumie¢ stawk¢ czynszu z tytutu najmu lokalu z mieszkaniowego
zasobu Miasta;

13) dochodzie - nalezy przez to rozumieé¢ dochéd, ktorego definicja zostata okreslona w art. 3 pkt 1 ustawy
z dnia 28 listopada 2003 r. o §wiadczeniach rodzinnych (Dz.U. z 2022 r. poz. 615);

14) wskazniku przeliczeniowym kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej lokalu (wartosé
odtworzeniowa 1m?) - nalezy przez to rozumieé¢ przecietny koszt budowy 1 m? powierzchni uzytkowej
budynkéw mieszkalnych, ustalany na okres 6 miesiccy przez Wojewode Warminsko-Mazurskiego
i ogtaszany w drodze obwieszczenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Rozdziat 1.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego miasta w poszczegélnych
latach.

§ 4. 1. Na mieszkaniowy zas6b Miasta sktadajg sie komunalne lokale mieszkalne, lokale przeznaczone na
najem socjalny oraz tymczasowe pomieszczenia. Lokale, o ktérych mowa, zlokalizowane sa w budynkach
stanowiacych w 100% wiasno$é Miasta oraz budynkach wspélnot mieszkaniowych, w ktérych Miasto posiada
swoj udzial. Z wykorzystaniem powyzszego, Miasto realizuje zadania zwiazane z zapewnieniem lokali
przeznaczonych na najem socjalny, tymczasowych pomieszczeni, lokali zamiennych oraz zaspokajaniem
potrzeb mieszkaniowych gospodarstw o niskich dochodach.

2. Mieszkaniowy zaséb Miasta, wedtug stanu na dzien 31 pazdziernika 2022 r. tworzg 243 budynki, w tym:
1) budynki stanowigce 100% wiasnosci Miasta — 41,
2) budynki wspdlnot mieszkaniowych z udziatem Miasta — 199,
3) budynki spétdzielni mieszkaniowych — 3.

3. W mieszkaniowym zasobie Miasta wedtug stanu na dzien 31 pazdziernika 2022 r. pozostawato lacznie
1311 lokali o tacznej powierzchni uzytkowej 63 528,87 m2.

4. Dane liczbowe dotyczace wielkosci mieszkaniowego zasobu Miasta wedtug usytuowania przedstawia
ponizsza tabela.

Tabela nr Mieszkaniowy zaséb Gminy Miasta Etk — stan na 31 pazdziernika 2022 r.

Mieszkaniowy zaséb Gminy Miasta Etk Budynki Lokale Powierzchnia [m?]

w budynkach stanowiacych 100% wiasnos$¢ Miasta 41 458 20970,42

w budynkach stanowiacych wiasno$¢ wsp6lnot

mieszkaniowych z udzialem Gminy Miasta Etk 122 850 4244765
w budynkach Spétdzielni Mieszkaniowych 3 3 110,8
Razem 243 1311 63528,87

§ 5. Do okreslenia prognozy wielkosci zasobu mieszkaniowego Miasta na lata 2023-2027 przyjeto:
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1) stan zasobu mieszkaniowego Miasta na dzien 31 paZdziernika 2022 r., z uwzglednieniem budowy mieszkan
komunalnych;

2) budowe budynkéw komunalnych;
3) planowanej sprzedazy lokali mieszkalnych w latach 2023-2027 (okotfo 20 mieszkan rocznie).

Tabela nr Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego Miasta Etku w latach 2023 — 2027

R Stan wyjsciowy Prognoza na poszczegdlne lata
Wyszezegblnienie 31.102022r. | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027
Laczna liczba lokali [szt.] 1311 1347 | 1327 | 1307 | 1287 | 1267
Powierzchnia uzytkowa lokali [m?] 63528.87 65149 | 64147 | 63348 | 62148 | 60948

§ 6. 1. Komunalne lokale mieszkalne odzyskiwane sg w wyniku rotacji, w ramach istniejacego zasobu
lokalowego Miasta, przez tzw. ,ruch ludnosci” — tj. eksmisje, zgony, oddanie lokalu przez dotychczasowego
najemce lub osobg bezumownie korzystajaca z lokalu. Odzyskiwane lokale wymagaja remontow o znacznych
naktadach. Lokale po przeprowadzonym remoncie i przygotowaniu do kolejnego zasiedlenia przeznaczone
zostana na realizacj¢ przyjetych i oczekujacych zobowigzan w zakresie:

1) zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach zakwalifikowanych
przez Spoteczng Komisje Mieszkaniows,

2) lokali przeznaczonych na najem socjalny dla oséb pozostajacych w niedostatku,

3) lokali przeznaczonych na najem dla oséb wykwaterowanych ze wzgledu na stan techniczny budynku,
planowane inwestycje lub zdarzenia losowe (np. pozary),

4) realizacji wyrokow sadowych orzekajacych eksmisje rodzin z dotychczas zajmowanych lokali,
5) likwidacji lokali niesamodzielnych.

2. Zwalniane lokale z mieszkaniowego zasobu Miasta, ktérych standard jest odpowiedni na najem socjalny,
beda w pierwszej kolejnosci kierowane do realizacji wyrokow sadowych orzekajacych uprawnienie do najmu
socjalnego lokalu.

§ 7. 1. Czynnikiem majacym istotny wplyw na stan techniczny budynkéw komunalnych jest miedzy innymi
ich wiek. Mieszkaniowy zasoéb Miasta tworza lokale mieszkalne potozone w budynkach stanowigcych
w catosci wiasno$¢ Miasta i lokale bedgce wlasnoscia Miasta w budynkach wspdlnot mieszkaniowych.

Tabela nr Klasyfikacja stanu technicznego budynkow ze wzgledu na stopien ich zuzycia

Procentowy

. Klasyfikacja
stopien .
N stanu Kryteria ocena
zuzyca technicznego
budynkow g

Elementy budynku sa dobrze utrzymane, nie wykazujg zuzycia i
0-15% Bardzo dobry uszkodzen. Cechy i wiasciwosci wbudowanych materiatléw odpowiadaja
wymogom polskich norm.

Elementy budynku utrzymane nalezycie. Celowy jest remont biezacy

-" o 1
16-30% Zadowalajacy polegajacy na drobnych naprawach i konserwaciji

) W elementach budynku wystepuja niewielkie uszkodzenia i ubytki
31-50% Sredni niezagrazajace bezpieczenstwu publicznemu. Celowy jest czesciowy
remont

W elementach budynku wystepujg znaczne uszkodzenia i ubytki. Cechy i
wlasciwosci wbudowanych materialéw maja obnizona klase. Wymagany
jest kompleksowy remont kapitalny, wzglednie wymiana poszczegdlnych
elementéw.

51-70% Mierny

W elementach budynku wystepuja duze uszkodzenia i ubytki, ktére moga
powyzej 70% Zly lub zagrazajg dalszemu uzytkowaniu. Zahamowanie zagroZenia wymaga
rozbidrki i wykonania nowego elementu. W uzasadnionych przypadkach
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zahamowanie zagrozenia moze nastgpi¢ drogg kapitalnego remontu w
bardzo duzym zakresie

2. Zroznicowane wiekowo budynki przedstawiaja konstrukcyjnie réznorodny poziom wyeksploatowania.
Znaczne zuzycie funkcjonalne itechniczne budynkéw ma duzy wptyw na koszty remontéw. Okoto 70%
budynkéw wymaga znacznych naktadéw finansowych na remonty. Obecnie w budynkach stanowiacych
wiasno$¢ Miasta realizowane sa m.in. prace z zakresu zapewnienia bezpieczenstwa uzytkowania, a wiec
remonty kominéw, zagrozonych elementéw konstrukcyjnych, dachéw, instalacji gazowych i elektrycznych.
Dzialania remontowe i modernizacyjne w przypadku budynkéw wspolnot mieszkaniowych wynikaja z planéw
gospodarczych ustalonych wdrodze uchwaly wspétwiascicieli danej nieruchomosci, przyjmowanej
wigkszoscig  glosow. Podejmowanie  uchwat  w sprawie wykonania remontéw uwarunkowane jest
mozliwosciami finansowymi wspdlnot oraz zaleceniami wynikajacymi z obowiazkowych przegladow
okresowych budynkéw.

Tabela nr 4 Struktura wiekowa i stan techniczny budynkéw mieszkalnych stanowiacych wlasnosé
i wspotwiasnosé Miasta

do 1918 1919 r.- 1945 r.- 1971 r.- 1991 r.- 2001 r.-
r. 1944 1. 1970 r. 1990 r. 2000 r. 2022 .

Illo | udz | Ilo$ | udz | llo§ | udz | Ilo$ | udz | Ilo$ | udz | llo$ | udz
Stan §¢ | iat | ¢ iat ¢é iat | ¢ iat | ¢ | iat | ¢ ial | Sum | Udziat
Stopieni technic bu| % |bud| % |bud| % |bud| % |bud| % |bud| % a w

zuzycia dy | w |ynk| w |ynk| w [ynk| w |ynk| W |[ynk | W | budy | calosci
zny nk | zas | 6w | zas | 6w | zas | 6w | zas | Ow | zas | 6w | zas | nkéw | zasoby
6 | obi | [szt | obi | [szt | obi | [szt | obi | [szt | obi | [szt | obi

w | e N e | e . e 1 e N e
[sz
t]
powyzej | 1% ol o lololololol o] o 1 0,42
1% 2 ;
51-70% | Mierny | 10 4;31 6 2;5 1 05_4 olololololol| 17| 71
31-50% | Sredni |20 | 2 |27 [1h] g |33 5 |20 o | o | 2 |%®| 71 | 2071
13 3 9 4
Zadow 26 14 10 0,4 0,4
_“ 0 ~ > ~ k] 2 b b 3
16-30% | ey | 63 | 35 | 35 [ 6q |25 [ag [ 11 46| 1 || 1 |5 | 136 | s689
Bardzo 0,8 1,2 0,8 2,0 0,4 0,4
_1%09, s b > s s > s
0-15% | oty | 2| 4 | 3 |6 | 2|4l 5|5 | V]5 | 1]5] 4] s8
. 10 | 43, 2. | .. |15, 8,7 0,8 1.6 | ..
Lacznie 5 | oo 71 7 36 07 21 8 2 4 4 3 239 100

3. W zasobie mieszkaniowym Miasta, ze wzgledu na brak mozliwosci technicznych, nadal znajduja sie
lokale o obnizonym standardzie. Stan ten spowodowany jest m.in. brakiem pomieszczen tazienek (tylko WC),
WC usytuowanym poza lokalem, ogrzewaniem piecami weglowymi, wspdlnym uzytkowaniem pomieszczen.
Ilos¢ tych lokali powigkszaja rowniez lokale usytuowane w suterenach.

§ 8. 1. Program poprawy jakosci zasobu mieszkaniowego bedzie kontynuowany. Dziataniami dajacymi
mozliwos$¢ podniesienia jakosci bedg:

1) przeprowadzanie remontdw i modernizacji;
2) budowa budynkéw mieszkalnych.
2. W wyniku dziatan, o ktdrych mowa, zaktada si¢ uzyskanie takich efektow jak:

1) zmniejszenie kosztow eksploatacyjnych utrzymania nieruchomosci;
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2) zmniejszenie kosztéw zwigzanych z usuwaniem awarii i jej skutkow;
3) opdZnienie proceséw degradacji budynkow i lokali.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji, wynikajacych ze stanu technicznegobudynkéw
i lokali, z podzialem na kolejne lata.

§ 9. 1. Potrzeby remontowe budynkéw i lokali wynikaja z koniecznosci:

1) utrzymania stanu technicznego na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi imienia w okresie
uzytkowania;

2) ochrony zdrowia i zycia ludzi w budynku;

3) dostosowania do obowiazujacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie;

4) zapewnienia warunkéw umozliwiajacych prawidtowe zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ cieplna, energig
elektryczna, odprowadzenie $ciekow, usuwanie odpadow statych oraz ochrone przeciwpozarowa;

5) utrzymania wymaganego stanu estetycznego budynkow, a w przypadku wpisania budynku do rejestru
zabytkéw — zachowania jego wartosci podlegajacych ochronie konserwatorskiej;

6) zapewnienia mozliwosci racjonalizacji wykorzystania energii poprzez dziatania termomodernizacyjne.
2. Podstawg sporzadzenia planu remontdw i modernizacji zasobu Miasta stanowia:

1) protokoty z okresowych kontroli stanu technicznego obiektéw budowlanych wykonywanych zgodnie
z art. 62 ust. 1 pkt 1 i 2 Prawa budowlanego;

2) ekspertyzy stanu technicznego budynkdw i lokali;
3) nakazy organow administracji panstwowej;

4) biezaca kontrola stanu technicznego budynkdéw i lokali, przeprowadzana przez pracownikéw zarzadcy
nieruchomosci;

5) przewidywane remonty lokali zwolnionych;
6) planowane zadania inwestycyjne wspdtfinasowane ze srodkéw zewnetrznych.

3. Zakres rzeczowy prognozowanych remontéw, modernizacji budynkéw ilokali stanowiacych 100%
wilasnod¢ Miasta, w tym finansowanie we wspolnotach mieszkaniowych przedstawia ponizsza tabela.

Tabela nr 5 Zakres rzeczowy prognozowanych remontéw, modernizacji budynkow i lokali stanowiacych
100% wlasno$é Miasta

2023 2024 2025 2026 2027
Zakres Liczba Kwota | Liczba Kwota Liczba Kwota | Liczba Kwota Liczba | Kwota
remontu budynk | wtys. | budynk | wtys. | budynk | wtys. | budynk | wtys. | budynk | wtys.
ow zt ow zt oW zt ow zt ow zt
(lokali) | (brutto) | (lokali) | (brutto) | (lokali) | (brutto) | (lokali) | (brutto) | (lokali) | (brutto)
Wymiana
stolarki

okiennej, (20) 80 (18) 85 (16) 90 (14) 95 (13) 100
drzwiowej i
podtog

Rob
deﬁ;;:Zne (25) 90 (25) 100 (25) 110 (25) 115 (25) 125

Roboty
zdunskie

(10) 45 (12) 60 (12) 70 (12) 85 (12) 90

Remont
lokali
mieszkalnyc
h

(15) 550 | (15) 620 (1s) | 650 (15) | 680 15y | 730

Remont
dachdéw i 2 70 2 240 1 75 1 80 0 0
kominow
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Docieplenie,
remont 1 135 1 125 1 195 I 120 0 0
elewacji

Remont
klatek
schodowych
Roboty
ogolnobudo 1 95 1 105 1 100 1 105 1 115

wlane

175 2 95 105 1 95 2 90

[UH]
(08

Wykonanie i
remonty
instalacji 1(20) 540 1 (20) 590 1(20) 620 1(20) 650 1 (20) 700
wod.-kan.
oraz c.0.

Remonty
chodnikéw i
drég
dojazdowych

1 15 1 17 1 19 1 22 1 25

Dokumentac 1 8 1 10 1 12 1 12 1 15
Ja techniczna

OGOLEM 1803 2047 2046 2059 1990

4. Najpilniejsze planowane remonty budynkéw i lokali w latach 2023-2027 wynikajg ze stanu technicznego
zasobu.

§ 10. 1. W przypadku budynkéw wspdlnot mieszkaniowych remonty i modernizacje uzaleznione bedg od
przyjetych uchwal. Zarzadca nieruchomodci realizowat bedzie remonty w oparciu o plany finansowo-rzeczowe.

2. Planowana wielko$¢ srodkéw finansowych przeznaczonych na remonty i modernizacje okreslana bedzie
w ramach $rodkow pozyskiwanych z:

1) budzetu Miasta,
2) z innych zrédel, np. kredyty, fundusze specjalne, itp.,
3) $rodki zewnetrzne.

3. W ramach wymienionych w ust. 2 §rodkéw finansowych przeznaczonych na remonty i modernizacje
przyjmuje si¢ nastgpujace priorytety prac remontowych:

1) prace eliminujace zagrozenie zycia, przeciwpozarowe,
2) prace zapobiegawcze,
3) prace zachowawcze.
4. Priorytety prac remontowych okreslone w ust. 3, bedg realizowane poprzez:
1) przeprowadzenie remontéw majacych na celu zabezpieczenie substancji przed jej niszczeniem;
2) wymiang lub modernizacje wyeksploatowanych instalacji:
a) gazowych,
b) wodno-kanalizacyjnych wraz z wyposazeniem lokali w radiowy system pomiarowy,
c) elektrycznych,
d) centralnego ogrzewania;
3) przeprowadzenie remontow elewacji;
4) remonty klatek schodowych i innych pomieszczen wspélnych budynku;
5) remonty lokali mieszkalnych;
6) roboty zdunskie;

7) remonty drég dojazdowych, chodnikéw i podwérzy.
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§ 11. 1. Dzialania remontowe imodernizacyjne w przypadku budynkéw wspdlnot mieszkaniowych
z udziatlem Miasta wynikaja z planéw gospodarczych przyjmowanych w drodze uchwat wspétwiascicieli danej
nieruchomosci, przyjmowanych wigkszoscia gloséw. Plan ten uchwalany jest na zebraniu rocznym kazdej
wspolnoty — w pierwszym kwartale kazdego roku i obowiazuje w danym roku kalendarzowym. Podejmowanie
uchwatl w sprawie wykonania remontéw, uwarunkowane jest mozliwosciami finansowymi wspélnot oraz
zaleceniami wynikajacymi z obowiazkowych przegladéow okresowych budynkéw. Nie jest mozliwe dokonanie
prognozy planowanych przez wspdlnoty mieszkaniowe remontow na lata 2023-2027, z podziatem na rodzaj
inwestycji.

2. Koszty remontéw budynkéw wynikajace z posiadanych przez Miasto udziatéw w czgsciach wspélnych
nieruchomosci pokrywane beda:

1) ze srodkoéw zgromadzonych na funduszu remontowym,

2)z kredytéw bankowych, w ktérych zabezpieczeniem jest konto funduszu remontowego wspélnot
mieszkaniowych.

3. W lokalach gminnych posiadajacych pomieszczenia wspdlnego uzytkowania (kuchnie, tazienki, WC), po
ustaleniu  mozliwosci  techniczno-funkcjonalnych ich usamodzielnienia, prowadzone beda prace
modernizacyjne, w celu uzyskania samodzielnych lokali mieszkalnych.

Rozdziat 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

§ 12. 1. Sprzedaz zasobu mieszkan komunalnych odbywa sie na zasadach zgodnych z przepisami ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2021 r. poz. 1899 z pézn. zm.) oraz ustawy
z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz.U. 2021 r. poz. 1048). Szczegdtowe zasady okreslone sa
uchwala Rady Miasta Etku w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami. Decyzje o przeznaczeniu
lokali mieszkalnych do sprzedazy podejmuje Prezydent Miasta Etku.

2. W przypadku przeznaczenia lokali mieszkalnych do sprzedazy, pierwszenstwo wich nabyciu
przyshuguje najemcom, ktérych najem zostal nawigzany na podstawie pisemnej umowy zawartej na czas
nieokreslony — sprzedaz nastepuje w takim przypadku w trybie bezprzetargowym.

3. Przy sprzedazy lokali mieszkalnych priorytet stanowié¢ bedzie sprzedaz lokali w budynkach wspolnot
mieszkaniowych z udziatem Miasta mniejszym niz 20%. W tym celu Miasto moze skorzysta¢ z uprawnien
wynikajacych z art. 21 ust. 4 i 5 ustawy tj. prawa zlozenia najemcy oferty nabycia lokalu lub w przypadku
nie przyjecia oferty, z prawa wypowiedzenia umowy najmu z zastrzezeniem zapewnienia najemcy lokalu
zamiennego. Uzyskane w tym trybie wolne lokale beda sprzedawane w drodze przetargu.

4. Planuje si¢ roczng sprzedaz lokali na poziomie zblizonym do lat poprzednich, zgodnie z tabela nr 6.

Tabela nr 6 Prognoza sprzedazy lokali w latach 2023 — 2027

Rok Liczba sprzedanych lokali Dochdd ze sprzedazy [21]
2023 30 670 000
2024 25 560 000
2025 25 588 000
2026 20 472 500
2027 20 472 500

5. Celem sprzedazy lokali z mieszkaniowego zasobu Miasta jest w szczegdlnosci:
1) racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym Miasta;
2) obnizenie kosztéw utrzymania mieszkaniowego zasobu Miasta;
3) pozyskanie $rodkdéw na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Miasta.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 13. 1. Polityka czynszowa Miasta zmierza¢ bedzie w kierunku uzyskania stawki czynszu na poziomie
zapewniajacym pokrycie kosztéw utrzymania z mieszkaniowego zasobu Miasta.
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2. Proces zakfadajacy docelowe pokrycie kosztéw, zwplywdéw zczynszow, o ktérych mowa
w ust. 1 powigzany bedzie:

1) z ochrona najubozszych gospodarstw domowych poprzez system obnizek czynszu i pomocy w formie
dodatkow mieszkaniowych,

2) ze stalg poprawa stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Miasta, w tym dziatan w zakresie obnizenia
kosztow jego utrzymania,

3) z zamiang lokali, w celu racjonalnego zasiedlania zasobu mieszkaniowego, uwzgledniajacego potrzeby
rodzin i ich mozliwosci finansowe,

4) z realizacja programdéw ostonowych zzakresu pomocy spotecznej, dotyczacych pomocy rodzinom
w niedostatku, w uregulowaniu zalegtosci czynszowych oraz biezacego wnoszenia optat czynszowych.

3. Wysoko$¢ stawki czynszu za najem | m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych stanowigcych
mieszkaniowy zaséb Miasta ustala w drodze zarzadzenia Prezydent Miasta Elku uwzgledniajac zasady
okreslone w niniejszym rozdziale. :

§ 14. 1. Wydatki Miasta na finansowanie mieszkaniowego zasobu komunalnego przewyzszaja przychody
uzyskiwane zczynszéw. W celu zmniejszenia deficytu w Etku wlatach 2018 - 2022 dokonywano
nastepujacych podwyzek czynszu:

1)2018 — 5,40 zt za 1 m?;
2)2019-5,40 zt za 1 m3;
3) 2020 - 5,60 zt za 1 m?;
4)2021 -5,80ztza 1 m?;
5)2022 - 6,00 zt za | m%.

2. Maksymalna wysoko$¢ czynszu w lokalach komunalnych nie moze przekraczaé 3% wartosci
odtworzeniowej lokalu wskali roku. Wskaznik przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni
uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla wojewddztwa warminsko-mazurskiego wynosi 5 119,00 zt, zatem
w 2022 r. maksymalna stawka czynszu to 12,80 zt/m?.

3. W latach 2023-2027 planuje si¢ kontynuowanie stopniowego zwiekszania czynszu w celu zmniejszania
réznicy migdzy przychodami z czynszéw a wydatkami na zas6b mieszkaniowy. Podwyzki bedg dokonywane
stopniowo, aby unikna¢ duzego jednorazowego wzrostu obcigzenia najemcow. W 2022 r. stawka czynszu
zostata ustalona w wysokosci 6,00 zt/m2. W kazdym kolejnym roku obowiazywania niniejszego wieloletniego
programu planuje si¢ wzrost stawki bazowej czynszu o 0,40 zt/m2, Zakiada si¢ nastepujace stawki czynszu
w kolejnych latach obowigzywania wieloletniego programu:

1)2023r.- 6,40 zt za | m?;
2)2024r.-6,80 zt za 1 m?;
3)2025r.-7,20 zt za 1 m?;
42026 r.-7,60 zt za 1 m?;
5)2027r.-8,00 zt za 1 m2.

4. Dla ustalenia stawki czynszu obowiazujacej w mieszkaniowym zasobie Miasta, uwzglednia sie czynniki
obnizajgce i podwyzszajace jej wysokosé.

5. Stawka czynszu ustalona przez Prezydenta Miasta Etku podlega¢ bedzie procentowemu podwyzszeniu
lub obnizeniu wedtug tabeli nr 7.

6. Zaklada si¢, ze polityka czynszowa bedzie zmierzata do uksztattowania czynszéw na poziomie 3%
wartosci odtworzeniowej lokalu. Dziatania Miasta dazy¢ beda do zrownowazenia wydatkéw utrzymania zasobu
z dochodami z tytutu czynszéw za najem lokali mieszkalnych.

Tabela nr 7 Czynniki wplywajace na poziom stawki czynszu

Stawka czynszu ulega:

1) podwyzszeniu za:
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a)c.w. (zasilana z wezta c.o., kottowni lub kotta gazowego) 0 20%
b)c.o. (zasilane z wezta c.o., kotlowni [ub wyposazone w kociot gazowy) 0 20%
2) obnizeniu z powodu:

1.wspdlnego w.c. w budynku 05%
2.wspdlnej tazienki 05%
3.wspolnej kuchni 05%
4.wspolnego korytarza (przedpokoju) 05%
5.kuchni $lepej 05% |
6.brak tazienki 0 10%
7.zakwalifikowanie budynku do rozbiérki lub remontu kapitalnego 0 10%
8.po%oZenia lokalu na parterze, IV pigtrze i wyzej, na strychu, w suterenie lub nad bramg — w 0 5%
mieszkaniach bez c.o.

9.poiozeni2} budynku poza centrum miasta (tj. przy ul. Kolejowej, Grajewskiej, Suwalskiej, 0 5%
Kraszewskiego, Mazurskiej, Kolonia, Towarowej i Lesnej).

§ 15. 1. W przypadku, gdy w czasie trwania stosunku najmu dokonane zostang przez Miasto lub wspdlnote
mieszkaniowa ulepszenia, majace wplyw na wysokos¢ stawki czynszu, stawka czynszu ulegnie podwyzszeniu
wedtug tabeli nr 7.

2. W przypadku, gdy w czasie trwania stosunku najmu nastapi, z przyczyn lezacych po stronie Miasta,
pogorszenie stanu technicznego lub standardu, majace wptyw na wysoko$¢ czynszu, stawka czynszu podlega
obnizeniu wedtug tabeli nr 7.

§ 16. 1. Najemcy lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Miasta, ktérzy zawarli umowe po
21 kwietnia 2019r. beda podlegali okresowej weryfikacji spetnienia kryterium wartoéci dochodu
uzasadniajacej oddanie w najem lokalu na podstawie art. 21c ust. 5 ustawy.

2. Miasto Elk, nie czesciej niz co 6 lat, weryfikuje spelnianie przez najemcéw, z wylagczeniem umdéw najmu
socjalnego lokalu, kryterium wysokosci dochodu uzasadniajacej oddanie w najem lokalu na podstawie
przepiséw ustawy.

3. Weryfikacja polega na obowigzku ztozenia deklaracji o wysokosci dochodow cztonkdéw gospodarstwa
domowego za okres 3 miesigcy poprzedzajacych date ztozenia deklaracji. Deklaracje sktada sie zgodnie ze
wzorem okreslonym przez Rade Miasta Etku na podstawie art. 7 ust. 1e ustawy o dodatkach mieszkaniowych.

4. Miasto ma mozliwos¢, w przypadku watpliwosci co do wiarygodnosci informacji i danych zawartych
w deklaracji, wezwa¢ najemce do udokumentowania wysokosci wskazanych dochodow, wyznaczajac termin
nie krétszy niz 30 dni od dnia otrzymania wezwania. W przypadku nieztozenia deklaracji Miasto naliczy
podwyzszony czynsz w kwocie odpowiadajgce;j :

1) w roku 2023 - 3% wartos$ci odtworzeniowej w skali roku;
2) w roku 2024 - 4% wartosci odtworzeniowej w skali roku;
3) i w kolejnych latach - 5% wartosci odtworzeniowej w skali roku.

§ 17. 1. Przyjmuje si¢ mozliwos¢ obnizenia czynszu na wniosek najemcy ze wzgledu na wysoko$¢ dochodu
jego gospodarstwa domowego, przy spelnieniu warunkow:

1) zawarcie umowy najmu na czas nicoznaczony;

2) brak zaleglosci w optatach za uzywanie lokalu, a w przypadku lokalu zadtuzonego — gdy Miasto wyrazito
zgode na splatg zaleglosci w ratach i dluznik dokonuje terminowej sptaty naliczonych rat.

2. Obnizki czynszu udziela si¢ na okres 12 miesiecy, liczac od pierwszego dnia miesiaca nastgpujgcego po
zlozeniu wniosku wraz z deklaracja o wysoko$ci dochodéw cztonkéw gospodarstwa domowego. W przypadku
gdy utrzymujacy si¢ niski dochdd gospodarstwa domowego to uzasadnia, Prezydent Miasta Etku, na wniosek
najemcy, moze udziela¢ obnizek czynszu na kolejne okresy dwunastomiesieczne.
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3. Obnizka czynszu moze by¢ zastosowana jesli doch6d na osobg w gospodarstwie domowym
wieloosobowym nie przekracza 40% najnizszej emerytury, a w gospodarstwie domowym jednoosobowym
nie przekracza 50% najnizszej emerytury. Obnizki nie stosuje sie¢ w przypadku pobierania dodatku
mieszkaniowego.

4. Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke¢ czynszu obowiazany jest przedstawié¢ deklaracje o dochodach
cztonkéw gospodarstwa domowego. Deklaracje skiada sie zgodnie ze wzorem okre$lonym przez rade miasta na
podstawie art. 7 ust. 1 e ustawy o dodatkach mieszkaniowych.

5. Prezydent Miasta Etku moze odstapi¢ od obnizki czynszu, jezeli w wyniku przeprowadzenia wywiadu
srodowiskowego ustali, Ze wystepuje razaca dysproporcja miedzy niskimi dochodami wykazanymi w ztozonej
deklaracji a faktycznym stanem majatkowym wnioskodawcy, wskazujgcym, ze jest on w stanie uiszczaé czynsz
nieobnizony wykorzystujac wiasne srodki i posiadane zasoby finansowe.

6. W przypadku ztozenia deklaracji niezgodnej z prawda, najemca obowigzany jest zwrécié Miastu 200%
kwoty nienaleznie otrzymanego obnizenia czynszu.

7. Zmiany danych zawartych we wniosku lub deklaracji ztozonej przez wnioskodawce, ktére nastapity
w okresie 12 miesiecy od dnia przyznania obnizki czynszu, nie maja wplywu na przyznang obnizke,
z wytgczeniem utraty prawa najmu lokalu lub rozwigzania umowy.

8. Obnizki stawki czynszu nie udziela si¢ w nastepujacych przypadkach:
1) najemca nie ztozyt deklaracji o dochodach lub ztozyt deklaracje niezgodna z prawda;
2) wynajmowania lokalu przeznaczonego na najem socjalny;

3) gdy najemca odméwit przyjecia zaproponowanego przez Miasto lokalu, spetniajacego warunki lokalu
zamiennego o nizszych kosztach utrzymania;

4) gdy najemca zalega z zaptata naleznosci za zajmowany lokal mieszkalny, chyba ze zostanie z nim zawarta
umowa okreslajaca splate zalegtosci.

9. Roznica migdzy obowigzujaca stawka czynszu, a sumg obnizek techniczno-uzytkowych i obnizek
dochodowych (wynikajgcych z czynnikéw podanych w tabeli nr 7 nie moze byé nizsza niz stawka czynszu za
lokal przeznaczony na najem socjalny.

§ 18. Na wniosek najemcow, uzytkownikow lokali oraz os6b zajmujacych lokale bez tytutu prawnego,
znajdujgcych si¢ wbardzo trudnej sytuacji materialnej izyciowej, posiadajacych zadtuzenie z tytutu
zajmowania lokalu, Prezydent Miasta Etku moze wyrazi¢ zgode na odpracowanie naleznosci czynszowych.
Szczegotowe zasady odpracowania zadtuzenia okre$la zarzadzenie Prezydenta Miasta Etku.

Rozdziat 5.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

§ 19. 1. Czynno$ci zwigzane z zarzadzaniem mieszkaniowym zasobem bedacym wlasnoscia Miasta
realizowane sa przez zarzadce nieruchomosci.

2. Zarzadzanie przez ,,Administrator” Sp. z 0. 0. w Etku zasobem, o ktérym mowa w ust. 1, odbywa sie na
podstawie umowy o zarzadzanie nieruchomo$ciami zawartej 2 listopada 2001 r.

3. Sposoby izasady zarzadzania lokalami ibudynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta obejmuja w szczegdlnosci:

1) zapewnienie najemcom lokali potrzeb mieszkaniowych;

2) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomos$ci oraz znajdujacych sie na nich urzadzer
komunalnych;

3) prowadzenie spraw zwigzanych znajmem lokali mieszkalnych poprzez zawieranie umoéw najmu,
pobieranie czynszu i innych optat zwiazanych z najmem lokali;

4) remonty, konserwacje oraz modernizacje lokali mieszkalnych i budynkéw.
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Rozdziat 6.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach oraz wysoko$¢é wydatkéw na
gospodarke mieszkaniowg Miasta.

§ 20. 1. Podstawowym zrodiem finansowania gospodarki mieszkaniowej Miasta sg przychody z tytutu:
1) czynszu za najem lokali mieszkalnych,
2) odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokali i powierzchni uzytkowych,
3) dotaciji,
4) innych $rodkow.
2. Wydatki zwiazane z gospodarka mieszkaniowa Miasta:

1) koszty biezacego utrzymania zasobdéw mieszkaniowych Miasta - eksploatacja itechniczne utrzymanie
budynkéw mieszkaniowego zasobu Miasta,

2) zaliczki wplacane przez Miasto na koszty utrzymania nieruchomosci wspolnej zgodnie z udzialami we
wspolnotach mieszkaniowych,

3) wptaty na fundusze remontowe we wspdlnotach mieszkaniowych, zgodnie z posiadanymi udziatami Miasta
i uchwalonymi przez wspélnoty stawkami zaliczek,

4) kredyty i pozyczki,

5) odszkodowania za niezapewnienie przez Miasto lokali przeznaczonych na najem socjalny lub
tymczasowych pomieszczen zgodnie z prawomocnymi wyrokami sadowymi,

6) koszty postgpowania egzekucyjnego, dotyczace naleznosci z tytutu zalegtosci za wynajmowane lokale,
7) koszty spadkowe,

8) zasadzone, lecz niesciagniete naleznosci za wynajmowane lokale,

9) koszty biezacych remontow budynkéw i lokali komunalnych,

10) koszty rozbiorek budynkow.

3. Gléwnym problemem w gospodarowaniu mieszkaniowym zasobem Miasta sa zaleglosci najemcow
w optatach za lokale komunalne, ktore przedstawia tabela nr 8.

Tabela nr 8 Zaleglosci w optatach za mieszkania w zasobie mieszkaniowym

Przecigtna
Wysokose | it
Liczba mieszkan zalegajacych z optatami za mieszkanie zaleglosci w tys. :
Mieszkania 2 najemce
Lata ogélem zalegajacego w
tys. zt
ogéte udzial w zasobie p ov\:yzej udziat w zasobie St p O“Lyzej 4 pO\\;yzeJ
[%] . J. [%] ogoiem . J. ogoicim 2
[ m miesiecy miesiecy miesiecy |
| 281 1351 798 59,07 412 30,5 4281 4158 5,36 10,09
202 a2 ] ~ 2 12 . 2 "
0 1321 799 60,48 402 30,43 4505 4233 5,64 10,53
202 - Al | - | asas X
1 1335 741 55,51 381 28,54 4545 4196 6,13 11,01

4. Na zadluzenia najemcéw wplywaja takie czynniki, jak: zmniejszenie dochodéw gospodarstw domowych
lub ich catkowita utrata, wzrastajace koszty utrzymania mieszkania, gldwnie mediéw energetycznych.

5. Dziatania skierowane na poprawe $ciggalnosci czynszu:

1) dalsze dziatania windykacyjne zgodnie z przyjetymi procedurami obejmujace wszystkich zadtuzonych
uzytkownikoéw zasobu komunalnego, tj. wezwania do zaptaty, wypowiedzenia uméw najmu, wezwania
przedsadowe, postepowania egzekucyjne, rozktadanie zaleglosci na raty,

2) kontynuowanie zasad zamiany lokali mieszkalnych,
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3) kontynuowanie mozliwosci odpracowania zadtuzenia.

Rozdzial 7.

Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty remontéow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspélwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne.

§ 21. 1. Zaliczki na pokrycie kosztéw administrowania, eksploatacji, konserwacji i fundusz remontowy
w nieruchomos$ciach wspélnot mieszkaniowych z udzialem Miasta wynikaja z podejmowanych uchwat na
corocznych zebraniach przez wiascicieli lokali (w I kwartale kazdego roku). Prognozowane koszty utrzymania
nieruchomosci wspélnych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych, wynikajacych z posiadanych udziatéow
w latach 2023-2027 uje¢to w tabeli nr 9.

Tabela nr 9 Prognozowane koszty utrzymania nieruchomosci wspélnych w budynkach wspélnot

mieszkaniowych
Rok 2023 2024 2025 2026 2027

| -

Zaliczki na fundusz remontowy [tys. zi] 1120 1180 1230 1290 1350 |

Koszty zarzadzania (administrowania) we

wspdlnotach mieszkaniowych z udziatem Gminy 225 230 245 260 275

[tys. z] ]
‘ Zaliczki na koszty eksploatacji [tys. zi] 1070 1100 1200 1320 1450

Ogdtem [tys. zt] 2415 2510 2675 2870 3075
| = . |

2. Koszty zwigzane z utrzymaniem zasobdw lokalowych obejmuja utrzymanie eksploatacyjne oraz
techniczne utrzymanie zasobow. Znaczaca grupa kosztéw obejmuje utrzymanie eksploatacyjne. Podstawowe
state koszty obejmuja: dostawe energii elektrycznej do pomieszczeni wspdlnego uzytkowania, ustugi deratyzacji
i dezynsekcji, ubezpieczenie budynkow, optaty bankowe, rozliczenia z tytutu wody, odbioru $ciekéw, itp.

3. Prognoze utrzymania budynkéw ilokali komunalnych (bez kosztéw w cze$ciach wspélnych
w budynkach wspélnot mieszkaniowych) w latach 2023-2027 przedstawia ponizsza tabela.

Tabela nr 10 Prognozowane koszty utrzymania lokali komunalnych

Rok
Wyszczegdblnienie

‘ 2023 2024 2025 2026 2027

‘ 1. Remonty [tys. zi] 1388 1429 1472 1516 1562
2. Koszty modernizacji i konserwacji [tys. zi] 462,5 476 490 505 520
3. Koszty biezacej eksploatacji [tys. z1] 2426,5 2499 2574 2650 2730
4. Koszty zarzadu nieruchomosciami wspdinymi 970 999 1029 1060 1092
[tys. zi] -
Ogotem [tys. zi] 5247 5403 5565 5731 5904

4. Srodki finansowe na remonty winny zapewni¢ w petnym zakresie realizacje tych robdt, ktore majg na
celu eliminacjg zagrozenia zycia i zdrowia uzytkownikéw lokali, a takze decyduja o wlasciwym zabezpieczeniu
przeciwpozarowym budynkow.

5. Wysokos¢ naktadow inwestycyjnych na gospodarke mieszkaniowa zaleze¢ bedzie glownie od srodkow
zabezpieczonych w budzecie Miasta oraz pozyskanych srodkéw zewngtrznych.
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Rozdzial 8.
Opis innych dzialai, majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta.

§ 22. Przewidywane korzysci z kontynuacji programu:
1) poprawa gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta;
2) zahamowanie procesu degradacji budynkdw;
3) poprawa standardow zamieszkiwania najemcow.

§ 23. 1. W wyniku zamian realizowana jest racjonalna gospodarka mieszkaniowa poprzez zaspakajanie
potrzeb mieszkaniowych lokatoréw oraz dostosowywanie mieszkan pod wzgledem standardu i wielkosci oraz
optat z nim zwigzanych do mozliwosci finansowych przysztych najemcéw.

2. Powyzsze dziatania opieraé si¢ beda na nastepujacych zatozeniach:

1) dazenie do poprawy warunkéw bytowych mieszkancéw regularnie wywiazujacych sie z optat
czynszowych,

2) dostosowanie powierzchni mieszkalnej lokalu do ilosci zamieszkujacych osob,

3) dostosowanie wielkosci i wyposazenia lokalu z czynszem wspdétmiernym do mozliwosci finansowych
najemcy,

4) weryfikowanie lokali zadluzonych i wystosowaniu do dluznikéw propozycji do zamiany na lokale
o mniejszych oplatach czynszowych jako kontynuacja dodatkowego srodka windykacyjnego,

5) dazenie do usamodzielnienia lokalu,
6) weryfikowanie lokalu,

7) dazenie do zmniejszenia liczby osoéb posiadajacych zadtuzenie poprzez dobrowolna zamiang potaczong ze
splata zadtuzenia.

§ 24. Miasto dopuszcza mozliwos¢ zawarcia umowy na wykonanie remontu lokalu na koszt i staraniem
przysztego najemcy. Lokale mieszkalne, ktérych remont jest ekonomicznie nieoptacalny Miastu lub ktére
zostaty opréznione w wyniku eksmisji, a takze pomieszczenia niemieszkalne (strychy, pralnie, suszarnie) moga
by¢ wynajmowane osobom oczekujacym na listach rodzin zakwalifikowanych przez Spoleczna Komisje
Mieszkaniowa do najmu lokali oraz osobom wobec ktérych Miasto posiada zobowigzanie dostarczenia lokalu.
Remonty lokali i adaptacje na cele mieszkalne pomieszczen niemieszkalnych okresla zarzadca nieruchomosci.

§ 25. Zaktada si¢ mozliwos¢ sprzedazy w drodze przetargu wolnych lokali mieszkalnych, usytuowanych
w budynkach stanowiacych wiasno$¢ wspoélnot mieszkaniowych, przede wszystkim tych, ktérych remont
z ekonomicznego punktu widzenia nie jest dla Miasta korzystny. Srodki ze sprzedazy lokali powinny zostaé
wykorzystane na remonty lokali.

§ 26. Wykonanie zalozen wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta
stanowi priorytetowy cel jej aktywnosci iwykonywania natozonych Ustawa zadan wiasnych, dazac do
przeciwdziatania wyniszczenia zasobu, mozliwosci jego odbudowy, wychodzenia z bezdomnosci
spoleczenstwa, a przede wszystkim zaspakajajac potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich
dochodach, wykorzystujac mieszkaniowy zasob
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