UCHWALA NR XLIX.502.2022
RADY MIASTA ELKU

z dnia 14 grudnia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Etk — Nadjeziorna I1”

Na podstawie art. 20 ust. 11 art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 503, 18461 2185), w zwiazku z uchwata nr XXXIX.393.2022 Rady
Miasta Etku zdnia 23 lutego 2022r. wsprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zwanego ,,Etk — Nadjeziorna II”, Rada Miasta Etku uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Elku, uchwalonego uchwatg nr XXXVI.362.2021 Rady Miasta Etku
z dnia 24 listopada 2021 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Etk — Nadjeziorna
11, dla obszaru o powierzchni catkowitej ok. 0,3237 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Etk — Nadjeziorna II”, zwany dalej planem, sktada
si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty planu,

2) czgsci graficznej, ktorg jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
bedacy integralng cz¢scia planu,

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty,

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zalacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty,

5) danych przestrzennych dotyczacych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowiacych
zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

3. Przedmiot i granice planu okre$la uchwata nr XXXI1X.393.2022 Rady Miasta Etku z dnia 23 lutego
2022 r. w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zwanego ,,Etk — Nadjeziorna II”.

4. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terenu oraz sposobu jego
zagospodarowania.

5. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie jego ustalen:
1) granic planu,
2) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy,
4) oznaczen terendw o okre§lonym przeznaczeniu,
5) wszelkie oznaczenia graficzne, niewymienione w punktach 1)-4), stanowig tre$¢ informacyjng planu.

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 2. Wyjas$nienia poje¢¢ uzytych w planie:

1. dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°.

2. dach symetryczny — rozumiany jako dach nad gléwna bryla budynku, ktérego potacie nachylone sa
w jednakowym stopniu, a linia ich przecigcia (kalenica) znajduje si¢ na jednym, najwyzszym poziomie dachu.

3. wysoko$¢ zabudowy — w stosunku do budynkow nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzny, pionowy
wymiar, mierzony od $redniego poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do budynku do jego najwyzszego
punktu, a w stosunku do innych niz budynki obiektow budowlanych — stanowi zewnetrzny, pionowy wymiar,
mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego punktu obiektu.
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4. nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, ktdrej nie moga przekracza¢ nadziemne czg¢sci budynku (nie
dotyczy podjazdow, schodow zewnetrznych, ramp, okapow itp.), linia ta nie obowigzuje dla sieci, budowli
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego.

5. ushugi nieuciazliwe — uslugi niepowodujace przekraczania standardow jakosci $rodowiska oraz
ucigzliwos$ci poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny, a takze niepowodujaca
pogorszenia warunkoéw zamieszkiwania i uzytkowania sgsiednich budynkow oraz lokali przeznaczonych na
pobyt ludzi (w szczegdlnosci mieszkalnych), takich jak emisja zapachow, gazéw, pytow itp.

6. obiekty ustugowe — nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne lub lokale niemieszkalne
wbudowane w inne obiekty, w ktorych prowadzona jest dzialalno$¢ stuzgca zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
niezwiagzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji
Dziatalnosci PKD; w przypadku ustug handlu, powierzchnia sprzedazy < 2000 m?;

7. minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé
minimalny procentowy udziat terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, do
ktorej inwestor posiada tytut prawny.

8. parking w zieleni — nalezy przez to rozumie¢ miejsce o przepuszczalnym, wzmocnionym podtozu
o nawierzchni trawiastej (np. plyty azurowe, geokraty itp.) przystosowane do postoju pojazdow
samochodowych. Obowiazek realizacji parkingu w zieleni nie dotyczy miejsc postojowych zaopatrzonych
w karte parkingowg, ponadto parkingi w zieleni nie wliczajg si¢ do wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej.

9. tablica informacyjna — jest to tablica systemu informacji miejskiej oraz drogowy znak pionowy, oraz
tablice informacyjne dotyczace projektow wspoHinansowanych ze srodkow zewnetrznych.

10. teren — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym
i cyfrowym.

11. zabudowa adaptowana — oznacza zabudowe istniejgcg. Obiekty adaptowane moga podlegaé
przebudowie, rozbudowie, nadbudowie oraz rozbiorce zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi planu.

12. nowa zabudowa — nalezy przez to rozumie¢ budowe nowego obiektu budowlanego, w rozumieniu
ustawy Prawo budowlane.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenow:
1. MW,U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub zabudowy ustugowej (ustugi nieuciazliwe)
2. KDD — teren drogi dojazdowe;j

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. W granicach objetych planem =zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami
dotyczacymi:

1) sposobow zagospodarowania i ochrony terenéw zieleni oraz zachowania powierzchni biologicznie czynnej,
2) linii zabudowy, wysokosci zabudowy oraz sposobu ksztattowania dachow,

3) kolorystyki obiektow budowlanych, elewacji budynkow,

4) przeznaczenia terenow,

5) sposobu zagospodarowania i wykorzystywania terendw przeznaczonych na komunikacje.

2. W granicach planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych,
w rozumieniu przepiséw dotyczacych prawa budowlanego, za wyjatkiem zaplecza budow.

3. W granicach planu dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury w liniach rozgraniczajacych
terenow, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz jezeli lokalizacja tych obiektéw nie ogranicza
realizacji podstawowego przeznaczenia terenu.

4. W zagospodarowaniu przestrzeni publicznych nalezy przewidzie¢ udogodnienia dla osob
niepetosprawnych, w szczegdlnosci poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich.

5. Zasady dotyczace lokalizacji reklam i szyldow:
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1) dopuszcza si¢ umieszczenie na budynku po jednym szyldzie na jedng firme; w przypadku, gdy ilos¢
szyldow na budynku jest wigksza niz jeden, powinny by¢ zgrupowane w miar¢ mozliwosci w jednym
miejscu na elewacji,

2) zakazuje sie stosowania o§wietlenia pulsacyjnego,

3) zezwala si¢ na umieszczanie reklam okazjonalnych w formie baneréw i przeno$nych nosnikow
informacyjnych zwigzanych z okolicznosciowymi imprezami, na okres nie dtuzszy niz 21 dni,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow i reklam pod warunkiem, ze zewnetrzna krawedz szyldu lub reklamy na
budynku nie moze sigga¢ dalej niz 1,00 m od lica $ciany budynku. W przypadku, gdy szyld lub reklama
sigga dalej niz 0,12 m od lica §ciany budynku, jej dolna krawedz musi znajdowaé si¢ minimum 2,40 m nad
poziomem terenu,

5) zezwala si¢ na reklamy iznaki graficzne umieszczone na markizach, namiotach i parasolach pod
warunkiem, ze bgda umieszczone plasko na ich powierzchni, nie beda §wieci¢ i nie bedg wykraczaé poza
ich obrys,

6) na terenach zabudowy mieszkaniowej zakazuje si¢ lokalizacji reklam na samodzielnych, wolno stojacych
konstrukcjach,

7) umieszczanie reklam w pasach drog publicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
8) zakazuje si¢ umieszczania tablic reklamowych na ogrodzeniach od strony drog (ulic),

9) na budynkach mieszkalnych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam i szyldow wytacznie do wysokosci 1 m nad
otworami okiennymi kondygnacji parteru, ograniczenie nie dotyczy S$cian szczytowych budynkow, na
ktorych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ po jednej duzej reklamie,

10) zakazuje si¢ stosowania reklam swietlnych w odleglo$ci mniejszej niz 60 m od okien budynkow
mieszkalnych.

6. Ustalenia dotyczace budowy ogrodzen nieruchomosci: W granicach planu zakazuje si¢ budowy ogrodzen
nieruchomosci, z wyjatkiem stuzacych bezpieczenstwu publicznemu, przy czym od wysokosci 0,5 m nalezy
stosowac wylacznie ogrodzenia azurowe.

§ 5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Teren objety opracowaniem jest potozony poza obszarami chronionymi na podstawie przepisOw
o ochronie przyrody.

2. Zgodnie z przepisami Prawa ochrony s$rodowiska, dotyczacymi dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku, teren oznaczony symbolem MW,U zalicza si¢ do kategorii terendw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowo-uslugowa.

3. Teren oznaczony symbolem KDD nie podlega ochronie akustyczne;j.

4. Zakaz prowadzenia i lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywac na
srodowisko, okreslonych w przepisach szczegolnych. Zakaz ten nie dotyczy inwestycji celu publicznego.

5. Ustala si¢ ochron¢ przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez zakaz eksploatacji instalacji
powodujacych wprowadzanie gazoéw lub pytéw, powodujacych przekroczenie standardow jakosci powietrza.

6. Ustala si¢ ochrong przed zanieczyszczeniami ziemi poprzez:
1) gospodarowanie odpadami i §ciekami zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) zagospodarowanie wierzchnich warstw ziemi urodzajnej przed rozpoczeciem robot ziemnych, iich
sktadowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Ustala si¢ ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

1) utrzymanie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w srodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi, w szczego6lnosci na terenach zabudowy mieszkaniowej oraz w miejscach przeznaczonych na
staty pobyt ludzi,

2) lokalizowanie urzadzen radiokomunikacyjnych, radiolokacyjnych i radionadawczych zgodnie z przepisami
odrebnymi i zgodnie z ustaleniami planu dla poszczegélnych w kwartatow.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej.
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1. Obszar planu znajduje si¢ w granicach terenu objetego ochrong konserwatorska, w oparciu
o art. 7 pkt 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami na podstawie
decyzji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow KL. WKZ 534/17/D/79 zdnia 20 lutego 1979 roku,
wpisujacej teren cze$ci miasta Etku (uktad urbanistyczny) do rejestru zabytkow pod numerem rejestru A-180.

2. Na obszarze obj¢tym planem nie wystepujg obiekty architektury, stanowiska archeologiczne oraz dobra
kultury wspotczesnej, podlegajace ochronie.

3. W przypadku obszaru wpisanego do rejestru zabytkow wszelkie dziatania inwestycyjne powinny by¢
prowadzone zgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytkdw.

4. Dziatalno$¢ inwestycyjng na obszarach objetych ochrong konserwatorska nalezy prowadzi¢ zgodnie
z zasadami integracji konserwatorskiej, to jest:

1) zachowania i kontynuacji historycznych uktadéw zabudowy,
2) ochrony istniejacych obiektow zabytkowych,

3) nawigzania forma, detalem architektonicznym irozplanowaniem nowej zabudowy do zabudowy
tradycyjne;j,

4) zachowania historycznych zespolow osiedlenczych wraz z siecig drog i istniejacg zielenig wysoka,

5) zachowania zasadniczych elementoéw historycznego rozplanowania ulic i placow,

6) przebudowy obiektow dysharmonijnych,

7) stosowania materialdéw budowlanych nawiazujacych swoim wygladem do materiatow tradycyjnych,

8) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych obiektow do nowej funkcji pod warunkiem utrzymania ich charakteru.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania nowej zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla zapewnienia
ciagtosci w ksztattowaniu architektury lokalnej, charakterystycznej dla danego regionu, powinny uwzgledniaé
historyczne elementy podlegajace ochronie, takie jak:

1) linie zabudowy, skala zabudowy,
2) sposob lokalizacji i rozmieszczenie budynkow,

3)) forma i gabaryty budynkow architektury tradycyjnej imiejscowej, geometria oraz pokrycie dachu,
kolorystyka dachow, nachylenie potaci dachowych z wyjatkiem budynkow ushugowych, produkcyjnych
i sktadowych,

4) rodzaj stosowanych lokalnie materiatdw budowlanych, stolarki otworowej oraz tradycyjnego dla regionu
detalu budowlanego, zdobnictwa ciesielskiego, stolarskiego i kowalskiego.

6. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ wprowadzenia rozwigzan architektonicznych, uwzglgdniajacych nowoczesne
technologie w zakresie formy budynku, jak 1iksztalttowania sylwety dachu, przy zachowaniu wyzej
wymienionych elementéw podlegajacych ochronie. W przypadku rozbudowy i dobudowy do istniejagcych
budynkow, forme dachu oraz kat spadku dachu nalezy dostosowa¢ do budynku istniejacego.

§ 7. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

1. Ochrona obiektéw budowlanych na terenach gdrniczych (ustawa Prawo geologiczne i gornicze) - obszar
objety planem nie lezy na terenach gorniczych.

2. Ochrona obiektow na terenach zagrozonych osuwaniem mas ziemnych (ustawa Prawo ochrony
srodowiska) — na obszarze opracowania planu nie wystepujg tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi.

3. Ochrona przed powodzia - na obszarze opracowania planu nie sa wyznaczone obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig w rozumieniu ustawy Prawo wodne.

§ 8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

1. Dla terenu objetego miejscowym planem ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci, zgodnie z ustawa o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,

3) kat potozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego: od 45° do 90°,
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4) zasad 1 warunkéw wymienionych w pkt. 1) - 3) nie stosuje si¢ do dziatek wydzielanych pod drogi oraz
obiekty z zakresu infrastruktury technicznej,

5) dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych nalezy zapewni¢ dostep bezposrednio z drogi publicznej lub
posrednio poprzez wydzielenie uktadu komunikacji wewnetrznej albo zapewnienie stuzebnosci gruntowe;.

§ 9. Zasady adaptacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.
1. Na obszarze opracowania planu ustala si¢ teren komunikacyjny 2KDD — droga dojazdowa.
2. Droga 2KDD petni role drogi pozarowej i musi spetnia¢ wymagania wynikajace z przepisoéw odrebnych.

3. W granicach opracowania planu dopuszcza si¢ lokalizacje dojs¢ i dojazdow o parametrach zgodnych
z przepisami odrgbnymi.

4. W przypadku realizacji nowej zabudowy wielorodzinnej i/lub zabudowy ustugowej (ushugi
nieucigzliwe): nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny oraz minimum
1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele ustugowe,
przy czym nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
przypadajace na 1 budynek.

5. Parkingi, o ktéorych mowa w ust. 4, z wylaczeniem miejsc w budynkach, nalezy urzadzi¢ jako parkingi
w zieleni. Nie dotyczy to miejsc dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

6. W przypadku realizacji nowej zabudowy ustala si¢ zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach
terenu, na ktorym realizowana jest ta zabudowa, i do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

§ 10. Zasady adaptacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

1. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizowania sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych terenow na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych oraz jezeli lokalizacja tych sieci
i urzadzen nie ogranicza realizacji podstawowego przeznaczenia terenu.

2. Istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej kolidujace z przysztym zainwestowaniem nalezy
dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania, zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode¢ plan ustala:

1) zaopatrzenie w wode =z miejskiej sieci wodociagowej zuwzglgdnieniem wymogoéw dotyczacych
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, w tym lokalizacji hydrantow przeciwpozarowych,

2) dopuszcza si¢ realizacje studni awaryjnych w przypadkach, gdy sa one wymagane przepisami odrebnymi.
4. W zakresie odprowadzania §ciekow plan ustala:

1) odprowadzanie $ciekow systemem kanalizacji sanitarnej, realizowanej w systemie rozdzielczym, do
komunalnej oczyszczalni $ciekow,

2) rozbudowe i modernizacj¢ sieci kanalizacji sanitarnej dla obstugi terenow przeznaczonych do zabudowy
i zapewnienia wszystkim odbiorcom mozliwo$ci bezposredniego podtaczenia do sieci,

3) obowiazek podczyszczania $ciekow zgodnie zobowiazujacymi przepisami odrgbnymi okreslajagcymi
warunki wprowadzenia $ciekéw do urzadzen kanalizacyjnych.

5. W zakresie odprowadzania wod opadowych plan ustala:

1) na terenach przeznaczonych pod nowa zabudowe nalezy zagospodarowac jak najwigksza ilos¢ wod
opadowych iroztopowych w obrgbie granic nieruchomosci poprzez zastosowanie dostepnych rozwigzan
technologicznych takich jak np. zbiorniki retencyjne czy skrzynie rozsaczajace itp., a ewentualny ich
nadmiar odprowadza¢ do sieci i urzadzen kanalizacji deszczowej,

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych systemem istniejacej kanalizacji deszczowe;j,

3) wody opadowe odprowadzane z powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych (ulic, placow postojowych,
parkingow itd.) nalezy przed wprowadzeniem do odbiornika (np. do ziemi) podczyszczaé, zgodnie
z warunkami okreslonymi w przepisach odrgbnych),

4) zabrania si¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych na nieruchomos$ci przylegte oraz do sieci
i urzadzen kanalizacji sanitarnej.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna plan ustala:
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1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng obiektow budowlanych z sieci elektroenergetycznych,

2)na obszarze opracowania dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji, o ktorej mowa w przepisach szczegdlnych,

3) w granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji urzagdzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii
opartych na energii wiatru.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;j.
8. W zakresie zaopatrzenia w cieplo plan ustala:

1) ) zaopatrzenie w ciepto nowej zabudowy z sieci cieptowniczej,

2) dopuszcza si¢ ogrzewanie elektryczne,

3) dopuszcza si¢ ogrzewanie gazowe z sieci,

4) na obszarze opracowania dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych ciepto z odnawialnych zrédet
energii 0 mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji, o ktorej mowa w przepisach szczegdlnych,

5) w granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych ciepto z odnawialnych zrodet energii
opartych na energii wiatru.

9. W zakresie telekomunikacji plan ustala:

1) na obszarze obj¢tym planem dopuszcza si¢ rozwdj infrastruktury telekomunikacyjnej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych oraz lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,

2) nowe linie telekomunikacyjne nalezy projektowac jako linie podziemne.

10. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala gromadzenie iselekcje odpadéw na posesjach
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
utrzymania czystosci iporzadku w gminach. Dopuszcza si¢ lokalizacje wiat do gromadzenia odpadow
komunalnych.

§ 11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw na
obszarze objetym zmiang planu. Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie
terenow.

§ 12. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji zabudowy i infrastruktury technicznej. Na obszarze
niniejszego planu nie wystepuja obszary, wymagajace rehabilitacji zabudowy i infrastruktury techniczne;.

§ 13. Ustalenia dotyczace terenow rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terendéw shuzacych
organizacji imprez masowych. Na obszarze niniejszego planu nie przewiduje si¢ terenow shuzacych
organizacji imprez masowych.

§ 14. Ustalenia dotyczace obrony cywilnej. Oswietlenie zewnetrzne nalezy przystosowac do wygaszania.
Parametry techniczne dojazdow i bram nalezy dostosowaé do potrzeb ewakuacji i ratownictwa.

Rozdzial 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 15. 1. Przeznaczenie podstawowe terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami IMW,U (pow.
0,2797 ha): teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub zabudowy uslugowej (ustugi
nieucigzliwe).

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — wedtug ustalen
§6.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy - od 40 do 65%
2) wskaznik intensywnosci zabudowy - od 0,4 do 4,1
3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5%
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkéw — minimalna: dowolna; maksymalna: 18 m,
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b) obiektéw budowlanych niebgdacych budynkami - minimalna: dowolna, maksymalna: 10 m
¢) liczba kondygnacji budynkow: do 5 kondygnacji nadziemnych, w tym ewentualne poddasze
d) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow.

5) geometria dachow: ptaskie lub symetryczne o nachyleniu potaci dachowych do 45°

6) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materialy: dachowka,
b) kolorystyka: odcienie koloru czerwonego,
c¢) dla dachow ptaskich nie ustala sig,

7)w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowaé barwy stonowane, naturalne (biaty, odcienie
szaro$ci lub bezu),

8) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
4. Istniejaca zabudowe adaptuje si¢.
5. Zasady ksztaltowania systemow komunikacji:

1) dostgpnosé¢ drogowa z drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 2KDD oraz z ul. Kgpielowej (potozonej
poza granicami opracowania planu),

2) minimalne wymagania parkingowe zgodnie z ustaleniami § 9, ust. 4-6.
6. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami § 10.

§ 16. 1. Przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDD (o pow. 0,0440
ha): teren drogi dojazdowej.

2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, w granicach terenoéw funkcjonalnych zezwala si¢ na
lokalizowanie:

1) jezdni o szerokosci min. 5 m, (lacznie z obszarem drogowym polozonym poza granicami opracowania
planu),

2) chodnikow,
3) miejsc parkingowych,
4) ciagdw pieszych oraz rowerowych lub pieszo-rowerowych.
3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna.
4. Powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie wymaga sig.
5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych plan ustala:
1) obowiazek ksztattowania nawierzchni w sposob umozliwiajacy korzystanie osobom niepelnosprawnym,

2) lokalizowanie obiektdw matej architektury i infrastruktury w sposéob niekolidujacy z ruchem pieszym badz
rowerowym,

3) wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych niebedacych budynkami - minimalna: dowolna,
maksymalna: 10 m.

§ 17. Ustalenia dotyczace stawek procentowych.Stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostata ustalona dla
poszczegdlnych terendw w granicach planu w nastgpujacych wysokosciach:

Oznaczenie przeznaczenia terenu Stawka procentowa
MW,U 30
KDD 0,1
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Rozdzial 3.,
USTALENIA KONCOWE

§ 18. 1. W granicach opracowania niniejszego planu tracg moc ustalenia uchwaty nr XXII/212/08 Rady
Miasta Etku zdnia 18 marca 2008 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zwanego ,,Etk — Nadjeziorna”.

2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Etku.

3. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego a takze,
wraz z czgscig graficzng, na stronie internetowej miasta Etku.

4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Etku

Wlodzimierz Szelazek
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLIX.502.2022

Rady Miasta Etku

z dnia 14 grudnia 2022 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty Nr XLI1X.502.2022
Rady Miasta Etku
z dnia 14 grudnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego ""Elk-Nadjeziorna I1"
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Rada Miasta Etku

rozstrzyga co nastepuje:

Do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu w terminie od 11 pazdziernika 2022 r. do 10 listopada 2022 r., z terminem sktadania uwag do 24
listopada 2022 roku, w ustawowym terminie wptynety nastepujace uwagi:

i]r\iszwli;l;v]v; Rozstrzygnigcie Rozstrzygniecie
jed’n ostki Oznaczenie . . Prezydenta Miasta Rady Miasta Elku
Data > nierucho- Ustalenia projektu planu dla Elku w sprawie w sprawie
Lp wplywu Ol;g),?l;lezja' Tre$¢ uwagi mosci, ktorej nieruchomosci, rozpatrzenia uwagi rozpatrzenia uwagi Uzasadnienie
A uwagi i adres dotyczy ktorej dotyczy uwaga 5 T
'waga waga
zglaszaja- uwaga Uwag’f nieuwzglgd- Uwagf‘ nieuwzgled-
cego uwagi uwzgledniona niona uwzgledniona niona
Prps'ba 0 zmiang zapisf)w §1‘5A1 Prezydent zadecydowal o
projektu poprzez dodanie zapisu o § 15. 1. Przeznaczenie podstawowe terenéw, pozostawieniu zapisow kwartatu z
wykluczeniu funkeji gastronomicznej w oznaczonych na rysunku planu symbolami przeznaczeniem pod zabudowg
kwartal; zab}{dowy mleszkaplowej ) IMW,U (pow. 0,2797 ha): teren zabudowy mieszkaniowa wielorodzinng i/lub
1.]23.11.2022 1. ()% w1§10roFlz'11?nej i/lub u'shlgowej (ustugi mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub zabudowy ustugows (ustugi nieucigzliwe).
nieucigzliwe) lub tez dopuszczenie ustugowej (ustugi nieuciazliwe). X X Lokale ustugowe, w tym
»gastronomii nieucigzliwej, 2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i gastronomiczne, stanowig istotny
wykluczajac wszelkiego rodzaju zabytkéw oraz débr kultury wspotezesnej — clement funkcjonowania terenow
sm.azalr?le, stea}(ownle, burgerownle, Teren wedlug ustalen §6 przy promenadzie miejskiej w
pizzerie, sushi bary, fast foody itp. 0zNaczony | 3 7asady ksztattowania zabudowy oraz ramach zagospodarowania
generujace intensywne, dokuczliwe symbolem | oo smiki zagospodarowania terenu: turystycznego. Przedsigbiorcy,
zapachy.” Budynki zlokalizowane przy IMW,U 1) wskaznik powierzchni zabudowy - od 40 do prowadzacy dzialalno$¢ w obiektach,
ul. Nad_!ezmme_] 171 1'9 sa Jedynyml'na 65% potozonych w centrum miasta w
tej ulicy budynkami mieszkalnymi 2) wskaznik intensywnosci zabudowy - od 0,4 do poblizu jeziora (poza opracowaniem
. W1§lorqd21nnym1 z dopuszczona 41 niniejszego planu), nie maja
5 |23:11.20221. () zapisami obowiazujacego mpzp w 3) minimalny udziat procentowy powierzchni X X nafozonych ograniczen w zakresie
. parterze funkcjg gastronomiczng. biologicznie czynnej: 5% funkcji gastronomicznej. Ponadto w
Prowadzonej tu _dmfalalnoscl towarzysza 4) wysokos¢ zabudowy: planie jest zawarta definicja ustug
przede wszystkim intensywne zapachy a) budynkéw — minimalna: dowolna; nieucigzliwych: ,ustugi
rw.yczuwaln'e w mieszkaniach i maksymalna: 18 m, niepowodujace przekraczania
czg$ciach wspolnych budynku, hatasy standardow jakosci $rodowiska oraz
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do poznych godzin wieczornych, duza
liczba gosci czgsto palacych na
zewnatrz lokalu. Taksowki obstugujace
gosci oraz samochody dostawcze
hatasuja oraz wytwarzaja niebezpieczne
gazy i pyly. Najemcy lokali
gastronomicznych generuja
zdecydowanie wigksze ilosci odpadow
anizeli mieszkancy budynkéw. Budynki
sa zaprojektowane w taki sposob, ze
balkony zlokalizowane sa bezposrednio
nad lokalami gastronomicznymi, co
ogranicza i utrudnia normalne zycie i
funkcjonowanie mieszkancow.

23.11.2022 1. (.)*

b) obiektow budowlanych niebgdacych
budynkami - minimalna: dowolna, maksymalna:
10 m;

¢) liczba kondygnacji budynkéw: do 5
kondygnacji nadziemnych, w tym ewentualne
poddasze

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow.

5) geometria dachow: ptaskie lub symetryczne o
nachyleniu potaci dachowych do 45°;

6) materialy i kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materiaty: dachowka,

b) kolorystyka: odcienie koloru czerwonego,

¢) dla dachow ptlaskich nie ustala sig,

7) w elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne
jak cegta, kamien, drewno, tynki o wygladzie
tynkow tradycyjnych. W kolorystyce elewacji
nalezy stosowac barwy stonowane, naturalne
(biaty, odcienie szarosci lub bezu),

8) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z
rysunkiem planu.

4. Istniejaca zabudowg adaptuje si¢.

5. Zasady ksztaltowania systemow komunikacji:
1) dostgpnos¢ drogowa z drogi dojazdowe;j
oznaczonej symbolem 2KDD oraz z ul.
Kapielowej (potozonej poza granicami
opracowania planu).

2) minimalne wymagania parkingowe zgodnie z
ustaleniami § 9, ust. 4-6.

6. Zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej,
zgodnie z ustaleniami § 10.

ucigzliwosci poza terenem, do
ktorego prowadzacy dziatalno$é
posiada tytut prawny, a takze
niepowodujaca pogorszenia
warunkow zamieszkiwania i
uzytkowania sasiednich budynkoéw
oraz lokali przeznaczonych na pobyt
ludzi (w szczegdlnosei
mieszkalnych), takich jak emisja
zapachow, gazow, pytow itp.”
Definicja okresla, jakie rodzaje ustug
spetniaja warunek nieuciazliwosci,
zatem realizowane tam lokale
gastronomiczne powinny go
wypelniaé. Nie nalezy do zakresu
planu ocena, jaki rodzaj ustug
gastronomicznych moze stanowié¢
ucigzliwos¢ - zakres tej branzy jest
szeroki i obejmuje zardwno
lodziarnie czy kawiarnie, jak i
pizzerie. Stopien ucigzliwosci takiej
dziatalno$ci w duzej mierze zalezy
tez od rozwigzan projektowych i
konstrukcyjnych budynku, ktorych
réwniez plan miejscowy nie
precyzuje.

Zaden budynek przy ul. Nadjeziornej
nie ma ograniczenia dotyczacego
profilu prowadzonych w nim ustug.
Pozostata czgs¢ tej ulicy nie jest
objeta mpzp, a realizowane na
podstawie pozwolen na budowe
obiekty majg funkcj¢ mieszkalno-
ustugowa. Ponadto spory wynikajace
z dokuczliwosci i powodowania
utrudnien w funkcjonowaniu lokali
sasiednich rozstrzygane sa w oparciu
o ustawe Kodeks cywilny.

* W zwiazku z ustawa z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (Dz.U. z 2019 r., poz. 1781), z tekstu uchwaty dla celéw publikacji zostaty usunigte dane osobowe.

1d: CB8BF347-A9C4-486E-8916-B7109AECF5FF. Uchwalony

Strona 2




Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLIX.502.2022
Rady Miasta Etku
z dnia 14 grudnia 2022 r.

Rozstrzygnig¢cie o sposobie realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, zwigzanych z uchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zwanego "Elk - Nadjeziorna I1"

W zwiazku zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z2022r. poz. 503, 184612185) stwierdza si¢, ze w granicach opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego ,,Etk — Nadjeziorna II” przewiduje si¢
realizacj¢ zadan wlasnych miasta z zakresu budowy, modernizacji i utrzymania sieci i urzadzen technicznego
uzbrojenia terenu i drogi gminnej. Udzial Miasta Etk w finansowaniu ww. zadan bedzie okreslony wlasciwymi
uchwatami Rady Miasta Etku w wieloletnich planach inwestycyjnych w trybie przepisow o finansach
publicznych, stosownie do mozliwosci budzetowych.

Id: CB8BF347-A9C4-486E-8916-B7109AECFS5FF. Uchwalony Strona 1



Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLIX.502.2022
Rady Miasta Etku

z dnia 14 grudnia 2022 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503, 1846 i 2185) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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