Projekt

z dnia 2 grudnia 2022 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWAELA NR ...cccovvvvecrunnee
RADY MIASTA ELKU
zdnia ....ccooevennnnenn. 2022 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Etk — Nadjeziorna I1”

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 18461 2185), w zwigzku z uchwaltg nr XXXIX.393.2022 Rady
Miasta Etku zdnia 23 lutego 2022 r. wsprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zwanego ,,Etk — Nadjeziorna 11, Rada Miasta Etku uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Etku, uchwalonego uchwata nr XXXVI1.362.2021 Rady Miasta Etku
z dnia 24 listopada 2021 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Etk — Nadjeziorna
11, dla obszaru o powierzchni catkowitej ok. 0,3237 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Etk — Nadjeziorna II”, zwany dalej planem, sktada
si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty planu,

2) czesci graficznej, ktorg jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
bedacy integralng czgscia planu,

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty,

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zalacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty,

5) danych przestrzennych dotyczacych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowigcych
zalgcznik nr 4 do niniejszej uchwaly.

3. Przedmiot i granice planu okre§la uchwata nr XXXIX.393.2022 Rady Miasta Etku z dnia 23 lutego
2022 r. w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zwanego ,,Etk — Nadjeziorna II”.

4. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terenu oraz sposobu jego
zagospodarowania.

5. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie jego ustalen:
1) granic planu,
2) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy,
4) oznaczen terendw o okre§lonym przeznaczeniu,
5) wszelkie oznaczenia graficzne, niewymienione w punktach 1)-4), stanowig tre§¢ informacyjna planu.

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 2. Wyjas$nienia pojeé uzytych w planie:

1. dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wickszym niz 12°.
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2. dach symetryczny — rozumiany jako dach nad gtéwng bryla budynku, ktérego potacie nachylone sa
w jednakowym stopniu, a linia ich przecigcia (kalenica) znajduje si¢ na jednym, najwyzszym poziomie dachu.

3. wysoko$¢ zabudowy — w stosunku do budynkow nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzny, pionowy
wymiar, mierzony od $redniego poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do budynku do jego najwyzszego
punktu, a w stosunku do innych niz budynki obiektow budowlanych — stanowi zewngtrzny, pionowy wymiar,
mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego punktu obiektu.

4. nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, ktorej nie mogg przekracza¢ nadziemne czgsci budynku (nie
dotyczy podjazdow, schoddéw zewnetrznych, ramp, okapdw itp.), linia ta nie obowigzuje dla sieci, budowli
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego.

5. uslugi nieuciazliwe — uslugi niepowodujace przekraczania standardow jakosci $§rodowiska oraz
ucigzliwosci poza terenem, do ktérego prowadzacy dzialalno$¢ posiada tytut prawny, a takze niepowodujaca
pogorszenia warunkéw zamieszkiwania i uzytkowania sgsiednich budynkéw oraz lokali przeznaczonych na
pobyt ludzi (w szczegéInosci mieszkalnych), takich jak emisja zapachow, gazow, pytow itp.

6. obiekty uslugowe — nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne lub lokale niemieszkalne
wbudowane w inne obiekty, w ktorych prowadzona jest dziatalnos¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
niezwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji
Dziatalnosci PKD; w przypadku ustug handlu, powierzchnia sprzedazy < 2000 m?;

7. minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé
minimalny procentowy udziat terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, do
ktorej inwestor posiada tytul prawny.

8. parking w zieleni — nalezy przez to rozumie¢ miejsce o przepuszczalnym, wzmocnionym podlozu
o nawierzchni trawiastej (np. plyty azurowe, geokraty itp.) przystosowane do postoju pojazdow
samochodowych. Obowigzek realizacji parkingu w zieleni nie dotyczy miejsc postojowych zaopatrzonych
w karte parkingowa, ponadto parkingi w zieleni nie wliczaja sie¢ do wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej.

9. tablica informacyjna — jest to tablica systemu informacji miejskiej oraz drogowy znak pionowy, oraz
tablice informacyjne dotyczace projektow wspotfinansowanych ze srodkow zewnetrznych.

10. teren — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony symbolem literowym
i cyfrowym.

11. zabudowa adaptowana — oznacza zabudowe istniejagca. Obiekty adaptowane moga podlegac
przebudowie, rozbudowie, nadbudowie oraz rozbiorce zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi planu.

12. nowa zabudowa — nalezy przez to rozumie¢ budowe¢ nowego obiektu budowlanego, w rozumieniu
ustawy Prawo budowlane.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie terenow:
1. MW,U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub zabudowy ustugowej (ustugi nieucigzliwe)
2. KDD - teren drogi dojazdowe;j

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. W granicach objetych planem =zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami
dotyczacymi:

1) sposobow zagospodarowania i ochrony terenéw zieleni oraz zachowania powierzchni biologicznie czynnej,
2) linii zabudowy, wysokos$ci zabudowy oraz sposobu ksztaltowania dachow,

3) kolorystyki obiektow budowlanych, elewacji budynkow,

4) przeznaczenia terenow,

5) sposobu zagospodarowania i wykorzystywania terendw przeznaczonych na komunikacje.

2. W granicach planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych,
W rozumieniu przepiséw dotyczacych prawa budowlanego, za wyjatkiem zaplecza budow.
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3. W granicach planu dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektéw malej architektury w liniach rozgraniczajacych
terenow, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz jezeli lokalizacja tych obiektéw nie ogranicza
realizacji podstawowego przeznaczenia terenu.

4. W zagospodarowaniu przestrzeni publicznych nalezy przewidzie¢ udogodnienia dla osob
niepetnosprawnych, w szczegolnosci poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich.

5. Zasady dotyczace lokalizacji reklam i szyldow:

1) dopuszcza si¢ umieszczenie na budynku po jednym szyldzie na jedng firme; w przypadku, gdy ilos¢
szyldow na budynku jest wigksza niz jeden, powinny by¢ zgrupowane w miar¢ mozliwosci w jednym
miejscu na elewacji,

2) zakazuje si¢ stosowania o§wietlenia pulsacyjnego,

3) zezwala si¢ na umieszczanie reklam okazjonalnych w formie banerow i przenosnych no$nikow
informacyjnych zwigzanych z okolicznosciowymi imprezami, na okres nie dtuzszy niz 21 dni,

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ szyldow i reklam pod warunkiem, ze zewngtrzna krawedz szyldu lub reklamy na
budynku nie moze sigga¢ dalej niz 1,00 m od lica $ciany budynku. W przypadku, gdy szyld lub reklama
sigga dalej niz 0,12 m od lica $ciany budynku, jej dolna krawedz musi znajdowaé si¢ minimum 2,40 m nad
poziomem terenu,

5) zezwala si¢ na reklamy iznaki graficzne umieszczone na markizach, namiotach i parasolach pod
warunkiem, ze beda umieszczone plasko na ich powierzchni, nie bedg §wieci¢ i nie beda wykraczaé poza
ich obrys,

6) na terenach zabudowy mieszkaniowej zakazuje si¢ lokalizacji reklam na samodzielnych, wolno stojacych
konstrukcjach,

7) umieszczanie reklam w pasach drog publicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
8) zakazuje si¢ umieszczania tablic reklamowych na ogrodzeniach od strony drog (ulic),

9) na budynkach mieszkalnych dopuszcza si¢ lokalizacje reklam i szyldow wytacznie do wysoko$ci 1 m nad
otworami okiennymi kondygnacji parteru, ograniczenie nie dotyczy S$cian szczytowych budynkow, na
ktorych dopuszcza si¢ lokalizacje po jednej duzej reklamie,

10) zakazuje si¢ stosowania reklam $wietlnych w odleglo$ci mniejszej niz 60 m od okien budynkow
mieszkalnych.

6. Ustalenia dotyczace budowy ogrodzen nieruchomosci: W granicach planu zakazuje si¢ budowy ogrodzen
nieruchomosci, z wyjatkiem stuzacych bezpieczenstwu publicznemu, przy czym od wysokosci 0,5 m nalezy
stosowacé wylacznie ogrodzenia azurowe.

§ 5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Teren objety opracowaniem jest potozony poza obszarami chronionymi na podstawie przepisOw
o ochronie przyrody.

2. Zgodnie zprzepisami Prawa ochrony S$rodowiska, dotyczacymi dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku, teren oznaczony symbolem MW,U zalicza si¢ do kategorii terendw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowo-uslugowa.

3. Teren oznaczony symbolem KDD nie podlega ochronie akustyczne;.

4. Zakaz prowadzenia i lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, okreslonych w przepisach szczegolnych. Zakaz ten nie dotyczy inwestycji celu publicznego.

5. Ustala si¢ ochrong przed =zanieczyszczeniami powietrza poprzez zakaz eksploatacji instalacji
powodujacych wprowadzanie gazoéw lub pytdw, powodujgcych przekroczenie standardow jakosci powietrza.

6. Ustala si¢ ochrone przed zanieczyszczeniami ziemi poprzez:
1) gospodarowanie odpadami i $ciekami zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) zagospodarowanie wierzchnich warstw ziemi urodzajnej przed rozpoczeciem robdt ziemnych, iich
sktadowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Ustala si¢ ochron¢ przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:
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1) utrzymanie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w $§rodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi, w szczeg6lnosci na terenach zabudowy mieszkaniowej oraz w miejscach przeznaczonych na
staty pobyt ludzi,

2) lokalizowanie urzadzen radiokomunikacyjnych, radiolokacyjnych i radionadawczych zgodnie z przepisami
odrebnymi i zgodnie z ustaleniami planu dla poszczegdlnych w kwartatow.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspolczesne;j.

1. Obszar planu znajduje si¢ w granicach terenu objetego ochrona konserwatorska, w oparciu
o art. 7 pkt 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami na podstawie
decyzji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow KL. WKZ 534/17/D/79 zdnia 20 lutego 1979 roku,
wpisujacej teren cze$ci miasta Etku (uktad urbanistyczny) do rejestru zabytkow pod numerem rejestru A-180.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty architektury, stanowiska archeologiczne oraz dobra
kultury wspotczesnej, podlegajace ochronie.

3. W przypadku obszaru wpisanego do rejestru zabytkow wszelkie dzialania inwestycyjne powinny by¢
prowadzone zgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytkdw.

4. Dziatalno$¢ inwestycyjng na obszarach objetych ochrong konserwatorska nalezy prowadzi¢ zgodnie
z zasadami integracji konserwatorskiej, to jest:

1) zachowania i kontynuacji historycznych uktadéw zabudowy,
2) ochrony istniejacych obiektow zabytkowych,

3) nawigzania formg, detalem architektonicznym irozplanowaniem nowej zabudowy do zabudowy
tradycyjnej,

4) zachowania historycznych zespoldéw osiedlenczych wraz z siecig drdg i istniejacg zielenig wysoka,

5) zachowania zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania ulic i placow,

6) przebudowy obiektow dysharmonijnych,

7) stosowania materialow budowlanych nawigzujacych swoim wygladem do materialow tradycyjnych,

8) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych obiektow do nowej funkcji pod warunkiem utrzymania ich charakteru.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania nowej zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla zapewnienia
ciaglosci w ksztattowaniu architektury lokalnej, charakterystycznej dla danego regionu, powinny uwzglednia¢
historyczne elementy podlegajace ochronie, takie jak:

1) linie zabudowy, skala zabudowy,
2) sposéb lokalizacji i rozmieszczenie budynkow,

3)) forma i gabaryty budynkow architektury tradycyjnej imiejscowej, geometria oraz pokrycie dachu,
kolorystyka dachow, nachylenie potaci dachowych z wyjatkiem budynkow ustugowych, produkcyjnych
i sktadowych,

4) rodzaj stosowanych lokalnie materiatow budowlanych, stolarki otworowej oraz tradycyjnego dla regionu
detalu budowlanego, zdobnictwa ciesielskiego, stolarskiego i kowalskiego.

6. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ wprowadzenia rozwigzan architektonicznych, uwzglgdniajacych nowoczesne
technologie w zakresie formy budynku, jak iksztalttowania sylwety dachu, przy zachowaniu wyzej
wymienionych elementow podlegajacych ochronie. W przypadku rozbudowy idobudowy do istniejacych
budynkow, forme dachu oraz kat spadku dachu nalezy dostosowa¢ do budynku istniejacego.

§ 7. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych.

1. Ochrona obiektéw budowlanych na terenach gdérniczych (ustawa Prawo geologiczne i gornicze) - obszar
objety planem nie lezy na terenach gorniczych.

2. Ochrona obiektow na terenach zagrozonych osuwaniem mas ziemnych (ustawa Prawo ochrony
srodowiska) — na obszarze opracowania planu nie wystepuja tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi.

3. Ochrona przed powodzig - na obszarze opracowania planu nie s3 wyznaczone obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig w rozumieniu ustawy Prawo wodne.
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§ 8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

1. Dla terenu objetego miejscowym planem ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady i warunki scalania
1 podziatu nieruchomosci, zgodnie z ustawa o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,
3) kat potozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego: od 45° do 90°,

4) zasad i warunkéw wymienionych w pkt. 1) - 3) nie stosuje si¢ do dziatek wydzielanych pod drogi oraz
obiekty z zakresu infrastruktury techniczne;,

5) dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych nalezy zapewni¢ dostep bezposrednio z drogi publicznej lub
posrednio poprzez wydzielenie uktadu komunikacji wewngtrznej albo zapewnienie stuzebnos$ci gruntowe;.

§ 9. Zasady adaptacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.
1. Na obszarze opracowania planu ustala si¢ teren komunikacyjny 2KDD — droga dojazdowa.
2. Droga 2KDD pelni rol¢ drogi pozarowej i musi spetnia¢ wymagania wynikajace z przepisow odrebnych.

3. W granicach opracowania planu dopuszcza si¢ lokalizacje dojs¢ i dojazdéw o parametrach zgodnych
z przepisami odrgbnymi.

4. W przypadku realizacji nowej zabudowy wielorodzinnej i/lub zabudowy ustugowej (ustugi
nieucigzliwe): nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny oraz minimum
1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele ustugowe,
przy czym nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
przypadajace na 1 budynek.

5. Parkingi, o ktéorych mowa w ust. 4, z wylgczeniem miejsc w budynkach, nalezy urzadzi¢ jako parkingi
w zieleni. Nie dotyczy to miejsc dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

6. W przypadku realizacji nowej zabudowy ustala si¢ zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach
terenu, na ktérym realizowana jest ta zabudowa, i do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

§ 10. Zasady adaptacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

1. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizowania sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych terend6w na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz jezeli lokalizacja tych sieci
1 urzadzen nie ogranicza realizacji podstawowego przeznaczenia terenu.

2. Istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej kolidujace z przysztym zainwestowaniem nalezy
dostosowac do projektowanego zagospodarowania, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode¢ plan ustala:

1) zaopatrzenie w wode =z miejskiej sieci wodociggowej zuwzglednieniem wymogoéw dotyczacych
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, w tym lokalizacji hydrantéw przeciwpozarowych,

2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ studni awaryjnych w przypadkach, gdy sa one wymagane przepisami odrebnymi.
4. W zakresie odprowadzania $ciekow plan ustala:

1) odprowadzanie $ciekéw systemem kanalizacji sanitarnej, realizowanej w systemie rozdzielczym, do
komunalnej oczyszczalni $ciekow,

2) rozbudowe i modernizacj¢ sieci kanalizacji sanitarnej dla obstugi terendéw przeznaczonych do zabudowy
i zapewnienia wszystkim odbiorcom mozliwo$ci bezposredniego podtaczenia do sieci,

3) obowigzek podczyszczania $Sciekow zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi okreslajacymi
warunki wprowadzenia $ciekow do urzadzen kanalizacyjnych.

5. W zakresie odprowadzania wod opadowych plan ustala:

1) na terenach przeznaczonych pod nowa zabudowe nalezy zagospodarowac jak najwigksza ilos¢ wod
opadowych i roztopowych w obrgbie granic nieruchomosci poprzez zastosowanie dostgpnych rozwiazan
technologicznych takich jak np. zbiorniki retencyjne czy skrzynie rozsaczajace itp., a ewentualny ich
nadmiar odprowadza¢ do sieci i urzadzen kanalizacji deszczowej,

Id: 1C093DCF-5BAA-494D-B348-1F69E99AA9CA. Projekt Strona 5



2) dopuszcza si¢ odprowadzanie wdd opadowych systemem istniejgcej kanalizacji deszczowej,

3) wody opadowe odprowadzane z powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych (ulic, placow postojowych,
parkingéw itd.) nalezy przed wprowadzeniem do odbiornika (np. do ziemi) podczyszczaé, zgodnie
z warunkami okre§lonymi w przepisach odrgbnych),

4) zabrania si¢ odprowadzania wod opadowych iroztopowych na nieruchomosci przylegle oraz do sieci
i urzadzen kanalizacji sanitarne;j.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczng plan ustala:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng obiektow budowlanych z sieci elektroenergetycznych,

2) na obszarze opracowania dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji, o ktérej mowa w przepisach szczeg6lnych,

3) w granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodel energii
opartych na energii wiatru.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;j.
8. W zakresie zaopatrzenia w cieplo plan ustala:

1) ) zaopatrzenie w ciepto nowej zabudowy z sieci cieplowniczej,

2) dopuszcza si¢ ogrzewanie elektryczne,

3) dopuszcza si¢ ogrzewanie gazowe z sieci,

4) na obszarze opracowania dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych ciepto z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji, o ktérej mowa w przepisach szczegolnych,

5) w granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych ciepto z odnawialnych zrodet energii
opartych na energii wiatru.

9. W zakresie telekomunikacji plan ustala:

1) na obszarze obj¢tym planem dopuszcza si¢ rozwdj infrastruktury telekomunikacyjnej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych oraz lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,

2) nowe linie telekomunikacyjne nalezy projektowa¢ jako linie podziemne.

10. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala gromadzenie iselekcje odpadéow na posesjach
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
utrzymania czystosci iporzadku w gminach. Dopuszcza si¢ lokalizacje wiat do gromadzenia odpadow
komunalnych.

§ 11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenéw na
obszarze objetym zmiang planu. Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie
terenow.

§ 12. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji zabudowy i infrastruktury technicznej. Na obszarze
niniejszego planu nie wystepuja obszary, wymagajace rehabilitacji zabudowy i infrastruktury techniczne;.

§ 13. Ustalenia dotyczace terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terenéw shuzgcych
organizacji imprez masowych. Na obszarze niniejszego planu nie przewiduje si¢ terenow shuzacych
organizacji imprez masowych.

§ 14. Ustalenia dotyczace obrony cywilnej. Oswietlenie zewngetrzne nalezy przystosowa¢ do wygaszania.
Parametry techniczne dojazdow i bram nalezy dostosowaé do potrzeb ewakuacji i ratownictwa.

Rozdzial 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 15. 1. Przeznaczenie podstawowe terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMW,U (pow.
0,2797 ha): teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub zabudowy uslugowej (ustugi
nieucigzliwe).

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspoétczesnej — wedlug ustalen

§6.
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3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy - od 40 do 65%
2) wskaznik intensywnosci zabudowy - od 0,4 do 4,1
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5%
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow — minimalna: dowolna; maksymalna: 18 m,
b) obiektoéw budowlanych niebedacych budynkami - minimalna: dowolna, maksymalna: 10 m
¢) liczba kondygnacji budynkow: do 5 kondygnacji nadziemnych, w tym ewentualne poddasze
d) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow.
5) geometria dachow: ptaskie lub symetryczne o nachyleniu potaci dachowych do 45°
6) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materialy: dachowka,
b) kolorystyka: odcienie koloru czerwonego,
c¢) dla dachow ptaskich nie ustala sig,

7)w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowaé barwy stonowane, naturalne (biaty, odcienie
szaro$ci lub bezu),

8) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
4. Istniejaca zabudowe adaptuje si¢.
5. Zasady ksztaltowania systemow komunikacji:

1) dostgpnos¢ drogowa z drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 2KDD oraz z ul. Kgpielowej (polozonej
poza granicami opracowania planu),

2) minimalne wymagania parkingowe zgodnie z ustaleniami § 9, ust. 4-6.
6. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami § 10.

§ 16. 1. Przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDD (o pow. 0,0440
ha): teren drogi dojazdowej.

2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, w granicach terendw funkcjonalnych zezwala si¢ na
lokalizowanie:

1) jezdni o szerokos$ci min. 5 m, (lgcznie z obszarem drogowym polozonym poza granicami opracowania
planu),

2) chodnikow,
3) miejsc parkingowych,
4) ciaggdw pieszych oraz rowerowych lub pieszo-rowerowych.
3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna.
4. Powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie wymaga si¢.
5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych plan ustala:
1) obowiazek ksztattowania nawierzchni w sposob umozliwiajacy korzystanie osobom niepelnosprawnym,

2) lokalizowanie obiektoéw matej architektury i infrastruktury w sposéb niekolidujacy z ruchem pieszym badz
rowerowym,

3) wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych niebedacych budynkami - minimalna: dowolna,
maksymalna: 10 m.
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§ 17. Ustalenia dotyczace stawek procentowych.Stawka procentowa shuzgca naliczeniu oplaty, o ktérej
mowa Ww art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostala ustalona dla
poszczegdlnych terenow w granicach planu w nastgpujacych wysokosciach:

Oznaczenie przeznaczenia terenu Stawka procentowa
MW, U 30
KDD 0,1
Rozdziat 3.

USTALENIA KONCOWE

§ 18. 1. W granicach opracowania niniejszego planu tracg moc ustalenia uchwaty nr XXII/212/08 Rady
Miasta Etku zdnia 18 marca 2008 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zwanego ,,Etk — Nadjeziorna”.

2. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Etku.

3. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego a takze,
wraz z czgscig graficzng, na stronie internetowej miasta Etku.

4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.
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Zatacznik nr 3 do uchwaly Nr................
Rady Miasta Etku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego "Elk-Nadjeziorna I1"

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Rada Miasta Elku rozstrzyga co nastepuje:
Do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu w terminie od 11 pazdziernika 2022 r. do 10 listopada 2022 r., z terminem sktadania uwag do 24 listopada 2022 roku, w
ustawowym terminie wptynely nastepujace uwagi:

e . Rozstrzygniecie Rozstrzygnigcie
Dat z:;x;s;%;;[;lﬁ; azi::lf:lelgie Prezydenta Miasta Rady Miasta Etku
ata organizacyjnej . . mosci, Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, Elku w sprawie W sprawie -
Lp| WP lyw.u i adres Tres¢ uwagi Kktorej ktorej dotyczy uwaga rozpatrzenia uwagi rozpatrzenia uwagi Uzasadnienie
. uwagi zglaszajq.cego dotyczy Uwaga Uwaga
uwagi uwaga vaagz} nieuwzgled- Uwag? nieuwzgled-
uwzgledniona niona uwzgledniona niona
Prosba o zmiang zapisow §15.1
projektu poprzez dodanie zapisu o Prezydent zadecydowal o pozostawieniu zapisdw
wykluczeniu funkcji . . kwartatu z przeznaczeniem pod zabudowe
astronomicznej w  kwartale §15. 1. Przeznac_zeme podstawowe terendw, oznaczonych na rysunku mieszkaniowa wielorodzinng i/lub ustugowa (ustugi
s bud J ieszkaniowe: planu symbolami IMW,U (pow. 0,2797 ha): teren zabudowy ieuciazli 4 Lokale ushu 4 £0Wa &
Limnam e e miedaions icanione iclorsdinne) b b sgone) (st X riewiilve Laklowtue nom
. Lo Y nieucigzliwe). . . R IR
Goigl siowcigtliwe) Lob et 2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i z2bytkéw oraz dbr funkcjonowans tetentw prey promenadzie mieiki
nieucigzliwej ,;Nykluczajqc kultury wspolczesnej B wedhug ustalen §6 L . Przedsigbiorcy, prowadzacy dziatalnosé¢ w (;biektach
wszelkiego ’rodzaju smazalnie, ?‘;rgsz‘tidy ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania potozonych w ,cemrum miasta w poblizu jeziora '
D ik povio abdos o 4 6% (s ymesani i . e i
generujace ir;tensywne dokuczliwé 2) wskaznik intensywnosci zabudowy - od 0,4 do 4,1 gastronomicznej. Ponadto w planie jest zawarta
zapachy.” Budynki zl’okalizowane 3) minimalrnry udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5% definicja ushug nieuciqzliwych: ,ustugi
przy ul. Nadjeziornej 17 i 19 sa 4 wysok0§c zabl{d(?wy: niepowodujace przekraczania standardow jakosci
(..)* jedynymi na tej ulicy budynkami 2) budynkéw — minimalna: dowolna; maksymalna: 18 m, srodowiska oraz ucigzliwosci poza terenem, do
2. 23.11.2022 1. mieszkalnymi wielorodzi . b) obiektow budowlanych niebedacych budynkami - minimalna: X Ktd d dziatalnose . >
ymi wielorodzinnymi z ’ ; torego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut
dopuszczong zapisami dovyolna, maksymalp'a. 10 m; . . prawny, a takze niepowodujaca pogorszenia
obowiazujacego mpzp w parterze Teren zzvl;ﬁ:hl:gr}l)i}é%il;zg; budynkéw: do 5 kondygnacji nadziemnych, w tym warunk’(')w zamieszkiwania i uzytkowania sgsiednich
T g Wt | oy | s, s popnini bk, Pk r ol o iy i
towarzysza przede  wszystkim S}{I]?/[\ovijm 3) geometria dachéw: paskie lub symetryczne o nachyleniu pofaci zapachow, gazow, pytow itp.” D;:ﬁnicja okresla, jakie
intensywne zapachy wyczuwalne w ’ dachowych dp 435 rodzaje us,hlg speiniajq waru'nek nieuciqzliwos'c;
mieszkaniach i czgsciach 6) 1nater}a%y ! kologstyka pokry¢ dachowych: zatem realizowane tam lokale gastronomiczne '
wspolnych budynku, hatasy do a) materialy: daChOWk?’ powinny go wypehiac¢. Nie nalezy do zakresu planu
6znych godzin wieczornych, duza b) kolorystyka: odcienie koloru czerwonego, ocena, jaki rodzaj ustug gastronomicznych moze
ﬁczbz gfs’ci czgsto pala};/cyc’:h na ©) dla dachéw plaskich nie ustala sic, stanm;vjic' uciqilivjvos'é -gzikres tej branzz jest szeroki i
zewnatrz lokalu. Taksowki nw elewacjach stosowaf’: materiaty tradycyjne jak cegta, kamiefi, .. obejmuje zaréwno lodziarnie czy kawiarnie, jak i
obstugujace gosci o;az samochody drewno, tynki o wygladzie tynkéw tradycyjnych. w kol(l)rystyce ele\yaCJl pizzerie. Stopien ucigzliwosci takiej dzialalr;os'ci w
dostawcze hatasuja oraz Eill;eljz ;lt)o sowaé barwy stonowane, naturalne (biaty, odcienie szarosci duzej mierze zalezy tez od rozwiazan projektowych i
23.11.2022 1. (..)* W};twarza]q ;Il eb czpieczne giizg llA 8) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. kqn;trukcy]ny ch budyr{ku, ktérych réwniez plan
3. Y%y | ajemey okall 4. Istniejaca zabudowe adaptuje sig. X fuejscowy me precyzuje. .
gastronomicznych generuja Jaca ¢ adapiyje si¢ o Zaden budynek przy ul. Nadjeziornej nie ma
zdecydowanie ~ wigksze  iloSci 3, Zasady ksztattowania systemow komun}kaCJ v . ograniczenia dotyczacego profilu prowadzonych w
odpadéw  anizeli — mieszkancy 1) dostepnose 'drogovaa z drogi @Jazdowej oznaczonej symbolem 2KDD nim ushug. Pozostata czgs¢ tej ulicy nie jest objeta
budynkow. Budynki sa oraz z }ll' Kapiclowe] (pAOIozonAe J poza granicam opracowama planu). mpzp, a réalizowane na podstawie pozwolef na
zaprojektowane w taki sposob, ze ?)) minimalne wymagania parkingowe zgodnie z ustaleniami § 9, ust. 4- budO\;vc; obiekty maja funkcj¢ mieszkalno-ustugowa.
E:lzl;?)rge dnio zlokzﬁ;zowanle()kalar;? 6. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami gzgz‘gg;zgg 133:15];?;20; quioli(c ?zigzz;ill llokali
gastronomicznymi, co ogranicza i §10. sasiednich rozstrzygane sa w oparciu o ustawe
utrudnia  normalne  Zycie i Kodeks cywilny.
funkcjonowanie mieszkancow.

* W zwiazku z ustawa z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (Dz.U. z 2019 r., poz. 1781), z tekstu uchwaty dla celéw publikacji zostaty usunigte dane osobowe.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Etku

Rozstrzygnig¢cie o sposobie realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, zwigzanych z uchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zwanego "Elk - Nadjeziorna I1"

W zwiazku zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z2022r. poz. 503, 184612185) stwierdza si¢, ze w granicach opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego ,,Etk — Nadjeziorna II” przewiduje si¢
realizacj¢ zadan wlasnych miasta z zakresu budowy, modernizacji i utrzymania sieci i urzadzen technicznego
uzbrojenia terenu i drogi gminnej. Udzial Miasta Etk w finansowaniu ww. zadan bedzie okreslony wlasciwymi
uchwatami Rady Miasta Etku w wieloletnich planach inwestycyjnych w trybie przepisow o finansach
publicznych, stosownie do mozliwosci budzetowych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Etku

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503, 1846 i 2185) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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