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Na podstawie §35 ust. 1 pkt 1 Statutu Miasta Etku, prosze o wprowadzenie do porzadku obrad
najblizszej sesji Rady Miasta Etku projektu uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego zwanego ,Etk — Kajki V”.

— 2@@%&“.,/

Tomasz/Andrukiewicz

H
Prezydent Miastaﬁu

W zatgczeniu:

1. projekt uchwaty wraz z zalgcznikami
2. uzasadnienie do projektu uchwaty

sprawe prowadzi: Sylwia Dobrzyri tel. (87) 73 26 153, e-mail: s.kosinska@um.elk.pi



PG-PP.6721.4.2022.SD
Uzasadnienie podjecia uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zwanegdo ,,Etk — Kajki V”
I
W trakcie procedury planistycznej projekt miejscowego planu byt wytozony do publicznego wgladu w okresie od
3 marca 2023 r. do 3 kwietnia 2023 r., z terminem skfadania uwag ustalonym do 17 kwietnia 2023 r.

W wyznaczonym terminie nie wplynely zadne uwagi. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
miejscowego rozwigzaniami odbyla sie 14 marca 2023 r. Podczas dyskusji rowniez nie wniesiono uwag.

]
Obszar opracowania o powierzchni ok. 3,7419 ha, potozony jest w pdinocnej czesci miasta Etku, pomiedzy
ulicami: 11 Listopada, Juliana Tuwima, Adama Asnyka. Teren objety jest ustaleniami miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, zwanych ,Etk — Kajki 1II" i Etk- Kajki 1V". Celem zmiany ww. misjscowych
planéw byla przede wszystkim zmiana potozenia nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony ul. J. Tuwima oraz

aktualizacja ustalen planu do obowigzujgcych przepisdéw prawa.

Przystgpienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostato wszczete na
wniosek Zarzadu Powiatu Elckiego. Wnidst on prosbe o zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zwanego ,Etk- Kajki IlI” poprzez przesuniecie nieprzekraczalnej linii zabudowy w strone pasa
drogowego, ul. J. Tuwima, znajdujacej sie w kwartale UO/US-24, na dziatlce nr 45/11, ktora jest wlasnoscig
powiatu elckiego w trwatym zarzadzie Zespotu Szkét nr 1 im. J. Sniadeckiego. Zarzad Powiatu Eickiego swoj
wniosek umotywowat zamiarem wykonania zadaszenia istniejacych kortéw tenisowych, a obecnie obowigzujaca
linia zabudowy uniemozliwia zrealizowanie inwestycji.

Doda¢ nalezy, ze czes¢ przedmiotowej dziatki objeta jest réwniez miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zwanym ,Etk- Kajki IV". Zasadnym byto zatem objecie zmiang catej nieruchomosci w powyzszym

zakresie.

Zgodnie z wyzej wymienionymi, obecnie obowigzujgcymi planami miejscowymi, dla obszaru objetego projektem
planu ustalenia sg nastepujgce (Rys.1):

e mpzp ,Etk — Kajki llI”, uchwalony uchwatg nr XXXV.335.2013 Rady Miasta Etku z dnia 24 wrzesnia 2013
r., ogtoszong w Dz. Urz. Woj. Warm.- Maz., poz. 3068 z dnia 12 listopada 2013 r.;

Cze$¢ terenu objeta jest ustaleniami kwartatu oznaczonego na rysunku planu symbolem UO/US-24, dla ktérego
obowigzujg nastepujgce ustalenia:
«Dla terenu zabudowy usfug o$wiaty i ustug sportu oznaczonego symbolem UO/US-24 (o powierzchni okofo
3.2920 ha) ustala sie:
1. podstawowe przeznaczenie terenu:
a. ustugi publiczne, w szczegdinosci ustugi odwiaty,
b. wuslugi sportu i rekreacji;
2. nastepujgce zasady ksztaftowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a. nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b. wskaZnik powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej — minimum 40%
powierzchni dziatki budowlanej,

c. powierzchnia zabudowy w granicach dzialki budowlanej:
— maksymalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej,
—~ minimalnie 5% powierzchni dziatki budowlanej,
d. wskaZnik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej - maksymalnie 0.5,
e. maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych — 15 m (3 kondygnacje nadziemne),
f. dachy:

—  pfaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych pofaci dachu od 30° do
45° przy czym giéwne potacie dachu muszg posiadaé jednakowy spadek,

— dla obiektéw sporfowych dopuszcza sie dachy tukowe,



g. pokrycie dachéw:
— dla dachéw spadzistych dachéwka ceramiczna, blachodachéwka lub dachéwka betonowa w
kolorze ceglastym,
— dla dachéw fukowych dopuszcza sie pokrycia ze szkfa harfowanego lub tworzyw sztucznych
imitujgcych szklo,

h. elewacje zewnetrzne kolorystyka zgodnie z § 9 pkt 2, przy czym wskazuje sie stosowanie na
elewacjach tynkowanych koloréw: bieli, szarosci i bezu,

i. wszystkie budynki zlokalizowane w granicach terenu UQO/US-24 muszg posiadac¢ ujednolicone
wykoriczenie, a szczegdlnie ujednolicong kolorystyke elewacji zewnetrznych i pokrycie oraz
kolorystyke dachow dla dachéw spadzistych, za wyjgtkiem dachoéw fukowych,

j- budynek szkoly jest obiektem bedacym w gminnej ewidencji zabytkéw, obowigzujg ustalenia
zawarte w §7;

3. nastegpujgce zasady i warunki podziafu nieruchomosci:
.a. minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej— 1 ha,
.b. minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzielanej dziatki budowlanej — 50 m;

4. obsluge komunikacyjng z drogi publicznej klasy giownej KDG-03 ul. 11 Listopada na dotychczasowych
warunkach, z drogi publicznej klasy dojazdowej KDD-05 ul. Adama Asnyka, ul. J. Tuwima zlokalizowanej poza
obszarem planu;

5. obstuge terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami ogéinymi okreslonymiw § 13.”

® mpzp Btk — Kajki V", uchwalony uchwatg nr XLIV.426.2014 Rady Miasta Etku z dnia 24 czerwca 2014
r., ogloszong w Dz. Urz. Woj. Warm.- Maz., poz. 2620 z dnia 24 lipca 2014 .

Czes$c terenu objeta jest ustaleniami kwartatu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UO, dla ktérego

obowigzujg nastepujace ustalenia:

»§ 14. Ustalenia dla terenéw funkcjonalnych. (...)

10. Ustala sie¢ przeznaczenie terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1UO :

1) zabudowa ustug oswiaty i wychowania.

11. W granicach terenu funkcjonalnego, o ktérym mowa w ust 10. zlokalizowane jest boisko sportowe.

12. W ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 10 pkt 1 w granicach terenu funkcjonalnego zezwala sie na:
1) rozbudowe i przebudowe istniejgcego obiektu sportowego;

2) budowe obiektéw zwigzanych ze sportem, o$wiatg i wychowaniem takich jak: szatnie, budynki gospodarcze,
budynki magazynowe na sprzet sportowy, itp.

13. W granicach terenu, o ktérym mowa w ust. 10, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce ksztaftowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do terenu funkcjonalnego 1UO — 50 %;

2) maksymalny wskaZnik powierzchni zabudowy w odniesieniu do terenu funkcjonalnego 1UO — 0.30 (30 %);

3) minimaliny wskaZnik powierzchni zabudowy — nie okresla sie;

4) maksymalna intensywno$c¢ zabudowy w odniesieniu do terenu funkcjonalnego 1UO — 0.30 (30 %);

5) minimalna intensywno$c¢ zabudowy — nie okresla sie.

14. W granicach terenu, o ktérym mowa w ust. 10, dla przedsiewzie¢ wymienionych w ust. 12 pkt. 1 2
obowigzujg nastepujgce parametry techniczne obiektéw budowlanych:

1) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe), nie wyzej jednak
niz 15m;

2) dachy budynkoéw ksztatfowac jako: dwuspadowe o kgcie nachylenia potaci 35-45° kryte dachéwkg ceramiczng
lub blachodachéwkg. Do pokry¢ dachowych wykorzystywac¢ materialy w odcieniach koloréw czerwonego Ilub
brgzowego;

3) w elewacjach stosowacé materialy takie jak cegfa, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow tradycyjnych. W
kolorystyce elewacji nalezy stosowac barwy stonowane, pastelowe.”
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iejscowego planu (zétta linia) oraz jego obecne ustalenia w miejscowych
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Rys. 1. Obszar objety projekm m
planach zagospodarowania przestrzennego na tle ortofotomapy
(zrédio: melk.e-mapa.net)

Procedura sporzgdzenia miejscowego planu we wskazanym zakresie nie budzita zastrzezen pod wzgledem
architektoniczno-urbanistycznym.
1]

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Etku, uchwalonym
uchwatg nr XXXV|.362.2021 Rady Miasta Etku z dnia 24 listopada 2021 roku, teren objety miejscowym planem
znajduje si¢ w granicach strefy B Nowomiejskiej Potnocnej (1) w obszarze kwartalu oznaczonego na rysunku
Studium ,Polityka przestrzenna” symbolem B16 (Rys. 2). Dla strefy i kwartatu odczytano nastepujace ustalenia:

.B16 — obszar ograniczony jest od péinocy terenami ogrodéw dziatkowych, od pofudnia terenem
zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej, od wschodu osiedlem zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej zwanym
JP6foc”, a od zachodu obszarem zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej z usfugami. Teren objely jest

miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego: ,Etk — Kajki II", ,Etk — Kajki IllI", ,Etk — Kajki IV”, ,Etk —
Kajki, Tuwima, Mitosza” i ,Etk — Milosza”.

Obszar stanowi teren osiedla mieszkaniowego wielorodzinnego o duzej intensywnosci zabudowy,
z ustugami w postaci obiektéw handlowych, usfugowych, sakralnych, oswiatowych i sportowych.

W granicach kwartalu dopuszcza sie nastepujace funkcje:

- mieszkalna wielorodzinna z dopuszczeniem usfug nieucigzliwych;
- ustugi ogélnomiejskie i osiedlowe,
- Zieleni urzadzona.

Istnieje mozliwos¢ lokalizowania nowej zabudowy i przebudowy obiektéw, przy czym zabudowa nie
moze przekracza¢ wysokoSci pieciu kondygnacji nadziemnych. Nalezy dbac o kreowanie przestrzeni mieszkalnej
0 wysokich standardach, tzn. o duzym udziale terenéw zielonych i obszaréw sfuzgcych rekreacji i wypoczynkowi,
z jednoczesnym zabezpieczeniem potrzeb mieszkaricéw w zakresie usiug spolecznych. Zieleri nalezy urzgdzac
w postaci skweréw, petnigcych funkcje rekreacyjno-wypoczynkowq. Ponadto istotne jest zapewnienie sprawnego

funkcjonowania osiedla w zakresie komunikacji poprzez budoweg ogdinodostepnych parkingdw. Istniejacg
zabudowe mieszkalng jednorodzinng adaptuje sie z mozliwoscig rozbudowy.




W granicach kwartatu, przy ul. M. Kajki, znajduje sie cmentarz wojenny Zoinierzy niemieckich z czaséw
| wojny $wiatowsej. Zagospodarowanie obszaru wokét cmentarza nalezy realizowac zgodnie z przepisami
odrebnymi, okreslajacymi wymagania sanitame dla terenéw cmentarzy.”

Ponadto z tekstu Studium odczytano:

.20.2 Strefy strukturalne i ich funkcje

Strefy strukturalne — to dajgce sie wyrozni¢ w strukturze funkcjonalno - przestrzennej miasta jednostki, bedgce
elementami tej struktury, w okresleniu do ktérych przyjeta by¢ musi, odpowiednia do stanu zagospodarowania i
predyspozycji przestrzennych terenu, polityka przestrzenna. W strefach tych moga by¢ realizowane funkcje
gféwne lub dopuszczone. Precyzyjne okreslenia funkcji i przeznaczenie terenéw nastepuje w trybie sporzgdzania
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. (...)

Strefa Granice Cel gtéwny Funkcje
gféwne dopuszczone
Strefa B — Obszar na zachdd od rzeki Etk - od | Stworzenie warunkdw dla -mieszkaniowa -rekreacyjno-
Nowomiejska POInocy: granice administracyjne | przestrzennego rozwoju | -ustugowa, w ~ WYPoczynkowa
Pétnocna () miasta, od wschodu i od poludma.. M e newib T anyChw tym -turystyczna
fereny nadrzeczne, od zachodu: linia . NG i ‘obiekt L= 1l
kolejowa i tereny nadjeziome miescie oraz warunkéw Y g
| . handlowe sktadowa
Obszar na wschéd od rzeki Elk - od  dl@ powstania nowego ) . ;
. ) - g . o powierzchni  -produkcyjna
poétnocy: granice administracyjne osrodka, bedgcego .
miasta, od wschodu i od pofudnia:  potencjatem rozwoju ,p;:;wyzej 2000  (w kw:r.tafach
tereny przemysfowe, od zachodu: lniasta wikieninku B6, B9i B11)
tereny nadrzeczne -garazowa

Cele operacyjne dla stref strukturalnych (...)
Strefa B — Nowomiejska Pétnocna (1), Potudniowa (1l) i Zachodnia (Il

* rozw0j zabudowy mieszkaniowej i ustugowej;

* podniesienie jakosci istniejgcych zasobow;

* zapewnienie terenéw rozwojowych miasta;

| péfnocnym.

= uzupeinienie systemow istniejgcej zieleni i przeksztafcenie ich w spdjne obszary stuzgce wypoczynkowi

mieszkancow;

* wyksztafcenie czytelnego systemu przestrzeni publicznych, powigzanych z powstatymi strefami strukturalnymi;

* rozwdj infrastruktury spofecznej, stuzgcej zaspokajaniu potrzeb zabudowy mieszkaniowej;

= rozwdj sieci komunikacji drogowej oraz rowerowey;

= zaspokojenie potrzeb mieszkaricow w zakresie miejsc parkingowych;
» w strefach Péinocnej i Pofudniowej lokalizacja obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000

m2 ”
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Rys. 2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Elk,
z oznaczeniem terenu objetego projektem uchwaty — linig koloru czerwonego

(zrédio: melk.e-mapa.net)

Zatozenia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sg spéjne z politykg
przestrzenng miasta Etku, okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Etku.

Reasumujgc powyzsze, sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dia wnioskowanego
obszaru Etku bylo uzasadnione.

Projekt uchwaly zostal opracowany przez Wydziat Planowania Przestrzennego i Gospodarki
Nieruchomos$ciami oraz zaopiniowany pod wzgledem formalno- prawnym przez Biuro Prawne Wydziatu

Nadzoru Urzedu Miasta Etku.

Sporzadzita: Sylwia Dobrzyfi, lel. (87) 73 26 153, e-mail: s.kosinska@um.elk.pl



Lrojekt

z dnia 19 maja 2023 r.

Zatwierdzony przez ..........ccoeeeeveuene.
UCHWALA NR..........coueuee
RADY MIASTA ELKU
zdnia ....cccooenne. 2023 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego ,,Etk — Kajki V”

Na podstawie art. 20 ust. 1 1iart. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185 12747) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Etku (uchwata nr XXXVI.362.2021 Rady Miasta Elku z dnia
24 listopada 2021 r. w sprawie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Etku) przyjmuje si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Etk — Kajki V”, dla obszaru
o powierzchni okoto 3,7419 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Etk — Kajki V”, zwany dalej planem, sklada si¢ z:
1) czesci tekstowe) stanowiacej tre§é uchwaty planu;

2) czgsci graficznej, ktorg jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
bedacy integralng czgscig planu;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty;

5) danych przestrzennych dotyczacych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowigcych
zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

3. Przedmiot i granice planu okresla uchwata nr XI.IV.442.2022 Rady Miasta Etku z dnia 22 czerwca
2022 roku w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zwanego ,,Etk - Kajki V.

4. Celem regulacji zawartych wplanie jest ustalenie przeznaczenia terenu oraz sposobu jego
zagospodarowania.

5. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie jego ustalen:
1) granic planu;
2) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
4) obowigzujacych linii zabudowy;
5) oznaczen terendéw o okre§lonym przeznaczeniu;
6) wszelkie oznaczenia graficzne, niewymienione w punktach 1-5, stanowig tre$¢ informacyjng planu.

Rozdziatl 1. .
USTALENIA OGOLNE

§ 2. Wyjasnienia poj¢¢ uzytych w planie:

Id: A7CTBEE7-F67C-492D-B046-B7821579565B. Projekt Strona 1



1) dach symetryczny — rozumiany jako dach nad glowna bryls budynku, ktérego potacie nachylone sg
w jednakowym stopniu, a linia ich przecigcia (kalenica) znajduje si¢ na jednym, najwyZszym poziomie
dachu;

2) wysoko$¢ zabudowy — w stosunku do budynkow nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzny, pionowy wymiar,
mierzony od Sredniego poziomu terenu przed gléwnym wejsciem do budynku do jego najwyzszego punktu,
aw stosunku do innych niz budynki obiektow budowlanych — stanowi zewngtrzny, pionowy wymiar,
mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego punktu obiektu;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ minimalny
procentowy udziat terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchm dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, ktorej nie moga przekracza¢ nadziemne czgsci budynku (nie
dotyczy podjazdéw, schodéw zewnetrznych, ramp, okap6w itp.), linia ta nie obowiazuje dla sieci, budowli
1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego;

5) tablica informacyjna — jest to tablica systemu informacji miejskiej, drogowy znak pionowy oraz tablice
informacyjne dotyczace projektéw wspétfinansowanych ze srodkoéw europejskich;

6) teren — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ioznaczony symbolem
literowym 1 cyfrowym;

7) obiekty ustugowe — nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne lub lokale niemieszkalne wbudowane
w inne obiekty, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwigzana
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji
Dziatalnosci PKD; w przypadku ustug handlu, powierzchnia sprzedazy ponizej 2000 m?;

8) ustugi nieucigzliwe - ushigi niepowodujace przekraczania standardow jakosci $rodowiska oraz
ucigzliwosci poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny, a takze
niepowodujace pogorszenia warunkow zamieszkiwania 1 uzytkowania sgsiednich budynkow oraz lokali
przeznaczonych na pobyt ludzi (w szczeg6lnosci mieszkalnych) i niezaliczane do przedsigwzigé mogacych
znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

9) parking w zieleni — naleZy przez to rozumie¢ miejsce o przepuszczalnym, wzmocnionym podlozu
o nawierzchni trawiastej (np. plyty azurowe, geokraty itp.) przystosowane do postoju pojazdow
samochodowych. Parkingi w zieleni nie dotycza miejsc postojowych zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
1 nie wliczajg si¢ do wskaznika powierzchni biologicznie czynne;j;

10) wiata — nalezy przez to rozumie¢ budowle w postaci przekrycia (dachu, konstrukcji powlokowej)
podpartego stupami lub nadwieszonego zcze$ciowg ostong $cianami lub bez nich, niewydzielong
z przestrzeni za pomoca przegrod budowlanych;

11) nowa zabudowa — nalezy przez to rozumie¢ budowe obiektu budowlanego, w rozumieniu ustawy Prawo
budowlane;

12) zabudowa adaptowana — oznacza zabudowe istniejaca. Obiekty adaptowane moga podlegaé przebudowie,
nadbudowie oraz rozbudowie zgodnie z ustaleniami szczegétowymi planu.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenu: UE-US — teren ustug edukacji oraz/lub ustug sportu
1 rekreacji.

§ 4. Zasady ochrony 1iksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajgce z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych.

I.W granicach objetych planem zasady ochrony fadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami
dotyczacymi:

1) sposobdw zagospodarowania oraz zachowania powierzchni biologicznie czynnej terenow;
2) lini1 zabudowy, wysokos$ci zabudowy oraz sposobu ksztaltowania dachow;

3) kolorystyki obiektow budowlanych, wtym materiatéw uzytych do pokry¢ dachowych i elewacji
budynkow;

4) przeznaczenia terenow.
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2. W granicach planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych,
w rozumieniu przepisow dotyczacych prawa budowlanego, za wyjatkiem zaplecza budow.

3. W granicach opracowania planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wiat 1 obiektow matej architektury w liniach
rozgraniczajacych terenu, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz jezeli lokalizacja tych
obiektéw nie ogranicza realizacji podstawowego przeznaczenia terenu.

4. Zasady dotyczace lokalizacji reklam 1 szyldow:
1) ustalenia ogdlne:
a) zakazuje si¢ stosowania oswietlenia pulsacyjnego,

b) zezwala si¢ na umieszczanie reklam okazjonalnych w formie baneréw 1przenosnych nosnikow
informacyjnych zwiazanych z okolicznosciowymi imprezami, na okres nie dtuzszy niz 21 dni,

c) zewngtrzna krawedz szyldu lub reklamy na budynku nie moze siggac dalej niz 1,00 m od lica $ciany
budynku. W przypadku, gdy szyld lub reklama sigga dalej niz 0,12 m od lica $ciany budynku, jej dolna
krawedz musi znajdowac si¢ minimum 2,40 m nad poziomem terenu,

d) zezwala si¢ na reklamy iznaki graficzne umieszczone na markizach, namiotach i parasolach pod
warunkiem, ze bgda umieszczone ptasko na ich powierzchni, nie bedg $wiecié i nie bedg wykraczaé poza
ich obrys;

2) ustalenia szczegotowe:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam iszyldow wylgcznie do wysokosci | m nad otworami okiennymi
pierwszej kondygnacji nadziemnej; ograniczenie nie dotyczy $cian szczytowych budynkow, na ktorych
dopuszcza sig lokalizacj¢ jednej duzej reklamy,

b) dopuszcza si¢ umieszczenie na budynku po jednym szyldzie na jedng firme; w przypadku, gdy ilos¢
szyldow na budynku jest wigksza niz jeden, powinny byé¢ zgrupowane w jednym miejscu na elewacji,

c) zakazuje si¢ stosowania reklam $§wietlnych w odleglo$ci mniejszej niz 60 m od okien budynkow
mieszkalnych,

d) zakazuje si¢ umieszczania tablic reklamowych na ogrodzeniach od strony drog (ulic).
5. Ustalenia dotyczace budowy ogrodzen nieruchomosci:
1) w granicach planu dopuszcza si¢ budowe ogrodzen nieruchomosci;

2) w granicach planu wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen pelnych iz prefabrykatow betonowych
1 zelbetowych.

§ 5. 7Zasady ochrony $rodowiska, przyredy i krajobrazu kulturowego.

1. Obszar planu lezy poza granicami obszarow chronionych, o ktorych mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody.

2. Zgodnie z przepisami ustawy Prawo ochrony srodowiska, dotyczacymi dopuszczalnego poziomu hatasu
w Srodowisku kwartal oznaczony symbolem UE-US zalicza si¢ do kategorii teren6w zwiazanych ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci 1 mlodziezy.

3. Istniejace drzewa i zespoty zieleni nalezy wkomponowaé w projektowane zagospodarowanie terenow,
o ile nie jest to sprzeczne z uwarunkowaniami wynikajacymi z bezpieczenistwa ludzi, $rodowiska lub mienia.

4. Zakaz prowadzenia i lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, okreslonych w przepisach szczegolnych. Zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego.

5.Ustala si¢ ochrong¢ przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez zakaz eksploatacji instalacji
powodujacych wprowadzante gazow lub pytéw, powodujacych przekroczenie standardow jakosci powietrza.

6. Ustala si¢ ochrong przed zanieczyszczeniami ziemi poprzez:

1) zagospodarowanie wierzchnich warstw ziemi urodzajnej przed rozpoczeciem robot ziemnych, iich
skladowanie;

2) gospodarowanie odpadami i sciekami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Ustala sig¢ ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:
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1) utrzymanie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w $rodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi, w szczegdlnosci na terenach zabudowy mieszkaniowe) oraz w miejscach przeznaczonych na
staty pobyt ludzi;

2) lokalizowanie urzgdzen radiokomunikacyjnych, radiolokacyjnych i radionadawczych zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;.

1. W obszarze objgtym planem wystepuje obiekt architektury — budynek dawnego Seminarium
Pedagogicznego, wpisany do gminnej ewidencji zabytkow miasta Etku (karta GEZ nr 12), polozony przy ul.
11 Listopada 24 w obrebie kwartatu 1UE-US, oznaczony szrafurg na rysunku planu.

2. Wszelkie dzialania inwestycyjne w wyzej wymienionym obiekcie powinny by¢ prowadzone zgodnie
z przepisami odrgbnymi, w szczegolnosci z ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw 1 opiece nad
zabytkami oraz ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.

§ 7. Tereny 1 obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych.

1. Ochrona obiektéw budowlanych na terenach goémiczych (ustawa zdnia 9 czerwca 2011 r. Prawo
geologiczne i1 gornicze) — obszar objety planem nie lezy na terenach gérniczych.

2. Ochrona obiektow na terenach zagrozonych osuwaniem mas ziemnych (ustawa z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony $rodowiska) — na obszarze opracowania planu nie wystgpujg tereny narazone na
osuwanie si¢ mas ziemnych.

3. Ochrona przed powodzia — na obszarze opracowania planu nie s3 wyznaczone obszary szczegolnego
zagrozenia powodzig w rozumieniu ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.

§ 8. Zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci.

1. W granicach opracowania planu nie ustala si¢ obszarébw wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podzialow nieruchomos$ci w rozumicniu przepisow art. 102 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami.
W przypadku potrzeby przeprowadzenia takiej procedury na wniosek wlascicieli lub uzytkownikow
wieczystych nieruchomosci, plan ustala nastgpujace szczegoélowe zasady i1warunki scalamia ipodziatu
nieruchomosci, zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 15 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 45° do 90°;

4) zasad 1 warunkéw wymienionych w pkt. 1-3 nie stosuje si¢ do dzialek wydzielanych pod drogi oraz
urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§ 9. Zasady adaptacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji.
1. Na obszarze opracowania planu nie ustala si¢ terenéw komunikacji.

2. Na terenie opracowania planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ doj$¢ idojazdéw o parametrach zgodnych
z przepisami odr¢gbnymi.

3.Na terenach, na ktorych dopuszcza si¢ realizacj¢ nowej zabudowy, z zastrzezeniem ust. 4, nalezy
zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow:

1) w ilo$ci wynikajacej z programu funkcjonalno-uzytkowego;
2) minimum 1 miejsce parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

3) parkingi nalezy urzadzi¢ jako parkingi w zieleni. Nie dotyczy to miejsc dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa.

4. W przypadku realizacji nowej zabudowy ustala si¢ zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach
lerenu, na kiorym realizowana jest inwestycja, 1 do ktorego inwestor posiada tytul prawny.

§ 10. Zasady adaptacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;.

1. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania sieci 1urzgdzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych terenow na zasadach okres$lonych w przepisach odrebnych oraz jezeli lokalizacja tych sieci
1 urzadzen nie ogranicza realizacji podstawowego przeznaczenia terenu.
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2. Istniejace sieci 1urzadzenia infrastruktury technicznej kolidujace z przysztym zainwestowaniem nalezy
dostosowac do projektowanego zagospodarowania, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg plan ustala:
1) zaopatrzenie w wodg wszystkich obiektow budowlanych z miejskiej sieci wodociagowej;

2) rozbudowg 1modernizacj¢ sieci wodociaggowej zgodnie z przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem
wymogow dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg, wtym lokalizacji hydrantow
przeciwpozarowych;

3) zakazuje si¢ realizacji nowych uj¢¢ wod podziemnych wcatym obszarze planu, studnie awaryjne
dopuszcza sig w przypadkach, gdy sg one wymagane przepisami odrebnymi.

4. W zakresie odprowadzania $ciekow plan ustala:

1) odprowadzanie $ciekéw systemem kanalizacji sanitarnej, realizowanej w systemie rozdzielczym, do
komunalnej oczyszczalni $ciekow;

2) rozbudowe 1 modernizacj¢ sieci kanalizacji sanitarnej dla obstugi terenéw przeznaczonych do zabudowy
1 zapewnienia wszystkim odbiorcom mozliwosci bezpo$redniego podtaczenia do sieci;

3) obowiazek podczyszczania $ciekow zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi okreslajgcymi
warunki wprowadzenia $ciekow do urzadzen kanalizacyjnych.

5. W zakresie odprowadzania wod opadowych plan ustala:

1) w przypadku realizacji nowej zabudowy nalezy zagospodarowaé jak najwigksza ilos¢ wod opadowych
1roztopowych w obrebie granic nieruchomosci stosujac dostgpne rozwigzania techniczne takie, jak np.
zbiomiki podziemne czy skrzynie rozsaczajace;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych systemem istniejgcej kanalizacji deszczowe;.
6. W zakresie zaopatrzenia w energig¢ elektryczng plan ustala:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng obiektow budowlanych z sieci elektroenergetycznych;

2) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen, wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii, o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji, o ktorej mowa w przepisach szczegdlnych,
z wylaczeniem energii wiatru,

3) zakazuje si¢ budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;j.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto plan ustala:
1) zaopatrzenie w cieplo nowo realizowanych obiektow budowlanych z sieci cieplowniczej;
2) dopuszcza sig¢ ogrzewanie gazowe z sieci;

3) na obszarze obje¢tym planem dopuszcza sie lokalizacje urzadzen, wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrédet energii, o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji, o ktérej mowa w przepisach szczegélnych,
z wylaczeniem energii wiatru.

9. W zakresie telekomunikacji plan ustala:

1) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ rozwoj infrastruktury telekomunikacyjnej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, oraz lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej;

2) nowe linie telekomunikacyjne nalezy projektowac jako linie podziemne.

10. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala gromadzenie iselekcje odpaddow na posesjach
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi
utrzymania czysto$ci 1porzadku w gminach. Dopuszcza sie lokalizacje wiat do gromadzenia odpadow
komunalnych.

§ 11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terend6w na obszarze
objetym planem. Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenow.

§ 12. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji zabudowy i infrastruktury technicznej. Na obszarze
niniejszego planu nie wystepuja obszary, wymagajace rehabilitacji zabudowy i infrastruktury techniczne;.
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§ 13. Ustalenia dotyczace obrony cywilnej. O$wietlenie zewngtrzne nalezy przystosowaé do wygaszania.
Parametry techniczne dojazdéw i bram nalezy dostosowac¢ do potrzeb ewakuacji i ratownictwa.

§ 14. Ustalenia dotyczace terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendéw shuzacych organizacji
imprez masowych. Na obszarze niniejszego planu nie przewiduje si¢ terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych
oraz teren6w shuzacych organizacji imprez masowych.

Rozdzial 2. )
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 15. 1. Przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UE-US (powierzchnia 3,7419
ha): ustugi edukacji oraz/lub ustugi sportu 1 rekreacji.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy 1 zagospodarowania:
1) wskaznik powierzchni zabudowy — od 5% do 30%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,05 do 1,5;
3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 45%;
4) wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkéw — minimalna: dowolna; maksymalna: 20 m,
b) obiektow budowlanych niebedgcych budynkami — minimalna: dowolna, maksymalna: 15 m,
¢) liczba kondygnacji budynkéw: do 4 kondygnacji nadziemnych,
d) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;

5) geometria dachow: plaskie lub symetryczne o nachyleniu potaci dachowych do 45° dopuszcza sie
rozwigzania indywidualne dla obiektow sportowych;

6) materialy 1 kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materialy: dachdwka, blacha, pokrycia bitumiczne,
b) kolorystyka: odcienie koloru bragzowego lub czerwonego,
c) dla dachéw ptaskich oraz zadaszen obiektow sportowych nie ustala sig;

7) dominujaca kolorystyka elewacji obiektow budowlanych: kolory naturalne (bialy, odcienie szarosci lub
bezu);

8) dopuszcza sig¢ lokalizacje obiektow zwigzanych ze sportem, o$wiatg i wychowaniem; takich jak m. in.
szatnie, sitownie zewngtrzne, budynki gospodarcze, warsztatowe czy magazynowe;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
3. Zezwala si¢ na lokalizowanie wylgcznie ustug nieucigzliwych.
4. Zasady ksztaltowania systemow komunikacji:

1) dostgpno$¢ drogowa: zulic 11 Listopada, Juliana Tuwima i Adama Asnyka, poloZzonych poza granicami
opracowania niniejszego planu;

2) miimalne wymagania parkingowe — zgodnie z § 9 ust. 31 4.
5. Zasady ksztaltowania mfrastruktury technicznej — zgodnie z § 10.

§ 16. Ustalenia dotyczace stawek procentowych. Stawka procentowa stuzgca naliczeniu opfaty, o ktorej
mowa Ww art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, zostala ustalona dla terenu
1UE-US w wysokosci 0,01%.

Rozdzial 3.’
USTALENIA KONCOWE

§17.1. W granicach opracowania niniejszego planu traca moc ustalemia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, zwanych:

1) ,,Etk — Kajki III”, uchwalonego uchwatg nr XXXV.335.2013 Rady Miasta Etku z dnia 24 wrzesnia 2013 r.;
2) ,,Etk — Kajki IV”, uchwalonego uchwatg nr XI.IV.426.2014 Rady Miasta Elku z dnia 24 czerwca 2014 r.
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2. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Id: A7C7BEE7-F67C-492D-B046-B7821579565B. Projekt Strona 7



Zatacznik nr 1 do uchwaty nr ..o,
2023 1.

Rady Miasta Etku
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr ....................
Rady Miasta Etku

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zwanego ,,Elk - Kajki V”

Na podstawie art. 20 ust. 1 iart. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185 12747):

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego ,Elk — Kajki V?,
wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 3 marca 2023 roku do 3 kwietnia 2023 roku, z terminem
sktadania uwag ustalonym do 17 kwietnia 2023 roku, nie zostaly wniesione Zadne uwagi.
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Zatacznik nr 3 douchwaty nr ..................
Rady Miasta Etku

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, zwigzanych z uchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zwanego ,,Elk — Kajki V”

W zwigzku zart. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym stwierdza si¢, ze w granicach opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zwanego ,,Eltk — Kajki V” nie przewiduje si¢ realizacji zadan wlasnych gminy z zakresu
budowy, modernizacji i utrzymania sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu oraz drog gminnych.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Etku

Zalacznik4.gml

D

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z péZn. zm.) ujawnione zostang po
kliknigciu w ikone
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