Projekt

UCHWALA NR XI........... 2025
RADY MIASTA ELKU

w sprawie rozpatrzenia wniosku

Na podstawie art. 18b ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2024r.
poz. 1465, 1572, 1907 1 1940) uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. 1. Postanawia si¢ nie uwzglgedni¢ wniosku z 14 kwietnia 2025 r., ktéory wplynat do Biura Rady Miasta
dnia 17 kwietnia 2025 r., ztozonego przez Wspolnote Mieszkaniowa Orzeszkowej 36, zarejestrowanego jako
0O-RM.1510.9.2025.EL, dotyczacego podjecia:

1) uchwaty w sprawie zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatki nr
1401/4 potozonej przy ul. Orzeszkowej/Chopina;

2) stanowiska w sprawie niedogodno$ci spowodowanych okoliczno§ciami niezaleznymi od mieszkancow
budynku.

2. Argumenty decydujace o zajetym stanowisku w sprawie zawiera uzasadnienie, ktore stanowi zatacznik
do uchwaly.

§ 2. Zobowiazuje si¢ Przewodniczacego Rady Miasta Etku do przekazania wnioskodawcy uchwaty wraz
z uzasadnieniem, jako odpowiedzi na wniosek.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Miasta
Etku

Michal Tyszkiewicz
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Zatacznik do uchwaty Nr XI........... 2025
Rady Miasta Etku

Uzasadnienie

W dniu 17 kwietnia 2025 roku do Rady Miasta Elku wplynat wniosek Wspdlnoty Mieszkaniowej
Orzeszkowej 36, zarejestrowany jako O-RM.1510.9.2025.EL, dotyczacy podjecia:

1) uchwaty w sprawie zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatki nr
1401/4 ul. Orzeszkowej/Chopina;

2) stanowiska w sprawie niedogodnosci spowodowanych okoliczno$ciami niezaleznymi od mieszkancow
budynku.

Przewodniczacy Rady Miasta Etku przekazat wniosek do rozpatrzenia Komisji Skarg, Wnioskéw
i Petycji Rady Miasta Etku. Komisja na posiedzeniu w dniu 30 kwietnia 2025 roku rozpoznata wniosek
i stwierdzita, Zze wnioskodawca nie legitymuje si¢ inicjatywa uchwatodawcza. Zamknigty katalog
podmiotéow uprawnionych wskazany jest w § 35 ust. 1 Statutu Miasta Etku, stanowiacego zatacznik do
uchwaly nr XIX.195.16 Rady Miasta Etk z dnia 25 maja 2016 r. w sprawie uchwalenia Statutu Miasta Etku
(Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. poz. 2515 oraz z 2018 r. poz. 3928).

Whioskodawcy w swoim pisSmie wskazuja szereg prowadzonych postepowan administracyjnych
dotyczacych lokalizacji miejsca do gromadzenia odpadow na terenie nieruchomosci Wspdlnoty
Mieszkaniowej Orzeszkowej 36. Wigkszo$¢ z poruszanych kwestii dotyczy spraw z zakresu budownictwa
inadzoru budowlanego, w ktorych to organem wilasciwym jest Starosta Efcki i Powiatowy Inspektor
Nadzoru Budowlanego w Etku. Prezydent Miasta Elku i Rada Miasta Etku nie posiadajg kompetencji
w zakresie legalizacji posadowienia przedmiotowej wiaty $mietnikowej.

Postepowania prowadzone przez Urzad Miasta Etku, o ktorych wspominaja mieszkancy dotyczyly
podziatu geodezyjnego dziatki nr 1401/1 oraz wydania zaswiadczenia o zgodno$ci przedmiotowej
inwestycji z planem miejscowym. Podzial dziatki oznaczonej w obregbie 0001 Etk 1 nr 1401/1 o pow. 0,5648
ha zostal dokonany na wniosek jej 6wczesnego uzytkownika wieczystego. Prezydent Miasta Etku wydat
10 listopada 2008 r. decyzje nr RGG-7430/29/2008 orzekajaca o zatwierdzeniu zaproponowanego przez
wnioskodawce podziatu ww. nieruchomosci na dziatki: nr 1401/3 o pow. 0,0020 ha, nr 1401/4 o pow.
0,4798 ha i nr 1401/5 o pow. 0,0830 ha.

Stosownie do przepisow ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami podziatu
nieruchomosci mozna dokona¢, jezeli jest on zgodny z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, przy czym zgodnos$¢ z ustaleniami planu powinna dotyczy¢ zard6wno przeznaczenia terenu,
jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu.

Podlegajaca podziatowi dziatka potozona byla w obszarze obowiazywania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Etk — Sklejki II” przyjetego uchwata nr XX/188/08 Rady Miasta Etku
z dnia 29 stycznia 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego poz. 957). Stosownie do ustalen planu
dziatka nr 1401/1 znajdowata si¢ w obszarze oznaczonym na rysunku planu miejscowego jako kwartat
4MW (zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna) oraz kwartat 3MW/U (zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna z dopuszczeniem funkcji ustugowej).

Analiza przedlozonego przez wnioskodawce projektu podziatlu dziatki nr 1401/1 wzgledem
obowigzujacych przepisow oraz przedlozona zgoda na podzial nieruchomo$ci wydana przez
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Olsztynie, pozwolita Prezydentowi Miasta Etku na wydanie
pozytywnej decyzji wtej kwestii. Odnosito si¢ to zarbwno do przeznaczenia terenu, jak imozliwosci
zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu zgodnie zustaleniami obowigzujacego planu
zagospodarowania przestrzennego. W szczego6lnosci dotyczyto to nowo wydzielonej dziatki nr 1401/4,
ktorej powierzchnia (0,4798 ha) i ksztatt pozwalaty na realizacj¢ zamierzenia inwestycyjnego polegajacego
na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz ztowarzyszaca infrastrukturg. Organ
zatwierdzajac projekt podzialu nieruchomos$ci nie wskazuje w swej decyzji szczegdtowego sposobu
zagospodarowania kazdej znowo wydzielanych nieruchomosci (w szczegoélnosci jezeli chodzi
o usytuowanie elementéw zagospodarowania terenu takich, jak: place zabaw, parkingi, wiaty $mietnikowe).
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Wszystkie te czynniki rozstrzygane sa w projekcie budowlanym oraz zagospodarowania dziatki
zatwierdzanym przez organ budowlany, ktérym w przypadku miasta Etku jest Starosta Eicki.

Odnoszac si¢ do kwestii wydania przez Prezydenta Miasta Elku stosownego zaswiadczenia nalezy
zauwazy¢, ze w dniu 7 listopada 2024 roku do urzedu wptynat wniosek Zarzadu Wspdlnoty Mieszkaniowej
ul. Orzeszkowej 36 w Etku, w sprawie wydania za§wiadczenia o zgodnos$ci lokalizacji obiektu budowlanego
(wiata $mietnikowa), wybudowanego bez wymaganego zgloszenia badZz pomimo wniesienia sprzeciwu
przez wilasciwy organ administracji architektoniczno-budowlanej, z ustaleniami obowiazujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Objeta procedura legalizacyjng wiata Smietnikowa zlokalizowana jest na terenie obrebu 1 miasta Etku
przy ul. E. Orzeszkowej 36, na dzialce oznaczonej numerem 1401/4. Jak wynika z postanowienia
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego wElku 2z 18 lipca 2024 roku (znak pisma:
PINB.514.09.30.2023) wykonany obiekt znajduje si¢ w bezposrednim sgsiedztwie budynku Narodowego
Funduszu Zdrowia przy ul. Chopina 15 (dz. nr 485). Zewngtrzna przegroda obiektu do skladowania
odpadoéw komunalnych znajduje si¢ 28 cm od $ciany w/w budynku.

Nieruchomo$¢, na ktorej zrealizowano m.in. obiekt do sktadowania odpadéow komunalnych, potozona na
terenie obrebu 1 miasta Elku, oznaczona w operacie ewidencji gruntow numerem 1401/4, zgodnie
z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ograniczonego ulicami Armii
Krajowej, E. Orzeszkowej, T. Ko$ciuszki i F. Chopina ,, Etk — Sklejki 11, obj¢ta jest ustaleniami kwartatéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2MW/U, 3MW/U i 4MW. Wiata $mietnikowa zlokalizowana
jest w kwartale 3MW/U, dla ktérego zapisy tekstu planu brzmig nastepujaco:

., § 9. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

2MW/U, 3MW/U - Przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug
nieucigzliwych w tym ustugi gastronomii, handlu oraz ustugi ogélnomiejskie.

1) Zezwala sie na: adaptacje, budowe, odbudowe lub rozbiorke budynkow w rozumieniu wiasciwych
przepisow budowlanych z zastosowaniem przepisow niniejszej uchwaty.

2) Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy na granicy dziatki ilinii rozgraniczajgcych poszczegolne
tereny urbanistyczne w postaci zabudowy pierzejowej. (...)

21) Dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy na granicy dziatki graniczqgcej z terenem 4MW.”

Zgodnie z pkt 1 w granicach kwartatu 2MW/U i 3SMW/U ,, Zezwala sie na: adaptacje, budowe, odbudowe
lub rozbiorke budynkow w rozumieniu wilasciwych przepisow budowlanych z zastosowaniem przepisow
niniejszej uchwaty”. W mysl art. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawa budowlanego budynek — to
obiekt budowlany, ktory jest trwale zwigzany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomocq przegrod
budowlanych oraz posiada fundamenty i dach.

W zwigzku ztym, iz organ nadzoru budowlanego w trakcie postgpowania zakwalifikowal wiate
$mietnikowg jako obiekt matej architektury, ktorego konstrukcje stanowia stupy stalowe, przytwierdzone do
podtoza za pomoca kotkow rozporowych, a przekrycie wykonane jest z tworzywa sztucznego, obiekt taki
nie stanowi budynku, a tym samym nie moze by¢ zlokalizowany w kwartale 3MW/U. Poza tym wiata
$mietnikowa nie jest zlokalizowana na granicy dziatki graniczacej zterenem 4MW, dlatego tez jej
lokalizacja w tym miejscu jest niezgodna z planem miejscowym. Ponadto organ stwierdzit, ze zgodnie
z ustaleniami planu na dzialce nr 1401/4 mozliwa jest lokalizacja wiaty $mietnikowej, ale w granicach
terenu 4MW.

Postanowieniem z dnia 28 listopada 2024 roku (znak: PG-PP.6727.2.309.2024.BN) Prezydent Miasta
Elku odmowit wydania zaswiadczenia o zgodnosci obiektu budowlanego (wiata $mietnikowa)
wybudowanego bez wymaganego pozwolenia/zgloszenia z ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. Orzeszkowej 36 w Etku wniosta
zazalenie na powyzsze postanowienie, zarzucajagc ze zostalo ono wydane znaruszeniem przepisOw
postepowania poprzez niezebranie inierozwazenie calego materiatu dowodowego 1 niewyjasnienie
wszystkich istotnych okolicznosci sprawy. W przedmiotowym zazaleniu wspdlnota powotywata si¢ rowniez
na opisane wyzej postgpowanie dotyczace zatwierdzenia podzialu geodezyjnego dziatki nr 1401/1.
Rozpatrujac zazalenie Samorzadow Kolegium Odwotawcze w Olsztynie postanowieniem z dnia 3 marca
2025 roku (znak: SK0O.73.601.2024) utrzymato zaskarzone postanowienie w mocy w catosci, potwierdzajac
tym samym prawidtowos¢ rozstrzygnigcia Prezydenta Miasta Elku. Wspolnota Mieszkaniowa przy ul.
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Orzeszkowej 36 nie zlozyta skargi na rozstrzygnigcie Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w zwiazku, z czym jest ono prawomocne.

Z uwagi na przytoczone wyzej braki formalne wniosek podlega odrzuceniu.

Majac na uwadze powyzsze argumenty Komisja Skarg, Wnioskow i Petycji zarekomendowata Radzie
Miasta Elku uznanie, ze brak jest podstaw do podejmowania dzialan zmierzajacych do uwzglednienia
whniosku.
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