UCHWALA NR X1V.140.2025
RADY MIASTA ELKU

z dnia 27 sierpnia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Elk — Szkolna”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130, 1907 i 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 i 680) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Etku (uchwata nr XXXVI.362.2021 Rady Miasta Etku z dnia
24 listopada 2021 r. w sprawie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Etku), przyjmuje si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Etk — Szkolna”, dla obszaru
o powierzchni catkowitej ok. 22,8 ha, w granicach okre§lonych na rysunku planu.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Etk — Szkolna”, zwany dalej planem, sktada si¢ z:
1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty planu;

2) czesci graficznej, ktora jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty, bedacy
integralng czescig planu;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do planu, stanowigcych zatacznik nr 2 do
uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji przyjetych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatgcznik nr 3 do
uchwaty;

5) danych przestrzennych dotyczacych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowigcych
zatgcznik nr 4 do uchwaty.

3. Przedmiot i granice planu okresla uchwata nr XLIV.443.2022 Rady Miasta Elku z dnia 22 czerwca
2022 r. w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zwanego ,,Etk — Szkolna”.

4. Celem regulacji zawartych w planie jest przeznaczenie terenow pod droge gminng ul. Norwida oraz
ustalenie przeznaczenia terenu oraz sposobu jego zagospodarowania.

5. Rysunek planu obowigzuje w nastgpujacym zakresie jego ustalen:
1) granic planu;
2) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
4) obowiazujacych linii zabudowy;
5) oznaczen terendw o okre§lonym przeznaczeniu;
6) wszelkie oznaczenia graficzne, niewymienione w punktach 1-5, stanowig tre$¢ informacyjng planu.

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 2. Uzyte w uchwale okreslenia oznaczaja:
1) dach ptaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;

2) dach symetryczny — dach nad glowng bryta budynku, ktérego potacie nachylone sg w jednakowym stopniu,
a linia ich przecigcia (kalenica) znajduje si¢ na jednym, najwyzszym poziomie dachu;

3) wysoko$¢ zabudowy — w stosunku do budynkéw to pionowy wymiar, mierzony od $redniego poziomu
terenu przed gldéwnym wejsciem do budynku do jego najwyzszego punktu, a w stosunku do innych niz
budynki obiektow budowlanych — stanowi zewngtrzny, pionowy wymiar, mierzony od poziomu gruntu do
najwyzszego punktu obiektu;
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4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, ktorej nie mogg przekracza¢ nadziemne cze$ci budynku (nie
dotyczy podjazdow, schodow zewngtrznych, ramp, okapow itp.); linia ta nie obowiazuje dla sieci, budowli
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego;

5) obowiazujaca linia zabudowy — linia, na ktorej nalezy sytuowac elewacje budynku i dotyczy wszystkich
kondygnacji; obowigzujaca linia zabudowy nie dotyczy takich elementéow budynku, jak: balkon, okap,
wykusze, gzymsy, galerie, tarasy, schody zewngtrzne, pochylnie i rampy;

6) ustugi nieucigzliwe — usthugi niepowodujace przekraczania standardow jakosci $rodowiska oraz
ucigzliwo$ci poza terenem, do ktédrego prowadzacy dzialalno§¢ posiada tytul prawny, a takze
niepowodujaca pogorszenia warunkow zamieszkiwania iuzytkowania sgsiednich budynkéw oraz lokali
przeznaczonych na pobyt ludzi (w szczegdlnosci mieszkalnych);

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — minimalny procentowy udzial terenu
biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, do ktdrej inwestor posiada tytut
prawny;

8) parking w zieleni — miejsce o przepuszczalnym, wzmocnionym podtozu o nawierzchni trawiastej (np. plyty
azurowe, geokraty itp.) przystosowane do postoju pojazdow samochodowych. Obowigzek realizacji
parkingu w zieleni nie dotyczy miejsc postojowych zaopatrzonych w kart¢ parkingowa; ponadto parkingi
w zieleni nie wliczaja si¢ do wskaznika powierzchni biologicznie czynne;j;

9) tablica informacyjna — tablica systemu informacji miejskiej, drogowy znak pionowy oraz tablice
informacyjne dotyczace projektow wspotfinansowanych ze srodkow europejskich;

10) teren — fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, wydzielony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym i cyfrowym;

11) zabudowa adaptowana — zabudowa istniejagca. Obiekty adaptowane moga podlegaé przebudowie,
rozbudowie, nadbudowie oraz rozbidrce zgodnie z ustaleniami szczegotowymi planu;

12) nowa zabudowa — realizacja nowego obiektu budowlanego w rozumieniu ustawy Prawo budowlane;

13) pomost ogoélnodostgpny — pomost udostepniony do publicznego korzystania, nalezacy do instytucji
publicznych lub ich jednostek organizacyjnych;

14) pumptrack — tor rowerowy, sktadajacy si¢ z garbow oraz profilowanych zakretow ulozonych tak, by
mozliwe bylo rozpedzanie si¢ i utrzymywanie predkosci bez pedatowania.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenow:
1) MW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub zabudowy ustugowe;j (ustugi nieuciazliwe);
2) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zabudowy ustugowe;j (ustugi nieuciazliwe);
4) UA — teren ustug biurowych i administracji;
5) UZ — teren ustug zdrowia i pomocy spolecznej;
6) Z — tereny zieleni;
7) WS — teren wod powierzchniowych §rodladowych — rzeka Elk;
8) IE — teren elektroenergetyki,
9) KR — teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
10) KDD - teren drogi dojazdowej;
11) KD — teren komunikacji drogowej publicznej;
12) KK — teren komunikacji kolejowej i szynowe;.

§ 4. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych.

1. W granicach objetych planem =zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami
dotyczacymi:

1) sposobow zagospodarowania i ochrony terenéw zieleni oraz zachowania powierzchni biologicznie czynnej;
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2) linii zabudowy, wysokos$ci zabudowy oraz sposobu ksztalttowania dachéw;

3) kolorystyki obiektow budowlanych, elewacji budynkow;

4) przeznaczenia terenow;

5) sposobu zagospodarowania i wykorzystywania terendw przeznaczonych na komunikacje.

2. W granicach planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych,
W rozumieniu przepiséw dotyczacych prawa budowlanego, za wyjatkiem zaplecza budow.

3. W granicach planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury w liniach rozgraniczajacych
terenéw, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz jezeli lokalizacja tych obiektow nie ogranicza
realizacji podstawowego przeznaczenia terenu.

4. W zagospodarowaniu przestrzeni publicznych nalezy przewidzie¢ udogodnienia dla oséb ze
szczegblnymi potrzebami.

5. Plan okresla granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
zgodnie zplanem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa warminsko-mazurskiego, przyjetym
uchwala nr XXXIX/832/18 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 28 sierpnia 2018 roku
w sprawie uchwalenia Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa warminsko-mazurskiego (Dz.
Urz. Woj. Warm.-Maz. poz. 4173). Na terenie oznaczonym graficznie na rysunku planu, zostata przewidziana
realizacja nastgpujacych zadan:

1) prace na linii kolejowej nr 38 na odcinku Etk-Korsze wraz z elektryfikacja — projekt o znaczeniu
krajowym;

2) prace na linii kolejowej E75 na odcinku Biatystok-Suwatki-Trakiszki (granica panstwa) — projekt
0 znaczeniu krajowym;

3) budowa ulicy Norwida w Etku na odcinku od ul. Ko$ciuszki do ronda zjazdowego do tunelu pod torami
(Rail Baltica) — projekt o znaczeniu lokalnym.

6. Zasady dotyczace lokalizacji reklam i szyldow:

1) dopuszcza si¢ umieszczenia na budynku po jednym szyldzie na jedng firmeg; w przypadku, gdy ilos¢
szyldow na budynku jest wigksza niz jeden, powinny by¢ zgrupowane w miare¢ mozliwosci w jednym
miejscu na elewacji;

2) zakazuje si¢ stosowania oswietlenia pulsacyjnego;

3) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam okazjonalnych w formie baneréw i przenosnych nosnikow
informacyjnych zwigzanych z okolicznosciowymi imprezami, na okres nie dtuzszy niz 21 dni;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow pod warunkiem, ze zewnetrzna krawedz szyldu na budynku nie moze
sigga¢ dalej niz 1 m od lica $ciany budynku. W przypadku, gdy szyld sigga dalej niz 0,12 m od lica Sciany
budynku, jej dolna krawedZz musi znajdowac si¢ minimum 2,40 m nad poziomem terenu;

5) zakazuje sie lokalizacji reklam na samodzielnych, wolno stojacych konstrukcjach, na terenach zabudowy
mieszkaniowej;

6) umieszczanie reklam w pasach drog publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) zakazuje si¢ umieszczania tablic reklamowych na ogrodzeniach od strony drog (ulic);

8) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow wylacznie do wysokosci 1 m nad otworami okiennymi kondygnacji
parteru, na budynkach mieszkalnych;

9) zakazuje si¢ stosowania reklam S$wietlnych w odlegltosci mniejszej niz 60 m od okien budynkoéw
mieszkalnych.

7. Ustalenia dotyczace budowy placow zabaw:

1) dla nowej zabudowy, w zagospodarowaniu terenéw oznaczonych symbolami MW-U i MW nalezy
uwzgledni¢ zielen i obiekty matej architektury z urzadzeniami dla mieszkancow, przy czym dla terenow
2MW-U i 6MW-U nakazuje si¢ realizacj¢ placow zabaw dla dzieci o powierzchni wynoszacej minimum
2 m? na jeden lokal mieszkalny;

Id: 7BEC4637-A0BC-4BF6-8182-DF4709A4AF60. Uchwalony Strona 3



2) dopuszcza si¢ realizacj¢ jednego wspolnego placu zabaw dla dwoéch lub wickszej liczby budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z dopuszczeniem ushug, z zastrzezeniem pkt 1. Minimalna powierzchnia
wspolnego placu zabaw wynosi 200 m?.

§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Teren objety opracowaniem jest potozony poza obszarami chronionymi na podstawie przepisOw
o ochronie przyrody.

2. Zgodnie zprzepisami Prawa ochrony s$rodowiska, dotyczacymi dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w $rodowisku, tereny oznaczone symbolami zalicza si¢:

1) MW-U, MN-U i UA do kategorii terenow mieszkaniowo-ustlugowych;

2) MW do kategorii terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i zamieszkania
zbiorowego;

3) UZ do kategorii terenéw przeznaczonych pod szpitale i domy opieki spotecznej;
4) WS do kategorii terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;
5) tereny oznaczone symbolami Z, IE; KR, KDD, KD i KK nie podlegaja ochronie akustycznej.

3. Istniejace drzewa i zespoty zieleni nalezy wkomponowaé w projektowane zagospodarowanie terenow,
o ile nie jest to sprzeczne z uwarunkowaniami wynikajacymi z bezpieczenstwa ludzi, srodowiska lub mienia.
Lokalizacja drzew i krzewow w sasiedztwie terenow kolejowych musi spetnia¢ wymogi przepisow odrebnych
z zakresu transportu kolejowego.

4. Zakaz prowadzenia i lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, okreslonych w przepisach szczegodlnych. Zakaz ten nie dotyczy inwestycji celu publicznego,
w tym z zakresu infrastruktury kolejowe;.

5. Ustala si¢ ochron¢ przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez zakaz eksploatacji instalacji
powodujacych wprowadzanie gazoéw lub pytéw, powodujacych przekroczenie standardow jakosci powietrza.

6. Ustala si¢ ochrone przed zanieczyszczeniami ziemi poprzez:
1) gospodarowanie odpadami i Sciekami zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zagospodarowanie wierzchnich warstw ziemi urodzajnej przed rozpoczgciem robdt ziemnych 1iich
sktadowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Ustala si¢ ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

1) utrzymanie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w $rodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi, w szczego6lnosci na terenach zabudowy mieszkaniowej oraz w miejscach przeznaczonych na
staty pobyt ludzi;

2) lokalizowanie urzadzen radiokomunikacyjnych, radiolokacyjnych i radionadawczych zgodnie z przepisami
odrebnymi i zgodnie z ustaleniami planu dla poszczegdlnych kwartatow.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspotczesne;j.

1. Czg$¢ obszaru planu znajduje si¢ w granicach terenu objetego ochrong konserwatorska, w oparciu
o art. 7 pkt 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami na podstawie
decyzji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow KL. WKZ 534/17/D/79 zdnia 20 lutego 1979 roku,
wpisujacej teren czesci miasta Etku (uktad urbanistyczny) do rejestru zabytkow pod numerem rejestru A-180.

2. W obszarze objetym planem wystepuja nastgpujace obiekty architektury podlegajace ochronie, wpisane
do wojewodzkiej ewidencji zabytkow oraz gminnej ewidencji zabytkow (GEZ):
1) budynek koszarowy, murowany w zespole koszar piechoty, obecnie budynek mieszkalno-ustugowy z 1884
roku, potozony przy ul. Kosciuszki 26 (karta GEZ nr 120);

2) budynek gospodarczy, murowany w zespole koszar piechoty, obecnie budynek handlowy z 1884 roku,
potozony przy ul. Kosciuszki 26A (karta GEZ nr 121);

3) budynek magazynu, murowany w zespole koszar piechoty, obecnie budynek handlowy z 1884 roku,
potozony przy ul. Kosciuszki 26B (karta GEZ nr 122);
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4) koszarowiec murowany w zespole koszar piechoty, obecnie budynek administracyjny z 1884 roku,
potozony przy ul. Kosciuszki 28A (karta GEZ nr 124);

5) budynek biurowy, murowany w zespole koszar piechoty, obecnie budynek biurowy z 1884 roku, potozony
przy ul. Kosciuszki 28B (karta GEZ nr 125);

6) magazyn murowany w zespole koszar piechoty, obecnie budynek handlowy z 1881 roku, potozony przy ul.
Kosciuszki bn (karta GEZ nr 134).

3. W obszarze objetym planem wystepuje obiekt architektury podlegajacy ochronie, wpisany do gminnej
ewidencji zabytkéw (GEZ), jest to budynek mieszkalny, murowany z lat 20-30 XX w., polozony przy ul.
Szkolnej 9A, 9B, 9C 1 9D (karta GEZ nr 211).

4. W stosunku do obiektow wymienionych w ust. 1-3 obowiazuje:

1) zakaz dokonywania zmian mogacych doprowadzi¢ do utraty warto$ci zabytkowej (wyburzania,
nadbudowy, zmian ksztattu dachow, zmian rodzaju pokrycia dachowego tj. wprowadzania wspolczesnego
rodzaju pokrycia oraz przebudowy obiektow historycznych, wtym zmian w obrgbie elewacji,
z wylaczeniem prac adaptacyjnych uwzgledniajacych walory zabytkowe obiektow, dokonanych na
podstawie wytycznych konserwatorskich oraz zmian wynikajgcych z ustalen zdobytych na podstawie badan
naukowych i konserwatorskich);

2) ochrona, ktorej podlega ksztalt i rodzaj pokrycia dachow, artykulacja i sposdéb opracowania elewacji (w
tym stolarki otworowej jako jednego z elementéw wystroju elewacji);

3) zakaz ocieplania budynkéw od zewnatrz.

5. W przypadku obszarow i obiektow wpisanych do rejestru zabytkow wszelkie dziatania inwestycyjne
powinny by¢ prowadzone zgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

6. Dziatalno$¢ inwestycyjna na obszarach objetych ochrong konserwatorskg nalezy prowadzi¢ zgodnie
z zasadami integracji konserwatorskiej, to jest:

1) zachowania i kontynuacji historycznych uktadéw zabudowys;
2) ochrony istniejgcych obiektéw zabytkowych;

3) nawigzania formg, detalem architektonicznym irozplanowaniem nowej zabudowy do zabudowy
tradycyjne;j;

4) zachowania historycznych zespoldéw osiedlenczych wraz z siecig drdg i istniejacg zielenig wysoka;
5) zachowania zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania ulic i placow;

6) przebudowy obiektow dysharmonijnych;

7) stosowania materialdéw budowlanych nawigzujacych swoim wygladem do materialéw tradycyjnych;
8) adaptacji istniejacych obiektow do nowej funkcji pod warunkiem utrzymania ich charakteru.

7. Parametry i wskazniki ksztaltowania nowej zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla zapewnienia
ciaglosci w ksztattowaniu architektury lokalnej, charakterystycznej dla danego regionu, powinny uwzglednia¢
historyczne elementy podlegajace ochronie takie, jak:

1) linie zabudowy, skala zabudowy;
2) sposob lokalizacji i rozmieszczenie budynkow;

3) forma i gabaryty budynkow architektury tradycyjnej imiejscowej, geometria oraz pokrycie dachu,
kolorystyka dachow, nachylenie potaci dachowych z wyjatkiem budynkow ustugowych, produkcyjnych
i sktadowych;

4) rodzaj stosowanych lokalnie materiatow budowlanych, stolarki otworowej oraz tradycyjnego dla regionu
detalu budowlanego, zdobnictwa ciesielskiego, stolarskiego i kowalskiego.

8. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ wprowadzenia rozwigzan architektonicznych, uwzgledniajacych nowoczesne
technologie w zakresie formy budynku, jak iksztaltowania sylwety dachu, przy zachowaniu elementow
podlegajacych ochronie. W przypadku rozbudowy i dobudowy do istniejacych budynkow, form¢ dachu oraz
kat spadku dachu nalezy dostosowaé do budynku istniejacego.

§ 7. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisoOw odrebnych.

Id: 7BEC4637-A0BC-4BF6-8182-DF4709A4AF60. Uchwalony Strona 5



1. Ochrona obiektow budowlanych na terenach gorniczych (ustawa Prawo geologiczne i gornicze) — obszar
objety planem nie lezy na terenach gorniczych.

2. Ochrona obiektow na terenach zagrozonych osuwaniem mas ziemnych (ustawa Prawo geologiczne
1 goérnicze) — na obszarze opracowania planu nie wystepuja tereny potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas
ziemnych.

3. Ochrona przed powodzig — zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego tereny 97, 11WS, 15KD oraz
16KK wcalosci lub czes$ci potozone sa na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie 1 wynosi 1% (raz na 100 lat) lub wysokie i wynosi 10%
(raz na 10 lat), dlatego na tych obszarach obowigzuja zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia
w zagospodarowaniu wynikajace z przepisow ustawy Prawo wodne.

4. Na podstawie uchwaty nr XLIV.445.2022 Rady Miasta Elku z dnia 22 czerwca 2022 roku w sprawie
wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji Gminy Miasta Etku (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz.
poz. 3097), cze$¢ obszaru planu znajduje si¢ w granicach obszaru zdegradowanego iobszaru rewitalizacji
Gminy Miasta Etku. W zwiazku z powyzszym nalezy uwzgledni¢ zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia
w zagospodarowaniu przedmiotowego terenu wynikajace z ustawy o rewitalizacji.

5. Obszar opracowania obejmuje tereny kolejowe, w sgsiedztwie ktorych w celu zapewnienia eksploatacji
linii kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwa
ruchu kolejowego, obowigzuja nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych z zakresu
transportu kolejowego, w tym m.in. wszystkie zamierzenia inwestycyjne w sasiedztwie terenow kolejowych
winny spetnia¢ zapisy wynikajace z rozdziatu 9 ustawy o transporcie kolejowym oraz rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie wymagan w zakresie odleglo$ci i warunkéw dopuszczajacych usytuowanie drzew
i krzewow, elementow ochrony akustycznej i wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowe;,
a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston ods$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych.

§ 8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

1. Dla terenu objetego miejscowym planem ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady i warunki scalania
ipodzialu nieruchomosci, zgodnie =z art. 102 ust. 2 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145, 1222, 1717 1 1881):

1) minimalna powierzchnia dziatki 300 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 10 m;
3) kat potozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego od 45° do 90°;

4) zasad i warunkow wymienionych w pkt. 1-3 nie stosuje si¢ do dzialek wydzielanych pod drogi oraz obiekty
z zakresu infrastruktury technicznej;

5) dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych nalezy zapewni¢ dostep bezposrednio z drogi publicznej lub
posrednio poprzez wydzielenie uktadu komunikacji wewngtrznej albo zapewnienie stuzebnos$ci gruntowe;.

§ 9. Zasady adaptacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji.
1. Na obszarze opracowania planu ustala si¢ nastgpujace tereny komunikacyjne:
1) drogowa wewnetrzna 13KR;
2) drogowa dojazdowa 14KDD;
3) droga publiczna 15KD;
4) komunikacja kolejowa i szynowa 16KK.

2. W granicach opracowania planu dopuszcza si¢ lokalizacje dojs¢ i dojazdéw o parametrach zgodnych
z przepisami odrgbnymi.

3. W przypadku realizacji nowej zabudowy nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow
w nastepujacej liczbie:

1)dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub zabudowy
ushugowej (ustugi nieucigzliwe) minimum 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny oraz minimum
1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele
ustugowe;

Id: 7BEC4637-A0BC-4BF6-8182-DF4709A4AF60. Uchwalony Strona 6



2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zabudowy ustugowej (ustugi nieucigzliwe) minimum
1 miejsce postojowe na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny oraz minimum 1 miejsce postojowe na
kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele ustugowe;

3) dla zabudowy ustugowej (ustugi nieucigzliwe) minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 100 m?
powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele ustugowe;

4)dla zabudowy, o ktorej mowa wpkt. 1-3, zwylgczeniem zabudowy mieszkaniowej realizowanej
w kwartale SMN-U, nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa, przypadajace na 1 budynek.

4. Parkingi, o ktérych mowa w ust. 3, z wylaczeniem miejsc w budynkach, nalezy urzadzi¢ jako parkingi
w zieleni. Nie dotyczy to miejsc dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

5. W przypadku realizacji nowej zabudowy ustala si¢ zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach
terenu, na ktérym realizowana jest ta zabudowa, i do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

§ 10. Zasady adaptacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j.

1. Mozliwos¢ lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych terenow
na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych oraz jezeli lokalizacja tych sieci i urzadzen nie ogranicza
realizacji podstawowego przeznaczenia terenu.

2. Istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej kolidujace z przysztym zainwestowaniem nalezy
dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg plan ustala:

1) zaopatrzenie w wod¢ zmiejskiej sieci wodociagowej zuwzglednieniem wymogoéw dotyczacych
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, w tym lokalizacji hydrantow przeciwpozarowych;

2) dopuszczenie realizacji studni awaryjnych w przypadkach, gdy sa one wymagane przepisami odrebnymi.
4. W zakresie odprowadzania $ciekoéw plan ustala:

1) odprowadzanie $ciekéw systemem kanalizacji sanitarnej, realizowanej w systemie rozdzielczym, do
komunalnej oczyszczalni §ciekow;

2) rozbudowe i modernizacj¢ sieci kanalizacji sanitarnej dla obshugi terenéw przeznaczonych do zabudowy
i zapewnienia wszystkim odbiorcom mozliwos$ci bezposredniego podiagczenia do sieci;

3) obowiazek podczyszczania $ciekow zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi okreslajacymi
warunki wprowadzenia $ciekow do urzadzen kanalizacyjnych;

4) zakaz odprowadzania $ciekow z terenéow sasiednich na tereny kolejowe i wykorzystania do tego celu
kolejowych urzadzen odwadniajacych.

5. W zakresie odprowadzania wod opadowych plan ustala:

1) zagospodarowanie jak najwigkszej ilosci wod opadowych i roztopowych w obrgbie granic nieruchomosci
poprzez zastosowanie dostepnych rozwigzan technologicznych, w szczegolnosci takich jak zbiorniki
retencyjne czy skrzynie rozsgczajace, a ewentualny ich nadmiar odprowadza¢ do sieci iurzadzen
kanalizacji deszczowej, w przypadku realizacji nowej zabudowy;

2) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych systemem istniejacej kanalizacji deszczowej;

3) obowigzek  podczyszczania wod  opadowych  odprowadzanych — z powierzchni  potencjalnie
zanieczyszczonych (ulic, placow postojowych, parkingow), przed wprowadzeniem do odbiornika (np. do
ziemi), zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrgbnych;

4) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych na nieruchomosci przylegte oraz do sieci i urzadzen
kanalizacji sanitarnej;

5) zakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych zterenéw sasiednich na tereny kolejowe
i wykorzystania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna plan ustala:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna obiektow budowlanych z sieci elektroenergetycznych;
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2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen, wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddet energii, o mocy
nie wigkszej niz moc mikroinstalacji, o ktorej mowa w przepisach szczegodlnych, z wylaczeniem energii
wiatru oraz instalacji fotowoltaicznych.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;.
8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto plan ustala:

1) ciepto z sieci cieptowniczej;

2) dopuszczenie ogrzewania elektrycznego;

3) dopuszczenie ogrzewania gazowego Z sieci;

4) dopuszczenie lokalizacji urzadzen, wytwarzajacych energie z odnawialnych zrddel energii, o mocy
nie wiekszej, niz moc mikroinstalacji, o ktérej mowa w przepisach szczegdlnych, z wylaczeniem energii
wiatru oraz instalacji fotowoltaicznych.

9. W zakresie telekomunikacji plan ustala:

1) dopuszczenie rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych oraz
lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej;

2) nowe linie telekomunikacyjne projektowane jako linie podziemne.

10. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala gromadzenie i selekcje odpadow na posesjach
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
utrzymania czystosci iporzadku w gminach. Dopuszcza si¢ lokalizacje wiat do gromadzenia odpadow
komunalnych.

§ 11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw na obszarze
objetym zmiang planu. Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenéw.

§ 12. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji zabudowy i infrastruktury technicznej. Na obszarze planu
nie wystepuja obszary wymagajace rehabilitacji zabudowy i infrastruktury techniczne;.

§ 13. Ustalenia dotyczace terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji
imprez masowych.

1. Wyznacza si¢ teren rekreacyjno-wypoczynkowy oznaczony symbolem 11WS, dla ktorego obowiazuja
ustalenia szczegotowe zawarte w rozdziale 2.

2. W granicach planu nie przewiduje si¢ terendw stuzacych organizacji imprez masowych.

§ 14. Ustalenia dotyczace obrony cywilnej. Oswietlenie zewngtrzne nalezy przystosowa¢ do wygaszania.
Parametry techniczne dojazdoéw i bram nalezy dostosowa¢ do potrzeb ewakuacji i ratownictwa.

Rozdzial 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 15. 1. Przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW-U (pow. 0,2136
ha): teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub zabudowy ustugowej (ustugi nieucigzliwe).

2. Istniejaca na terenie zabudowe adaptuje si¢.
3. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy: od 50% do 80%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,5 do 5,0;
3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej 15%;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej i/lub ustugowej: minimalna dowolna, maksymalna 17 m,
b) obiektow budowlanych niebgedgcych budynkami: minimalna dowolna, maksymalna 10 m,
¢) liczba kondygnacji budynkow: od 3 do 5 kondygnacji nadziemnych, w tym ewentualne poddasze,

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;
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5) geometria dachow:

a) dla zabudowy mieszkaniowe] symetryczne (dopuszcza si¢ lukarny inaczotki) o nachyleniu potaci
dachowych od 30° do 55° lub mansardowe o nachyleniu potaci od 15° do 60°,

b) dla zabudowy ustugowej symetryczne (dopuszcza si¢ lukarny i naczotki) o nachyleniu potaci dachowych
od 30° do 55°;

6) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materialy dachowka,
b) kolorystyka odcienie koloru czerwonego;

7) w elewacjach budynkow stosowa¢ materialy nawigzujace do budynkéw zabytkowych, znajdujacych sig
w sasiedztwie, z wykorzystaniem materialow budowlanych takich, jak blacha kortenowska i cegla
ceramiczna;

8) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
4. Zasady ksztattowania systemoéw komunikacji:

1) dostepnos¢ drogowa terenu IMW-U z drogi dojazdowej 14KDD (ul. Stary Rynek) oraz z ul. T. Ko$ciuszki
(potozonej poza granicami opracowania planu);

2) minimalne wymagania parkingowe zgodnie z § 9 ust. 3-5.
5. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.

§ 16. 1. Przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MW-U (pow. 1,5562
ha): teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub zabudowy ustugowe;j (ustugi nieucigzliwe).

2. Istniejaca na terenie zabudowe adaptuje sie.
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — wedtug § 6.
4. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni zabudowy: od 20% do 50%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,2 do 2,6;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej 25%;

4) wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej i/lub ustugowej: minimalna dowolna, maksymalna 11 m,
b) obiektéw budowlanych niebgdacych budynkami: minimalna dowolna, maksymalna 10 m,
¢) liczba kondygnacji budynkow do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym ewentualne poddasze,
d) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;

5) geometria dachow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej symetryczne (dopuszcza si¢ lukarny inaczotki) o nachyleniu potaci
dachowych od 30° do 55° lub mansardowe o nachyleniu potaci od 15° do 60°,

b) dla zabudowy ustugowej symetryczne (dopuszcza si¢ lukarny i naczotki) o nachyleniu potaci dachowych
od 30° do 55%

6) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materialy dachowka,
b) kolorystyka odcienie koloru czerwonego;

7) w elewacjach budynkow stosowa¢ materialy nawigzujace do budynkéw zabytkowych, znajdujacych sig
w sgsiedztwie, z wykorzystaniem materialow budowlanych takich, jak blacha kortenowska i cegla
ceramiczna. Minimum 35% elewacji, z wylaczeniem powierzchni przeszklen, musi by¢ pokryte cegla
w odcieniach czerwieni;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
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5. Zasady ksztaltowania systemow komunikacji:
1) dostepnos¢ drogowa terenu 2MW-U z ul. T. Kos$ciuszki (potozonej poza granicami opracowania planu);
2) minimalne wymagania parkingowe zgodnie z § 9 ust. 3-5.

6. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.

§ 17. 1. Przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MW (pow. 0,1319
ha): teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

2. Istniejaca na terenie zabudowe adaptuje sie.
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — wedtug § 6.
4. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni zabudowy: od 30% do 50%;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,3 do 2,7;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej 15%;

4) wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej: minimalna dowolna, maksymalna 18,5 m,
b) obiektow budowlanych niebgedgcych budynkami: minimalna dowolna, maksymalna 10 m,
¢) liczba kondygnacji budynkéw do 4 kondygnacji nadziemnych, w tym ewentualne poddasze,
d) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkows;

5) geometria dachéw: symetryczne (dopuszcza si¢ lukarny i naczéiki) o nachyleniu potaci dachowych od 30°
do 55° lub mansardowe o nachyleniu potaci: od 15° do 60°;

6) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materiaty dachowka,
b) kolorystyka odcienie koloru czerwonego;

7) w elewacjach budynkéw stosowa¢ materialy nawigzujace do budynkéw zabytkowych, znajdujacych si¢
w sasiedztwie, z wykorzystaniem materialow budowlanych takich, jak blacha kortenowska i cegla
ceramiczna. Minimum 35% elewacji, z wylgczeniem powierzchni przeszklen, musi byé¢ pokryte cegla
w odcieniach czerwieni;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

5. Zasady ksztaltowania systemow komunikacji:
1) dostepnos¢ drogowa terenu 3MW z ul. T. Kosciuszki (potozonej poza granicami opracowania planu);
2) minimalne wymagania parkingowe zgodnie z § 9 ust. 3-5.

6. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.

§ 18. 1. Przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MW (pow. 0,2371
ha): teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

2. Istniejaca na terenie zabudowe adaptuje sie.
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — wedtug § 6.
4. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy: od 20% do 35%;
2) wskaznik intensywno$ci zabudowy: od 0,20 do 2,3;
3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej 30%;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej: minimalna dowolna, maksymalna 17 m,

b) obiektoéw budowlanych niebgedacych budynkami: minimalna dowolna, maksymalna 10 m,

Id: 7BEC4637-A0BC-4BF6-8182-DF4709A4AF60. Uchwalony Strona 10



¢) liczba kondygnacji budynkow do 5 kondygnacji nadziemnych,
d) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;

5) geometria dachow: symetryczne (dopuszcza si¢ lukarny i naczotki) o nachyleniu potaci dachowych od 30°
do 55° lub mansardowe o nachyleniu potaci od 15° do 60°;

6) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materialy dachowka,
b) kolorystyka odcienie koloru czerwonego;

7) w elewacjach budynkéw stosowaé materiaty nawigzujace do budynkow zabytkowych, znajdujacych si¢
w sasiedztwie, z wykorzystaniem materialow budowlanych takich, jak blacha kortenowska i cegla
ceramiczna;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
5. Zasady ksztaltowania systemow komunikacji:

1) dostepnos¢ drogowa terenu 4MW z drogi wewngtrznej 13KR (ul. Szkolnej) oraz zul. T. Ko$ciuszki
(potozonej poza granicami opracowania planu);

2) minimalne wymagania parkingowe zgodnie z § 9 ust. 3-5.
6. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.

§ 19. 1. Przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SMN-U (pow. 0,3790
ha): teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zabudowy ustlugowej (ustugi nieucigzliwe).

2. Istniejaca na terenie zabudowe adaptuje sie.
3. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy: od 30% do 50%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,3 do 2,2;
3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej 20%;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej i/lub ustugowej: minimalna 10 m, maksymalna 12 m,
b) obiektow budowlanych nieb¢dacych budynkami: minimalna dowolna, maksymalna 8 m,
¢) liczba kondygnacji budynkow 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,
d) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkdw;
5) geometria dachow:

a) dla zabudowy mieszkaniowe] symetryczne (dopuszcza si¢ lukarny 1inaczolki) o nachyleniu potaci
dachowych od 30° do 55°,

b) dla zabudowy ustugowej symetryczne (dopuszcza si¢ lukarny i naczétki) o nachyleniu potaci dachowych
od 30° do 55°;

6) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:

a) materiaty dachowka,

b) kolorystyka odcienie koloru czerwonego;
7) w przypadku zabudowy mieszkalnej dopuszcza si¢ realizacje zabudowy szeregowe;;
8) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy w bryle budynku;

9)w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowaé barwy stonowane, naturalne (biaty, odcienie
szaro$ci lub bezu);

10) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

4. Zasady ksztattowania systeméw komunikacji:
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1) dostgpnos¢ drogowa terenu SMN-U z drogi dojazdowej 14KDD (ul. Stary Rynek);
2) minimalne wymagania parkingowe zgodnie z § 9 ust. 3-5.
5. Zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.

§ 20. 1. Przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6MW-U (pow. 1,4171
ha): teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub zabudowy ustugowe;.

2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, w odniesieniu do zabudowy ustugowej zezwala si¢
na lokalizowanie ustug nieucigzliwych, w tym. m.in. obiektéw ustug zdrowotnych i pomocy spoteczne;j.

3. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni zabudowy: od 30% do 50%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,3 do 3,7;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 35%;

4) wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej i/lub ustugowej: minimalna dowolna, maksymalna 17 m,
b) obiektoéw budowlanych niebedacych budynkami: minimalna dowolna, maksymalna 10 m,
¢) liczba kondygnacji budynkéw do 5 kondygnacji nadziemnych, w tym ewentualne poddasze,
d) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkoéw do dwoch kondygnacji podziemnych;

5) geometria dachow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej symetryczne (dopuszcza si¢ lukarny inaczotki) o nachyleniu potaci
dachowych od 30° do 55° lub mansardowe o nachyleniu potaci od 15° do 60°. Ponadto dopuszcza si¢
dachy ptaskie, jedynie w postaci dachéw zielonych,

b) dla zabudowy ustugowej symetryczne (dopuszcza si¢ lukarny i naczoétki) o nachyleniu potaci dachowych
od 30° do 55°;

6) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materialy dachowka, dachy zielone,
b) kolorystyka odcienie koloru czerwonego;

7) w elewacjach budynkow stosowa¢ materialy nawigzujace do budynkow zabytkowych, znajdujacych sig
w sasiedztwie, z wykorzystaniem materialow budowlanych takich, jak blacha kortenowska i cegla
ceramiczna. Minimum 35% elewacji, z wylaczeniem powierzchni przeszklen, musi by¢ pokryte cegla
w odcieniach czerwieni;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, min. 6 m od granicy terenu 15KD.

4. Nakazuje si¢ realizacje zieleni wysokiej wzdluz pdéinocnej iwschodniej granicy terenu 6MW-U,
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

5. Zasady ksztaltowania systemow komunikacji:

1) dostepnos¢ drogowa terenu 6MW-U z terenu 15KD oraz zul. T. Kos$ciuszki (potozonej poza granicami
opracowania planu);

2) minimalne wymagania parkingowe zgodnie z § 9 ust. 3-5.
6. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.

§ 21. 1. Przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7UZ (pow. 0,1408
ha): teren ustug zdrowia i pomocy spoteczne;j.

2. Istniejaca na terenie zabudowe adaptuje sie.
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — wedhug § 6.
4. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni zabudowy: od 10% do 40%;
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2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,1 do 2,2;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej 20%;

4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow: minimalna dowolna, maksymalna 14 m,
b) obiektow budowlanych niebedgcych budynkami: minimalna dowolna, maksymalna 10 m,
¢) liczba kondygnacji budynkéw do 4 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
d) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;

5) geometria dachéw: symetryczne (dopuszcza si¢ lukarny i naczétki) o nachyleniu potaci dachowych od 30°
do 55° lub mansardowe o nachyleniu potaci od 15° do 60°;

6) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materiaty dachowka,
b) kolorystyka odcienie koloru czerwonego;

7) w elewacjach budynkéw stosowa¢ materialy nawigzujace do budynkéw zabytkowych, znajdujacych si¢
w sasiedztwie, z wykorzystaniem materialow budowlanych takich, jak blacha kortenowska i cegla
ceramiczna. Minimum 35% elewacji, z wylgczeniem powierzchni przeszklen, musi byé¢ pokryte cegla
w odcieniach czerwieni;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
5. Zasady ksztaltowania systemow komunikacji:

1) dostgpnos¢ drogowa terenu 7UZ z drogi wewngtrznej 13KR (ul. Szkolnej) oraz zul. T. Kos$ciuszki
(polozonej poza granicami opracowania planu);

2) minimalne wymagania parkingowe zgodnie z § 9 ust. 3-5.
6. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.

§ 22. 1. Przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8UA (pow. 0,1536
ha): teren ustug biurowych i administracji.

2. Istniejaca na terenie zabudowe adaptuje si¢.
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — wedhug § 6.
4. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni zabudowy: od 20% do 40%;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,2 do 5,0;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej 10%;

4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow: minimalna dowolna, maksymalna 18,5 m,
b) obiektéw budowlanych niebedacych budynkami: minimalna dowolna, maksymalna 10 m,
¢) liczba kondygnacji budynkow do 4 kondygnacji nadziemnych, w tym ewentualne poddasze,
d) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkdw;

5) geometria dachow: symetryczne (dopuszcza si¢ lukarny i naczétki) o nachyleniu potaci dachowych od 30°
do 55° lub mansardowe o nachyleniu potaci od 15° do 60°;

6) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materialy dachowka,
b) kolorystyka odcienie koloru czerwonego;

7) w elewacjach budynkow stosowa¢ materialy nawiazujace do budynkéw zabytkowych, znajdujacych sig
w sagsiedztwie, z wykorzystaniem materialow budowlanych takich, jak blacha kortenowska i cegla
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ceramiczna. Minimum 35% elewacji, z wylaczeniem powierzchni przeszklen, musi by¢ pokryte cegla
w odcieniach czerwieni;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

5. Zasady ksztaltowania systemow komunikacji:
1) dostepnos¢ drogowa terenu 8UA z ul. T. Ko$ciuszki (potozonej poza granicami opracowania planu);
2) minimalne wymagania parkingowe zgodnie z § 9 ust. 3-5.

6. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.

§ 23. 1. Przeznaczenie podstawowe terendOw oznaczonych na rysunku planu symbolami 9Z (pow. 1,4271
ha) i 10Z (pow. 0,2319 ha): tereny zieleni.

2. W granicach terenow dozwolone jest lokalizowanie zuwzglgdnieniem przepisow odrgbnych
W szczegolnosci:

1) zieleni;
2) walow przeciwpowodziowych;
3) ciggow pieszych, pieszo-rowerowych, urzadzen infrastruktury rowerowej, w tym pumptrackow;

4) elementéw konstrukcyjnych niezbednych przy realizacji pomostéw, mostow, ktadek, wiaduktow (m.in.
podpory, przyczokki itp.);

5) urzadzen infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

1) teren 9Z, zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego polozony jest na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1% (raz
na 100 lat) lub wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat). Zasigg obszaroéw szczegdlnego zagrozenia powodzia
dla poszczegdlnych terendw, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu. Zasady zagospodarowania terenow
zgodnie z § 7 ust. 3;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej 90%;
3) wysokos$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: minimalna dowolna, maksymalna 10 m.

4. W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych plan ustala
obowiazek ksztalttowania nawierzchni w sposdob umozliwiajacy korzystanie osobom ze szczegolnymi
potrzebami.

5. Zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.

§ 24. 1. Przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11WS (pow. 1,7628
ha): teren wod powierzchniowych srodladowych — rzeka Etk.

2. W ramach przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w ust. 1 zezwala si¢ na lokalizowanie:
1) urzadzen infrastruktury technicznej, w tym urzadzen majacych na celu poprawe stanu rzeki;
2) pomostow ogdlnodostepnych, mostow, ktadek, wiaduktow;

3) lokalizacja urzadzen, o ktorych mowa wpktli2, wsasiedztwie terendw kolejowych, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.
3. Zezwala si¢ na prowadzenie prac konserwacyjnych majacych na celu ochrone rzeki. Wszelkie prace
w obrebie rzeki nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Teren 11WS, zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego, potozony jest na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1% (raz na
100 lat) lub wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat). Zasigg obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig terenu,
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu. Zasady zagospodarowania terenu zgodnie z § 7 ust. 3.

5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 5.

6. Zasady adaptacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.
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§ 25. 1. Przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12IE (o pow. 0,0146
ha): teren elektroenergetyki.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) adaptuje si¢ istniejaca funkcje i zabudowe;
2) maksymalna wysokos¢ obiektow wynosi 5 m.

§ 26. 1. Przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13KR (pow. 0,1779
ha): teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego, dozwolone jest lokalizowanie z uwzglednieniem przepiséw
odrebnych w szczegdlnosci:

1) jezdni o szerokos$ci min. 5 m;
2) chodnikow;
3) miejsc parkingowych.
3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, min. 7 m.
4. Powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie wymaga si¢.
5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych plan ustala:

1) obowigzek ksztattowania nawierzchni w sposob umozliwiajacy korzystanie osobom ze szczegdlnymi
potrzebami;

2) lokalizowanie obiektoéw matej architektury i infrastruktury w sposéb niekolidujacy z ruchem pieszym badz
rowerowym,;

3) yjednolicenie i zharmonizowanie kolorystyki i materiatow uzytych do budowy nawierzchni, obiektow
matej architektury (latarnie, tawki, kosze, tablice informacyjne) oraz budowli iurzadzen infrastruktury
technicznej (szafki energetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, stacje trafo);

4) wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych niebgdacych budynkami: minimalna dowolna, maksymalna
10 m.

§ 27. 1. Przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14KDD (pow. 0,2348
ha): teren drogi dojazdowe;.

2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, zezwala si¢ na lokalizowanie:
1) jezdni o szerokosci min. 5 m;
2) chodnikow;
3) sciezek rowerowych;
4) miejsc parkingowych;
5) obiektow matej architektury.
3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, min. 10 m.
4. Powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie wymaga sig.
5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych plan ustala:

1) obowigzek ksztattowania nawierzchni w sposob umozliwiajacy korzystanie osobom ze szczegdlnymi
potrzebami;

2) lokalizowanie obiektoéw matej architektury i infrastruktury w sposéb niekolidujacy z ruchem pieszym badz
rowerowym,;

3) yjednolicenie i zharmonizowanie kolorystyki i materiatow uzytych do budowy nawierzchni, obiektow
matej architektury (latarnie, tawki, kosze, tablice informacyjne) oraz budowli iurzadzen infrastruktury
technicznej (szafki energetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, stacje trafo);

4) wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych niebedacych budynkami: minimalna: dowolna, maksymalna
10 m.
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§ 28. 1. Przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15KD (o pow. 0,9885
ha): teren komunikacji drogowej publiczne;j.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dla przeznaczenia teren drogi lokalnej:
1) w granicach terenu zezwala si¢ na lokalizowanie:

a) jezdni o szeroko$ci min. 7 m,

b) chodnikéw,

c) $ciezek rowerowych,

d) parkingow,

e) zatok autobusowych,

f) zieleni;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna min. 20 m;
3) powierzchnia terenu biologicznie czynnego min. 10%;
4) plan ustala:

a) obowigzek ksztattowania nawierzchni w sposéb umozliwiajacy korzystanie osobom ze szczegodlnymi
potrzebami,

b) lokalizowanie obiektow malej architektury i infrastruktury w sposob niekolidujacy z ruchem pieszym
badZz rowerowym,

¢) yjednolicenie i zharmonizowanie kolorystyki i materiatow uzytych do budowy nawierzchni, obiektow
malej architektury (latarnie, tawki, kosze, tablice informacyjne) oraz budowli i urzadzen infrastruktury
technicznej (szafki energetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, stacje trafo),

d) wysoko$¢ pozostalych obiektow budowlanych niebedacych budynkami: minimalna dowolna,
maksymalna 12 m.

3. Czgsé¢ terenu 15KD, zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego lezy na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest §rednie i wynosi 1% (raz na
100 lat). Zasigg obszaru, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu. Zasady zagospodarowania terenu zgodnie
z § 7 ust. 3.

4. Z uwagi na sgsiedztwo terenu 15KD z obszarem kolejowym, nalezy zachowa¢ odleglosci i ograniczenia
wynikajace z przepisow odrgbnych, zgodnie z § 7 ust. 5.

§ 29. 1. Przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 16KK (o pow. 3,4344
ha): teren komunikacji kolejowej i szynowe;j.

2. W granicach terené6w komunikacji kolejowej obowiazujg przepisy wynikajace z ustawy o transporcie
kolejowym.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu pod realizacje drog kolejowych, urzadzen, infrastruktury kolejowe;,
budynkéw i budowli, przeznaczonych do zarzadzania, eksploatacji i utrzymania linii kolejowej oraz obstugi
przewozu o0s6b irzeczy, wtym obiektow radiokomunikacyjnych, podstacji trakcyjnych, mostow,
wiaduktéw, ramp, systemow oswietleniowych do celow ruchu kolejowego i bezpieczenstwa;

2) maksymalna wysokos$¢ obiektow kolejowych, o ktérych mowa w pkt 1, wynosi 50 m;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.

4. Teren 16KK, zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego potozony jest na obszarach szczegoélnego
zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi 1% (raz na
100 lat) lub wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat). Zasieg obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig dla
terenu, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu. Zasady zagospodarowania terenu zgodnie z § 7 ust. 3.

5. Powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie wymaga sie.
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§ 30. Ustalenia dotyczace stawek procentowych. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej
mowa Ww art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostala ustalona dla
poszczegdlnych terenow w granicach planu w nastgpujacych wysokosciach:

Oznaczenie przeznaczenia terenu Stawka procentowa
MW-U, MW, MN-U, UA, UZ 30
Z, WS, IE, KR, KDD, KD, KK 0,1
Rozdzial 3.
USTALENIA KONCOWE

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Etku

Michal Tyszkiewicz
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr X1V.140.2025

Rady Miasta Etku
z dnia 27 sierpnia 2025 r.

. MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO "ELK - SZKOLNA"
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr XIV.140.2025
Rady Miasta Etku

z dnia 27 sierpnia 2025 r.

Rozstrzygnie¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu zagospodarowania przestrzennego ,,Elk — Szkolna”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940 oraz
7 2025 r. poz. 527 1 680) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

Do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu w terminach:

1) od 13 listopada 2023 roku do 15 grudnia 2023 roku, z terminem sktadania uwag do 2 stycznia 2024 roku — wniesiono uwagi jak nizej:

Nazwisko
i imig, nazwa . Rozstrzygniecie Rozstrzygnigcie
jednostki Oznaczenie Prezydenta Miasta Elku w sprawie Rady Miasta Elku
Data wplywu . P x . nieruchomosci, Tres¢ projektu planu, rozpatrzenia uwagi W sprawie rozpatrzenia uwagi -
uwagi organizacyjnej Tres$¢ uwagi ktérej dotyczy ktérej dotyczy uwaga Uzasadnienie
Lp. iadres uwaga
zglaszajacego
uwagi Uwagz} Uwaga . Uwagz.l Uwaga .
Zgodnie z § 39 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
Prosba o zmniejszenie minimalnego warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
udziatu powierzchni biologicznie §20. () budynki i ich usytuowanie, na dziatkach budowlanych,
czynnej do 17%, w zwiazku z 3. Zasady ks=ial : nowe budowy oraz przeznaczonych pod zabudowe wielorodzinng (...), co
koniecznoscig zapewnienia - £asady i 7 - najmniej 25% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢
1.1. S . wskazniki zagospodarowania terenu: (...) X X . Ny : . S S
dodatkowych miejsc parkingowych na 3) minimalny udzial procentowy powierzchni jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego, jezeli
zewnatrz budynku oraz wykonania N bi oylo iczni]; coynnei: }2)57 inny procent nie wynika z ustalen miejscowego planu
placow zabaw, ktore czg$ciowo nie 8 yne: ’ zagospodarowania przestrzennego.
beda zaliczaly si¢ do zieleni. Nalezy dazy¢ do zachowania jak najwigkszej ilosci
zieleni. Zastosowany wskaznik i tak jest nizszy, niz
wskaznik ustawowy.
Prosba o uwzglednienie budowy
wielostanowiskowych garazy
podziemnych, do dwoch kondygnacji
podziemnych.
Wiasciciele Uzasadnilenie(:] W Z\A{lqlkl: z §20. ()
1 31.12.2023 r. dziatki przy ul. glezv?/izgzizzne:lzn\:/ Teziijiel ronsif:l'sce(r):n;n 6MW-U 3. Zasady ksztali ia nowej )y oraz
: (wniosek) Kosciuszki (dz. 1.2 3 80 W P micJScowy wskazniki zagospodarowania terenu: (...) X
nr 558/11 pod place zabaw i powierzchnig o e X
53 ) biologicznie czynna, wewngtrzne drogi 4) wysokosc zabudowy: (...)
el ynng, wewnetrzn < d) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow.
dojazdowe, chodniki oraz wiaty
$mietnikowe moze nie by¢ mozliwosci
zapewnienia odpowiedniej ilo$ci
miejsc parkingowych na zewnatrz
budynkow.
. . §20.(..) Wskaznik intensywnosci zabudowy ulegt
Pro$ba o zmiang¢ wskaznika 3. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz . . - " .
. P . PP ) 3 g X podwyzszeniu z wartosci 3,2 na wartos¢ 3,7, z uwagi
1.3. intensywnosci zabudowy na wyzszy. wskazniki zagospodarowania terenu: (...) X . . B
Lo . S | . . na dopuszczenie w budynkach dwoch kondygnacji
Uzasadnienie jak wyzej. 2) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,3 do e
32 podziemnych.
Pro$ba o skorygowanie §20.(..)
nieprzekraczalne linii zabudowy od 3. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz
14 ranii Kwartalu 1J5KD Wa zal c};nika wskazniki zagospodarowania terenu: (...) X
o graﬁczyne o. linia ta w ;'Aosigminq() ma 8) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z
gral 80, awy . ? rysunkiem planu, min. 10 m od granicy terenu
nie 10 m, zgodnie z tekstem planu. 15KD.
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2) od 4 marca 2024 roku do 5 kwietnia 2024 roku, z terminem sktadania uwag do 19 kwietnia 2024 roku — uwag nie wniesiono,

3) od 6 wrzesnia 2024 roku do 10 pazdziernika 2024 roku, z terminem sktadania uwag do 24 pazdziernika 2024 roku — wniesiono uwagi jak nizej:

Nazwisko
i imig, nazwa . Rozstrzygniecie Rozstrzygnigcie
jednostki Oznaczenie Prezydenta Miasta Etku w sprawie Rady Miasta Elku
Data wplywu . P . . nieruchomosci, Tres¢ projektu planu, rozpatrzenia uwagi W sprawie rozpatrzenia uwagi I
uwagi organizacyjnej Tre$¢ uwagi ktorej dotyczy ktbrej dotyczy uwaga Uzasadnienie
i adres uwaga
Lp. i
P zglasza]qfegn Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwagi . . . .
Weczesniejszy projekt planu miejscowego, dnia
28 maja 2024 roku, zostat zdjety z porzadku obrad
1§ 20. 1. Przeznaczenie podstawowe terenu sesjt ;zzizgrlzgl?nzibgilo?;sgli(é2‘?1;:1([:2;:11-}1/5‘]21ai
keu pl bol L
oznaczonego ZZ/I?;/S-IZI (szfmu symbotem w kwartale S(MW-U. Warto$¢ ta zostala podniesiona
Wnhiesiono o zmiang minimalnego 1,4171 ha): teren zabudowy mieszkaniowej 220% na 35%.
11 udzialu procentowego powierzchni wielorodzinnej i/lub zabudowy ust oj. (...) X X
o biologicznie czynnej w § 20 ust. 3 pkt 3. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz Jest to stosunkowo wysoki wskaznik
3 (kwartat 6MW-U) na 50%. wskazniki zagospodarowania terenu: . A s S
W poréwnaniu z innymi, ustalanymi na obszarach
3) minimal deial ("')‘ ierzchni o tozsamej funkcji i zagospodarowaniu terenu.
) mmsz.n,I» uaziai p facentﬁv;:\;g{‘wzerzc i W planach miejscowych, uchwalanych w 2024
fologicznie czynney 357 . i 2023 roku, przyjmowano minimalne wartosci
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie od
10% do 37%.
1§ 20. 1. Przeznaczenie podstawowe terenu Cenny przyrodniczo drzewostan wystgpuje rowniez
L . oznaczonego na rysunku planu symbolem wewnatrz kwartatu 6MW-U. Zakazujac wycinki
Whiesiono o wprowadzenie zakazu L N N
o . 3 6MW-U (pow. drzew pomiedzy granicg przedmiotowego kwartatu,
wycinki drzew pomigdzy granica 1,4171 ha): teren zabudowy mieszkaniowej a nieprzekraczalng linig zabudowy, moze dojs¢ do
18.10.2024 Osob: 1.2. obszaru 6MW-U, a nieprzekraczalng . R wy we X XkH prae alng 'inig Y, w¢ d0j3¢
1 -10. r. soba linia zabudowy, wyznaczona na tym 6MW-U wielorodzinnej i/lub zabudowy ustugowej. (...) sytuacji, w ktorej inwestor bgdzie musiat usungé
(wniosek) fizyczna* gl;sza)./rze Y 5. Nakazuje si¢ realizacje zieleni wysokiej cenne drzewa, znajdujace si¢ w innych migjscach,
. wzdluz wschodniej granicy terenu 6MW-U, jednoczes$nie wypelniajac narzucony procent
z uwzglednieniem przepisow odrebnych”. zachowania drzew.
Nigdy wczesniej nie stosowano w planach
miejscowych nakazu zachowania istniejgcych drzew.
,.§ 20. 1. Przeznaczenie podstawowe terenu Wprqwadzenie taki§g0 ZaPi?E' na 'p(.)zliomie 30% itak
oznaczonego na rysunku planu symbolem juz mocno ogranicza mozliwosci inwestycyjne.
6MW-U (pow.
wféZ)IrZIalzhzz)n 'et.el r/i,sz:jggsg ”Z;Z(zijl:_wfj ) Nakaz zachowania min. 50% drzew moze znacznie
Whicsiono o wprowadzenic § 20 ust. 4 4. Nak g sie d Y , ,g I ]'ﬁ“' utrudni¢ lub uniemozliwi¢ realizacje inwestycji na
2 . yje s S10: - o . N -
13- nakazu zachowania min. 50% drzew. budynkow mieszkalnych do warunkow X X tym obsz_a 1z Z uwagi na duze rozproszenie
preyrodniczych istniejacego drzewostanu.
wystepujqcych na dziatce bud oj majqc na
uwadze ochrong wartosciowego drzewostanu Ponadto obecny nakaz zachowania min. 30% drzew
 (nakaz , . oraz minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
zachowania min. 30% drzew)". czynnej na poziomie 35% stanowig kompromis
i pozwalaja na zachowanie rOwnowagi pomigdzy
** Glosowanie na VII sesji Rady Miasta Etku w dniu 27 listopada 2024 r.

projektowang zabudowa, a terenami zielonymi.

4) od 21 stycznia 2025 roku do 21 lutego 2025 roku, z terminem sktadania uwag do 7 marca 2025 roku — wniesiono uwagi jak nizej:

Nazwisko
i imig, nazwa . Rozstrzygnigcie Rozstrzygnigcie
jednostki Oznaczenie Prezydenta Miasta Elku w sprawie Rady Miasta Elku Uzasadnienie
Data wplywu . .. . . nieruchomosci, Tres¢ projektu planu, rozpatrzenia uwagi W sprawie rozpatrzenia uwagi
h organizacyjnej Tre$¢ uwagi PR P
uwagi i adres ktoérej dotyczy ktorej dotyczy uwaga
Lp. zglaszajacego uwaga
8 'n. & Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwagi N . N .
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31.01.2025r.
Uwagi
whiesione
do protokotu
1. podczas
dyskusji
publicznej
(sala UM
Etk)

Wiasciciele
dziatki przy ul.
Kosciuszki (dz.

nr 558/11)

1.1.

Prosba o zmniejszenie minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie
czynnej do 35% z uwagi na potozenie
terenu w centrum miasta, w poblizu
obszarow, dla ktorych ustala si¢ nizsze
warto$ci przedmiotowego wskaznika.
Sktadajacy uwagg twierdza, ze jest to
nieréwne traktowanie, poniewaz
pierwszy projekt planu miejscowego
zaktadat 20% powierzchni biologicznie
czynnej dla kwartatu 6MW-U, juz 35%
to bardzo wysoki parametr.

Pro$ba o usunigcie zapisu o nakazie
zachowania min. 50% drzew w
kwartale 6MW-U z uwagi na brak
takich ustalen w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.
Okolica przedmiotowego obszaru przed
laty rowniez byta poro$nigta drzewami
(teren szpitala, galeria handlowa),
jednak zostaty one wycigte. Drzewa
znajdujace si¢ w kwartale 6SMW-U
uniemozliwig rozpoczgcie prac
budowlanych, poniewaz juz w 2013
roku stwierdzono w nich liczne
choroby, zalecono wycigcie. Posiadaja
rozlegle korzenie, ktore mogtyby
uszkodzi¢ fundamenty budynkow.
Ponadto inwestycja bytaby nieoptacalna
z uwagi na konieczno$¢ wykonywania
corocznych przegladow, stanowiacych
duzy koszt spoczywajacy na
wiascicielach nieruchomosci. Co
wigcej, drzewa rosnace w poblizu
chodnika stanowig zagrozenie poprzez
kruszenie, spadanie galgzi, a
odpowiedzialnos¢ w takiej sytuacji
ponosi wlasciciel.

Teren objety ustaleniami kwartalu
oznaczonego na rysunku projektu planu
symbolem 6MW-U jest obecnie
wykorzystywany przez mieszkancow
miasta do sktadowania sprzetow
domowych. Pomimo préb zabezpieczen
przez wiascicieli, majg tam migjsce
liczne pozary i inne wydarzenia,
podczas ktorych niezbegdna jest
interwencja stuzb. Sktadajacym uwage
zalezy na uporzadkowaniu terenu.

6MW-U

§20. (.)

3. Zasady ksztal ia nowej )y oraz
wskazniki zagospodarowania terenu: (...)
3) minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej 50%

hud,

§20. (.)

4. Nakazuje si¢ dostosowanie lokalizacji
budynkow mieszkalnych do warunkow
przyrodniczych
wystepujqcych na dzialce budowlanej majgc na
uwadze ochrong wartosciowego drzewostanu
(nakaz
zachowania min. 50% drzew).

Uwagi
whiesione
do protokotu

2. podczas
dyskusji
publicznej
(sala UM
Etk)

31.01.2025 1.

Osoba fizyczna*

2.1.

Whiosek o pozostawienie wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej oraz
nakazu zachowania drzew na obecnych
poziomach, tj. 50%. Sktadajaca uwagg

zaznacza, ze jest to jedyny tak
zadrzewiony teren w miescie. Ponadto
jej zdaniem pozostawienie w tym
miejscu takiej iloci drzew to wola
mieszkancow, ktorzy chea wigeej
zieleni w centrum miasta.

6MW-U

§20. (..)

3. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu: (...)
3) minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej 50%. (...)

4. Nakazuje si¢ dostosowanie lokalizacji
budynkow mieszkalnych do warunkéw
przyrodniczych

wystepujqcych na dzialce budowlanej majgc na
uwadze ochrong wartosciowego drzewostanu
(nakaz
zachowania min. 50% drzew).

Udzial powierzchni biologicznie czynnej obszarow
zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej z ustugami,
znajdujacych si¢ w sasiedztwie terenu oznaczonego
symbolem 6MW-U wynosi 20% (,,Etk Brama
Mazur II” z 2015 r., ,,Etk — Brama Mazur”
22011 r.)130% (,,Etk Brama Mazur IT” z 2015 r.).
Stosunkowo nowe plany miejscowe uchwalane
W centrum miasta zaktadaja udziat powierzchni
biologicznie czynnej na terenach z wielorodzinng
zabudowa mieszkalno-ustugowa na poziomach: 5%
(,.Etk — Nadjeziorna I1” z 2022 r.), 10%, 15%, 35%
(,.Etk — Stowackiego” z 2023 r.), 15%, 25%, 30%
lub brak wymogu (,,Etk — Centrum” 2021 r.), 18%
(,,Etk — Kosciuszki” z 2021 r.), 35% (,,Etk —
Kilinskiego” z 2023 r.), 5% (,,Etk — 3 Maja”
72025 r.). Najnowsze plany miejscowe obejmujace
obrzeza miasta zaktadaja 35% i 37% powierzchni
biologicznie czynnej dla obszaréw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami (,,Etk —
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Whiesiono o zmniejszenie wysokosci
zabudowy do 3 kondygnacji

Pileckiego” i ,,Etk — Obwodnica Pétnocna V”
22024r.).

Nalezy ustali¢ racjonalne parametry, ktore przetoza
si¢ na uporzadkowanie i mozliwo$¢
zagospodarowania przedmiotowego obszaru.
Zgodnie z Rozporzadzeniem w sprawie projektu
planu ogolnego, powierzchnia biologicznie czynna
na terenach z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng powinna wynosi¢ min. 30%.
Projekt planu ,,Etk — Szkolna” naktada obowigzek
realizacji parkingéw w zieleni, przy czym parking
ten nie wlicza si¢ do wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej. Ten zapis przetozy si¢ na
wyzszy wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej, dodatkowo inwestor ma obowiazek
wykonania zieleni wynikajacej
z przedmiotowego wskaznika.

W art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zostaty
okreslone obowiazkowe i fakultatywne ustalenia,
ktore nalezy zawrze¢ w tekscie planu miejscowego.
Przedmiotowe przepisy nie stanowig nic o nakazie
zachowania minimalnej iloci drzew.
Kwartat 6MW-U zlokalizowany jest w strefie
ochrony konserwatorskiej, w zwigzku z czym
nadzorem nad drzewami oraz zgoda na ich wycinke
zajmuje si¢ Wojewddzki Konserwator Zabytkow.

§20. ()
3. Zasady ks ia nowej )y oraz
wskazniki zagospodarowania terenu: (...)

7 B,

Liczba kondygnacji nadziemnych zostata ustalona
na podstawie wysokosci zabudowy znajdujacej si¢
w sasiedztwie przedmiotowego kwartatu.

2.2. nadziemnych w kwartale SMW-U, 4) wysokosé zabudowy: (...) .. : in Lar
. . . . ! 5 kondygnacji nadziemnych to wysokos¢, ktora
celem wkomponowania budynkow w ¢) liczba kondygnacji budynkéw do 5 .
P .. . pozwala na zachowanie tadu przestrzennego
istniejacy drzewostan. kondygnacji nadziemnych, w tym ewentualne b bi d lani
poddasze. w obszarze objetym procedurg planistyczng.
§20. (..)
Whiosek o zmiang powierzchni 3. Zasady ksztall ia nowej zabudowy oraz
31.01.2025 1. 3.1. biologicznie czynnej z min. 50% na wskazniki zagospodarowania terenu: (...)
lU\;va ;i . min. 35% w kwartale 6SMW-U. 3) minimalny udzial procentowy powierzchni
wagl biologicznie czynnej 50%
wniesione
do protokotu
3. podczas Osoba fizyczna* 6MW-U
dyskusji §20. (..)
publicznej . Nak sig dostosowanie lokalizacji
(sala UM . . . . budynkow mieszkalnych do warunkéw
‘Whiosek o usunigcie zapisu o nakazie !
Elk) LT o przyrodniczych
3.2 zachowania min. 50% drzew w . . .
wystepujqcych na dzialce budowlanej majgc na
kwartale 6SMW-U. .
uwadze ochrong wartosciowego drzewostanu
(nakaz
zachowania min. 50% drzew).
31.01.2025 .
Uwagi
wnicsiinc . . . . §20. (..)
do protokolu ‘Whiosek o zmiang¢ powierzchni 3. Zasady ksztall ia nowej zabudowy oraz
4. P Osoba fizyczna* 4.1. biologicznie czynnej z min. 50% na 6MW-U wskazniki zagospodarowania terenu: (...)
podczas - % w k le 6MW 3) minimalny ud=ial ierzchni
dyskusii min. 35% w kwartale -U. ) minimalny udzial procentowy powierzchni
¥s? . biologicznie czynnej 50%
publicznej
(sala UM
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Elk)

4.2.

‘Whniosek o usunigcie zapisu o nakazie
zachowania min. 50% drzew w
kwartale 6SMW-U. Sktadajacy uwage
zaznaczyt, ze przedmiotowy teren
wykorzystywany jest w sposob
niepozadany przez osoby trzecie.
Dodal, ze przy obecnych wskaznikach z
terenu zielonego nie bgda korzysta¢
mieszkancy, a jedynie wlasciciele
nieruchomosci.

§20. (.)

4. Nakazuje si¢ dostosowanie lokalizacji
budynkow mieszkalnych do warunkoéw
przyrodniczych
wystgpujqcych na dzialce budowlanej majqc na
uwadze ochrong wartosciowego drzewostanu
(nakaz
zachowania min. 50% drzew).

31.01.2025r.
Uwagi
whiesione
do protokotu
5. podczas
dyskusji
publicznej
(sala UM
Etk)

Osoba fizyczna*

5.1.

‘Whniosek o zmiang powierzchni
biologicznie czynnej z min. 50% na
min. 35% w kwartale 6(MW-U.

5.2

Whiosek o usunigcie zapisu o nakazie
zachowania min. 50% drzew w
kwartale 6SMW-U.

6MW-U

§20. (.)

3. Zasady ksztal ia nowej )y oraz
wskazniki zagospodarowania terenu: (...)
3) minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej 50%

hud,

§20. (.)
4. Nakazuje sig dostos
budynkow mieszkalnych do warunkoéw
przyrodniczych
wystepujqcych na dzialce budowlanej majgc na
uwadze ochrong wartosciowego drzewostanu
(nakaz
zachowania min. 50% drzew).

i Tokali

i

07.03.2025 1.
whniosek

Wiasciciele
dziatki przy ul.
Kosciuszki (dz.

nr 558/11)

Whiosek o zmiang¢ powierzchni
biologicznie czynnej z min. 50% na
min. 35% w kwartale 6(MW-U.
Sktadajacy uwage podnosza, ze
ustalenie przedmiotowego wskaznika
na tak wysokim poziomie jest
krzywdzace. W porownaniu do zapisow
w innych obowigzujacych planach
miejscowych oraz kwartatow ujgtych
W niniejszym projekcie planu
miejscowego, 35% to i tak najwyzszy
wskaznik. Wnioskodawcy zaznaczajg,
ze jest to teren zlokalizowany
w $cistym centrum miasta.
Ponadto sktadajacy uwage argumentuja
zasadnos¢ przyjecia ww. modyfikacji
tym, ze Rozporzadzenie Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia
08.12.2023r. w sprawie projektu planu
ogolnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania
Z niego wypisow
i wyryséw, w zat. nr 1 poz. 1 dla strefy
mieszkaniowej wielorodzinnej, okresla
minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 30%.
Nie ma uzasadnienia dla podwyzszenia
tego wskaznika powyzej 30%,
poniewaz dziatka nie jest w obszarze
chronionym (na podstawie przepisow
o ochronie przyrody) ani przyrodniczo,
ani krajobrazowo. Co wigcej, ustawa
z dnia 27.03.2003r.

o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w art.1 ust. 2 stanowi,
ze w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uwzglednia si¢
zwlaszcza: pkt 6 walory ekonomiczne
przestrzeni, pkt 7 prawo wiasnosci,
ktore powinno by¢ zbalansowane,

a plan miejscowy nie moze
W sposob nicuzasadniony ogranicza¢

6MW-U

§20. (.)

3. Zasady ks ia nowej )y oraz
wskazniki zagospodarowania terenu: (...)
3) minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej 50%

7 hud.
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prawa wiasnosci.
‘Whioskodawcy dodaja, ze projekt planu
miejscowego ,,Etk — Szkolna”
przewiduje 2 duze tereny zieleni — 9Z
110Z, o facznej pow. 1,66 ha,

w zwigzku z czym, nie widza podstaw
do zwigkszenia wspotczynnika
powierzchni biologicznie czynnej
w kwartale 6MW-U powyzej 30%.
35% jest dobrym kompromisem.

6.2.

‘Whiosek o usunigcie zapisu o nakazie
zachowania min. 50% drzew
w kwartale SMW-U z uwagi na brak
przedmiotowego zapisu w innych
planach miejscowych.
Sktadajacy uwage podnosza, ze
nadzorem i opiekg nad drzewami w tym
rejonie oraz pozwoleniem na wycinke
zajmuje si¢ Wojewodzki Konserwator
Zabytkow, na podstawie ustaw
nadrz¢dnych nad miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego
(mpzp). Konserwator sprawuje piecz¢
nad drzewostanem i w swoich
uzgodnieniach do planu nie wskazywat
takich ograniczen,

w zwiazku z tym radykalna propozycja
zachowania 50% drzew jest
przekroczeniem uprawnien gminy
w zakresie ksztattowania polityki
przestrzennej. Ponadto mpzp nie moze
tak silnie ogranicza¢ praw wlasnosci,
bowiem wszelkie ograniczenia musza
wynika¢ z ustawy, a teren jest potozony
poza obszarami chronionymi na
podstawie przepisow
o ochronie przyrody (§ 5 ust. 1 mpzp
,,Etk -Szkolna™).

§20. (.)

4. Nakazuje si¢ dostosowanie lokalizacji
budynkow mieszkalnych do warunkow
przyrodniczych
wystepujqcych na dziatce budowlanej majgc na
uwadze ochrong wartosciowego drzewostanu
(nakaz
zachowania min. 50% drzew).

5) od 2 maja 2025 roku do 3 czerwca 2025 roku, z terminem sktadania uwag do 17 czerwca 2025 roku — wniesiono uwagi jak nizej:

Nazwisko
i imi¢, nazwa . Rozstrzygnigcie Rozstrzygnigcie
jednostki Oznaczenie Prezydenta Miasta Etku w sprawie Rady Miasta Etku
Data wplywu . P ” . nieruchomosci, Tres$¢ projektu planu, rozpatrzenia uwagi W sprawie rozpatrzenia uwagi —
H organizacyjnej Tresé¢ uwagi P P Uzasadnienie
uwagi i adres ktoérej dotyczy ktérej dotyczy uwaga
Lp. zglaszajacego uwaga
uwagi Uwags'a . Uwaga . Uwagz'l . Uwaga .
14.05.2025 r. W art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o planowaniu
Uwagi i zagospodarowaniu przestrzennym (upzp) zostaty
wniesiine okreslone obowiazkowe i fakultatywne ustalenia,
do protokotu Whiosek o ponowne dodanie do tekstu 2.1 P ie podstaw ktore nalezy zawrze¢ w tekécie planu miejscowego.
lanu miejscowego zapisu dotyczacego § 20. 1. Przeznaczenie podstawowe ferenu Przedmiotowe przepisy nie stanowig nic o nakazie
Osoba fizyczna* 1.1 P ) g P yezaceg ZNACZon na rysunku planu symbolem X X . e A
1. podczas Y oL nakazu zachowania min. 50% drzew w O0ZNACZONEZo na rysunku planu symbotel zachowania minimalne;j ilosci drzew.
dyskusji Kkwartale 6SMW-U 6MW-U (pow. 1,4171 ha): teren zabudowy
publicznej ) ieszkaniowej wielorodzinnej i/lub zabud.
(sala UM ustugowej. (...) Kwartat 6MW-U zlokalizowany jest w strefie
Etk) 6MW-U 3. Zasady ksztall ia nowej zabudowy oraz ochrony konscrwator_skicj, A zwiqzk}x zczym
wskazniki zagospodarowania terenu: {(...) nadzorem nad drzewami oraz zgoda na ich wycinkg
3) minimalny udzial procentowy powierzchni zajmuje si¢ Wojewodzki Konserwator Zabytkow.
biologicznie czynnej 35% (...)
X X o . 4. Nakaz realizacji zieleni wysokiej wzdluz . . L
17.06.2025 1. Wmos_ek 0 zmiang m!mm_alnego uc!ma’ru polnocnej i wschodniej granicy terenu 6MW-U, Zgo_dn'lc z W_Y“’k‘c'“ Wo_]cwpdzk]c_go Squ}
2. . Osoba fizyczna* 2.1. powierzchni biologicznie czynnej na lednieni iséw odrebnych. X X Administracyjnego w Poznaniu z dnia 7 maja
wniosek z uwzglednieniem przepiséw odrebnych. - . . .
50% w kwartale 6MW-U. 2025 roku, ustalenia okreslajace kwestie nasadzen
zastgpezych lub przesadzenia drzewa lub krzewu
oraz konieczno$¢ wykonania kompensacji
przyrodniczej w planie miejscowym stanowia
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Whiosek o ponowne dodanie do tekstu

planu migjscowego zapisu dotyczacego

nakazu zachowania min. 50% drzew w
kwartale SMW-U.

2.2

przekroczenie upowaznienia ustawowego
Wwyznaczonego przepisami
art. 4 ust. 1 iart. 15 ust. 2 i 3 upzp, a takze ztamanie
regutly legislacji wynikajacej z § 1151 § 134 pkt 1,
w zwiazku z § 143 rozporzadzenia Prezesa Rady
Ministrow z dnia 20 czerwca 2002 r. w sprawie
"Zasad techniki prawodawczej" (Dz. U. z 2016 1.
poz. 283).

W orzecznictwie sadow administracyjnych
wielokrotnie wypowiadany byt poglad, ze
powtorzenia i modyfikacje, jako wysoce
dezinformujace, stanowig istotne naruszenie prawa.
Powtorzenie lub modyfikacja przepisow aktow
wyzszego rzgdu (ustaw, rozporzadzen), jest
sprzeczna z zasadg tworzenia aktow prawnych na
podstawie i w granicach prawa (sygn. akt IV SA/Po
247/25).

Udziat powierzchni biologicznie czynnej obszarow

zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej z ustugami,

znajdujacych sie w sasiedztwie terenu oznaczonego
symbolem 6MW-U wynosi 20% (,,Etk Brama

Mazur I1” z 2015 r., ,,Efk — Brama Mazur” z 2011 r.)

130% (,,Etk Brama Mazur I1” z 2015 r.).
Stosunkowo nowe plany miejscowe uchwalane
w centrum miasta zaktadaja udziat powierzchni

biologicznie czynnej na terenach z wielorodzinng

zabudowg mieszkalno-ustugowa na poziomach: 5%

(,.Etk — Nadjeziorna 11" z 2022 r.), 10%, 15%, 35%
(,,Etk — Stowackiego” z 2023 r.), 15%, 25%, 30%
lub brak wymogu (,,Etk — Centrum” 2021 r.), 18%
(,,Elk — Kosciuszki™ z 2021 r.), 35% (,.Etk —
Kilinskiego™ z 2023 r.), 5% (,.Etk — 3 Maja”
72025 r.). Najnowsze plany miejscowe obejmujace
obrzeza miasta zaktadaja 35% i 37% powierzchni
biologicznie czynnej dla obszaréw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami (,,Etk —
Pileckiego” i ,,Etk — Obwodnica Potnocna V”

7 2024 r.).Nalezy ustali¢ racjonalne parametry, ktore
przetoza si¢ na uporzadkowanie i mozliwosé
zagospodarowania przedmiotowego obszaru.

Zgodnie z Rozporzadzeniem w sprawie projektu
planu ogolnego, powierzchnia biologicznie czynna
na terenach z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng powinna wynosi¢ min. 30%.

Projekt planu ,,Etk — Szkolna” naktada obowigzek
realizacji parkingéw w zieleni, przy czym parking
ten nie wlicza si¢ do wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej. Ten zapis przetozy si¢ na
wyzszy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej,
dodatkowo inwestor ma obowiazek wykonania
zieleni wynikajacej
z przedmiotowego wskaznika.

* W zwiazku z ustawg z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1781), z tekstu uchwaty dla celow publikacji zostaty usunicte

dane osobowe.

1d: 7BEC4637-A0BC-4BF6-8182-DF4709A4AF60. Uchwalony

Strona 7




Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XIV.140.2025
Rady Miasta Etku
z dnia 27 sierpnia 2025 r.

Rozstrzygnie¢cie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych miasta zwigzanych z uchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Elk — Szkolna”

W zwiagzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2024r. poz. 1130, 190711940 oraz z2025r. poz.5271680) stwierdza si¢, ze w granicach
opracowania planu nie przewiduje si¢ realizacji zadan wlasnych miasta zzakresu budowy, modernizacji
i utrzymania sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu oraz drog gminnych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XIV.140.2025
Rady Miasta Etku

z dnia 27 sierpnia 2025 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 i 680)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie
|

W trakcie procedury planistycznej projekt miejscowego planu byt pieciokrotnie wytozony do publicznego
wgladu:

1) w okresie od 13 listopada 2023 roku do 15 grudnia 2023 roku, z terminem skladania uwag ustalonym
do dnia 2 stycznia 2024 roku. W trakcie wylozenia odbyta si¢ dyskusja publiczna w dniu 21 listopada
2023 roku. Podczas dyskusji nie wniesiono uwag. W trakcie wylozenia projektu planu miejscowego do
publicznego wgladu wptyne¢to jedno pismo z czterema uwagami, ktore zostaly rozpatrzone na kolegium
prezydenta w dniu 29 stycznia 2024 roku. Prezydent Miasta Etku dokonal analizy uwag irozpatrzyt je
zgodnie z propozycja wydziatu, uwzgledniajac trzy znich, w zwigzku z czym ponowiono procedure
w okreslonym zakresie;

2) ponowne wylozenie projektu planu odbylo si¢ w okresie od 4 marca 2024 roku do 5 kwietnia
2024 roku, z terminem sktadania uwag ustalonym do dnia 19 kwietnia 2024 roku. Dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami odbyla si¢ w dniu 13 marca 2024 roku. Nie
wniesiono uwag do planu. Plan skierowano na sesj¢ Rady Miasta Etku celem uchwalenia. Decyzja
14 radnych przedmiotowy projekt uchwaty zdjeto zporzadku obrad sesji rady miasta, anastepnie
wprowadzono zmiany oraz ponowiono procedur¢ w okre§lonym zakresie;

3) ponowne wylozenie projektu planu odbylto si¢ w okresie od 6 wrzesnia 2024 roku do 10 pazdziernika
2024 roku, z terminem sktadania uwag ustalonym do dnia 24 pazdziernika 2024 roku. Dyskusja publiczna
nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami odbyla si¢ w dniu 19 wrzesnia 2024 roku.
Podczas dyskusji nie wniesiono uwag. W trakcie wylozenia projektu planu miejscowego do publicznego
wgladu wplyneto jedno pismo z trzema uwagami. Prezydent Miasta Etku dokonat analizy uwag i rozpatrzyt
je zgodnie z propozycja wydziatu, nie uwzgledniajac zadnej z nich. Plan zostal ponownie skierowany na
sesje Rady Miasta Elku. Z powodu odmiennego stanowiska Rady Miasta Etku w sprawie rozpatrzenia uwag,
podjecie uchwaly w sprawie przedmiotowego planu miejscowego zostalo oddalone. Zgodnie ze
stanowiskiem radnych, wprowadzono zmiany oraz ponowiono procedure w okreslonym zakresie;

4) ponowne wylozenie projektu planu odbyto si¢ w okresie od 21 stycznia 2025 roku do 21 lutego
2025 roku, zterminem sktadania uwag ustalonym do dnia 7 marca 2025 roku. Dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami odbyla si¢ w dniu 31 stycznia 2025 roku.
Podczas dyskusji wniesiono tacznie 10 uwag. W trakcie wylozenia projektu planu miejscowego do
publicznego wgladu wptyneto jedno pismo z dwiema uwagami. Wszystkie uwagi zostaly rozpatrzone na
kolegium prezydenta w dniu 14 marca 2025 roku. Prezydent Miasta Etku dokonat analizy uwag i rozpatrzyt
je zgodnie z propozycja wydzialu, uwzgledniajac 10 z nich. Ponadto postanowil doda¢ w tekscie planu
jeden zapis. W zwigzku z powyzszym ponowiono procedur¢ w okreslonym zakresie;

5) ponowne wylozenie projektu planu odbylo si¢ w okresie od 2 maja 2025 roku do 3 czerwca 2025 roku,
z terminem sktadania uwag ustalonym do dnia 17 czerwca 2025 roku. W trakcie wylozenia odbyta si¢
dyskusja publiczna w dniu 14 maja 2025 roku. Podczas dyskusji wniesiono jedng uwage. W trakcie
wylozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu wptyneto jedno pismo z dwiema uwagami.
Przedmiotowe uwagi zostaty rozpatrzone na kolegium prezydenta w dniu 8 lipca 2025 roku. Prezydent
Miasta Etku dokonat ich analizy irozpatrzyt je zgodnie z propozycja wydzialu, nie uwzgledniajac zadnej
z nich. W zwiazku z powyzszym przedktada si¢ wniosek o skierowanie projektu planu na sesje.

I

Obszar opracowania o powierzchni ok. 22,8 ha, zlokalizowany jest w strefie sSrodmiejskiej. Obszar ten od
potudnia graniczy z rzekg Etk, od poétnocy z ul. Kosciuszki, od wschodu linia kolejowa 1 terenami zaktaddéw
PGE Dystrybucja S.A. 1 PSG sp. zo.0. przy ul. Sportowej, a od zachodu zul. Stary Rynek. W chwili
obecnej obszar ten nie jest objety ustaleniami zadnego planu miejscowego, a zagospodarowanie dziatek
odbywa si¢ w oparciu o ustalenia wydawanych decyzji o warunkach zabudowy lub lokalizacji inwestycji
celu publicznego.

Celem przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bylo miedzy
innymi:

- przeznaczenie terendw pod realizacje celu publicznego, jakim byta budowa gminnej drogi publicznej —
ul. Norwida,
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- ustalenie przeznaczenia teren6w z zachowaniem tadu przestrzennego.

Procedura sporzadzenia miejscowego planu we wskazanym zakresie nie budzila zastrzezen pod
wzgledem architektoniczno-urbanistycznym.

I

Zgodnie ze Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Elku,
przyjetym uchwala nr XXXVI.362.2021 Rady Miasta Etku z dnia 24 listopada 2021 roku w sprawie
Studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta FElku, teren objety
opracowaniem planu potozony jest w kwartatach oznaczonych na rysunku studium ,,Polityka przestrzenna”
symbolami: A3, A5, E4, K2.

»21.1 KIERUNKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Na potrzeby niniejszego opracowania przyjeto nastepujqce definicje:

ustugi nieucigiliwe — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnoS¢ stuzgcq zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
niezaliczong do przedsiewzig¢ mogqcych znaczgco oddziabywaé na Ssrodowisko, niepowodujgcq
przekraczania standardow jakosci srodowiska iucigzliwosci poza terenem, do ktorego prowadzgcy
dziatalnos¢ posiada tytul prawny oraz dzialalnosé ustugowq, ktora nie moze powodowacé pogorszenia
warunkow zamieszkiwania i uzytkowania sgsiednich budynkow oraz lokali przeznaczonych na pobyt ludzi (w
szczegolnosci mieszkalnych),

ustugi osiedlowe — sq to nieucigzliwe ustugi o zasiegu lokalnym, towarzyszqce funkcji mieszkaniowej jako
funkcji  podstawowej obszaru, obejmujgce np: przedszkola, zlobki, szkoly podstawowe, szkoly
ponadpodstawowe, przychodnie rejonowe, handel w obiektach o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?,
gastronomie, lokalne osrodki kultury, kwiaciarnie, obiekty sakralne, ustugi kosmetyczno-fryzjerskie, urzedy
pocztowo — telekomunikacyjne czy administracje osiedla;

ustugi ogolnomiejskie — sq to nieucigzliwe funkcje ustugowe o znaczeniu ponadlokalnym, wspotistniejgce
z mieszkalnictwem, z zakresu: administracji i zarzqdzania, nauki, oswiaty, zdrowia, handlu, gastronomii
i hotelarstwa, kultury, kultu religijnego, wyzszej uZytecznosci publicznej, opieki socjalnej, sportu,
bankowosci i finansow, rekreacji, turystyki, transportu (m.in. stacje paliw, male warsztaty czy myjnie),
obstugi komunikacyjnej, infrastruktury, itp., o lokalizacji swobodnej lub tworzgce osrodki ustugowe;

ustugi centrotworcze — sq to prestizowe iunikatowe funkcje ustugowe ogolnomiejskie, wysoce
wyspecjalizowane, wspotistniejgce z mieszkalnictwem, o znaczeniu regionalnym lub krajowym, z zakresu:
kultury, administracji i zarzqdzania, nauki, szkolnictwa wyzszego, zdrowia, sportu, handlu, itp., ze wzgledu
na swq range skupiajgce si¢ w przewadze w Scistym centrum miasta.

Strefa A — Srédmiejska
[...]

A3 — kwartat ograniczony jest od potnocy terenami z przewazajqgcg zabudowg mieszkalng wielorodzinng
z ustugami, od potudnia rzekq Etk i terenami pokoszarowymi, od wschodu terenem kolejowym i od zachodu
terenem Srodmiejskiej zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej z ustugami oraz promenadg nadjeziorng. Teren
w czesci objety jest miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego: ,, Etk — Srédmiescie”, ,, Etk —
Konopnickiej”, , Etk — Pitsudskiego”, ,,Etk — Sklejki”, , Etk — Sklejki II” izmiang w czesci planu
zagospodarowania przestrzennego, zwanego ,,ELK-SKLEJKI” oraz w czesci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zwanego ,, ELK-SKLEJKI 11”.

Obecne zagospodarowanie kwartatu to przede wszystkim skoncentrowana zabudowa Srodmiejska —
mieszkalna wielorodzinna i mieszkalno-ustugowa, ustugi o szerokim spektrum, w tym wielkopowierzchniowy
obiekt handlowy, budynki uzytecznosci publicznej, skwery, zabytkowy park miejski, obiekty sakralne,
garazowe i sportowe.

W granicach kwartatu dopuszcza sig nastepujgce funkcje:

- mieszkalna wielorodzinna z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych;
- mieszkalna jednorodzinna z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych;,;
- ustugi ogolnomiejskie;

- ustugi centrotworcze,
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- handel i ustugi, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
- zielen urzqdzona.

Nowa zabudowa oraz zabudowa podlegajgca nadbudowie Ilub przebudowie nie moze przekraczaé
wysokosci 5 kondygnacji nadziemnych.

Nalezy dqgzyé do wykreowania prestizowej przestrzeni wysokiej jakosci, bedgcej komfortowym miejscem
do zycia dla mieszkancow. Cel ten mozna osiggng¢ poprzez zachowanie zieleni wysokiej, poprawe jakosci
zieleni urzqdzonej i tworzenie nowych miejsc pozwalajgcych na wypoczynek oraz dgzenie do wytworzenia
nowoczesnej przestrzeni publicznej o spojnej architekturze. Nalezy zachowac istniejqce zielence i dqzy¢ do
zwigkszenia ich ilosci wokdt budynkow mieszkalnych. Istotne jest takze tworzenie placow i skwerow,
petnigcych funkcje rekreacyjno-wypoczynkowq, umozliwiajgcych organizacje wydarzen plenerowych
i integrujgcych mieszkancow.

Kompleksowej rewitalizacji wymaga przede wszystkim park, zlokalizowany przy ul. J. Dgbrowskiego
w sgsiedztwie dworca kolejowego. Park ten powinien pozostalé terenem zielonym z zachowang zielenig
wysokq, poniewaz stanowi naturalny bufor, oddzielajgcy tereny kolejowe od zabudowy mieszkalnej. Po
rewitalizacji, ze wzgledu na swoje potozenie, park bedzie stanowitl miejsce relaksu i odpoczynku takze dla
podroznych. Alternatywq dla skweru zieleni jest przeniesienie tam dworca autobusowego. Dopuszcza sig
takze zlokalizowanie w obrebie parku infrastruktury komunikacyjnej.

Obszary zabudowane srodmiescia, polozone w strefie centralnej, powinny zosta¢ poddane dalszym
procesom rehabilitacyjnym, ze zwroceniem uwagi na likwidacje zrodel emisji zanieczyszczen. Remontu
wymaga jeszcze duza iloS¢ historycznych kamienic, nalezy tez dgzy¢ do poprawy komfortu zycia
mieszkancow srodmiescia poprzez odnowe podworek — tworzenie zielencow, placow zabaw, komunikacji
wewnetrznej oraz parkingow.

Teren objety jest strefg rewitalizacji, ktorej zasady zostaly przedstawione w Programie Rewitalizacji Etku
na lata 2016-2023. Lokalizowanie nowej zabudowy izmiana funkcji zabudowy istniejgcej powinny
nastepowac wytgcznie w sytuacji, gdy nieruchomosc objeta inwestycjq jest w stanie zapewnic¢ petng obstuge
infrastrukturalng nieruchomosci — parkingi, dojazdy, tereny zielone i obiekty obstugi komunalnej. Nowa
zabudowa powinna stanowic¢ architekture wysokiej jakosci, wpisujgcq sie w historyczny charakter
Srodmiescia.

W celu poprawy wyglgdu scistego centrum nalezy dqzy¢ do wyeliminowania wolno stojgcej zabudowy
garazowej.

Istnieje potrzeba rozbudowy lokalnej infrastruktury technicznej, takiej jak oswietlenie i parkingi, a takze
modernizacji wewnetrznych ciggow komunikacyjnych. W obregbie kwartatu nalezy uczytelni¢ uklad
przestrzeni  komunikacyjnych, m.in. przez powigzanie istniejgcych Sciezek rowerowych, a takze
zaprojektowanie traktu rowerowego, fgczqcego dworzec icentrum handlowe ze Sciezkq wokotl Jeziora
Elckiego. Nie przewiduje si¢ lokalizacji nowych obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m°.

[-]

A5 — teren ograniczony od potnocy izachodu zabudowa mieszkalng i ustugowq Scistego centrum, od
wschodu terenami kolejowymi, a od potudnia terenami zamknietymi na podstawie decyzji Ministerstwa
Obrony Narodowej. Teren objety w czesci polnocnej miejscowymi planami  zagospodarowania
przestrzennego: ,, Etk — Brama Mazur” i ,, Etk — Brama Mazur 11"

Obecne zagospodarowanie to zabudowa mieszkalna wielorodzinna z ustugami towarzyszgcymi,
zabudowa mieszkalno-ustugowa, ustugi administracji, kultury i oswiaty, obiekty gastronomiczne i hotelowe,
obiekty ochrony zdrowia iopieki spolecznej oraz obiekt handlowy o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?. Obszar obejmuje w wigkszosci zabudowania pokoszarowe, posiadajgce wysokie walory zabytkowe
i stanowiqgce potencjat rozwoju nowych inwestycji w centrum miasta. Obecnie sq one w przewazajgcej
czesci wyremontowane i petnig w wielu przypadkach funkcje obiektow uzytecznosci publicznej - m.in. filia
Uniwersytetu Warminsko — Mazurskiego w Olsztynie, siedziba Urzedu Gminy, domy pomocy socjalnej,
Etckie Centrum Rewitalizacji Spotecznej i szpital wojskowy.

W granicach kwartatu dopuszcza sie nastepujqce funkcje:
- ustugi centrotworcze,

- ustugi ogolnomiejskie,
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- handel i ustugi, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
- przestrzenie publiczne,

- mieszkalna wielorodzinna z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych,

- sport i rekreacja.

Nowa zabudowa oraz zabudowa podlegajgca nadbudowie lub przebudowie nie moze przekraczac
wysokosci 5 kondygnacji nadziemnych.

Nalezy kontynuowaé rozpoczety proces rewitalizacji terenu powojskowego, przy czym trzeba zwrocic
szczegolng uwage na zapewnienie odpowiedniej ilosci zieleni urzqdzonej i miejsc rekreacji, a takze na
zachowanie tradycyjnej technologii budowlanej, zastosowanej na obszarach pokoszarowych. Zgodnie
z Koncepcjq zagospodarowania przestrzennego Elckiego Obszaru Funkcjonalnego obszar powojskowy
w Srodmiesciu Etku powinien mie¢ wielofunkcyjny charakter. Ze wzgledu na centralne potozenie na szlaku
prowadzqgcym z dworca kolejowego w strone elckiej promenady, powinien petni¢ funkcje waznej przestrzeni
publicznej w miescie, skupiajgc mieszkalnictwo oraz bogatq i roznorodng oferte ustugowgq.

W celu eliminacji bariery oddzielajqcej zabudowe Armii Krajowej od kompleksu handlowo-ustugowego
z placem miejskim nalezy dqzy¢ do usuniecia zabudowy garazowej, co pozwoli na otwarcie tego terenu
i umozliwi realizacje atrakcyjnej przestrzeni na zapleczu pierzei.

Przewiduje si¢ rozwdj obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? — naprzeciw
galerii handlowej ,,Brama Mazur” przy ul. J. Dgbrowskiego dopuszcza si¢ nowy obiekt tego rodzaju,
z mozliwoscig jego powigzania funkcjonalnego i przestrzennego ze zrealizowang juz galerig.

Ze wzgledu na zwartq zabudowe, na obszarze ,,Srédmiescia” wystepuje malo terenoéw zielonych oraz
innych przestrzeni, ktore moglyby zostaé¢ wykorzystane na cele publiczne. Bardzo wazne jest zatem
racjonalne wykorzystanie przestrzeni miejskiej, stuzqce wykreowaniu otwartych, estetycznych, bezpiecznych
i wielofunkcyjnych terenow stuzqcych mieszkancom i turystom.

Czes¢ kwartatu podlega dziataniom rewitalizacyjnym, okreslonym w Programie rewitalizacji Etku na lata
2016-2023 w zwigzku z wyznaczonym obszarem rewitalizacji o nazwie ,, Srodmiescie”.

Caly obszar znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego miasta Etku,
wpisanego do rejestru zabytkow decyzjg WKZ 534/17/d/79 z dnia 20.02.1979 r.

[.--]
Strefa E — Nadrzeczna

[-]

E4 — teren ograniczony od péitnocy obszarem zwartej zabudowy Srodmiejskiej, od wschodu trakcjg
kolejowg PKP, od zachodu wodami Jeziora Elckiego, a od poludnia obszarami targowicy miejskiej, placu
Jana Pawlta II, terenow rekreacyjno — parkowych wzdtuz rzeki Etk oraz zabudowq turystyczng. Obszar
objety jest ustaleniami miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego: ,, Etk — Nadjeziorna”, ,, Etk
— Cypel”, ,,Etk — Parkowa II”, ,, Etk — Blonie Papieskie” i ,, Etk — Blonie Papieskie I1”.

Stanowi element systemu przyrodniczego rzeki Etk. W gramicach kwartatu znajduje si¢ rzeka Elk,
a obecne zagospodarowanie terenu to przede wszystkim zielen oraz ogolnodostepne tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe, zlokalizowane wzdtuz rzeki Etk, az do jej wylotu do Jeziora Efckiego, takie jak m. in. park
Kopernika czy plac zabaw z terenem zielonym przy ul. S. Zeromskiego.

W granicach kwartatu dopuszcza sie nastepujgce funkcje:
- zielen,
- tereny rekreacyjno — wypoczynkowe.

Nalezy dgzy¢ do ksztattowania ogolnodostepnych przestrzeni publicznych, towarzyszqcych terenom
rekreacji oraz turystyki, wykonanymi z materiatow wysokiej jakosci, powigzanych siecig Sciezek pieszych
i rowerowych, ze szczegolnym uwzglednieniem stref ruchu pieszego i rowerowego.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie mostow, slipow, przystani wodnych, kgpielisk oraz innych urzgdzen,

zwiqzanych z rekreacjg oraz sportami wodnymi (za wyjgtkiem sportow motorowodnych), zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony przyrody.
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W celu ochrony naturalnej biologicznej otuliny cieku rzecznego, wprowadza sie¢ zakaz zabudowy
kubaturowej, zwitaszcza na wyspie u ujscia rzeki. Wyspa jest waznym terenem w centrum miasta ze wzgledu
na bardzo atrakcyjne potozenie i sqsiedztwo promenady miejskiej, zatem powinna zostac zagospodarowana
Jjako obszary rekreacyjno — wypoczynkowe.

W granicach kwartatu dopuszcza sig¢ budowe obiektow malej architektury oraz ciggow pieszych lub
pieszo-rowerowych.

Wyspa oraz grunty sgsiadujqce z wodami rzeki narazone sq na niebezpieczenstwo wystgpienia powodzi.
Na tych obszarach obowiqzujq zakazy, nakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu
przedmiotowego terenu, wynikajgce z przepisow odrebnych.

Czes¢ kwartatu podlega dzialaniom rewitalizacyjnym, okreslonym w Programie rewitalizacji Etku na lata
2016-2023 w zwigzku z wyznaczonym obszarem rewitalizacji o nazwie ,, Srodmiescie”.

Kwartat w catosci wchodzi w sktad systemu przyrodniczego miasta.

[...]
Tereny zamkniete — obszary kolejowe
K1, K2 — Komunikacja kolejowa normalnotorowa.

W granicach terenow komunikacji kolejowej obowiqzujg przepisy wynikajgce z ustawy o transporcie
kolejowym. Kwartaly obejmujq linie nr 38 (Korsze — Gizycko— Etk), 219 (Szczytno — Ruciane - Nida — Pisz —
Etk) oraz 223 (Czerwonka - Biskupiec — Mrggowo — Mikotajki — Orzysz — Etk).

Na terenie dopuszcza si¢ realizacje budynkow, urzqdzen i budowli, przeznaczonych do prowadzenia
ruchu kolejowego i utrzymania linii kolejowej oraz obstugi przewozu o0sob irzeczy, wtym realizacje
infrastruktury drogowej, wiaduktow imostow. Nowe budynki oraz budynki podlegajgce nadbudowie
nie mogq przekracza¢ wysokosci trzech kondygnacji nadziemnych.

W celu rozwoju logistyki systemu transportowego w ramach sieci TEN-T, proponuje si¢ lokalizacje
terminalu przeladunkowego (multimodalnego) w poblizu terenu kolejowego.

Zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa warminsko — mazurskiego przewiduje
sig nastepujgce inwestycje priorytetowe: modernizacje linii nr 38 wraz z elektryfikacjq, modernizacje linii nr
219, aktywizacje linii kolejowej nr 223 oraz budowe miedzynarodowej linii kolejowej E75 Rail Baltica,
tgczqcej kraje nadbattyckie: Litwe, Lotwe i Estonig z Polskq i innymi krajami UE. W potnocno-wschodniej
Polsce Rail Baltica ma biec z Biategostoku przez Etk i Olecko do Suwatk igranicy panstwa z Litwg
w Trakiszkach. W Etku Rail Baltica bedzie miata swoj przebieg po czesci istniejqcej trasy linii 38 (Biatystok
— Etk) oraz linii 41 (Etk — Goldap).

Pod wiaduktem kolejowym rezerwuje si¢ teren, oznaczony na zatqcznikach graficznych nr 8i9
do niniejszego Studium, pod realizacje szlaku wodnego, tgczqcego Jezioro Elckie z jeziorem Selmet Wielki
poprzez jeziora Szyba iSelmet Maly. Fragment kwartatu polozony jest na terenach zagrozenia
powodziowego, wzwigzku zczym obowiqzujq zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia
w zagospodarowaniu przedmiotowego terenu, wynikajgce z przepisow odrebnych.

[..]

35. TERENY ZAMKNIETE Zgodnie :z przepisami ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, w Studium okresla si¢ granice terenow zamknietych iich stref ochronnych. Na terenie
miasta Etku wystepujq tereny zamkniete, obejmujgce tereny kolei i tereny wojskowe, oznaczone graficznie
na rysunku Studium. Tereny zamknigte, to zgodnie z przepisami ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo
geodezyjne i kartograficzne, tereny o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronnosé i bezpieczenstwo
panstwa, okreslone przez wiasciwych ministrow i kierownikow urzedow centralnych. Na terenie miasta Etku
Minister Obrony Narodowej ustanowit dwa tereny zamknigte resortu obrony narodowej: - kompleks
wojskowy przy ul. T. Kosciuszki, na podstawie decyzji nr 42/MON z dnia 4 marca 2016 r., - kompleks
wojskowy przy ul. Dolnej, na podstawie decyzji nr 38/MON z dnia 13 marca 2019, zaktualizowanej 3 lipca
2019 r. Sporzgdzenie planow miejscowych dla tych terenow uwarunkowane jest utratq statusu terenu
zamknietego przez dany obszar, chyba, ze dany teren zamkniety zostat ustalony decyzjq ministra witasciwego
ds. transportu. W przypadku powyzej wskazanych okolicznosci, opracowane plany miejscowe winny
uwzgledniaé istniejgce uwarunkowania oraz kierunki zagospodarowania terenu okreslone w dokumencie

I

Studium”.
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Ponadto z tekstu Studium odczytano:

,,20.2 Strefy strukturalne i ich funkcje

Strefy strukturalne — to dajgce si¢ wyrdzni¢ w strukturze funkcjonalno - przestrzennej miasta jednostki,
bedgce elementami tej struktury, w okresleniu do ktorych przyjeta by¢ musi, odpowiednia do stanu
zagospodarowania i predyspozycji przestrzennych terenu, polityka przestrzenna. W strefach tych mogg by¢
realizowane funkcje glowne Ilub dopuszczone. Precyzyjne okreslenia funkcji iprzeznaczenie terenow
nastepuje w trybie sporzqdzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. (...)

Strefa Granice Cel gltowny Funkcje
glowne dopuszczone
Strefa A — | od  potnocy | Wyksztaicenie mieszkaniowa rekreacyjno-
Centralna ulice gen. W . | centralnej  strefy | ustugowa, w tym obiekty | wypoczynkowa
Sikorskiego i | miejskiej o | handlowe o powierzchni | turystyczna
Grunwaldzka, | najwyzszej jakosci | powyzej 2000 m?
od wschodu: | przestrzeni
linia publicznej z
kolejowa, koncentracjq ustug
od zachodu: | srodmiejskich i
tereny rewitalizacjg
przybrzezne istniejgcej
Jeziora zabudowy.
Elckiego, od
potudnia:
ulice Matejki i
Koszykowa
Strefa E — | Obejmuje Ochrona i | wody powierzchniowe
Nadrzeczna | rzeke Elk oraz | odpowiednie zielen
tereny wykorzystanie rekreacyjno-
nadrzeczne srodowiska wypoczynkowa
przyrodniczego turystyczna
zarowno dla | sportowa
rozwoju Sfunkcji
wypoczynkowych,
rekreacyjnych i
turystycznych, — w
tym przestrzeni
publicznych, jak i
dla prawidlowego
funkcjonowania
systemu
przyrodniczego
miasta.
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TRAN B A T

Rys. 1. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Elk,
Z 0znaczeniem granic opracowania terenu objetego projektem uchwaty
(zrodto: melk.e-mapa.net)

Zatozenia do planu sg spdjne z polityka przestrzenng miasta Etku, okre$long w Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Elku, przyjetego uchwatg nr XXXVI1.362.2021 Rady
Miasta Etku z dnia 24 listopada 2021 roku w sprawie Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Etku.

Projekt uchwaly zostal opracowany przez Wydzial Planowania Przestrzennego i Gospodarki

Nieruchomos$ciami, zaopiniowany pod wzgledem formalno-prawnym przez Biuro Prawne Wydzialu
Nadzoru Urzedu Miasta Elku oraz legislacyjno-redakcyjnym przez sekretarza miasta.
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