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z dnia 8 sierpnia 2025 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .......ccceruvrueeee
RADY MIASTA ELKU

z dnia 5 sierpnia 2025 1.

zmieniajaca uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwanego ,,Elk —
Bema”

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 27b ust. 1 pkt 2 lit. d i e ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130, 19071 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 i 680),
uchwala sig¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Elku, przyjetego uchwatg nr XXXVI1.362.2021 Rady Miasta Etku
z dnia 24 listopada 2021 r. w sprawie Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Etku, uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwanego ,,Eik —
Bema”, dla obszaru o powierzchni okoto 28,08 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Etk — Bema”, zwana dalej planem,
sktada si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty planu;

2) czgsci graficznej, ktorg jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaly, bedacy
integralng cze$cig planu;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiacego zatacznik nr 3 do
uchwaty;

5) danych przestrzennych, dotyczacych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowigcych
zatacznik nr 4 do uchwaty.

3. Przedmiot i granice planu okre$la uchwata nr VIII.76.2024 z dnia 18 grudnia 2024 roku w sprawie
przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Etk — Bema”.

4. Celem przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego byla zmiana
nazwy kwartatu w § 10 ust. 5 pkt 2 lit. a oraz w ust. 7 pkt 3 lit. a.

5. Rysunek planu obowigzuje w nastgpujacym zakresie jego ustalen:
1) granic planu;
2) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
4) oznaczen terenow o okre§lonym przeznaczeniu,
5) wszelkie oznaczenia graficzne, niewymienione w punktach 1 - 4, stanowig tre§¢ informacyjng planu.

§ 2. W uchwale nr V.40.2024 Rady Miasta Etku z dnia 18 wrzesnia 2024 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zwanego ,,Etk — Bema” (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego poz. 5040)
wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

)w§ 10:

a) w ust. 5 w pkt 2 lit. a otrzymuje brzmienie:
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,,a) moc mikroinstalacji, o ktérej mowa w przepisach szczegdlnych — w granicach terenéw oznaczonych
symbolami MN i MN,U,”,

b) w ust. 7 w pkt 3 lit. a otrzymuje brzmienie:

,»a) moc mikroinstalacji, o ktérej mowa w przepisach szczegolnych — w granicach terenéw oznaczonych
symbolami MN i MN,U,”;

2) w § 15 w ust. 2 pkt 5 otrzymuje brzmienie:

,»J) geometria dachow: plaskie lub symetryczne o nachyleniu potaci dachowych od 27°do 45°;”;
3) w § 16 w ust. 2 pkt 5 otrzymuje brzmienie:

,»J) geometria dachow: ptaskie lub symetryczne o nachyleniu potaci dachowych od 27° do 45°;”.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Etku

Michal Tyszkiewicz
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr
Rady Miasta Etku
z dnia 5 sierpnia 2025 1.
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Rozstrzygnig¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Elk - Bema”

Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ...................

Rady Miasta Etku

z dnia 5 sierpnia 2025 r.

PROPOZYCIJA
DATA OZNACZENIE Oégggiﬁgm ROZPATRZENIA &
L.p. WPLYWU - Y UWAGI PRZEZ UZASADNIENIE TRESC UWAGI
UWAGI UWAGL KTOREGO PREZYDENTA MIASTA
DOTYCZY UWAGA
ELKU
1 2 3 4 5 6 7
W zwiazku z prowadzeniem procedury uproszczonej, zmiany kata nachylenia dachu zgodnie z art. Zmiana uchwaly nr V.40.2024 w § 15 ust. 2 pkt 5 i
14.05.2025 27b ust. 1 pkt 2 lit. e ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, mozna dokona¢ § 16 ust. 2 pkt 5, w zakresie zmniejszenia
1 (uzupetniona N Kwartaty IMN, Uwaga ledniona o warto$¢ nie wigksza niz 10% wartosci obowiazujacych parametréw i wskaznikow, o ktorych mowa | minimalnego nachylenia potaci dachowych z 30° do
pismem z os. fizyczna 2MN,U oraz 3MN,U waga uwzgle w art. 15 ust. 2 pkt 6 lub ust. 3 pkt 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 20° tak, aby mozliwy zakres nachylenia dachow na
22.05.2025r.) Warto$¢ kata nachylenia dachu mozna zatem zmieni¢ w tresci § 15 ust. 2 pkt 51 § 16 ust. 2 pkt 5 wyzej wymienionym obszarze wynosit od okoto 20°
obowigzujacego planu ,,Etk — Bema” z 30° na 27°. do 45°.

D'W zwigzku z ustawg z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1781), z tekstu uchwaty dla celow publikacji zostaly usuni¢te dane osobowe.

Strona 1
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Etku
z dnia 5 sierpnia 2025 1.

Rozstrzygnie¢cie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania zwigzanych z uchwaleniem zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Etk - Bema”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2024r. poz. 1130, 190711940 oraz z2025r. poz.5271680) stwierdza si¢, ze w granicach
opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje si¢ realizacji zadan
wlasnych miasta z zakresu budowy, modernizacji i utrzymania sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu
oraz drég gminnych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Etku

z dnia 5 sierpnia 2025 1.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie
1. Wstep

1.1. Uchwata intencyjna

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Etk — Bema” zostata sporzadzona na
podstawie uchwaly nr VIII.76.2024 Rady Miasta Etku z dnia 18 grudnia 2024 roku w sprawie przystapienia
do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Etk — Bema”.

Dla przedmiotowej procedury planistycznej uzyskano od organdéw wilasciwych uzgodnienie odstgpienia
od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko.

1.2. Polozenie

Powierzchnia terenu objetego zmiang planu wynosi okolo 28,08 ha ipokrywa si¢ zzasiggiem
obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Obszar opracowania ograniczony
jest: od wschodu rzeka Etk, od potudnia ulica Suwalska, od zachodu ulica gen. J. Bema, od pdinocy
terenami przemystowymi.

1.3. Whnioski o przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Przystapienie do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wszczeto z urzedu.
Wynikato to z potrzeby redakcji opublikowanej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-
Mazurskiego (poz. 5040) uchwaty nr V.40.2024 Rady Miasta Etku z dnia 18 wrze$nia 2024 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwanego ,,Etk — Bema”. Celem przystgpienia do
zmiany miejscowego planu byla korekta nazwy kwartatu (oznaczonego w tekscie planu jako MNU) w §
10 ust. 5 pkt 2 lit. aoraz § 10 ust. 7 pkt 3 lit. a, dopuszczajacego lokalizowanie urzadzen wytwarzajacych
energi¢ i ciepto z odnawialnych zrodet energii o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji, o ktérej mowa
w przepisach szczego6lnych m.in. na terenach zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej (oznaczenie MN).
Zaréwno w dalszej czesci tekstu miejscowego planu, w ustaleniach szczegétowych dla kwartalu jak ina
zatgczniku graficznym, przeznaczenie dla zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej (MN) oznaczone jest
wlasciwie. Zmiana miejscowego planu polega wylacznie na korekcie w wyzej wymienionych fragmentach
tekstu planu MNU na MN.

1.4. Wyjasnienie przyczyn zastosowania postepowania uproszczonego

Zgodnie z art. 27b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym do
sporzadzania i uchwalania planu miejscowego albo jego zmiany dopuszcza si¢ zastosowanie postgpowania
uproszczonego, jezeli wypekione sa przestanki zawarte w ust. 1.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Eltk — Bema” dotyczyla zmiany
stanowiagcej modyfikacje czegsci tekstowej obowiazujacego juz dokumentu, a wigc spetniata warunki zawarte
w art. 27b ust. 1 pkt 2 lit d, tj. dotyczyla wylacznie zmiany przeznaczenia terenu niepowodujgcej zmiany
obowigzujqcego zakazu zabudowy lub ograniczen zabudowy izagospodarowania terenu okreslonych na
podstawie przepisow odrebnych oraz umozliwiajqcej realizacje inwestycji niepowodujgcej: — zwigkszenia
oddziatywania na Srodowisko, — zwigkszenia ucigzliwosci dla terenow sgsiednich, — wprowadzenia
ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenow sqsiednich.

Ponadto, po przeprowadzonych konsultacjach spotecznych, dokonano dodatkowej zmiany w tekscie
planu, zgodnej zart.27b ust. 1 pkt2lit. e, tj. dotyczacej wylacznie zmiany ustalen dotyczqcych
ksztattowania  zabudowy izagospodarowania terenu o wartoS¢ nie wigkszq niz  10% wartosci
obowigzujqgcych parametrow i wskaznikow, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 pkt 6 lub ust. 3 pkt 10.

Postepowanie uproszczone zostalo zastosowane po uzyskaniu zgody wojewody, o ktéra wystgpiono
dwukrotnie podczas prowadzonej procedury planistycznej. W mysl art. 27b ust. 7 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym nieprzedstawienie stanowiska w terminie 14 od dnia wystgpienia
o wyrazenie zgody uwaza si¢ za rownowazne z wyrazeniem zgody.

1.5. Ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta

Zgodnie zart. 67 ustawy zdnia 7lipca o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, zmiana przedmiotowego planu miejscowego musi by¢ zgodna
z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Obowigzujace Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Etku, uchwalone zostalo uchwata nr
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XXXVI.362.2021 Rady Miasta Etku zdnia 24 listopada 2021 roku iobejmuje przedmiotowy teren
nastepujacymi strefami: B — Nowomiejska Potnocng (I) oraz E — Nadrzeczng w obszarze kwartatow
oznaczonych na rysunku Studium ,,Polityka przestrzenna” symbolami B8, B11 i E2, dla ktoérych zapisy sa
nastepujace:

., B8 - obszar osiedla Zatorze, zlokalizowany w potudniowej czesci strefy. Jego granice wyznaczajg tereny
kolejowe, tereny zielone wraz z rzekq Etk oraz zaklady Prefabet i Sungsan-ZEM Polska. Teren w czesci
objety ustaleniami planow miejscowych , Etk — Lukasiewicza”, , Etk - Ltukasiewicza II” oraz , Etk —
Sikorskiego”.

Istniejgce zagospodarowanie to przede wszystkim zabudowa mieszkalna jednorodzinna z ustugami
towarzyszqcymi, zabudowa ustugowo-handlowa (ustugi osiedlowe) oraz nieliczne budynki mieszkalne
wielorodzinne. Teren w duzym stopniu zabudowany obiektami kubaturowymi, posiadajgcy dobrze
rozwinietq infrastrukture techniczng ispoteczng (kosciol, przedszkole, obiekty uzytecznosci publicznej,
liczne sklepy, hurtownie, stacja paliw).

W granicach kwartatu dopuszcza sie nastepujqce funkcje:

- mieszkaniowa jednorodzinna, z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych,
- mieszkaniowa wielorodzinna,

- ustugi nieucigzliwe.

Nowgq zabudowe mieszkalng wielorodzinng mozna lokalizowaé  wylgcznie na  obszarze
niezagospodarowanym, znajdujgcym sie w polnocnym narozniku terenu (miedzy ul. Sikorskiego i ul.
Teczowg) oraz w zachodniej czesci terenu, pomiedzy ul. Ogrodowq a terenem kolejowym.

Wysokos¢ dla nowej zabudowy mieszkalnej jedno- iwielorodzinnej oraz budynkow ustugowych to
maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne. Istniejgca zabudowa mieszkalna wielorodzinna przeznaczona jest
do adaptacyi.

W granicach kwartatu zlokalizowana jest gazownia, stanowigca zaktad o duzym ryzyku (ZDR)
wystgpienia powaznej awarii przemystowej ze wzgledu na magazynowanie iregazyfikacje substancji
niebezpiecznej skroplonego gazu ziemnego. W zwiqgzku z tym funkcjonowanie zaktadu powinno uwzgledniac
zastosowanie takich rozwigzan technicznych, technologicznych lub organizacyjnych, ktore zapewniq
nierozprzestrzenianie sie czynnikow ucigzliwych na okoliczne tereny zabudowy przeznaczonej na pobyt
ludzi. Fragment kwartalu polozony jest na terenach zagrozenia powodziowego, w zwigzku z czym
obowiqzujq zakazy, nakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu przedmiotowego terenu,
wynikajgce z przepisow odrebnych. (...)

Bll - od zachodu graniczy zzabudowq mieszkalng jednorodzinng, od pdinocy z terenami
niezabudowanymi oraz od wschodu i potudnia w sgsiedztwie rzeki Etk i terenow zieleni naturalnej.

Obszar nie jest objety Zadnym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Czes¢ terenu od potnocy stanowi zaktad produkcji oswietlenia samochodowego (Sungsan-ZEM Polska).
Pozostate obickty zwigzane sq gtownie z dziatalnoscig ustugowo-handlowq. Po stronie potudniowej ul.
Suwalskiej, dzielgcej teren na dwie czesci, znajduje sie Jednostka Ratowniczo-Gasnicza Panstwowej Strazy
Pozarnej, siedziba Przedsigbiorstwa Wodociggow i Kanalizacji, Zarzqd Gtowny Ligi Obrony Kraju oraz
hurtownia. Teren potudniowy, w najblizszym sqsiedztwie rzeki, to teren zabudowy mieszkalnej
Jjednorodzinnej.

W granicach kwartatu dopuszcza sie nastepujqce funkcje:
- produkcyjna,
- ustugi publiczne i ogolnomiejskie.

Wysokos¢ maksymalna zabudowy to trzy kondygnacje nadziemne. Istniejqgca zabudowa mieszkalna do
adaptacji, z mozliwoscig rozwoju funkcji mieszkalnej wylgcznie w jej bezposrednim sqsiedztwie. (...)

E2 — od polnocnego wschodu kwartat zamyka granica administracyjna miasta, od potnocy sgsiaduje
z obszarem kolejowym, od zachodu z terenami produkcyjno-sktadowymi oraz mieszkalnymi, a od potudnia
z obszarem zieleni naturalnej iul. Suwalskq. Czes¢ terenu objeta jest ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,, Etk — Lukasiewicza .
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Obszar jest wolny od zabudowy kubaturowej. Istniejqgce zagospodarowanie stanowi zielen naturalna,
w tym lasy, w centralnej czesci terenu plynie rzeka Etk.

W granicach kwartatu dopuszcza sie nastepujgce funkcje:
- wody powierzchniowe plynqgce,

- rekreacyjno-wypoczynkowa,

- zielen.

W granicach obszaru wymagana jest ochrona i poprawa Srodowiska przyrodniczego. Nalezy dgzyc¢ do
zachowania istniejgcej zieleni, zwracajgc szczegolng uwage na ekspozycje rzeki Etk.

Ze wzgledu na trudne uwarunkowania terenu, w jego granmicach zakazuje si¢ zabudowy kubaturowej.
Teren preferowany jest pod parki, zielence, aneksy wypoczynkowe z mozliwoscig budowy Sciezki pieszo-
rowerowej wzdtuz rzeki. Nalezy rowniez zwroci¢ uwage na zagospodarowanie rekreacyjne lasu - obejmuje
ono kompleks zabiegow hodowlanych, ochronnych itechnicznych, zmierzajgcych do zwigkszenia
dostepnosci lasow dla celow wypoczynkowych oraz ograniczenia negatywnego wplywu rekreacji na
Srodowisko lesne. Najbardziej istotne sq dziatania polegajgce na wyposazeniu lesnych obszarow
rekreacyjnych w odpowiednie elementy i urzqdzenia, a takze eksponowanie walorow lasu poprzez tworzenie
miejsc widokowych, sciezek dydaktycznych, tras edukacyjnych i rowerowych, polan wypoczynkowych czy tez
placow zabaw.

Ze wzgledu na potozenie czesci obszaru w granicach terenow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Eickiego, a takze sgsiedztwo obszaru kolejowego, istnieje
obowigzek stosowania si¢ do nakazow i ograniczen wynikajgcych z przepisow odrebnych.

Kwartatl w catosci wchodzi w sklad systemu przyrodniczego miasta”
Ponadto z tekstu Studium odczytano:
,,20.2 Strefy strukturalne i ich funkcje

Strefy strukturalne — to dajgce sie wyrozni¢ w strukturze funkcjonalno - przestrzennej miasta jednostki,
bedgce elementami tej struktury, w okresleniu do ktorych przyjeta by¢é musi, odpowiednia do stanu
zagospodarowania i predyspozycji przestrzennych terenu, polityka przestrzenna. W strefach tych mogg by¢
realizowane funkcje gtowne lub dopuszczone. Precyzyjne okreslenia funkcji iprzeznaczenie terenow
nastepuje w trybie sporzqdzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. (...)

. ; Funkcje
Strefa Granice Cel glowny lowne dopuszezone
Obszar na zachéd od rzeki Etk - od
p anocy - granice admznzstracy yne Stworzenie warunkow dla .
miasta, od wschodu i od potudnia: . . . rekreacyjno-wypoczynkowa
.| przestrzenmnego rozwoju mieszkaniowa

tereny nadrzeczne, od zachodu: linia . turystyczna

Strefa B- ; . - terenow budowlanych w ustugowa, w tym

Nowomiejska kolejowa i tereny nadjeziorne mieScie oraz warunkow dla obiekty handlowe o magazynowo-skladowa
Obszar na wschod od rzeki Etk - od produkcyjna

Potnocna (I)

poéinocy: granice administracyjne
miasta, od wschodu i od potudnia:
tereny przemystowe, od zachodu:
tereny nadrzeczne

powstania nowego osrodka,
bedgcego potencjatem rozwoju
miasta w kierunku potnocnym.

powierzchni powyzej
2000 m2

(w kwartatach B6, B9i Bll)
garazowa

Strefa E-
Nadrzeczna

Obejmuje rzeke Etk oraz tereny
nadrzeczne

Ochrona i odpowiednie
wykorzystanie Srodowiska
przyrodniczego zarowno dla
rozwoju_funkcji
wypoczynkowych,
rekreacyjnych i turystycznych,
wtym

przestrzeni publicznych,

Jjak i dla prawidiowego
Sfunkcjonowania systemu
przyrodniczego miasta.

wody
powierzchniowe
zielen
rekreacyjno-
wypoczynkowa
turystyczna
sportowa

Cele operacyjne dla stref strukturalnych (...)
Strefa B — Nowomiejska Potnocna (1), Potudniowa (I1) i Zachodnia (111)

‘rozwdj zabudowy mieszkaniowej i ustugowej;

-podniesienie jakosci istniejgcych zasobow;

-zapewnienie terenow rozwojowych miasta;
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‘uzupetnienie systemow istniejgcej zieleni i przeksztaicenie ich w spojne obszary stuzgce wypoczynkowi
mieszkancow;

‘wyksztatcenie czytelnego systemu przestrzeni publicznych, powigzanych z powstalymi strefami
strukturalnymi;

‘rozwdyj infrastruktury spotecznej, stuzgcej zaspokajaniu potrzeb zabudowy mieszkaniowej;
‘rozwdj sieci komunikacji drogowej oraz rowerowej;
-zaspokojenie potrzeb mieszkancow w zakresie miejsc parkingowych;

‘w strefach Poétnocnej i Potudniowej lokalizacja obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?.. (...)

Strefa E — Nadrzeczna

-zachowanie korytarza ekologicznego rzeki, stanowigcego element systemu przewietrzania miasta;
-ochrona krajobrazowa pradoliny rzeki Etk na calej jej diugosci w obrebie miasta;

-zakaz lokalizacji inwestycji mogqcych pogorszy¢ stan srodowiska;

-zagospodarowanie rekreacyjno- turystyczne terenow nadbrzeznych z zachowaniem walorow krajobrazu;
-rozwoj komunikacji pieszej i rowerowej.”

1.6. Dotychczasowe ustalenia planistyczne

Opracowanie obejmuje teren obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Etk
— Bema” przyjetego uchwalg nr V.40.2024 Rady Miasta Etku z dnia 18 wrze$nia 2024 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwanego ,,Etk — Bema” (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz.
poz. 5040). Zmiana miejscowego planu polega wylgcznie na korekcie tekstu planu, a dotychczasowe
ustalenia planistyczne nie ulegng zmianie.

2. Sposob  realizacji wymogéw  wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

2.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury. Potrzeby zréwnowazonego
rozwoju, walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt zmiany planu miejscowego ,,Etk — Bema” przewiduje zmiang w § 10 ust. 5 pkt 2 lit. a oraz
wust. 7pkt 3 1it. a, dopuszczajacych lokalizowanie urzadzen wytwarzajacych energie i ciepto
z odnawialnych zrdédet energii o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji, o ktérej mowa w przepisach
szczegolnych m.in. na terenach zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej (oznaczenie MN) oraz w§
15 ust. 2 pkt 5 oraz § 16 ust. 2 pkt 5, dopuszczajacych zastosowanie kata nachylenia potaci dachowych
w zakresie od 27° do 45° w kwartatach 1MN, 2MN,U, 3MN,U. Zmiana miejscowego planu polega
wylgcznie na korekcie w wyzej wymienionych fragmentach tekstu planu, co w ogdlnej ocenie nie wplynie
na tad przestrzenny, w tym urbanistyke i architekture, potrzeby zrownowazonego rozwoju oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe.

2.2. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntdw rolnych
1 le$nych, ochrony z16z kopalin oraz zmniejszania podatnosci na zmiany klimatu

Zmiana miejscowego planu ,,Etk — Bema” dotyczy zmiany § 10 ust. 5 pkt 2 lit. a, § 10 ust. 7 pkt 3 lit. a, §
15ust. 2 pkt 5 oraz § 16 ust. 2 pkt 5 tekstu planu, co oznacza ze ustalenia dotyczace zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zawierajg si¢ w tresci obecnie obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Etk — Bema”, przyje¢tego uchwata nr V.40.2024 Rady Miasta Etku
z dnia 18 wrzes$nia 2024 r. (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego poz. 5040).

2.3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej
zawieraja sie w tresci obecnie obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Etk —
Bema”, przyjetego uchwatg nr V.40.2024 Rady Miasta Etku z dnia 18 wrze$nia 2024 r. (Dz. Urz. Woj.
Warminsko-Mazurskiego poz. 5040).

2.4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob ze
szczegdlnymi potrzebami
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Zmiana miejscowego planu ,Etk - Bema” dotyczy zmiany zapisow § 10ust.5pkt2lit. a, §
10 ust. 7 pkt 3 1it. a, § 15ust. 2 pkt5Soraz § 16 ust. 2 pkt 5 tekstu planu, a wigc ustalenia w sprawie
powyzszych wymagan zawieraja si¢ wtresci obecnie obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Etk — Bema”, przyjetego uchwata nr V.40.2024 Rady Miasta Etku
z dnia 18 wrzesnia 2024 r. (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego poz. 5040).

2.5. Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wraz zprzepisami wykonawczymi, dlatego jego tres¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do waloréw
ekonomicznych terenu, dla ktorego jest sporzadzany.

2.6. Prawo wlasnosci

Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi okre§lono
majagc na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci terendw ipokrywaja si¢ one z granicami obecnie
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Etk — Bema”, przyjetego uchwata
nr V.40.2024 Rady Miasta Etku z dnia 18 wrzesnia 2024 r. (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego
poz. 5040). W granicach obszaru objetego zmiang planu miejscowego znajdujg si¢ grunty nalezace do osdb
prywatnych oraz jednostek samorzadu terytorialnego takich, jak Gmina Miasto Etk.

2.7. Potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie zustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt zmiany planu podlegat
uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochron¢ granic i bezpieczenstwa panstwa.
Organy te na podstawie art. 25 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uzgodnily
1 zaopiniowaty rozwigzania projektowe.

2.8. Potrzeby interesu publicznego

Potrzeby interesu publicznego zrealizowano poprzez uwzglgdnienie uwag zlozonych do planu
miejscowego przez wlasciwe instytucje i organy.

2.9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych

Ustalenia dotyczace zasad adaptacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej zawieraja si¢ wtreSci obecnie obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Etk — Bema”, przyjetego uchwalg nr V.40.2024 Rady Miasta Elku z dnia 18 wrzesnia
2024 r. (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego poz. 5040).

Projekt zmiany planu miejscowego dotyczy m.in. zmiany w § 10 ust. 5 pkt 2 lit. ai w ust. 7 pkt 3 lit. a,
a wiec dotyczacych zaopatrzenia w energi¢ elektryczna i ciepto, dopuszczajacych lokalizowanie urzadzen
wytwarzajacych energi¢ 1icieplo zodnawialnych zZrodet energii o mocy nie wigkszej niz moc
mikroinstalacji, o ktorej mowa w przepisach szczegélnych m.in. na terenach zabudowy mieszkalnej
jednorodzinnej (oznaczenie MN). Zmiana miejscowego planu polega na korekcie w wyzej wymienionych
fragmentach tekstu planu zapisu MNU na MN, poniewaz zarowno w dalszej czg$ci tekstu miejscowego
planu, w ustaleniach szczegolowych dla kwartatu jak ina zalaczniku graficznym, przeznaczenie dla
zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej (MN) oznaczone jest wiasciwie.

Ponadto projekt zmiany planu obejmuje zmiang w § 15 ust. 2 pkt 5 oraz § 16 ust. 2 pkt 5, ktéra dopuszcza
zastosowanie kata nachylenia potaci dachowych w zakresie od 27° do 45° w kwartatach 1MN, 2MN,U
i 3MN,U.

2.10. Udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu $rodkow komunikaciji elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur

planistycznych

Prezydent Miasta Etku na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej opracowania planu
miejscowego zapewnil jawnos$¢ 1 przejrzysto§¢ ww. procedury. W szczegdlnosci dotyczy to etapdw
zwigzanych z udziatem spoteczenstwa.

Podczas prac nad projektem planu zapewniono udziat spoteczenstwa w tych pracach poprzez:

- ogloszenie o przystagpieniu do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Etk —
Bema” wraz zinformacja o zastosowaniu postgpowania uproszczonego oraz o odstapieniu od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, w formie:
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- ogloszenia Prezydenta Miasta Etku, wywieszonego 11 kwietnia 2025 r. na tablicy ogloszen Urzegdu
Miasta Elku,

- ogloszenia prasowego z 11 kwietnia 2025r. opublikowanego w Monitorze Samorzadowym
otoprzetargi.pl,

- ogloszenia na stronie internetowej w Biuletynie Informacji Publicznej portalu Wrota Warmii i Mazur,
opublikowanego 11 kwietnia 2025 r.,

- ogloszenia na stronie internetowej www.elk.pl w dniu 11 kwietnia 2025 r.;

- ogloszenie o prowadzeniu konsultacji spolecznych nad projektem zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Etk — Bema” opracowanego z zastosowaniem postgpowania
uproszczonego w dniach od 28 kwietnia 2025 r. do 16 maja 2025 r., w formie:

- ogloszenia Prezydenta Miasta Elku wywieszonego 28 kwietnia 2025 r. na tablicy ogtoszen Urzedu
Miasta Elku,

- ogloszenia prasowego z28 kwietnia 2025r1. opublikowanego w Monitorze Samorzadowym
otoprzetargi.pl,

- ogloszenia na stronie internetowej w Biuletynie Informacji Publicznej portalu Wrota Warmii i Mazur,
opublikowanego 28 kwietnia 2025 r.,

- ogloszenia na stronie internetowej www.elk.pl w dniu 28 kwietnia 2025 r.,
informujac o mozliwosci sktadania uwag do projektu planu w powyzszym terminie.

Z uwagi na zastosowanie procedury uproszczonej, ograniczono zastosowanie form konsultacji
spotecznych do zbierania uwag. W trakcie trwania konsultacji spotecznych w powyzszym terminie, do
projektu  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wptyngta 1 uwaga. W zwigzku
z wprowadzonymi zmianami do projektu planu, ponowiono przeprowadzenie konsultacji spolecznych,
zapewniajac udziat spoleczenstwa poprzez:

- ogloszenie o prowadzeniu ponownych konsultacji spotecznych nad projektem zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Etk — Bema” opracowanego z zastosowaniem postgpowania
uproszczonego w dniach od 1 lipca 2025 r. do 16 lipca 2025 r., w formie:

- ogloszenia Prezydenta Miasta Etku wywieszonego 1 lipca 2025 r. na tablicy ogloszen Urzedu Miasta
Elku,

- ogloszenia prasowego z 1 lipca 2025 r. opublikowanego w Monitorze Samorzagdowym otoprzetargi.pl,

- ogloszenia na stronie internetowej w Biuletynie Informacji Publicznej portalu Wrota Warmii i Mazur,
opublikowanego 1 lipca 2025 r.,

- ogtoszenia na stronie internetowej www.elk.pl w dniu 1 lipca 2025 r.,
informujac o mozliwosci sktadania uwag do projektu planu w powyzszym terminie.

Z uwagi na zastosowanie procedury uproszczonej, ograniczono zastosowanie form konsultacji
spotecznych do zbierania uwag. W trakcie trwania konsultacji spotecznych w powyzszym terminie, do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wplyneta zadna uwaga.

2.11. Zapewnienie odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci

Ujecie wody dla miasta Etku zlokalizowane w Przykopce (gmina Etk) posiada zdolno$¢ produkcyjna na
poziomie 24.000 m?/d, natomiast rzeczywista produkcja dobowa to srednio 7.000 — 8.000 m3/d. Aktualnie
ujecie jest zatem wykorzystywane jedynie w 33% swojej wydajnosci. Do wykorzystania na potrzeby
rozwoju miasta i zwigzanego z nim wzrostu zapotrzebowania na wode pozostaje zatem az 16.000 m*/d, co
swiadczy o odpowiednich rezerwach, ktore sg w stanie zapewni¢ mozliwo$¢ zaopatrzenia w wode nowych
terendow rozwojowych.

Opracowywana zmiana miejscowego planu ,,Etk — Bema” dotyczy zmiany § 10 ust. 5 pkt 2 lit. a, §
10ust. 7pkt31it. a, § 15ust.2pktSoraz § 16ust. 2 pktS5tekstu planu, austalenia dotyczace
zapotrzebowania w wode poszczegdlnych terendow objetych planem zawieraja si¢ w treSci obecnie
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Etk — Bema ”, przyjetego uchwata
nr V.40.2024 Rady Miasta Etku z dnia 18 wrzesnia 2024 r. (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego
poz. 5040).
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2.12. Zapobieganie powaznym awariom i ograniczenie ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i sSrodowiska

Ustalenia dotyczace lokalizacji zakladéw stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii
przemystowych zawieraja si¢ w treSci obecnie obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Etk — Bema”, przyjetego uchwata nr V.40.2024 Rady Miasta Elku z dnia 18 wrze$nia
2024 r. (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego poz. 5040).

2.13. Ksztaltowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkeii rolniczej

W granicach terenu opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Etk —
Bema” nie wystepuja tereny rolnicze.

2.14. Przeznaczenie terenOW w odniesieniu do interesu publicznego 1 interesOw prywatnych, w tym
zglaszanych w postaci wnioskOw 1uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu jak 1zmian w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe

i spoteczne

Przystapienie do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bylo podyktowane
potrzeba redakcji opublikowanej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego
uchwaty nr V.40.2024 Rady Miasta Etku z dnia 18 wrze$nia 2024 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zwanego ,,Etk — Bema” jedynie w jego czesci tekstowej. Zmiana
miejscowego planu polegata na korekcie tekstu planu zapisu MNU na MN, poniewaz zaréwno w dalszej
czesci tekstu miejscowego planu, w ustaleniach szczegdétowych dla kwartatu jak i na zataczniku graficznym,
przeznaczenie dla zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej (MN) oznaczone jest wlasciwie.

Procedura planistyczna planu zostata przeprowadzona z zastosowaniem procedury uproszczonej, tj.
skracajacego czas postepowania planistycznego, m.in. poprzez jednoczesne opiniowanie iuzgadnianie
projektu planu oraz przeprowadzanie konsultacji spotecznych.

W wyniku udostepnienia projektu planu do opiniowania iuzgodnien wptynelo 6 pism, ktore zostaly
uwzglednione przez Prezydenta Miasta Etku stosownie do stopnia szczegdtowosci planu.

W ramach przeprowadzonych konsultacji spotecznych wptynagt jeden wniosek ztozony przez osobe
fizyczna, ktory zostal uwzgledniony przez Prezydenta Miasta Etku, stosownie do wymagan zwigzanych
z prowadzeniem procedury uproszczone;j.

Przyjete w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rozwigzania dotyczace
zainwestowania terenow sg zgodne zuwarunkowaniami przyrodniczymi oraz zapisami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Etku.

2.15. Wymagania ladu przestrzennego, walory przyrodnicze przestrzeni, efektywne gospodarowanie
przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Zmiana miejscowego planu ,,Etk — Bema” dotyczy zmiany § 10 ust. 5 pkt 2 lit. a oraz § 10 ust. 7 pkt 3 lit.
a, tj. korekty w tekscie planu MNU na MN oraz § 15 ust. 2 pkt 5 oraz § 16 ust. 2 pkt 5, dopuszczajacych
zastosowanie kata nachylenia potaci dachowych w zakresie od 27° do 45° w kwartatach 1MN, 2MN,U,
3MN,U.

Ustalenia dotyczace zasad adaptacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji zawierajg si¢ w tresci
obecnie obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Etk — Bema”, przyjetego
uchwala nr V.40.2024 Rady Miasta Etku zdnia 18 wrzesnia 2024 r. (Dz. Urz. Woj. Warminsko-
Mazurskiego poz. 5040).

3. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2

Prezydent Miasta Elku w kadencji samorzadowej 2018-2023, dokonat w listopadzie 2023 r. analizy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy.

Uchwata nr LIX.651.2023 zdnia 13 grudnia 2023 r. Rada Miasta Elku przyjeta ,,Analiz¢ zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Etku — ocena aktualnosci planu ogdlnego oraz miejscowych
planéw w miescie Elk” iuznala aktualno$¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacych na dzien podjecia ww. uchwaty. W odniesieniu do 10 planéw miejscowych Rada Miasta
Etku wskazata potrzebe zmiany idostosowania do obowigzujacych unormowan prawnych oraz
zarekomendowata dazenie do sporzadzenia i uchwalenia planu ogdélnego miasta Etku, zgodnie z przepisami
prawa.
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Uwagi dotyczace planéw miejscowych beda sukcesywnie podejmowane irealizowane. Obecnie, na
podstawie uchwaty nr LVII.635.2023 Rady Miasta Etku zdnia 29 listopada 2023 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia planu ogdlnego Gminy Miasta Elku, trwaja prace planistyczne nad planem
og6lnym.

4. Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal poddany procedurze planistycznej
z zastosowaniem postgpowania uproszczonego, zgodnie z przepisami ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw.

Prezydent Miasta Elku wramach obowiazujacej procedury planistycznej dokonal nastepujacych
czynnosci:

- oglosit 11 kwietnia 2025 r. w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen, na stronie BIP i portalu miejskim
informacj¢ o przystapieniu do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Etk — Bema”
z zastosowaniem postgpowania uproszczonego oraz o odstapieniu od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na $srodowisko;

- sporzadzit opracowanie ekofizjograficzne dla potrzeb projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

- sporzadzil projekt zmiany planu miejscowego wraz zuzasadnieniem iudostepnit w Biuletynie
Informacji Publiczne;j;

- jednoczes$nie:

- wystapit do Wojewody Warminsko-Mazurskiego o wyrazenie zgody na zastosowanie postgpowania
uproszczonego,

- wystapit o opinie i uzgodnienia do organow wilasciwych,

- oglosil 28 kwietnia 2025 roku w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen, na stronie BIP i portalu
miejskim o prowadzeniu konsultacji spotecznych nad projektem zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego opracowanego z zastosowaniem postgpowania uproszczonego w dniach
od 28 kwietnia 2025 roku do 16 maja 2025 roku, ograniczajac formy konsultacji do zbierania uwag;

- wterminie od 28 kwietnia 2025 roku do 16 maja 2025 roku przeprowadzal konsultacje spoteczne
i przyjmowal uwagi do projektu zmiany planu. W tym czasie do urzedu wptyneta 1 uwaga;

- wprowadzit zmiany do projektu zmiany miejscowego planu wynikajace z uwag, ktore wptynety podczas
konsultacji spotecznych;

- wzwiazku z wprowadzonymi zmianami do projektu zmiany miejscowego planu wynikajace
z konsultacji spotecznych, ponownie wystapit do wojewody o wyrazenie zgody na zastosowanie
postepowania uproszczonego oraz ponowit czynnosci, o ktorych mowa w art. 27b ust. 4 pkt 3, pkt 4 lit. c,
tj.:

- udostgpnit w Biuletynie Informacji Publicznej projekt zmiany miejscowego planu wraz
z uzasadnieniem,

- wystapil o ponowne uzgodnienia do organéw wilasciwych;

- ponadto ogtlosit 1 lipca 2025 roku w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen, na stronie BIP i portalu
miejskim o prowadzeniu ponownych konsultacji spotecznych nad projektem zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego opracowanego z zastosowaniem postepowania uproszczonego w dniach
od 1 lipca 2025 roku do 16 lipca 2025 roku, ograniczajac formy konsultacji do zbierania uwag;

- w terminie od 1 lipca 2025 roku do 16 lipca 2025 roku przeprowadzal ponowne konsultacje spoteczne
i przyjmowal uwagi do projektu zmiany planu. W tym czasie nie wplyneta zadna uwaga;

- udostepnil w Biuletynie Informacji Publicznej projekt zmiany miejscowego planu wraz z uzasadnieniem
i raportem podsumowujgcym przebieg konsultacji spotecznych.

Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu planu okreslonej w art. 27b ust. 4, Prezydent
Miasta Elku przedlozyl do uchwalenia Radzie Miasta Etku projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Etk — Bema” wraz z ustawowo okre$lonymi zatgcznikami.
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Projekt uchwaly zostal przygotowany przez Wydziat Planowania Przestrzennego i Gospodarki
Nieruchomos$ciami, zaopiniowany pod wzgledem formalno-prawnym przez Biuro Prawne w Wydziale
Nadzoru Urzedu Miasta Etku oraz legislacyjno-redakcyjnym przez sekretarza miasta.
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