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Projekt

z dnia 7 lutego 2019 r.
Zatwierdzony przez ..............ooo.....

UCHWALA NR........cccovvueen.
RADY MIASTA ELKU
ZA0Ia o 2019 1

w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego
Elk — SP nr 5.
»

Na podstawie art. 14ust. 1iw zwigzku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 t,j.) — Rada Miasta Etku uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Przystepuje si¢ do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Elk — SP nr
57 dla obszaru o powierzchni ok. 3,57 ha, potozonego w sasiedztwie wod Jeziora Etckiego, kompleksu Szkoty
Podstawowej nr 5, ulic $w. Wojciecha i $w. M. M. Kolbego oraz plazy miejskiej, stanowigcego dzialki o nr
ewid.: 3688/1, 3827/57, 3827/58, 3827/70, 3827/100 oraz czei¢ dzialek o nr ewid. 3688/5 i 3827/101.

2. Obszar opracowania objety jest ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Etk —
osiedle Jeziorna”, uchwalonego uchwata nr XLVI/396/06 Rady Miasta Etku z dnia 23 maja 2006 r., ogloszong
w Dz. Urz. Woj. Warmifisko-Mazurskiego Nr 115, poz. 1848 z dnia 22 sierpnia 2006 r. Zmiana planu obejmie
kwartaty oznaczone symbolami 22 UT,ZS; 23 UQ; 247ZP, 87 KP oraz 111 TT.

3. Celem opracowania planu jest w szczegolnosci uporzadkowanie dotychczasowego i ustalenie nowego
przeznaczenia terenéw objetych opracowaniem.

4. Granice obszaru miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla zatgcznik graficzny do
niniejszej uchwaty.

§ 2. Zakres ustalefi planu powinien spelniaé wymagania okreslone w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sig¢ Prezydentowi Miasta Etku.

§ 4. Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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PG-PP.6721.14.2018.JS Etk, dnia 13 lutego 2019 r.

Analiza zasadnosci przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zwanego ,Etk - SP 5” i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiagzan z ustaleniami studium.

1
1. Obszar objety przystgpieniem do opracowania planu miejscowego, obejmuje powierzchnie ok. 3,57 ha i potozony jest
w sasiedziwie wod Jeziora Elckiego, kompleksu Szkoty Podstawowej nr 5, ulic w. Wojciecha i $w. M. M. Kolbego oraz
plazy miejskiej, i stanowi dziatki o nr ewid.: 3688/1, 3827/57, 3827/58, 3827/70, 3827/100 oraz czesé dziatek o nr ewid.
3688/5 i 3827/101.

2. Celem przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu jest w szczegdlnosci uporzadkowanie dotychczasowego i

ustalenie nowego przeznaczenia terendw objgtych opracowaniem.

3. Whnioskodawcg proponowanego przeksztalcenia czesci planu ,Efk — osiedle Jeziorna”, jest Zespdt Inwestycji Sp. z 0.0.
w Elku. Ztozony wniosek dotyczy zmiany ustalen jedynie czesci kwartatu 24 ZP (zgodnie z obowigzujgcym planem
przeznaczonego pod zieleri parkowa), stanowigcego niewielki fragment dziatki nr 3827/98 (po podziale ozn. nr
3827/101), zlokalizowany pomigdzy brzegiem Jeziora Etckiego, a terenem szkoty.

Pani Halina Bender zwrdcita sig z proébg o zmiang planu umozliwiajacg wykonanie miejsc parkingowych, w zwigzku z
planowang budowg obiektu dydaktycznego SP nr 5, dla klas nauczania poczagtkowego I-Ill i klas starszych oraz
rozbudowg obiektu dla dzieci w wieku przedszkolnym i salami ztobka, z wymaganym zapleczem sanitarnym.

Ponadto, Wydziat PG, proponuje by zmiang planu, oprécz wnioskowanego kwartatu 24 ZP, objaé réwniez kwartaty
przylegte do posesji szkoty, oznaczone symbolami 22 UT,ZS; 23 UO; 87 KP oraz 111 TT, w celu ich uporzgdkowania.
Obecna sytuacja dotyczaca miejsc postojowych na posesji szkoly oraz w jej bliskim sgsiedztwie to ok. 117 miejsc
postojowych, ktére rozktadajg sie nastepujgco:

- 20 miejsc przynaleznych do plazy miejskiej,

- 49 miejsc, w tym 2 miejsca dla oséb niepetnosprawnych, zlokalizowanych pod obiektem hali sportowo-widowiskowe;j,

- 40 miejsc w pasie drogi publicznej ul. $w. M. M. Kolbego,

- 8 miejsc w pasie drogi publicznej ul. $w. Wojciecha.

Zgodnie ze stanem rzeczywistym teren 24 ZP stanowi zieler naturalng, ponadto w granicach nieruchomosci 3827/98
(obecny nr 3827/101), znajduje sig fragment promenady, koriczacy sie na wysokosci ul. w. Wojciecha.

Wedtug projektu zagospodarowania terenu, drzwi gtéwne do nowego skrzydta szkoly beda sie znajdywaly od strony
ul. $w. Wojciecha. Taka lokalizacja spowoduje, ze tam skoncentruje sig¢ najwiekszy ruch samochodowy, gdyz rodzice
odwozacy i odbierajgcy dzieci ze szkoty, przedszkola czy zfobka, bedg parkowaé jak najblizej wejscia.

Dlatego nalezy sig spodziewac, ze po oddaniu nowego obiektu szkolnego do uzytku, aktualna ilogé miejsc postojowych
na ulicy $w. Wojciecha, bedzie niewystarczajgca dla zapewnienia odpowiedniej i plynnej obstugi parkingowej.

By zapobiec ewentualnym utrudnieniom, zasadnym jest przeznaczenie tak niewielkiego fragmentu terenu pod nowe
miejsca postojowe.

Objecie zmiang planu czesci kwartatu 22 UT, ZS wynika z koniecznosci uporzadkowania terenu, i zgodnie ze stanem
faktycznym wigczenia terenu boiska ,Orlika" do kompleksu szkolnego. Obecnie boisko lezy na granicy dwach odrebnych
kwartatow 22 UT,ZS i 23 UQ.

Kwartat 87 KP zostat uwzgledniony z uwagi na fakt, ze caty dojazd do projektowanych budynkéw i parkingdw, bedzie sig
odbywat sie z tej wtasnie drogi (ul. $w. Wojciecha), natomiast kwartat 111 TT znajduije sie na posesiji szkoly.



4, Obszar opracowania objety jest ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Etk — osiedle
Jeziorna ”, uchwalonego uchwatg nr XLVI/396/06 Rady Miasta Etku z dnia 23 maja 2006 r., ogtoszong w Dz. Urz. Woj.
Warminsko-Mazurskiego Nr 115, poz. 1848 z dnia 22 sierpnia 2006 r.

Zmianie ulegng przede wszystkim ustalenia szczegétowe dla kwartatu 24ZP, ktére obecnie brzmig:

.§ 12. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 12 ZP, 24 ZP o igcznej powierzchni 7,64 ha przeznacza sie pod
zielen parkows.

2. Dia terenu o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

a) Urzadzenie terenu w formie bulwaru nadbrzeznego z gtéwnym ciggiem pieszym, Sciezkg rowerowg oraz aneksami
rekreacyjno — wypoczynkowymi.

b) Zachowanie naturalnej skarpy oraz istnigjgcego drzewostanu.

¢c) Sciezke rowerowg oraz cigg pieszy nalezy wykonac w sposéb umozliwiajacy dojazd pojazdom technicznym.

d) Na omawianym terenie nalezy zlokalizowa¢ dwie studnie publiczne, gtebinowe.”

Zapisy szczegotowe pozostatych kwartatow, objetych zmiang planu brzmig:

,§ 20. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 22 UT, ZS o powierzchni 4,36 ha przeznacza si¢ pod ustugi
turystyczne oraz tereny rekreacyjno - sportowe.

2. Dla terenu o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

a/ Teren z podstawowym przeznaczeniem pod ustugi turystyczne, infrastrukture sportow wodnych, gastronomie oraz
urzgdzenia sporfowe np. korty, zespoty boisk.

b/ Dopuszcza sie zabudowe o charakterze pensjonatowym lub hotelowym.

o/ Wysokosé zabudowy do Il kondygnacji z wysokim dachem i poddaszem uzytkowym.

d/ Forma architektoniczna obiektéw nawigzujaca do architektury regionalnej i waloréw krajobrazowych terenu.

e/ Dopuszcza sie mozliwo$c¢ lokalizacji obiektow fymczasowych zwigzanych ze sportami wodnymi i rekreacja.

§ 21. Teren realizowanego zespofu szkét z halq sportowq i zespotami parkingéw oznaczony na rys planu symbolem 23
UO o powierzchni 1,82 ha.

a/ Wysoka$c zabudowy do 1V kondygnacji.

b/ Funkcja terenu — ustugi o$wiatowe.

§ 46. Ustala sie obsfuge komunikacyjng terenu objetego planem ulicami istniejacymi i projektowanymi oraz dojazdami
wewnetrznymi:

6. Ulice dojazdowe oznaczone 80KP, 81KF, 82KP, 85KF, 87KP, 86KP
o Klasa: D 1/2
«  SzerokoSc jezdni min. 5,0m
o  Szerokos$c¢ w liniach rozgraniczajgcych 20m, 15m
o Nieprzekraczalna linia zabudowy mieszkaniowej 15m i 8m od kraweznika jezdni

§ 47. Ustala sig nastepujgce zasady uzbrojenia terenu objetego planem w infrasfrukture techniczna, okreslone
dodatkowo w ideogramie wykonanym na kopii planu.

3. Tereny projektowanych stacji transformatorowych oznaczono na rysunku planu 107TT, 108TT, 109TT, 11077, 111TT,
112TT, 11377, 114TT, 115TT, 116TT, 117TT, 118TT, 119TT, 120TT, 121TT, 122TT, 123TT, 124TT, 125TT, 126TT, 128TT,
129TT, 13077, 13177, 13277, 133TT, 134TT.

Pod wzgledem urbanistycznym przeprowadzenie planowanych zmian nie budzi przeciwwskazan.
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Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Etku, uchwalonym,
uchwatg nr XVI1I/170/2000 Rady Miasta Etku z dnia 26 kwietnia 2000 roku i zmienionym uchwatami nr VI11/56/03 Rady
Miasta Etku z dnia 28 kwietnia 2003 roku, nr L11/486/10 Rady Miasta Etku z dnia 27 kwietnia 2010 roku, XVI1.139.2012 z
dnia 31 stycznia 2012 r., nr XXVI.254.2013 Rady Miasta Etku z dnia 29 stycznia 2013 roku oraz nr V.55.15 Rady
Miasta Etku z dnia 31 marca 2015 r., teren objety planowang zmiang planu potozony jest na pograniczu kwartatow
oznaczonych na rysunku studium ,Polityka przestrzenna” symbolami Bs-13 i Ds-6, dla ktérych zapisy sg nastepujace:

teren Bs-13 - Teren objety jest ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Etk — osiedle
Jezioma". Obszar w kwartale przeznaczony jest gléwnie pod budownictwo mieszkaniowe. Poza kompleksowym
wyposaZeniem terenu w system komunikacji i infrastruktury technicznej, szczegéing uwage zwrécic nalezy na ustalenie
warunkéw ochrony jeziora oraz ksztaftowania waloréw urbanistyczno — architektonicznych projektowanego osrodka
koncentracji ustug, z uwagi na jego duze znaczenie w ksztattowaniu panoramy miasta, a takze ksztatfowanie zabudowy

przy ul. Grajewskiej jako wizytéwki miasta.

teren Ds-6 - Dia terenu sporzgdzony jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Etk — osiedle Jezioma”,
Przedmiotowy obszar przeznaczony jest giownie pod usfugi i urzadzenia sporfowo — rekreacyjne oraz zieler
ogélnodostepnag. W postgpowaniu administracyjnym szczegéing uwage nalezy zwracac na walory widokowe ferenu od
strony jeziora, jak i powigzania z istniejgcq iprojektowang zabudowg mieszkaniowg. Na terenie tym moga byc
lokalizowane jedynie obiekty zwigzane ze sportem i rekreacjg. Nalezy wprowadzi¢ elementy identyfikacji przestrzennej,
oznaczonej na planszy polityki przestrzennej. Na wagskim przesmyku jeziora proponuje sie wykonanie mostu
dla poigczenia ciggu pieszo — rowerowego z kompleksem leénym po drugiej stronie jeziora oraz wykonanie

ogdlnodostepnej plazy wraz z infrastrukturg rekreacyjno — wypoczynkowa.

Ponadto, z tekstu Studium odczytano:

47. Szczegdlne dziatania w polityce przestrzennej miasta
ow Efku wystepujg fez tereny predysponowane do zabudowy wolnych przestrzeni w ramach uzupetniern z
uwzglednieniem gtéwnych funkgji strefy. Dotyczy to terenéw: Cs-4, Bs-12, Bs-13;

49. Obszary, ktére moga by¢ przeznaczone pod zabudowe
W Etku, miescie duzych ograniczeri i wielu uwarunkowari rozwoju zagospodarowania przestrzennego,
wykorzystywano bardzo intensywnie kolejne tereny przeznaczane do zabudowy.
Po dokonaniu szczegdfowej analizy stanu zagospodarowania miasta stwierdzono, ze:
= na czgsciowo niezagospodarowanych jeszcze terenach, oznaczonych na mapie polityki przestrzennej symbolami
As-5, Bs-12 | Bs-13, sporzadzone sg juz migjscowe plany zagospodarowania przestizennego gféwnie pod
budownictwo mieszkaniowe. Kwartaty Bs-12 i Bs-13 lezg w bliskim sgsiedztwie Jeziora i wyrazem polityki
przestrzennej na tych terenach jest ustalenie odpowiednich dla potozenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania
terendw, majgcych na celu stworzenie warunkéw dla ochrony jeziora. Zabudowa winna uzupefnic istniejgca
panorame miasta, co ma szczegdine znaczenie dia tozsamosci miasta i jego strefy krajobrazowey:

Strefa B — Nowomiejska

a) cel gtowny strefy B
Stworzenie warunkdéw dla przestrzennego rozwoju terenéw budowlanych w miescie oraz warunkéw dia powstania
nowego osrodka fozsamo$ci miasta, bedgcego zarazem potencialem rozwoju miasta w kierunkach pofnocnym |

pofudniowym.



b) cele operacyjne strefy B
» przeksztafcenie istnigjacej, nieustalonef struktury funkcjonalno — przestrzennej w strukture stabilng o wyksztafconej
tozsamosci;
o zapewnienie terendw rozwojowych miasta;
« wyksztafcenie czytelnego systemu przestrzeni publicznych, powigzanych z powstatymi strefami strukturalnymi;
» dopuszcza sig lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyZej 2000 m?,
¢) funkgje strefy B
¢ podstawowe: mieszkaniowa, usfugowa i handiowa;

» uzupefniajgce: nieucigzliwa dziatalno$¢ gospodarcza, rekreacyjna, przemyst w pofnocno—wschodniej cze$ci strefy.

Strefa D — Przyjeziorna (jeziora Efckieqo)

a) cel giéwny D
Ochrona | odpowiednie wykorzystanie $rodowiska przyrodniczego zaréwno dla rozwoju funkcji wypoczynkowych,
rekreacyjnych i turystycznych, w tym przestrzeni publicznych, jak i dla prawidfowego funkcjonowania systemu
przyrodniczego miasta. Wzmocnienie rangi miasta w kierunku rekreacyjno — turystycznym poprzez potaczenie jezior:
Sunowo, Efckiego i Selmet Maty.
b) cele operacyjne D

« ochrona krajobrazowa pradoliny rzeki Etk na cafej jej dfugosci w obrebie miasta;

« Zzagospodarowanie terendéw nadbrzeznych z zachowaniem warunkow ekspozycji krajobrazu kulturowego,

« stworzenie bazy rekreacji i sportu;

« zakaz lokalizacji inwestycji moggcych pogorszy¢ stan $rodowiska;,

« wyeksponowanie elementow identyfikacji przestrzennej Jeziora Efckiego poprzez realizacje ogéinodostepnych

obiektow sportowo — rekreacyjnych;

e wzmocnienie atrakcyjnosci turystycznej.
c) funkcje strefy D

« podstawowe: rekreacja; turystyka; przestrzeri publiczna

s uzupeiniajace: mieszkaniowa; usfugowa

o wykluczona: przemyst.

Zatozenia do planu sg spéjne z polityka przestrzenna miasta Etku, okreslong w Studium uwarunkowari i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Etku, uchwalonego uchwatg nr XVI11/170/2000 Rady Miasta Etku z

dnia 26 kwietnia 2000 roku z p6zniejszymi zmianami.

e~

masz Andrukiewicz

sporzgdzita: Julita Stupak



