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Na podstawie § 35 ust. 1 pkt 1 Statutu Miasta Elku' prosze o wprowadzenie do
porzadku obrad najblizszej sesji Rady Miasta Etku projektu uchwaty w sprawie udzielenia
bonifikaty od optaty wnoszonej jednorazowo za przeksztalcenie prawa uzytkowania

wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci stanowiacych dotychczasowa wilasnosé

Gminy Miasta Etku.

Prez¢dent Miasta Elku

W zalgczeniu:
1. Projekt uchwaty

2. Uzasadnienie do projektu uchwaty

! Zatacznik do uchwaty Nr XIX 195.16 Rady Miasta Etku z dnia 25 maja 2016 roku w sprawie uchwalenia Statutu Miasta Etku (Dz. Urz
Woj. Warminsko - Mazurskiego z 2016 r. poz. 2515).



w sprawie udzielenia bonifikaty od oplaty wnoszonej jednorazowo za przeksztalcenie prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci stanowiacych dotychczasows wlasnosé
Gminy Miasta Elku.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2018 £,
poz. 994 z pozn. zm.) oraz art. 9 ust. 4 i 5 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntéw (Dz. U. z2018 r.
poz. 1716 z pézn. zm.), Rada Miasta Etku uchwala, co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgodg na udzielenie bonifikaty od optaty wnoszonej jednorazowo za przeksztalcenie prawa
uzytkowania wieczystego gruntu stanowiacego dotychczasowa wiasnosé Gminy Miasta Elku, osobom
fizycznym bedacym wiascicielami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub lokali mieszkalnych lub
spdldzielniom mieszkaniowym w wysokosci:

1)95% - wprzypadku, gdy oplata jednorazowa zostanic wniesiona w roku, w ktéorym nastapito
przeksztalcenie;

2) 94% - w przypadku, gdy oplata jednorazowa zostanie wniesiona w drugim roku po przeksztalceniu;
3) 85% - w przypadku, gdy oplata jednorazowa zostanie wniesiona w trzecim roku po przeksztalceniu;
4) 75% - w przypadku, gdy oplata jednorazowa zostanie wniesiona w czwartym roku po przeksztalceniu;
5) 65% - w przypadku, gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w pigtym roku po przeksztatceniu;

6) 55% - w przypadku, gdy opfata jednorazowa zostanie wniesiona w széstym roku po przeksztalceniu.

§ 2. Warunkiem udzielenia bonifikaty od oplaty jednorazowej z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania
wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntéw jest zlozenie
przez osoby okreslone w § 1 pisemnego wniosku o udzielenie bonifikaty wraz z o$wiadczeniem o zamiarze
whiesienia oplaty jednorazowe;j.

§ 3. Bonifikata okreslona w § 1 nie przyshuguje osobom, ktére posiadaja zadtuzenie wobec Gminy Miasta
Etku z tytutu naleznoéci stanowigcych dochéd budzetu Miasta Etku.

§ 4. Prezydent Miasta Elku zobowiazany jest do z3dania zwrotu kwoty réwnej udzielonej bonifikacie po jej
waloryzacji, jezeli wiasciciel budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub lokalu mieszkalnego, przed uptywem
5 lat, liczge od dnia otrzymania bonifikaty, wykorzystat nieruchomosé¢ na inne cele niz cele, ktdre stanowily
podstawe udzielenia bonifikaty. Przepis stosuje si¢ odpowiednio do nastgpcéw prawnych oséb, ktore uzyskaty
bonifikate od optaty, o ktérej mowa w § 1.

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Etku.

§ 6. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.
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Uzasadnienie do projektu uchwaty:

Zgodnie z ustawg z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego
gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntow (Dz.U.z2018
I, poz. 1716 z p6zn. zm.), z dniem 1 stycznia 2019 r. uzytkowanie wieczyste gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe przeksztalcilo si¢ w prawo wlasnosci. Z tytutu
przeksztalcenia powstaje obowigzek wnoszenia na rzecz dotychczasowego wihasciciela optaty
przeksztatceniowej w wysokoéci rownej dotychczasowej optacie rocznej z tytutu uzytkowania
wieczystego przez okres 20 lat. Ustawa przewiduje réwniez mozliwoéé jednorazowej splaty
wszystkich optat z gory, stanowigcej iloczyn oplaty rocznej i ilosci lat pozostatych do splaty.

W odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych dotychczas wiasnosé Gminy Miasta Eiku,
przeksztatcenie objelo ok 250 nieruchomodci, co stanowi ok 2000 uzytkownikéw wieczystych.

W ustawie zostaly uregulowane bonifikaty od optat jednorazowych dotyczace gruntow Skarbu
Panstwa, kt6re w 1 roku wynosza 60% i malejg o 10 % z kazdym rokiem w kolejnych 5 latach.
W odniesieniu do gruntéw komunalnych, ustawodawca pozostawit kwestie udzielania bonifikat
wlasciwym organom gmin.

W zwigzku z potrzebg jednakowego traktowania uzytkownikéw wieczystych posiadajacych
nieruchomosci mieszkaniowe na terenie Elku oraz ustawowo wprowadzone bonifikaty na
gruntach Skarbu Panstwa, zasadne jest wprowadzenie bonifikaty od oplaty jednorazowej
dotyczacej nieruchomosci stanowiacych dotychczasowa wiasnosé Gminy Miasta Etku.
Analizujac wysokos$¢ udzielanych bonifikat przez inne miasta w Polsce nalezy stwierdzié, ze
osiggaja one wysokos¢ do 98% oplaty (np. Ketrzyn, Warszawa). Minimalna wysokosé
bonifikaty rozpoczyna si¢ od poziomu 50% (Gmina Etk).

Majgc na uwadze sprawno$¢ prowadzonych postepowan administracyjnych, proponuje
wyrazenie zgody na udzielenie bonifikaty w wysokosci 95% oplaty. Taka wysokos¢ bonifikaty
zréwna oplatg jednorazowg z roczng oplata przeksztalceniows. Dzigki temu nie wystgpi
konieczno$¢ dokonywania rozliczen i zwrotu czesci dokonywanych wplat. Juz w pierwszym
roku od daty nabycia prawa wlasno$ci nastapi catkowite uregulowanie catosci naleznych
Miastu opfat.

Za$wiadczenia o przeksztalceniu beda wydawane do korica 2019 r. W stosunku do 0séb, ktére
obiora je z poczatkiem 2020 r., zasadne jest wprowadzenie bonifikaty w wysokosci, ktéra
pozwoli na osiagniecie poziomu oplaty jaka obowigzywata w pierwszym roku przeksztalcenia.

Wprowadzenie bonifikaty od jednorazowej oplaty przeksztatceniowe; uzupehi katalog
dotychczas wprowadzonych przez Radg Miasta bonifikat przy zbywaniu praw majatkowych z
zasobu komunalnego. Najemcy lokali komunalnych moga nabyé ich wiasnogé z bonifikata 90%
od ceny. Podobna wysoko$¢ bonifikaty w wysokosci 90% optaty, obowiazywata na podstawie
uchwaty Rady Miasta Etku z dnia 26 pazdziernika 2005 r. regulujgcej sprawy przeksztalcenia
prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci gruntow mieszkaniowych, ktérej zakres
stosowania od 2012 r. zostat zawezony do nieruchomosci zabudowanych wykorzystywanych
w calodci badZz w czesci na cel mieszkaniowy. Rada Miasta wyrazala takze zgode w
indywidualnych sytuacjach, udzielajac bonifikat w wysokosci od 90% do 96,153% ceny, gdy
przedmiotem obrotu byt grunt przeznaczony lub wykorzystywany na cele mieszkaniowe.

! Zatgcznik do uchwaty Nr X1X.195.16 Rady Miasta Etku z dnia 25 maja 2016 roku w sprawie uchwalenia Statutn Miasta Etku (Dz. Urz. Woj.
Warminsko - Mazurskiego z 2016 r. poz. 2515).



Celem zachecenia 0s6b, ktére nabyly prawo wiasnodci do szybkiego uiszczenia naleznych
oplat, co z kolei pozwoli na zakoniczenie w urzedzie obstugi platnosci uzytkowania
wieczystego, proponuj¢ podobnie jak w przypadku gruntu Skarbu Parstwa, zr6znicowanie
wysokosci bonifikaty poprzez jej zmniejszanie o 10% w kolejnych latach obowiazywania, wg
zestawienia:

1) 95% - w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w roku, w ktorym nastapito
przeksztatcenie,

2) 94% - w przypadku gdy oplata jednorazowa zostanie wniesiona w drugim roku po

przeksztalceniu,
3) 85% - w przypadku gdy oplata jednorazowa zostanie wniesiona w trzecim roku po

przeksztatceniu,
i kolejno z kazdym kolejnym rokiem mniej o 10%, osiagajac w szdstym roku po przeksztalceniu

55%.

Zmniejszenie wysokodci bonifikaty pozwoli unikna¢ dokonywania rozliczeri i zwrotu nadpfat,
ktére wystapig gdy roczna optata przeksztatceniowa bedzie wyzsza od naleznej do wplaty
oplata jednorazowa po bonifikacie.

Pozostawienie plaskiej stawki procentowej bonifikaty, niezaleznie od daty udzielenia bonifikaty,
doprowadzi do sytuacji, ze poczawszy od drugiego roku od daty przeksztalcenia Miasto bedzie
zobowigzane do zwrotu czeéei pobranych oplat rocznych.

Skutki finansowe dla budzetu miasta, przy zatozeniu, ze wszyscy wlasciciele gruntéw
zabudowanych w pierwszym roku od chwili nabycia tego prawa, wystapig o naliczenie optat
Jjednorazowych wyniosa okoto 310.000,00 zt netto rocznie przez okres kolejnych 19 lat. Jest to
kwota okoto 25% tacznych wplywéw z tytutu uzytkowania wieczystego, ktére wynoszg okolo
1.200.000 zt rocznie.

Z uwagi na to, ze bonifikata moze byé przyznawana wyfacznie na cele mieszkaniowe, w
zwigzku z tym, wymaga prowadzenia monitoringu sposobu wykorzystania nieruchomogci w
okresie 5 lat, pod rygorem zadania zwrotu po waloryzacji.

Dodatkowym warunkiem udzielenia bonifikaty jest brak zaleglosci finansowych wobec Miasta
Etku. Podobne rozwiazanie stosuje si¢ m. in. przy sprzedazy lokali mieszkalnych w trybie
bezprzetargowym oraz nieruchomosgci zbywanych w trybie przetargu.

1 Zatgcznik do uchwaly Nr X1X.195.16 Rady Miasta Etku z dnia 25 maja 2016 roku w sprawie uchwalenia Statutu Miasta Elku (Dz. Urz. Woj.
Warminsko - Mazurskiego z 2016 r. poz. 2515).



Utworzyl: Maicin Radzilowicz - Sekretarz Miasta - O 2

Metadane pisma wychodzacego

Numer pisma: PG-GN.6826.10.2018.1W
Data pisma: 2018-10-09

18-10-12 14 28:52

Dotyczy: dotyczy rozpatrzenia kwestii udzielania bonifikat od optat za przeksztatcenie prawa

uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci nieruchomosci zabudowanych na cele mieszkaniowe

z ustawy z 20 lipca 2018 r.

Dostep: niepubliczny

Osoba do kontaktu: llona Wierszewska
Rodzaj pisma:

Sfowa kluczowe:

Typ DCMI: Tekst

Zalgczone pliki:
Nazwa pliku Nazwa oryginalna Data utworzenia Wihasciciel
KW_40732_PG_plik5.0DT WNIOSEK DO PREZYDENTA  2018-10-10 12:37:04 llona Wierszewska
W SPRAWIE BONIFIKAT 2018
NOWA USTAWA.ODT
Klienci:

Historia akceptacji:

2018-10-09 10:57:44 Uruchomiono sciezke akceptacji EA-49839 dla pisma (llona Wierszewska)
1. llona Wierszewska (Samodzielny referent)
2. Tomasz Szymariski (Kierownik Referatu)
3. Marta Herbszt (Naczelnik Wydziaiu)
4. Jarostaw Wrobel (Skarbnik Miasta)
5. Zofia Pietkiewicz (Radca prawny)
6. Marcin Radzitowicz (Sekretarz Miasta)
2018-10-09 10:57:44 Zaakceptowano przez llona Wierszewska
2018-10-09 10:58:45 Anulowano catg $ciezke akceptacji przez llona Wierszewska
2018-10-08 11:08:56 Zmiana plikéw dotaczonych do kerespondencji przez llona Wierszewska
2018-10-09 11:09:07 Uruchomiono éciezke akceptacji EA-49839 dla pisma (llona Wierszewska)
1. llona Wierszewska (Samodzielny referent)
2, Tomasz Szymariski (Kierownik Referatu)
3. Marta Herbszt (Naczelnik Wydziatu)
4. Jarostaw Wrébel (Skarbnik Miasta)
5. Zofia Pietkiewicz (Radca prawny)
6. Marcin Radzitowicz (Sekretarz Miasta)
2018-10-09 11:09:07 Zaakceptowano przez llona Wierszewska
2018-10-10 09:03:23 Akceptacja dla pisma przez Tomasz Szymanski
2018-10-10 11:52:58 Brak akceptacji dla tre$ci pisma przez Marta Herbszt

We whniosku dopisaé jeszcze ilu takich uzytkownikéw wieczystych skorzysta z ustawy i ogding kwote

dochodéw budzetowych z tytutu optat rocznych
Przeczytanc 2018-10-10 12:03:32
2018-10-10 12:37:22 Zmiana plikéw dotaczonych do korespondenciji przez llona Wierszewska
2018-10-10 12:37:28 Uruchomiono $ciezke akceptacji EA-49839 dla pisma (llona Wierszewska)
1. llona Wierszewska (Samodzielny referent)
2. Tomasz Szymariski (Kierownik Referatu)
3. Marta Herbszt (Naczelnik Wydziatu)
4. Jarostaw Wrébel (Skarbnik Miasta)
5. Zofia Pietkiewicz (Radca prawny)
6. Marcin Radzitowicz (Sekretarz Miasta)
2018-10-10 12:37:29 Zaakceptowano przez llona Wierszewska
2018-10-10 12:38:20 Akceptacja dia pisma przez Tomasz Szymanski
2018-10-10 14.05:12 Akceptacja dla pisma przez Marta Herbszt
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Unworzyt Marcin Radzilowicz - Sekretarz Miasta - O 2018-10-12 14:30:59

2018-10-11 12:54:21 Akceptacja dla pisma przez Stanistawa Caluch w zastepstwie za Jarostaw Wrébel
2018-10-11 13:10:05 Akceptacja dla pisma przez Zbigniew Rachwalski w zastepstwie za Zofia Pietkiewicz
2018-10-12 14:39:56 Podpisanie cyfrowo pisma przez Marcin Radzitowicz
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