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Na podstawie § 35 ust. 1 pkt 1 Statutu Miasta Etku' proszg o wprowadzenie do porzadku
obrad sesji Rady Miasta Etku projektu uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, zwanego ,,Jezioro Elckie”
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Tomasz, Andrukiewicz
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P7)ydent Miasta Etku

W zataczeniu:
1. Projekt uchwaty wraz z zalgcznikami

2. Uzasadnienie do projektu uchwaty

Sprawg prowadzi: Cezary Domitrz — inspektor ds. urbanistyczno — architektonicznych, tel. 87 732 61 53, e-mail: ¢.domitrz@um.elk.pl

! Zalgeznik do uchwaty Nr XIX.195.16 Rady Miasta Etku z dnia 25 maja 2016 roku w sprawie uchwalenia Statutu Miasta Elku (Dz. Urz. Woj.
Warminsko - Mazurskiego z 2016 r. poz. 2515).
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Uzasadnienie podjgcia uchwaly w sprawie uchwalenia miej scowego planu zagospodarowania

przestrzennego, zwanego ,,Jezioro Elckie”

W trakeie procedury planistycznej projekt miejscowego planu byt czterokrotnie wyktadany do

publicznego wgladu w okresach:

1) od 17.07.2017 roku do 17.08.2017 roku, z terminem skladania uwag ustalonym do 31.08.2017
roku;

2) od 22.11.2017 roku do 20.12.2017 roku, z terminem skiadania uwag ustalonym do 3.01.2018
roku;

3) 0d 5.03.2018 roku do 3.04.2018 roku, z terminem sktadania uwag ustalonym do 17.04.2018 roku;

4) od 26.10.2018 roku do 27.11.2018 roku, z terminem sktadania uwag ustalonym do 11.12.2018
roku.

W wyznaczonych terminach wplynely uwagi, ktére zostaly odpowiednio uwzglednione jak 1
nieuwzglednione przez Prezydenta Miasta Efku.

Celem opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ustalenie
przeznaczenia terendw oraz okre$lenie zasad dotyczacych realizacji obiektéw na powierzchni Jeziora
Efckiego w tym m.in. marin, ktadek i pomostow.

Analiza zasadnosci przystgpienia do miejscowego planu wykazata, ze przedmiotowy obszar
sasiaduje z terenami, na ktérych wystepuje duze zréznicowanie funkcji (mieszkalna jednorodzinna,
mieszkalna wielorodzinna z ushigami i zabudowa ustugowa), w zwigzku z tym wskazane jest
okreslenie zasad dotyczacych realizacji obiektéw na powierzchni Jeziora Elckiego w nawiazaniu do
istniejgcego lub przewidzianego w planach miejscowych zagospodarowania terenéw znajdujacych sie
w bezposrednim sgsiedztwie.

Objecie linii brzegowej Jeziora Elckiego wraz z terenami przyleglymi ustaleniami planu
miejscowego pozwoli uwzglednié przeznaczenie terenu w zakresie planowanego przebiegu kolejnego
etapu promenady, a takze zabezpieczy¢ walory krajobrazowe brzegu jeziora i ustalié dopuszczalne
zagospodarowanie terenu w zaleznosci od charakteru ushig znajdujacych si¢ w sasiedztwie (ze
szczegblnym uwzglednieniem istniejacej i planowanej promenady miasta).

Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ w zachodniej czgsci miasta Elku, zajmuje

powierzchnie ok. 4,07 km® i w wigkszoéci stanowi powierzchnig Jeziora Elckiego.

Obecnie na analizowanym terenie brak jest obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
Projekt miejscowego planu zakiada nastepujace przeznaczenie poszezegdlnych terendw:

WS - tereny wod powierzchniowych srédladowych;



WSP — tereny wod powierzchniowych srodladowych z dopuszezeniem lokalizacji urzadzen wodnych,
takich jak np. pomosty czy slipy;

UT - tereny ushug turystycznych;

US - teren ustug sportu i rekreacji;

ZP - teren zieleni urzadzone;j;

WS, US — tereny wdd powierzchniowych $rédladowych oraz sportu i rekreacii;
WS,UT - tereny wéd powierzchniowych srodladowych oraz ustug turystycznych;
K — tereny infrastruktury techniczne;j - przepompownia $ciekéw sanitarnych;
KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowej;

KDZ — teren drég publicznych klasy zbiorczej;

KPJ — teren ciggu pieszo-jezdnego.

Ponizej przedstawiono charakterystyke zagospodarowania poszczegdlnych kwartatéw.

Oznaczenie Lokalizacja Plan miejscowy w poszczegélnych kwartatach dopuszcza lokalizacje

kwartalu nastgpujgcych obiektéw kubaturowych wraz z podstawowymi
parametrami:

6UT Teren przy Fregacie 1) obiektéw ustug turystycznych i/lub gastronomicznych,

a) budynek potozony czgéciowo pod poziomem gruntu ze wzgledu
na duzy spadek w obrebie kwartatu,

b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji: 2,

¢) wysoko§¢ maksymalna obiektu - réwna poziomowi
posadowienia parteru budynku ustugowego na dzialce
sasiedniej
8US MOS 1) urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

2) placoéw zabaw dla dzieci,
3) obiektéw zwigzanych z ustugami turystycznymi,
4) przystani zeglarskiej,

5) kapieliska lub plazy wraz z obiektami niezbednymi do ich
obstugi, zgodnie z przepisami odrebnymi,

US cypel Pigkna 1) urzadzen sportowo-rekreacyjnych, takich jak np. place zabaw,
10US plac Nadjeziorna podesty, szachy terenowe, minigolf, boule, silownie na $wiezym
owietrzu itp.,
11US plac Pulaskiego R 2 ip
2) wiezy widokowej w obrebie kwartatu 9US,
13WS Jezioro 1) publicznych taraséw widokowych lub mostéw,

2) ciagbw pieszo-rowerowych,

1) minimalna szerokos¢ ciagu pieszo-rowerowego: 2,5 m,

2) dopuszcza sig¢ lokalizacje mostu, stanowigcego ciag pieszo-
rowerowy, laczacego brzegi Jeziora Elckiego pomiedzy stykiem
jeziora z dzialkg pofozong w obrgbie 3 miasta Elku (poza

opracowaniem planu) a dziatka polozong w obrebie 10 Chrusciele
(poza opracowaniem planu), na nastepujgcych zasadach:

a) orientacyjna lokalizacja zgodnie z oznaczeniem informacyjnym
na rysunku planu,

b) minimalna szeroko$¢ — 3,5 m.




15WS,UT

Tereny przy

Smetku i Horece

1) plywajacych obiektéw ustugowych, zwigzanych z gastronomig i
obstugg ruchu turystycznego,

a) maksymalna powierzchnia obiektu, mierzona po obrysie
zewnetrznym elementéw trwale zamykajacych budynek — 100 m?,

2) pomostéw i platform, wylacznie powiagzanych z obiektem
ushugowym,

3) wypozyczalni sprzetu wodnego,

16WS,UT

Teren przy wyspie
— ujécie rzeki Eik

1) obiektéw ustug turystycznych lub gastronomicznych,
a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji: 2

b) maksymalna powierzchnia pierwsze; kondygnacji obiektu,
mierzona po obrysie zewnetrznym elementéw trwale zamykajacych
budynek — 500 m?, maksymalna powierzchnia drugiej kondygnacji
obiektu, mierzona po obrysie zewnetrznym elementéw trwale
zamykajacych budynek - 200 m?,

2) pomostéw, wylacznie powigzanych z obiektem ushugowym,

a) maksymalna szeroko$¢ pokiadu gléwnego poszezegblnych
pomostéw: 5 m,

3) wypozyczalni sprzetu wodnego,

17WS,UT

przy cyplu obok
plazy miejskiej

1) obiektéw ustugowych, zwigzanych =z obshugg  ruchu
turystycznego (hotel, gastronomia, centrum konferencyjne),

a) maksymalna ilo§¢ kondygnacii: 3,

b) maksymalna catkowita powierzchnia uzytkowa obiektu Iub
zespolu obiektéw kubaturowych — 8000 m?,

¢) maksymalna wysoko$é obiektu, mierzona od poziomu terenu
przy gtéwnym wejéciu na platforme: 20 m,

2) pomostéw, wylgcznie powigzanych z obiektem ushugowym,

a) maksymalna szeroko$¢ pokiadu gléwnego poszczegdlnych
pomostoéw: 5 m,

3) przystani z pochylniami do slipowania fodzi,

18WS,US

Teren przy MOS

19WS,US

Plaza miejska

Parkowa

20WS,US

Plaza miejska

Jeziorna

1) ogolnodostepnych pomostow,

2) obiektéw i urzagdzen sportéw wodnych, w tym wyciggdw nart
wodnych,

3) obiektéw zwigzanych z wypozyczalnig sprzetu wodnego,
przystania wodna, plaza czy kapieliskiem, w tym pochylnie do
slipowania todzi.

4) w granicach kwartali 20WS,US dopuszcza sie lokalizacje
mostu, stanowigcego cigg pieszo-rowerowy, gczacego brzegi
Jeziora Elckiego pomigdzy stykiem jeziora z dziatkg potozong w
obrgbie 3 miasta Efku (poza opracowaniem planu) a dziatkg
potozong w obrebie 10 Chrusciele (poza opracowaniem planu), na
nastepujgcych zasadach:

a) minimalna szeroko$¢ — 3,5 m.

21WS,US

Plaza miejska

gminna

1) pomostdw,

a) maksymalna szeroko$¢ pokladu gléwnego poszczegblnych
pomostdw: 5 m,

2) obiektéw zwiazanych z wypozyczalnia sprzgtu  wodnego,

przystania wodna, plazg czy kapieliskiem, w tym pochylnie do
slipowania todzi.

22WSP

Teren przy Janusie

1) pomostéw,




24WSP Teren przy Biatym | a) maksymalna szerokosé pokiadu glownego poszczegolnych
. pomostéw: 2,5 m,
Zaglu
b) maksymalna catkowita dtugosé pomostu: 25 m,
31WSP Teren przy ;
. c) maksymalna powierzchnia skrzydla pomostu: 25 m?,
wypozyczalni — ul. .
. 2) wypozyczalni sprzetu wodnego,
Grajewska
25WSP Przy terenie 1) pomostéw,
komunalnym a) maksymalna szeroko$¢ pokladu gléwnego poszczegdlnych
Sikorskiego pomostéw: 5 m,
-11 List. 2) wypozyczalni sprzetu wodnego,
3) pochylni do slipowania todzi,
26WSP Przy terenach 1) pomostow.
prywatnych 1 a) maksymalna szeroko$¢ pokladu gléwnego poszczegdinych
Listopada pomostow: 2 m,
b) maksymalna catkowita dlugosé pomostu: 25 m,
c) maksymalna powierzchnia skrzydta pomostu: 25 m?,
d) maksymalna liczba pomostéw na terenie: 4,
e) mozliwo$¢ realizacji jednego pomostu dla kompleksu dzialek,
27TWSP Przy lerenic 1) ogélnodostepnych pomostdw,
komunalnym
Jagietly
28WSP Przy terenach 1) pomostéw,
prywatnych 111 2) maksymalna szerokosé pokiadu glownego poszczegolnych
Listopada pomostéw: 2 m,
b) maksymalna catkowita dtugo$é pomostu: 25 m,
¢) maksymalna powierzchnia skrzydta pomostu: 25 m?,
d) mozliwo$¢ realizacji jednego pomostu dla kompleksu dzialek,
2) pochylni do slipowania todzi.
29WSP Leeen pray CER 1) ogélnodostgpnych pomostow.
32WSP ter. komunalne
Jakubczaka
30WSP Pigkna cypel- 1) pomostw.
Fregata a) maksymalna szeroko$¢ pokladu gléwnego poszczegélnych
pomostéw: 5 m,
23WSP barka Ego przy I} ‘pomostibw:
CEE a) maksymalna szerokos¢ pokladu gléwnego poszczegdlnych
33WSP Tereny prywatne | pomostow: 2 m,
Baranki b) maksymalna catkowita dlugo$¢ pomostéw: 25 m,
34WSP Tereny  prywatne ¢) maksymalna powierzchnia skrzydta pomostu: 25 m?,
gmina d) minimalna odlegto$¢ pomigdzy pomostami mierzona po linii

prostej wzdhuz brzegu jeziora — 100 m,

e) adaptuje si¢ istniejagce pomosty, wzniesione na podstawie
pozwolen wodno-prawnych,

f) mozliwos¢ realizacji jednego pomostu dia kompleksu dzialek,

1) w granicach terenéw, oznaczonych symbolami 33WSP i




34WSP, w bezposrednim sasiedztwie pomostéw dozwolone jest
lokalizowanie pochylni do slipowania todzi, przy czym urzadzenia
te nie mogg wystawac ponad poziom wody,

2) W granicach terenu, oznaczonego symbolem 33WSP,
dopuszcza sig lokalizacje elementéw i urzadzen sportéw wodnych,
powigzanych funkcjonalnie  z  obiektami sportowymi
zlokalizowanymi w obrebie terenu 20WS,US,

35WSP Tereny  prywatne 1) pomostéw.

Zamkowa a) maksymalna szeroko$¢ pokladu gléwnego poszczegdlnych
pomostow: 2,5 m,

b) maksymalna catkowita dtugo$é pomostow: 25 m,
¢) maksymalna powierzchnia skrzydta pomostu; 25 m?,

d) minimalna odleglo$¢ pomigdzy pomostami mierzona po linii
prostej wzdtuz brzegu jeziora — 100 m,

e) adaptuje si¢ istniejagce pomosty, wzniesione na podstawie
pozwolefi wodno-prawnych,

f) mozliwosc realizacji jednego pomostu dla kompleksu dziatek,

36WSP POmasty Prey 1) maksymalnie dwéch ogénodostepnych pomostow,

gminne;j zieleni a) maksymalna szeroko$¢ pokiadu gléwnego poszczegélnych
pomostow: 2,5 m,

b) maksymalna calkowita dlugo$é pomostu: 25 m,
¢) maksymalna powierzchnia skrzydta pomostu: 25 m?,

d) minimalna odlegto$¢ pomigdzy pomostami mierzona po linii
prostej wzdhz brzegu jeziora— 100 m,

2) maksymalnie dwdch wypozyczalni sprzetu wodnego,

Zgodnie z ustaleniami rysunku Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Etku, uchwalonego uchwata nr XVIII/170/2000 Rady Miasta Etku z dnia 26
kwietnia 2000 roku z pézn. zm., obszar objety planowanym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zwanym ,,JEZIORO ELCKIE”, objety jest ustaleniami Strefy D Przyjeziornej Jeziora
Efckiego oraz Strefy B — Nowomiejskiej (Poludniowej), dla ktérych zapisy studium brzmig
nastepujaco:

-

Strefa B — Nowomiejska (Potudniowa)

Granicami strefy Poludniowej sa:

* od strony potudniowej granica administracyjna miasta;

* od strony wschodnie;j ul. Kiliniskiego;

* od strony zachodniej ciag pieszo - rowerowy nad Jeziorem Etckim.
[...]

Funkcje strefy B

podstawowe: mieszkaniowa, ushugowa;

uzupelniajace: nieuciazliwa dzialalno$é gospodarcza, rekreacja.

Cele strefy B



- gléwny
Stworzenie warunkéw dla przestrzennego rozwoju terenéw budowlanych w miescie oraz warunkéw
dla powstania nowego osrodka tozsamosci miasta, bedacego zarazem potencjalem rozwoju miasta w
kierunkach poinocnym i potudniowym.
- operacyjne
* przeksztalcenie istniejacej, nieustalonej struktury funkcjonalno — przestrzennej w strukture stabilng o
wyksztatconej tozsamosci;
= zapewnienie terenéw rozwojowych miasta;
* wyksztalcenie czytelnego systemu przestrzeni publicznych, powiazanych z powstalymi strefami
strukturalnymi;
* dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektéw handlowych o powierzehni sprzedazy powyzej 2000 m®.
»otrefa D — Przyjeziomna Jeziora Elckiego
Granicami strefy Jeziora Elckiego sa:
* od strony poinocne;j i zachodniej granica administracyjna miasta;
* od strony potudniowo — wschodniej $ciezka pieszo — rowerowa;
* od strony wschodniej ulice: Wojska Polskiego oraz 11 Listopada.
-]
Funkcje strefy D
podstawowe: rekreacja, turystyka, przestrzen publiczna;
uzupetniajgce: mieszkaniowa, ustugowa;
wykluczona: przemyst.
Cele strefy D:
- glowny
Ochrona i odpowiednie wykorzystanie srodowiska przyrodniczego zaréwno dla rozwoju funkeji
wypoczynkowych, rekreacyjnych i turystycznych, w tym przestrzeni publicznych, jak 1 dla
prawidlowego funkcjonowania systemu przyrodniczego miasta. Wzmocnienie rangl miasta w
kierunku rekreacyjno — turystycznym poprzez polgczenie jezior: Sunowo, Etckiego i Selmet Maty.
- operacyjne
* ochrona krajobrazowa pradoliny rzeki Efk na calej jej dlugoéci w obrebie miasta;
* zagospodarowanie terenéw nadbrzeznych z zachowaniem warunkéw ekspozycji krajobrazu
kulturowego;
* stworzenie bazy rekreacji i sportu;
» zakaz lokalizacji inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska;
¢ wyeksponowanie elementéw identyfikacji przestrzennej Jeziora Eickiego poprzez realizacje
ogolnodostgpnych obiektéw sportowo — rekreacyjnych;
* wzmocnienie atrakcyjnosci turystycznej.
[-..]
\S;zczegélne dzialania w polityce przestrzennej miasta Teren Bs-16 Teren zabudowy mieszkaniowej

wiclorodzinnej z infrastruktura spoteczng i zabudowy zwigzanej z dziatalnoscia gospodarcza.



Rewaloryzacja istniejacej zabudowy z zachowaniem gtéwnej funkcji strefy. Szczegblng uwage nalezy
zwroécié na ksztaltowanie panoramy miasta od strony jeziora.

Teren Ds-4 Czgs¢ terenu objeta jest mpzp ,Etk — Pétwysep” i ,Etk — Nadjeziorna”. Z uwagi na
ekspozycjg terenu w panoramie miasta od strony jeziora, nalezy w projektowaniu architektoniczno —
przestrzennym zwroci¢ szczegolng uwage na rozwigzania krajobrazowe i eksponowanie zamku jako
elementu identyfikacji przestrzennej. Powinna nastgpié rehabilitacja istniejace; zabudowy lub
wymiana obiektéw, z dopuszczeniem zmian uzytkowania, z przeznaczeniem do pehienia funkcji
rekreacyjno-wypoczynkowe;j.”

Zalozenia do sporzadzenia planu sg spdjne z polityka przestrzenna miasta Etku, okresglong w
Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Etku, uchwalonego
uchwalg nr XVIII/170/2000 Rady Miasta Etku z dnia 26 kwietnia 2000 roku z péZniejszymi
zmianami.

W zalaczeniu wyrys ze Studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

miasta Etku.

Dprzestrzennego miasta Etku; Polityka przestrzenna

Sporzadzit: Cezary Domitrz — inspektor ds. urbanistyczno — architektonicznych, tel. 87 732 61 53, e-mail: ¢.domi
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