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W zatgczeniu przekazuje pismo Wojta Gminy Etk znak: IPP.6720.1.1.5.2016.MS z dnia

4.03.2019r. (data wplywu pisma) wraz z projektem zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przesirzennego Gminy Etk dla terenu potozonego w obrebie Pistki, obejmujacego

dziatkg o nr ewid. 98 oraz dla terenu potozonego w obrebie Chrusciele, obejmujacego dziatki o nr ewid. 17

i18.

Projekt zmiany Studium ma celu w szczegdlnosci:

uwzglednienie istniejgcych uwarunkowar lokalnych oraz ustalen strategii rozwoju i planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa warmirisko-mazurskiego oraz strategii i polityki
rozwoju gminy Etk.

w ,Kierunkach zagospodarowania przestrzennego. Polityka przestrzenna®, w rozdziale V, w
punkcie 2.3.9 ,CHRUSCIELE® wprowadzono m.in. mozliwo$é zainwestowania w formie
wielofunkcyjnej  zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j, jednorodzinnej oraz  ustug
nieucigzliwych, przy uwzglednieniu odpowiadajgcej gabarytami i forma zabudowie sgsiedniej, a
takze z zachowaniem przepiséw wynikajacych z pofozenia terenu w Obszarze Chronionego
Krajobrazu Pojezierza Etckiego. W projekcie studium wprowadzono podstawowe wskazniki
dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenéw m.in. wielofunkcyjne; zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej oraz ustug nieucigzliwych (oznaczonych na rysunku
nr 2 Studium symbolem MU):

- dla zabudowy wielorodzinnej i wielorodzinnej z ustugami:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500m?;

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15m;

¢) minimalny wspotczynnik intensywnosci zabudowy — 0,01;

d) maksymalny wspéfczynnik intensywnosci zabudowy — 2,0;

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 50%.

w ,Kierunkach zagospodarowania przestrzennego. Polityka przestrzenna”, w rozdziale V dodano
punkt 2.3.27 ,PISTKI", w ktérym zawarto m.in. ustalenia dla wsi Pistki - Wie$ o podstawowej
funkgji rolniczej. Rozwdj przestrzenny dokonywac sie moze po zachodniej stronie drogi gminne;j
do miejscowosci Ruska Wies, giéwnie w formie budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego
oraz ustug nieucigzliwych zwigzanych z funkcjg mieszkaniowg. Po wschodniej stronie drogi
powiatowej, zgodnie z rys. nr 2 ,Studium", wyznacza sie teren pod zabudowe ustugowa,

oznaczony symbolem U.

Sprawe prowadzi: Cezary Domitrz — inspekter ds. urbanistyczno — architektonicznych, tel. 87 732 81 53, e-mail: c.domitrz@um.elk.pl



- w ,Kierunkach zagospodarowania przestrzennego. Polityka przestrzenna®, w rozdziale V, w
punkcie 11 ,Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig” zaktualizowano zapisy odnosnie tych
obszarow.

- w ,Kierunkach zagospodarowania przestrzennego. Polityka przestrzenna®, w rozdziale VI, w
punkcie 1 ,Obszary dla realizacji celéw publicznych o znaczeniu ponadlokalnym wynikajacych z
polityki przestrzennej miasta” zaktualizowano zapisy odno$nie tych obszarow.

Ponadto na rysunku Studium ujednolicono oznaczenia zgodnie z proponowanymi zmianami.

Po przeanalizowaniu projektu ww. zmiany studium, zatgczonego do pisma z dnia 4.03.2019 r.
(data wptywu pisma) stwierdzono, ze zaproponowane rozwigzania budzg zastrzezenia zwigzane z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej w obrebie Chrusciele na dz. nr 17 i 18. Z
przeprowadzonej analizy wynikto, ze na tych dziatkach, o {gcznej powierzchni ok. 4,7 ha, po wytgczeniu
terenu w odlegtosci 100 m od linii jeziora Szarek i przy maksymalnym uwzglednieniu wskaznikow
zaproponowanych w projekcie Studium, mogloby powsta¢ od 15 do 20 budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych o wysokoéci 4 kondygnacji nadziemnych. Przy zatozeniu, ze w kazdym z budynkow
mogloby powstac ok. 25 lokali mieszkalnych, catkowita ilo§¢ nowych mieszkan bylaby w granicach od 375
do 500. W zwigzku z tym wprowadzenie zabudowy wielorodzinnej na przedmiotowym terenie moze
spowodowac¢ znaczne chcigzenie drogi publicznej gminnej ul. Zamkowej, a w konsekwencji doprowadzié¢
do paralizu komunikacyjnego na tej drodze.

Ulica Zamkowa jest jedyng drogg obstugujgcg os. Grunwaldzkie oraz przysztosciowo — zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng i wielorodzinng terendw w bezposrednim jego sasiedztwie (dziatka nr
570/14) - lezacych w granicach miasta, a takze terendw mieszkaniowych pofozonych po drugiej stronie
jeziora Etckiego w gminie Etk, obreb POHZ.

W mys| § 34 Statutu Miasta Etku uchwalonego uchwatg Nr XIX.195.16 Rady Miasta Etku z dnia 25
maja 2016 r., ogloszonego w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 17
czerwca 2016 r., poz. 2515 oraz zgodnie z art. 11 pkt. 5 lit. b) ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pézn. zm.) organem
wiasciwym do opiniowania ww. projektu zmiany Studium Gminy Etk jest Rada Miasta Etku.

W zwigzku z tym, ze zaproponowane rozwigzania w projekcie zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Etk budzg zastrzezenia, wnosze o jego negatywne

zaopiniowanie.

Z powazaniem
PREZ¥DENT MIASTA

Tontasz Andrukiewicz

Zataczniki:
- Projekt opinii Rady Miasta Etku w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Etk.
- Kopie pisma Wdjta Gminy Etk o zaopiniowanie projektu zmiany studium, wraz z projektem uchwaty.
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OPINIA
RADY MIASTA ELKU

w sprawie projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Etk dla terenu potozonego w obrebie Pistki, obejmujgcego dziatke o nr ewid. 98 oraz dla terenu
potozonego w obrebie Chrusciele, obejmujgcego dziatki o nr ewid. 17 i 18.

Dziatajgc na podstawie § 34 Statutu Miasta Etku uchwalonego uchwatg Nr XiX.195.16 Rady Miasta
Etku z dnia 25 maja 2016 r, ogloszonego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego z dnia 17 czerwca 2016 r., poz. 2515 oraz zgodnie z art. 11 pkt. 5 lit. b) ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 . poz. 1945 z pozn.
zm.) Rada Miasta Etku opiniuje negatywnie projekt zmiany Studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Etk, dla terenu potozonego w obrebie Pistki, obejmujgcego
dziatkg o nr ewid. 98 oraz dla terenu potozonego w obrebie Chrusciele, obejmujgcego dziatki o nr ewid.
17 118 i zgtasza nastgpujgce uwagi do projektu zmiany studium:

- Z przeprowadzonej przez tutejszy organ analizy wynikato, ze wprowadzenie zabudowy wielorodzinnej
na dziatkach o nr ewid. 17 i 18 polozonych w obrebie Chrusciele moze spowodowac znaczne
obcigzenie drogi publicznej gminnej ul. Zamkowej, w wyniku zwielokrotnionego ruchu pojazdéw os6b
dojezdzajgcych do przedmiotowego terenu, a w konsekwencji moze doprowadzi¢ do paralizu
komunikacyjnego na tej drodze.

Ulica Zamkowa jest jedyng drogg obstugujgca os. Grunwaldzkie oraz przyszioSciowo -
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i wielorodzinng terenéw w bezposrednim jego sasiedztwie
(dziatka nr 570/14) — lezacych w granicach miasta, a takze terenow mieszkaniowych potozonych po
drugiej stronie jeziora Efckiego w gminie Etk, obreb POHZ.






