PREZYDENT MIASTA
ELKU

Elk, 8 marca 2019 r.

PG-PP.670.50.2018.MH

t % Pan Wlodzimierz Szelgzek
T — Przewodniczacy
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Rady Miasta Elku

Na podstawie § 35 ust. 1 pkt 1 Statutu Miasta Elku' ponownie prosze o wprowadzenie do
porzadku obrad najblizszej sesji Rady Miasta Etku projektu uchwaty w sprawie okreslenia

lokalnych standardéw urbanistycznych.

/,2 hc—cwu/&ufeu(/

Prezjjdent Miasta Elku

Tgmasz Andrukiewicz

W zalgczeniu:
1. Projekt uchwaty

2. Uzasadnienie do projektu uchwaty

! Zalgcznik do uchwaly Nr XIX.195.16 Rady Miasta Elku = dnia 25 maja 2016 roku w sprawie uchwalenia Statutu Miasta Etku (Dz. Ur=.
Woj. Warminsko - Mazurskiego = 2016 r. poz. 2515).






Projekt

zdnia 15 lutego 2019 r.
Zatwierdzony przez .....c.c.ceceevvnenenn.

UCHWALA NR.....ccoccvvvnneee
RADY MIASTA ELKU

z dnia 14 lutego 2019 r.

w sprawie okreslenia lokalnych standardéw urbanistycznych

Na podstawie art. 7 ust. | pkt 1 oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. 22018 r. poz. 994 z pézn. zm.) oraz art. 19 ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o utatwieniach
W przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z2018r.
poz. 1496), Rada Miasta Etku, uchwala, co nastepuje:

§ 1. Okresla si¢ lokalne standardy urbanistyczne dla inwestycji mieszkaniowych, obowiazujace na terenie
miasta Etku.

§ 2. 1. Inwestycje mieszkaniowa lokalizuje si¢ w odleglosci nie wickszej niz:

19500 m od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu przepiséw ustawy zdnia 16 grudnia 2010 r.
o publicznym transporcie zbiorowym (Dz. U. z 2018 r. poz. 2016 z pézn. zm.);

2) 1500 m od:

a) szkoly podstawowej, ktora jest w stanie przyjaé nowych uczniow w liczbie dzieci stanowiacej nie mnigj
niz 10% planowanej liczby mieszkancow inwestycji mieszkaniowej,

b) przedszkola, ktore jest w stanie zapewni¢ wychowanie przedszkolne dzieciom w liczbie stanowigcej
nie mniej niz 5% planowanej liczby mieszkancow inwestycji mieszkaniowe;.

2. Inwestycje mieszkaniows wielorodzinng lokalizuje sig na terenie zapewniajacym dostep do urzgdzonych
terendw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni stanowiacej co najmniej iloczyn planowanej
liczby mieszkancow oraz wskaznika wynoszacego 6 m2. Zapewnienie dostepu nastepuje poprzez lokalizacje
w odlegtosci nie wiekszej niz 1500 m.

3. Budynki objete inwestycja mieszkaniows nie moga by¢ wyzsze niz 2 kondygnacje nadziemne.

4. Jezeli w odlegtosci nie wigkszej niz 250 m od budynkéw objetych inwestycja mieszkaniowg znajdujg sie,
w istniejgcej zabudowie, budynki mieszkalne o wysokosci przekraczajacej liczbe kondygnacji, o ktorej mowa
wust. 3, wowczas maksymalng wysokos¢é budynkéw objetych inwestycja mieszkaniowa wyznacza polowa
liczby kondygnacji najwyzszego budynku mieszkalnego w istniejgcej zabudowie (w przypadku nieparzystej
liczby kondygnacji z zaokragleniem w gére do pelnej kondygnacii).

5. Okresia sig liczbg miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych niezbedng dla obstugi realizowanej
inwestycji mieszkaniowej w ilosci minimum:

1) 1,7 migjsca na | lokal mieszkalny,
2) 1,7 miejsca na budynek mieszkalny jednorodzinny, w ktérym nie zostaty wydzielone lokale mieszkalne,

3) | miejsce na kazde rozpoczgte 40 m? powierzchni uzytkowej czesci budynku stanowigcego inwestycje
mieszkaniows, przeznaczonej na dzialalnos¢ handlowa lub ustugowa.

§ 3. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Etku.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warmirisko-Mazurskiego.

Id: CFE2BF72-CE18-4719-9759-408C10AAF72A. Projekt Strona |



Utworzyt: Tomasz Andrukiewicz - Prezydent Miasta - PM 2018-02-15 12:54:18

Metadane pisma wychodzgcego

Numer pisma: PG-PP.670.50.2018.MH

Data pisma: 2019-02-14

Dotyczy: ponowne wprowadzenie do porzgdku obrad sesji RME uchwaty ws. okresélenia lokalnych
standardow urbanistycznych

Uwagi (komentarz) do pisma: skorygowano wskaznik liczby miejsc postojowych z "2,0" na "1,7"
Dostep: niepubliczny

Osoba do kontaktu: Pawet Gorski

Rodzaj pisma: Pismo

Stowa kluczowe:

Typ DCMI: Tekst

Zatgczone pliki:
Nazwa pliku Nazwa oryginalna Data utworzenia Whasciciel
KW_58366_PG_plik3.0DT WNIOSEK DO 2018-02-14 15:00:30 Pawet Gorski
PRZEWODNICZACEGO -
LOKALNE STANDARDY
URBANISTYCZNE - WERSJA
2.0DT
KW_58366_PG_plik5.PDF PROJEKT UCHWALY LSU 2019-02-15 10:54:07 Pawet Gorski
DLA EEKU.PDF
Klienci:

- O-RM - BIURO RADY MIASTA JEDNOSTKA WEWNETRZNA
Historia akceptacji:

2019-02-14 15:02:17 Zmiana plikdw dotgczonych do korespondencji przez Pawet Gorski
2019-02-14 15:02:27 Uruchomiono Sciezke akceptacji EA-85766 dla pisma (Pawet Gorski)
1. Pawet Gorski (Starszy specjalista)
2. Marta Herbszt (Naczelnik Wydziatu)
3. Jacek Mrozek (Radca prawny)
4. Tomasz Andrukiewicz (Prezydent Miasta)
2019-02-14 15:02:27 Zaakceptowano przez Pawet Gorski
2019-02-14 15:09:00 Akceptacja dla pisma przez Marta Herbszt
2019-02-15 10:46:25 Wycofano ostatnig akcje akceptacji pisma Marta Herbszt
2019-02-15 10:53:39 Anulowano catg Sciezke akceptacji przez Pawet Gorski
2019-02-15 10:54:08 Zmiana plikow dotgczonych do korespondencii przez Pawet Gorski
2019-02-15 10:55:34 Uruchomiono $ciezke akceptacji EA-B5766 dla pisma (Pawet Gérski)
1. Pawet Gorski (Starszy specjalista)
2. Marta Herbszt (Naczelnik Wydziatu)
3. Jacek Mrozek (Radca prawny)
4, Tomasz Andrukiewicz (Prezydent Miasta)
2019-02-15 10:55:34 Zaakceptowano przez Pawel Gorski
2019-02-15 10:56:42 Akceptacja dla pisma przez Marta Herbszt
2019-02-15 12:44:02 Akceptacja dla pisma przez Jacek Mrozek
2019-02-15 12:53:39 Podpisanie cyfrowo pisma przez Tomasz Andrukiewicz

Dekument wygenerowany z elektronicznego Systemu Zarzadzan'a Dokumentami i Zadaniami Precownikow - eDok  Strena: 1



Uzasadnienie do projektu uchwaty:

22 sierpnia 2018 r. weszta w zycie ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych. Zgodnie z art. 19 ustawy gmina ma mozliwoéé
okreslenia w drodze uchwaty lokalnych standardow urbanistycznych, zastepujacych standardy okreslone
W ustawie,

Porownanie proponowanych przez ustawodawce standardéw odbiega od stosowanych w uchwalanych przez
radg miasta miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Powstaja one w oparciu o obowiazujg-
ce studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, w ktérym z kolej powierzchnia te-
renéw przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe zaspokaja potrzeby zwiazane z rynkiem mieszka-
niowym.

Uchwalenie planéw miejscowych poprzedzane jest kazdorazowo sporzadzaniem analiz przestrzennych, $ro-
dowiskowych, ekonomicznych, wlasnosciowych, demograficznych oraz finansowych.

Wyznaczane s3 w nich zaréwno obszary przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe, a takze ustugi zwig-
zane z bezposrednim zaspokojeniem potrzeb mieszkaficéw lokalnie, jak i ustugi o charakterze ponadlokal-
nym oraz tereny zieleni, wypoczynku, rekreacji i sportu.

Uchwalona ustawa pozbawila réwniez samorzad mozliwoéci pobierania optaty planistycznej z tytutu ewen-
tualnego wzrostu wartosci nieruchomosci wskutek zmiany przeznaczenia terenu. Oplate ta samorzad moze
pobiera¢ jedynie na podstawie uchwalonych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Prze-
pisy wspomnianej ustawy mieszkaniowej nie stanowia podstawy do jej pobierania.

Ustawa o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszg-
cych wprowadza szereg instrumentéw zezwalajacych na inwestowanie w miejscach i obszarach dotad prze-
znaczonych na inne cele. Dopuszcza niezgodno$é inwestycji z zapisami planu miejscowego. Rodzi to szereg
zagrozefi, prowadzacych do pézniejszych konfliktow funkcjonalnych w przestrzeni, dysharmonii zabudowy
oraz konfliktéw spolecznych i gospodarczych.

Ustalenie standardéw i parametréw urbanistycznych, poprzez niniejsza uchwale, ma na celu zminimalizowa-
nie ww. zagrozen.

Samorzad Miasta Elku od 1990 r. chronil najcenniejsze miejskie tereny przed niekontrolowans zabu-
dowg, m.in. poprzez uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Nieprzyjecie
uchwaly w sprawie lokalnych standardéw urbanistycznych w proponowanym przeze mnie ksztalcie
spowoduje brak mozliwosci ochrony tych terenéw przed szkodliwymi skutkami ustawy, zwanej ,,lex
deweloper” i ich zabudowe w sposéb nieprzewidziany w ustaleniach zawartych w planach miejsco-
wych. Dlatego wzorem innych samorzadéw miejskich przedktadam projekt uchwaty, ktérego zapisy w zad-
nym wypadku nie ograniczajg i w przysziosci nie ogranicza mozliwosci dynamicznego rozwoju budownic-
twa mieszkaniowego w Elku.

W latach 2008 - 2017 zostaty wybudowane 232 budynki mieszkalne, m.in. w oparciu o miejscowe plany za-
gospodarowania przestrzennego, zmienjanych réwniez na wniosek przedsigbiorcow — deweloperow, w taki
sposob by z jednej strony sprostaé oczekiwaniom przedsigbiorcow, a z drugiej zachowaé zasady tadu prze-
strzennego.

Ewentualny wniosek ztozony w trybie ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji miesz-
kaniowych oraz inwestycji towarzyszacych bedzie musiat byé zgodny zaréwno ze studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, jak réwniez z przediozonym projektem lokalnych standar-
déw urbanistycznych.

Biorge pod uwage powyzsze argumenty, zasadnym Jest, aby to whasnie przede wszystkim uchwalane miej-
scowe plany zagospodarowania przestrzennego pozostaty podstawsa dla ksztattowania rozZwoju przestrzenne-
go miasta Etku. Realizacje inwestycji mieszkaniowych w trybie ustawy nalezy natomiast przeprowadzac tyl-
ko i wylgcznie w szczegélnych przypadkach, a nie jako standardowy spos6b rozwoju budownictwa mieszka-
niowego w miescie.



Uchwaly w sprawie lokalnych standardéw urbanistycznych zostaly juz przyjete przez kilkadziesigt

gmin, m.in.:

* ponizej 100 tys. mieszkancow: Wyrzysk, Kostrzyn, Zakopane, Tczew, Czerwonak, Bukowno,
Dtugoteka, Skoki, Marki, Minsk Mazowiecki, Dzialdowo, Lesznowola, Pila, Lubon, Stare Babice,
Konstancin-Jeziorna, Kobierzyce, Stupsk, Piaseczno,

° powyze] 100 tys. mieszkancow: Warszawa, Krakéw, Koszalin, L6dZ, Bydgoszez, Biatystok, Cho-
rzéw, Olsztyn, Bielsko-Biata, Opole, Gdansk, Gdynia, Poznan.

Roéznice w standardach lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych przewidzianych w ustawie

o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszag-

cych a projektowanymi lokalnymi standardami urbanistycznymi przedstawia ponizsza tabela.

Z zastrzezeniem, ze lokalne standardy urbanistyczne, zgodnie z art. 19 ust. 2 ustawy, w zakresie odle-

ghoscei lub liczby kondygnacji nie moga réznié si¢ o wiecej niz 50% od standardéw, o ktoérych mowa w

art. 17 ust. 2, 4, 6 i 7, a takze nie moga rdznié sie o wiecej niz 50% w zakresie wskaznikéw procento-

wych, o ktérych mowa w art. 17 ust. 2 pkt 2 lit. a lub b.

Proponowane wskazniki w zdecydowanej wigkszosci s tozsame do stosowanych w innych gminach.

standardy lokalizacji 1 realizac)i Inwestycji | lokalne standardy urbanistyczne
mieszkaniowych przewidziane wustawie LA ,
wskazanie konkretnego za- warto$§é wskazanie kon- wartosé
pisu ustawy kretnego zapisu
uchwaty
odleglosé od przystanku art. 17 ust. 2 pkt 1 1000 m §2ust. Ipkt1 500 m
komunikacyjnego
odleglos¢ od szkoly pod- art. 17 ust. 2 pkt 2 3000 m §2ust. 1 pkt2 1500 m
stawowej i przedszkola
liczba uczniéw jako pro- art. 17 ust. 2 pkt 2 lita 7% § 2 ust. 1 pkt 2 lit 10%
cent planowanej liczby a
mieszkaficow inwestycji
mieszkaniowej
liczba dzieci, ktérym nale- art. 17 ust. 2 pkt 2 litb 3,5% § 2 ust. 1 pkt 2 lit 5%
zy zapewni¢ wychowanie b
przedszkolne, jako procent
planowanej liczby miesz-
kaficow inwestycji miesz-
kaniowej
odleglo$¢ do urzadzonych art. 17 ust. 4 3000 m §2ust.2 1500 m
terenéw wypoczynku oraz
rekreacji lub sportu
wskaznik do obliczenia po- art. 17 ust. 4 4m? §2ust. 2 6 m?
wierzchni terenéw wypo-
czynku oraz rekreacji lub
sportu
maksymalna wysokoéé bu- art. 17 ust. 6 ust. 1 4 kondygnacje §2ust. 3 2 kondygnacje
dynkow objetych inwesty-
cjg mieszkaniowg
odlegto$é od budynkdw art. I'7 ust. 6 ust. I 500 m §2ust 4 250m
objgtych inwestycja miesz-
kaniowsg istniejacych bu-
dynkéw mieszkalnych o
wysokosci przekraczajacej
ww. liczbe kondygnacji
maksymalna wysoko$é bu- art. 17 ust. 6 ust. 1 liczba kondy- §2ust. 4 Po'g‘zﬂiﬁby kﬂndm;elfgi najwyzsze-
dynkéw objetych inwesty- gnacji najwyz- o ho o
cja mieszkaniows wyzna- szego budynku g6rg do petnej kondygnacii)
czona przez najwyzszy bu-
dynek mieszkalny w istnie-
jacej zabudowie
liczba miejsc postojowych art. 19 ust. 3 nie okreslono §2ust.5 1,7 mijsca / lokal mieszkalny,
1,7 miejsca na budynek mieszkalny jed-
narodzinny, w ktorym nie zostaly wy-
dzielone lokale mieszkalne,
1 miejsce na kazde rozpoczete 40 m?
p.u. czgdci budynku przeznaczonej na
dzialalnos¢ handlowg lub ustugows.
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