UCHWALA NR VIII1.84.2019
RADY MIASTA ELKU

z dnia 26 czerwca 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego "Elk - Strefowa"

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2018r.,, poz.1945tj.) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506), w zwigzku z uchwatg nr XLII1.431.18 Rady Miasta Elku
z dnia 27 marca 2018 r. w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zwanego ,,Elk — Strefowa”, uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu braku naruszenia ustaleh obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Etku, uchwalonego uchwata nr XVIII/170/2000 Rady Miasta Etku
z dnia 26 kwietnia 2000 r., zmienionego uchwatg nr VIII/56/03 Rady Miasta Etku z dnia 28 kwietnia 2003 r.,
uchwala nr LI1/486/2010 Rady Miasta Etku z dnia 27 kwietnia 2010 r., uchwatlg nr XVI1.139.2012 Rady Miasta
Etku z dnia 31 stycznia 2012 r., uchwatg nr XXVIII.254.2013 Rady Miasta Etku z dnia 29 stycznia 2013 r.,
oraz nr V.55.15 Rady Miasta Etku z dnia 31 marca 2015 r. uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zwany ,,Etk - — Strefowa”, dla obszaru o powierzchni ok. 37,42 ha, w granicach okreslonych na
rysunku planu.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Etk — Strefowa”, zwany dalej planem, sktada si¢ z:
1) czesci tekstowej, stanowiacej tre$¢ uchwaty planu;

2) czesci graficznej, ktorg jest rysunek planu w skali 1: 1000, stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
bedacy integralng czescia planu;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag do planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zalacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

3. Przedmiot i granice planu okresla uchwata nr XLII1.431.18 Rady Miasta Etku z dnia 27 marca 2018 r.
W sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego ,,Etk
- Strefowa”.

4. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terenu oraz sposobu jego
zagospodarowania.

5. Rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000 stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty. Rysunek planu obowiazuje w nastepujacym zakresie jego ustalen:
1) granic planu;
2) linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
4) oznaczen terendw o okre§lonym przeznaczeniu;
5) oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w pkt. 1)-4), majg charakter informacyjny.

6. Strefa ochronna zwigzana z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu,
wynikajgca z rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie elektryczng z odnawialnych zrdédel energii
omocy przekraczajacej 100kW, z wylaczeniem urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii, wykorzystujacych energi¢ wiatru, omocy wigkszej niz moc mikroinstalacji, w rozumieniu
art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii, pokrywa si¢ z granicami terenu
objetego planem, a tym samym wszystkie negatywne oddziatywania elektrowni fotowoltaicznych zamykaé si¢
winny w granicach planu.
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Rozdzial 1. ]
USTALENIA OGOLNE

§ 2. Wyjasnienia poje¢ uzytych w planie:
1. dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wickszym niz 12°,

2. kat nachylenia dachu — kat nachylenia ptaszczyzny potaci dachu wzgledem plaszczyzny stropu. Kat
nachylenia dachu nie odnosi si¢ do takich elementoéw jak lukarny, naczotki oraz zadaszenia wejsc,

3. minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec
minimalny procentowy udziat terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub
zespolu sasiadujacych dziatek budowlanych, do ktorych inwestor posiada tytut prawny,

4. nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, ktorej nie moga przekracza¢ zadne czgsci budynku,

5. obiekty produkcyjne, sklady i magazyny - nalezy przez to rozumie¢ obiekty zwigzane z wytwarzaniem
dobr materialnych metodami przemystowymi i obiekty przeznaczone do sktadowania i magazynowania,

6. przepisy odrebne - nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy prawa poza niniejsza uchwata;

7. realizacja celu publicznego — nalezy przez to rozumie¢ dziatania o znaczeniu lokalnym (gminnym
i powiatowym) i ponadlokalnym (wojewddzkim i krajowym), stanowiace realizacj¢ celow, o ktorych mowa
w przepisach odrgbnych dotyczacych gospodarki nieruchomos$ciami,

8. tablica informacyjna - jest to tablica systemu informacji miejskiej oraz drogowy znak pionowy;

9. teren - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre§lonym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym
i cyfrowym,

10. obiekty ustlugowe - nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne, wolno stojagce lub lokale
niemieszkalne wbudowane w inne obiekty, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu
potrzeb ludno$ci, niezwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi w rozumieniu
Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci PKD; w przypadku ustug handlu, powierzchnia sprzedazy < 2000 m?,

11. uslugi nieuciazliwe — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
niezaliczong do przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, nie powodujaca przekraczania
standardow jakosci §rodowiska oraz uciazliwos$ci poza terenem, do ktoérego prowadzacy dziatalnos$¢ posiada
tytut prawny,

12. wiata — nalezy przez to rozumie¢ budowle w postaci przekrycia (dachu, konstrukcji powtokowej)
podpartego stupami lub nadwieszonego z lekkimi $cianami lub bez nich, niewydzielong z przestrzeni za
pomoca przegréod budowlanych,

13. zabudowa adaptowana - oznacza zabudowe istniejaca. Obiekty adaptowane mogg podlegaé
przebudowie, rozbudowie, rozbiérce oraz nadbudowie zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi planu,

14. maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysoko$¢ obiektu
mierzong w sposob opisany w obowiazujacych przepisach budowlanych.

15. urzadzenia towarzyszace - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia $ciSle zwigzane z prawidtowym
funkcjonowaniem obiektu lub obiektow na terenie okreslonym liniami rozgraniczajacymi,

16. budynki socjalne — nalezy przez to rozumie¢ zaplecza socjalne dla pracownikow, takie jak: sanitariaty,
stotowki, pomieszczenia kuchenne itp.

§ 3. Ustala sie¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie terenow:

1. PU - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow, magazynow i zabudowy ustugowej,
2. C - cieptownictwo, teren urzadzen cieptowniczych,

3. E - elektroenergetyka, tereny urzadzen elektroenergetycznych (trafostacje),

4. KK - tereny komunikacji kolejowej (bocznica kolejowa Przedsigbiorstwa Energetyki Cieplnej, Elckiej
Kolei Waskotorowej),

5. KDW - tereny drog wewnetrznych,
6. KDL - teren drogi lokalnej,
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7. KD-GP - teren drogi glownej, przyspieszonego ruchu (DK Nr 65).

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. W granicach objetych planem =zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami
dotyczacymi:

1) sposobow zagospodarowania i ochrony terenow zieleni oraz zachowania powierzchni biologicznie czynnej
terenow;

2) linii zabudowy, wysokosci zabudowy oraz sposobu ksztattowania dachows;

3) kolorystyki obiektow budowlanych, w tym materiatbw uzytych do pokry¢ dachowych i elewacji
budynkow;

4) przeznaczenia terenow;
5) sposobu zagospodarowania i wykorzystywania terendw przeznaczonych na komunikacje.

2. W granicach planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych,
w rozumieniu przepiséw dotyczacych prawa budowlanego, za wyjatkiem zaplecza budow.

3. W granicach opracowania planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury.

4. W granicach planu zezwala si¢ na rozbiorke istniejacych obiektow budowlanych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. Ustalenia dotyczace budowy ogrodzen nieruchomosci:
1) w granicach planu dopuszcza si¢ budowe ogrodzen nieruchomosci,
2) wysoko$¢ ogrodzen: nie wyzej niz 2,5 m,
§ 5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Teren objety opracowaniem jest polozony poza obszarami chronionymi na podstawie przepisOw
o ochronie przyrody.

2.Zgodnie zprzepisami Prawa ochrony $rodowiska, dotyczacymi dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku, tereny objete planem nie podlegajg ochronie akustyczne;j.

3. Istniejace pojedyncze drzewa i zespoty zieleni nalezy wkomponowac¢ w projektowane zagospodarowanie
terenow, o ile nie jest to sprzeczne z uwarunkowaniami wynikajacymi z bezpieczenstwa ludzi, srodowiska lub
mienia.

4. W granicach opracowania planu dopuszcza si¢ prowadzenie i lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych
zawsze 1potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, okreslonych w przepisach szczegoélnych, dla
ktoérych wymagane jest sporzadzenie raportu oddziatywania przedsigwziecia na srodowisko.

5. W granicach opracowania planu wyklucza si¢ lokalizacj¢ zaktadow, stwarzajacych zagrozenie dla zycia
lub zdrowia ludzi, aw szczegdlnosci zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowe;j.

6. Ustala si¢ ochrong¢ przed zanieczyszczeniami ziemi poprzez gospodarowanie odpadami i $ciekami
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Ustala si¢ ochron¢ przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

1) utrzymanie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w $rodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi,

2) lokalizowanie urzadzen radiokomunikacyjnych, radiolokacyjnych i radionadawczych zgodnie z przepisami
odrebnymi.
§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne;j.
1. W obszarze objetym planem (w obrebie terenu 13KK) wystepuje zabytek architektury Etcka Kolej

Dojazdowa, przestrzenny uklad komunikacyjny, wpisany do rejestru zabytkéw decyzja WKZ 534/972/D/93
z dnia 30.09.1991 r., pod numerem A-3194.
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2. W przypadku obszaréw i obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdw wszelkie dzialania inwestycyjne
powinny by¢ prowadzone zgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytkow.

§ 7. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

1. Ochrona obiektow budowlanych na terenach goérniczych (ustawa zdnia 9 czerwca 2011 r. Prawo
geologiczne i gornicze), obszar objety planem nie lezy na terenach gérniczych.

2. Ochrona obiektow na terenach zagrozonych osuwaniem mas ziemnych (ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r.
Prawo geologiczne i gornicze), na obszarze opracowania planu nie wystepuja tereny potencjalnie narazone na
osuwanie si¢ mas ziemnych.

3. W granicach opracowania planu wystepuja tereny komunikacji kolejowej (bocznica kolejowa
Przedsigbiorstwa Energetyki Cieplnej, Elckiej Kolei Waskotorowej), oznaczone symbolami 12KK i 13KK;
wszystkie zamierzenia inwestycyjne w sasiedztwie terenow kolejowych winny spetnia¢ zapisy wynikajgce
zrozdzialu 9 ustawy o transporcie kolejowym zdnia 28 marca 2003 r. oraz rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci i warunkoéw dopuszczajacych
usytuowanie drzew i krzewow, elementéw ochrony akustycznej i wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie
linii kolejowej, atakze sposobu urzadzania iutrzymywania zaston od$nieznych oraz pasow
przeciwpozarowych.

4. Obszar opracowania znajduje si¢ w sasiedztwie linii energetycznej wysokiego napiecia, dlatego
obowigzuja szczegdlne warunki zagospodarowania, ze wzgledu na wytwarzane pole elektromagnetyczne.

§ 8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.
1. Dla terenu obj¢tego opracowaniem plan nie ustala zasad podziatu nieruchomosci.

2. W granicach opracowania planu nie ustala si¢ obszaréw, wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatéw nieruchomos$ci w rozumieniu przepisow art. 102 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
W przypadku potrzeby przeprowadzenia takiej procedury na wniosek wilascicieli lub uzytkownikow
wieczystych nieruchomosci, plan ustala nastepujace szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu
nieruchomosci, zgodnie z ustawa o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego: od 45° do 90°;

4) zasad i1 warunkéw wymienionych w pkt. 1)-3) nie stosuje si¢ do dziatek wydzielanych pod drogi oraz
obiekty z zakresu infrastruktury techniczne;.

§ 9. Zasady adaptacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.
1. Na obszarze opracowania planu ustala si¢ nastgpujace tereny komunikacji:
1) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami 14KDW, 15KDW, 16KDW,
2) teren drogi lokalnej, oznaczonej symbolem 17KDL,
3) teren drogi gléwne;j, przyspieszonego ruchu (DK Nr 65), oznaczonej symbolem 18KD-GP,

4) tereny komunikacji kolejowej (bocznica kolejowa Przedsiebiorstwa Energetyki Cieplnej, Elckiej Kolei
Waskotorowej), oznaczone symbolami 12KK i 13KK.

2. Na catym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewnetrznych lub ciaggdw pieszo-
jezdnych o parametrach zgodnych z przepisami odrebnymi, ze szczegdlnym uwzglednieniem przepisow
przeciwpozarowych.

3. Na obszarze opracowania, dla nowo realizowanej zabudowy, nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla

samochodow w liczbie, wynoszacej minimum 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych dla obiektéw
ustugowych i produkcyjnych.

4. W przypadku realizacji nowej zabudowy ustala si¢ zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach
terenu, na ktorym realizowana jest inwestycja, na terenie do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

§ 10. Zasady adaptacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.
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1. Na terenie objetym planem istnieje mozliwo$¢ zaopatrzenia wszystkich terendéw, przeznaczonych
w planie na cele zabudowy, w media infrastruktury technicznej poprzez istniejace, rozbudowywane oraz nowe
systemy uzbrojenia technicznego.

2.Na terenie objetym planem istnieje mozliwo$¢ zachowania iuzytkowania istniejacych urzadzen
infrastruktury technicznej, a takze ich remontu, przebudowy irozbudowy wynikajacych z biezacych potrzeb
funkcjonowania oraz przysztego zagospodarowania terenu.

3. Na terenie objetym planem istnieje mozliwo$¢ lokalizowania sieci infrastruktury technicznej oraz
urzadzen znimi zwigzanych, oile lokalizacja ta zgodna jest zprzepisami odrebnymi i ustaleniami
szczegotowymi planu.

4. Istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej kolidujace z przysztym zainwestowaniem nalezy
przebudowac.

5. W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode wszystkich obiektow budowlanych z sieci wodociggowe;j,

2) ustala sie, iz zaopatrzenie w wode poszczegodlnych terenow objetych planem nastapi poprzez rozbudowe
i modernizacj¢ sieci wodociggowej zgodnie =z przepisami odrgbnymi, zuwzglednieniem wymogow
dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, w tym lokalizacji hydrantow przeciwpozarowych,

3) zakazuje si¢ realizacji nowych uje¢ wod podziemnych, za wyjatkiem studni awaryjnych w przypadkach,
gdy sg one wymagane przepisami odrgbnymi,

6. W zakresie odprowadzania $ciekéw plan ustala:

1) teren opracowania planu znajduje si¢ w granicach obszaru aglomeracji Elk, wyznaczonej uchwatg nr
XXXVII/759/14 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 26 maja 2014 r. w sprawie
wyznaczenia aglomeracji Etk oraz likwidacji dotychczasowej aglomeracji Etk (Dz. Urz. Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego z 2014 r. poz. 2138). Krajowy Program Oczyszczania Sciekéw Komunalnych
wyznacza datg¢ realizacji ww. aglomeracji,

2) odprowadzanie $ciekow systemem kanalizacji sanitarnej, realizowanej w systemie rozdzielczym, do
komunalnej oczyszczalni $ciekow,

3) rozbudowe i modernizacje sieci kanalizacji sanitarnej dla obstugi terenow przeznaczonych do zabudowy
1 zapewnienia wszystkim odbiorcom mozliwo$ci bezposredniego podtaczenia do sieci,

4) obowigzek podczyszczania $ciekow zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi okreslajacymi
warunki wprowadzenia $ciekow do urzadzen kanalizacyjnych.

7. W zakresie odprowadzania wod opadowych plan ustala:

1) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do istnicjacej lub projektowanej sieci kanalizacji
deszczowej;

2) wody opadowe iroztopowe z powierzchni ulic, placow postojowych, parkingdow nalezy odprowadzac,
zgodnie z warunkami okre§lonymi w przepisach odrebnych;

3) zakaz odprowadzania wod opadowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w obrebie dziatki (zbiorniki retencyjne
lub podlewanie terenow zielonych).

8. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng plan ustala:

1) przez teren objety planem, przebiega napowietrzna linia 110 kV, relacji Etk 1 - Szeligi. Linie wysokiego
napiecia sa zrodlem pola elektromagnetycznego iwymagaja ustanowienia obszaru ograniczonego
uzytkowania. Dla linii 110 kV wyznacza si¢ pas o szerokosci 40 m (po 20 m z kazdej strony liczac od jej
0si) o0 ograniczonym uzytkowaniu;

2) zachowuje si¢ istniejace linie energetyczne:
- linia napowietrzna 110 kV.
- linia kablowa 15 kV,

- linie kablowe niskiego napigcia,
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- stacje transformatorowe 15/0,4 kV,

3) sieci elektroenergetyczne w postaci linii kablowych, stuzace do zasilania omawianego terenu, realizowane
beda zgodnie zustawg z dnia 10 kwietnia 1997 Prawo energetyczne (Dz. U. z 2018 ., poz. 755) oraz
aktami wykonawczymi do tej ustawy,

4)nalezy przewidzie¢ zasilanie projektowanych obiektow w energi¢ elektryczng, rezerwujac tereny pod
projektowane linie elektroenergetyczne i stacje transformatorowe;

5) zaopatrzenie w energie elektryczna obiektow budowlanych z sieci elektroenergetycznych;

6) na obszarze objetym planem nie planuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii, wykorzystujacych energie wiatru, o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji, w rozumieniu
art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. 0 odnawialnych zrédtach energii;

7)w granicach opracowania planu dopuszcza si¢ rozmieszczenie urzadzen, wytwarzajacych energic
elektryczng z odnawialnych zrédel energii o mocy przekraczajacej 100kW (wchodzacych w sktad
elektrowni fotowoltaicznych: kolektory sloneczne, panele fotowoltaiczne, pompy ciepta, biomasa),
z wylaczeniem urzadzen, o ktérych mowa w pkt 6. Dla urzadzen tych, wyznacza si¢ strefe ochronna,
o ktérej mowa w par 1 ust. 6 niniejszej uchwaty.

9. W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:

1) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazowej;

2) ewentualna rozbudowa sieci zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe.
10. W zakresie zaopatrzenia w cieplo plan ustala:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto obiektow budowlanych zmiejskiej sieci cieplowniczej lub
z indywidualnych zrodet ciepta;

2) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta przy uzyciu instalacji solarnej, fotowoltaicznej lub innych odnawialnych
zrodet energii;

3) w zakresie ogrzewania ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z niskoemisyjnych zrodet indywidualnych zgodnie
z okre§lonymi normami i obowigzujacymi przepisami;

4) dopuszcza si¢ ogrzewanie gazowe.

11. W zakresie telekomunikacji plan ustala:

1) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ rozwdj infrastruktury telekomunikacyjnej, w szczeg6lnosci sieci
szerokopasmowych,

2) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci
publicznej,

3) obstuga telekomunikacyjna obiektow na obszarze objetym planem z istniejacej lub projektowanej sieci
teletechnicznej przewodowej lub bezprzewodowej,

4) nowe linie telekomunikacyjne nalezy projektowac jako linie podziemne,

12. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala, gromadzenie iselekcje odpadow na posesjach,
w urzgdzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, zgodnie zprzepisami odr¢bnymi dotyczacymi
utrzymania czystosci i porzadku w gminach.

§ 11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania teren6w na
obszarze objetym zmiang planu.Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie
terenow.

§ 12. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji zabudowy i infrastruktury technicznej.Na obszarze
niniejszego planu nie wystepuja obszary, wymagajace rehabilitacji zabudowy i infrastruktury techniczne;.

§ 13. Ustalenia dotyczace terendw rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terenéow shuzacych
organizacji imprez masowych.Na obszarze niniejszego planu nie wystepuja tereny rekreacyjno —
wypoczynkowe oraz tereny stuzace organizacji imprez masowych.
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§ 14. Ustalenia dotyczace obrony cywilnejOswictlenie zewngtrzne (np. drég, budynkéw) nalezy
przystosowa¢ do wygaszania. Parametry techniczne drog, dojazddéw ibram nalezy dostosowaé do potrzeb
ewakuacji i ratownictwa.

Rozdzial 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 15. 1. Dla terenu, ozn. na rysunku planu symbolem 1PU (o pow. 2,5258 ha), plan ustala nastepujace
przeznaczenie: tereny obiektow produkcyjnych, skladéw, magazynéw i zabudowy uslugowe;j.

2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1 w granicach terenu zezwala si¢ na lokalizowanie:
1) budynkow i urzadzen zwigzanych z produkcja przemystowg i rzemie$lnicza,

2) budynkow iurzadzen zwigzanych =z dziatalnoscia handlowa iustugowa o powierzchni sprzedazy
nieprzekraczajacej 2000 m?,

3) budynkow sktadowych i magazynowych,

4) budynkow pomocniczych np. technicznych, administracyjnych, socjalnych czy dozoru, zwigzanych
z prowadzong dzialalnoscia,

5) wiat,

6) urzadzen komunikacyjnych do obstugi ww. obiektow, takich jak drogi, parkingi, place sktadowe, bocznice
kolejowe, rampy itp.

7) zieleni urzadzonej,
8) urzadzen infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy od 20% do 65% powierzchni terenu,
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,2 do 2,6;
3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej 20%;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, co najmniej 6 m od granicy przylegtych
paséw drogowych.

5) nieprzekraczalna linia zabudowy od granicy terenu komunikacji kolejowej (12KK) 10 m, lecz nie mniej niz
20 m od osi skrajnego toru,

6) gabaryty budynkow:
a) wysokos¢ zabudowy do 4 kondygnacji nadziemnych, maksymalnie 16,0 m,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych iurzadzen technologicznych zwigzanych
z funkcja danego obiektu, niebedacych budynkami, ale nie wyznacza si¢ dla nich maksymalnej
wysokosci,

c) zakazuje si¢ gromadzenia i sktadowania odpadow technologicznych na terenie odkrytym, poza obiektami
do tego przeznaczonymi,

7) geometria dachéw dla nowo projektowanej zabudowy symetryczne o nachyleniu potaci dachowych do 45°
lub ptaskie,

8) materiaty pokry¢ dachowych: dachéwka, blachodachéwka, blacha, pokrycia bitumiczne, membrana,
9) kolorystyka pokry¢ dachowych: dowolna,
4. Zasady ksztaltowania systeméw komunikacji:

1) dostepnos¢ drogowa z drog wewngtrznych, ul. Strefowej i Okreznej, oznaczonych symbolami 14KDW
i 15KDW,

2) minimalne wymagania parkingowe, zgodnie z § 9 ust 3 i 4.

5. Zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej, zgodnie z § 10.
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§ 16. 1. Dla terenu, ozn. na rysunku planu symbolem 2PU (o pow. 6,6543 ha), plan ustala nastepujace
przeznaczenie: tereny obiektow produkcyjnych, skladow, magazynéw i zabudowy ushugowe;j.

2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1 w granicach terenu zezwala si¢ na lokalizowanie:
1) budynkoéw i urzadzen zwigzanych z produkcjg przemystowa i rzemie$lnicza,

2) budynkow iurzadzen zwigzanych z dziatalnoscia handlowa iustugowa o powierzchni sprzedazy
nieprzekraczajacej 2000 m?,

3) budynkoéw sktadowych i magazynowych,

4) budynkéw pomocniczych np. technicznych, administracyjnych, socjalnych czy dozoru, zwigzanych
z prowadzong dziatalnoscia,

5) wiat,

6) urzadzen komunikacyjnych do obstugi ww. obiektow, takich jak drogi, parkingi, place sktadowe, bocznice
kolejowe, rampy itp.

7) zieleni urzadzonej,
8) urzadzen infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy od 45% do 65% powierzchni terenu,
2) wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,45 do 2,6,
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 20%,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych przyleglych drog wewngtrznych
6 m, linia zabudowy od strony drogi 18KD-GP (ul. Przemystowej), ustanowiona ze wzgledu na przebieg
linii  elektroenergetycznej 110kV, zgodnie z§ 10 pkt 8 niniejszej uchwalty od 10m
do 40 m,

5) nieprzekraczalna linia zabudowy od granicy terenu komunikacji kolejowej (13KK) 10 m, lecz nie mniej niz
20 m od osi skrajnego toru,

6) istniejgce budynki, czesciowo zlokalizowane poza wyznaczong linig zabudowy, adaptuje si¢ w powigzaniu
z zabudowg istniejgcg poza granicami opracowania planu.

7) gabaryty budynkow:
a) wysoko$¢ zabudowy do 4 kondygnacji nadziemnych, maksymalnie 16,0 m,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych iurzadzen technologicznych zwigzanych
z funkcja danego obiektu, niebedacych budynkami, ale nie wyznacza si¢ dla nich maksymalnej
wysokosci,

¢) zakazuje si¢ gromadzenia i sktadowania odpadéw technologicznych na terenie odkrytym, poza obiektami
do tego przeznaczonymi,

8) geometria dachow dla nowo projektowanej zabudowy: symetryczne o nachyleniu potaci dachowych do 45°
lub plaskie,

9) materiaty pokry¢ dachowych: dachéwka, blachodachéwka, blacha, pokrycia bitumiczne, membrana,
10) kolorystyka pokry¢ dachowych: dowolna,
4. Zasady ksztattowania systemow komunikacji:

1) dostepnos¢ drogowa z drog wewngtrznych, ul. Strefowej i Okreznej, oznaczonych symbolami 15KDW
i 16KDW,

2) minimalne wymagania parkingowe, zgodnie z § 9 ust 3 i 4.
5. Zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej, zgodnie z § 10.

§ 17. 1. Dla terenu, ozn. na rysunku planu symbolem 3PU (o pow. 2,0981 ha), plan ustala nastepujace
przeznaczenie: tereny obiektow produkcyjnych, skladéw, magazynéw i zabudowy ustugowe;j.
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2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1 w granicach terenu zezwala si¢ na lokalizowanie:
1) budynkow i urzadzen zwigzanych z produkcja przemystowg i rzemieslnicza,

2) budynkow iurzadzen zwigzanych =z dziatalnoscia handlowa iustugowa o powierzchni sprzedazy
nieprzekraczajacej 2000 m?,

3) budynkow sktadowych i magazynowych,

4) budynkow pomocniczych np. technicznych, administracyjnych, socjalnych czy dozoru, zwigzanych
z prowadzong dziatalnoscia,

5) wiat,

6) urzadzen komunikacyjnych do obstugi ww. obiektow, takich jak drogi, parkingi, place sktadowe, bocznice
kolejowe, rampy itp.

7) zieleni urzadzone;j,
8) urzadzen infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy od 20% do 65% powierzchni terenu,
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,2 do 2,6,
3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej 20%,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, co najmniej 6 m od granicy przylegtych
paséw drogowych.

5) gabaryty budynkow:
a) wysokos¢ zabudowy do 4 kondygnacji nadziemnych, maksymalnie 16,0 m,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych iurzadzen technologicznych zwigzanych
z funkcja danego obiektu, niebedacych budynkami, ale nie wyznacza si¢ dla nich maksymalnej
wysokosci,

c) zakazuje si¢ gromadzenia i sktadowania odpadéw technologicznych na terenie odkrytym, poza obiektami
do tego przeznaczonymi,

6) geometria dachéw dla nowo projektowanej zabudowy: symetryczne o nachyleniu potaci dachowych do 45°
lub plaskie,

7) materiaty pokry¢ dachowych: dachdéwka, blachodachéwka, blacha, pokrycia bitumiczne, membrana,
8) kolorystyka pokry¢ dachowych: dowolna,
4. Zasady ksztattowania systeméw komunikacji:

1) dostepnos¢ drogowa z drog wewnetrznych, ul. Strefowej i Okreznej, oznaczonych symbolami 14KDW
i 15KDW oraz ul. Handlowej, znajdujacej si¢ poza granicami opracowania,

2) minimalne wymagania parkingowe, zgodnie z § 9 ust 3 1 4.
5. Zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej, zgodnie z § 10.

§ 18. 1. Dla terenu, ozn. na rysunku planu symbolem 4PU (o pow. 5,3628 ha), plan ustala nastepujace
przeznaczenie: tereny obiektow produkcyjnych, skladow, magazynéw i zabudowy ushugowe;j.

2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1 w granicach terenu zezwala si¢ na lokalizowanie:
1) budynkoéw i urzadzen zwigzanych z produkcjg przemystowa i rzemie$lnicza,

2) budynkow 1iurzadzen zwigzanych z dziatalnoscia handlowa iustugowa o powierzchni sprzedazy
nieprzekraczajacej 2000 m?,

3) budynkoéw sktadowych i magazynowych,

4) budynkow pomocniczych np. technicznych, administracyjnych, socjalnych czy dozoru, zwigzanych
z prowadzong dziatalnoscig,

5) wiat,

Id: 3540670D-1DFB-4DE2-8E32-0ADDBC8D8687. Uchwalony Strona 9



6) urzadzen komunikacyjnych do obstugi ww. obiektow, takich jak drogi, parkingi, place sktadowe, bocznice
kolejowe, rampy itp.

7) zieleni urzadzonej,
8) urzadzen infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy od 40% do 65% powierzchni terenu,
2) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,4 do 2,6,
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 20%,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, co najmniej 6 m od granicy przylegtych
pasow drogowych.

5) gabaryty budynkow:
a) wysokos¢ zabudowy do 4 kondygnacji nadziemnych, maksymalnie 16,0 m,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych iurzadzen technologicznych zwigzanych
z funkcja danego obiektu, niebedacych budynkami, ale nie wyznacza si¢ dla nich maksymalnej
wysokosci,

c) zakazuje si¢ gromadzenia i sktadowania odpadow technologicznych na terenie odkrytym, poza obiektami
do tego przeznaczonymi,

6) geometria dachow dla nowo projektowanej zabudowy: symetryczne o nachyleniu potaci dachowych do 45°
lub ptaskie,

7) materiaty pokry¢ dachowych: dachéwka, blachodachdéwka, blacha, pokrycia bitumiczne, membrana,
8) kolorystyka pokry¢ dachowych: dowolna,
4. Zasady ksztaltowania systeméw komunikacji:

1) dostepnos¢ drogowa z drogi wewnetrznej ul. Okr¢znej, oznaczonej symbolem 14KDW i z drogi publicznej
ul. Cieplej, znajdujacej si¢ poza granicami opracowania planu,

2) minimalne wymagania parkingowe, zgodnie z § 9 ust 3 i 4.
5. Zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej, zgodnie z § 10.

§ 19. 1. Dla terenu, ozn. na rysunku planu symbolem 5PU (o pow. 1,0904 ha), plan ustala nast¢pujace
przeznaczenie: tereny obiektow produkcyjnych, skladow, magazynow i zabudowy ustugowe;j.

2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1 w granicach terenu zezwala si¢ na lokalizowanie:
1) budynkow i urzadzen zwigzanych z produkcja przemystowa i rzemie$lnicza,

2) budynkow 1iurzadzen zwigzanych =z dziatalnoscia handlowa iustugowa o powierzchni sprzedazy
nieprzekraczajacej 2000 m?,

3) budynkow sktadowych i magazynowych,

4) budynkow pomocniczych np. technicznych, administracyjnych, socjalnych czy dozoru, zwigzanych
z prowadzong dzialalnoscia,

5) wiat,

6) urzadzen komunikacyjnych do obstugi ww. obiektow, takich jak drogi, parkingi, place sktadowe, bocznice
kolejowe, rampy itp.

7) zieleni urzadzonej,
8) urzadzen infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy od 10% do 65% powierzchni terenu,

2) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 2,6,
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3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 20%,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, co najmniej 6 m od granicy przyleglych
pasow drogowych.

5) gabaryty budynkow:
a) wysokos¢ zabudowy do 4 kondygnacji nadziemnych, maksymalnie 16,0 m,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych iurzadzen technologicznych zwigzanych
z funkcja danego obiektu, niebedacych budynkami, ale nie wyznacza si¢ dla nich maksymalnej
wysokosci,

¢) zakazuje si¢ gromadzenia i sktadowania odpadéw technologicznych na terenie odkrytym, poza obiektami
do tego przeznaczonymi,

6) geometria dachow dla nowo projektowanej zabudowy: symetryczne o nachyleniu potaci dachowych do 45°
lub ptaskie,

7) materiaty pokry¢ dachowych: dachowka, blachodachéwka, blacha, pokrycia bitumiczne, membrana,
8) kolorystyka pokry¢ dachowych: dowolna,
4. Zasady ksztaltowania systemdéw komunikacji:

1) dostepnos¢ drogowa z drogi wewnetrznej ul. Okrgznej, oznaczonej symbolem 14KDW i z drogi publicznej
ul. Cieplej, bedacej poza granicami opracowania planu,

2) minimalne wymagania parkingowe, zgodnie z § 9 ust 3 1 4.
5. Zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej, zgodnie z § 10.

§ 20. 1. Dla terenu, ozn. na rysunku planu symbolem 6PU (o pow. 5,277 ha), plan ustala nastepujace
przeznaczenie: tereny obiektow produkcyjnych, skladow, magazynow i zabudowy ustugowe;j.

2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1 w granicach terenu zezwala si¢ na lokalizowanie:
1) budynkow i urzadzen zwigzanych z produkcja przemystowg i rzemie$lnicza,

2) budynkow 1iurzadzen zwigzanych =z dziatalnoscia handlowa iustugowa o powierzchni sprzedazy
nieprzekraczajacej 2000 m?,

3) budynkow sktadowych i magazynowych,

4) budynkow pomocniczych np. technicznych, administracyjnych, socjalnych czy dozoru, zwigzanych
z prowadzong dzialalnoscia,

5) wiat,

6) urzadzen komunikacyjnych do obstugi ww. obiektow, takich jak drogi, parkingi, place sktadowe, bocznice
kolejowe, rampy itp.

7) zieleni urzadzonej,
8) urzadzen infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy od 25% do 65% powierzchni terenu,
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,25 do 2,6,
3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej 20%,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych drég 6 m, linia zabudowy od strony ulicy
Przemystowej, ustanowiona ze wzgledu na przebieg linii elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z §10
pkt 8 niniejszej uchwaty, lecz nie mniej niz 40 m.

5) gabaryty budynkow:

a) wysokos¢ zabudowy do 4 kondygnacji nadziemnych, maksymalnie 16,0 m,
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b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych iurzadzen technologicznych zwigzanych
z funkcja danego obiektu, niebedacych budynkami, ale nie wyznacza si¢ dla nich maksymalnej
wysokosci,

c) zakazuje si¢ gromadzenia i sktadowania odpadéw technologicznych na terenie odkrytym, poza obiektami
do tego przeznaczonymi,

6) geometria dachéw dla nowo projektowanej zabudowy: symetryczne o nachyleniu potaci dachowych do 45°
lub plaskie,

7) materiaty pokry¢ dachowych: dachdéwka, blachodachéwka, blacha, pokrycia bitumiczne, membrana,
8) kolorystyka pokry¢ dachowych: dowolna,
4. Zasady ksztaltowania systeméw komunikacji:

1) dostepnos¢ drogowa z drég wewnetrznych ul. Strefowej i Okreznej, oznaczonych symbolami 15KDW
i 16KDW,

2) minimalne wymagania parkingowe, zgodnie z § 9 ust 3 1 4.
5. Zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej, zgodnie z § 10.

§ 21. 1. Dla terenu, ozn. na rysunku planu symbolem 7PU (o pow. 0,3859 ha), plan ustala nastepujace
przeznaczenie: tereny obiektow produkcyjnych, skladow, magazynow i zabudowy ushugowe;j.

2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1 w granicach terenu zezwala si¢ na lokalizowanie:
1) budynkoéw i1 urzadzen zwigzanych z produkcja przemystows i rzemie$lnicza,

2) budynkow 1iurzadzen zwigzanych z dziatalnoscia handlowa iustugowa o powierzchni sprzedazy
nieprzekraczajacej 2000 m?,

3) budynkéw sktadowych i magazynowych,

4) budynkow pomocniczych np. technicznych, administracyjnych, socjalnych czy dozoru, zwigzanych
z prowadzong dziatalnoscig,

5) wiat,

6) urzadzen komunikacyjnych do obstugi ww. obiektow, takich jak drogi, parkingi, place sktadowe, bocznice
kolejowe, rampy itp.

7) zieleni urzadzonej,
8) urzadzen infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy od 20% do 65% powierzchni terenu,
2) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,2 do 2,6;
3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej 20%;

4) istniejagca zabudowa do adaptacji, z mozliwoscia rozbudowy w polaczeniu zzabudowg istniejaca na
odrebnej nieruchomosci, zlokalizowanej poza granicami planu,

5) gabaryty budynkow:
a) wysokos¢ zabudowy do 4 kondygnacji nadziemnych, maksymalnie 16,0 m,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych iurzadzen technologicznych zwigzanych
z funkcja danego obiektu, niebedacych budynkami, ale nie wyznacza si¢ dla nich maksymalnej
wysokosci,

c) zakazuje si¢ gromadzenia i sktadowania odpadow technologicznych na terenie odkrytym, poza obiektami
do tego przeznaczonymi,

6) geometria dachéw dla nowo projektowanej zabudowy: symetryczne o nachyleniu potaci dachowych do 45°
lub ptaskie,

7) materiaty pokry¢ dachowych: dachowka, blachodachéwka, blacha, pokrycia bitumiczne, membrana,
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8) kolorystyka pokry¢ dachowych: dowolna,

4. Zasady ksztaltowania systeméw komunikacji:
1) dostepnos¢ drogowa z drogi publicznej ul. Towarowej, znajdujacej si¢ poza granicami planu,
2) minimalne wymagania parkingowe, zgodnie z § 9 ust 3 i 4.

5. Zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej, zgodnie z § 10.

§ 22. 1. Dla terenu, ozn. na rysunku planu symbolem 8PU (o pow. 0,4253 ha), plan ustala nastepujace
przeznaczenie: tereny obiektow produkcyjnych, skladéw, magazynéw i zabudowy uslugowe;j.

2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1 w granicach terenu zezwala si¢ na lokalizowanie:
1) budynkow i urzadzen zwigzanych z produkcja przemystowg i rzemie$lnicza,

2) budynkow iurzadzen zwigzanych =z dziatalnoscia handlowa iustugowa o powierzchni sprzedazy
nieprzekraczajacej 2000 m?,

3) budynkow sktadowych i magazynowych,

4) budynkow pomocniczych np. technicznych, administracyjnych, socjalnych czy dozoru, zwigzanych
z prowadzong dzialalnoscia,

5) wiat,

6) urzadzen komunikacyjnych do obstugi ww. obiektow, takich jak drogi, parkingi, place sktadowe, bocznice
kolejowe, rampy itp.

7) zieleni urzadzonej,
8) urzadzen infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy od 20% do 65% powierzchni terenu,
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,2 do 2,6;
3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej 20%;
4) gabaryty budynkow:
a) wysokos¢ zabudowy do 4 kondygnacji nadziemnych, maksymalnie 16,0 m,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow budowlanych iurzadzen technologicznych zwigzanych
z funkcja danego obiektu, niebedacych budynkami, ale nie wyznacza si¢ dla nich maksymalnej
wysokosci,

¢) zakazuje si¢ gromadzenia i sktadowania odpadéw technologicznych na terenie odkrytym, poza obiektami
do tego przeznaczonymi,

5) geometria dachéw dla nowo projektowanej zabudowy: symetryczne o nachyleniu potaci dachowych do 45°
lub ptaskie,

6) materiaty pokry¢ dachowych: dachowka, blachodachéwka, blacha, pokrycia bitumiczne, membrana,
7) kolorystyka pokry¢ dachowych: dowolna,
4. Zasady ksztattowania systeméw komunikacji:
1) dostepno$¢ drogowa z drogi publicznej ul. Zelaznej, znajdujacej sie poza granicami planu,
2) minimalne wymagania parkingowe, zgodnie z § 9 ust 3 i 4.
5. Zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej, zgodnie z § 10.

§ 23. 1. Dla terenu, ozn. na rysunku planu symbolem 9C (o pow. 6,2106 ha), plan ustala nastepujace
przeznaczenie: cieplownictwo - teren urzadzen cieplowniczych.

2. W ramach przeznaczenia, o ktdrym mowa w ust. 1 w granicach terenu zezwala si¢ na lokalizowanie
budynkow i urzadzen zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig tj.:

1) obiektow i urzadzen stuzacych do wytwarzania ciepla,
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2) budynkow sktadowych i magazynowych,

3) budynkéw pomocniczych np. technicznych, administracyjnych, socjalnych czy dozoru, zwigzanych
z prowadzong dziatalnoscig,

4) wiat,

5) urzadzen komunikacyjnych do obstugi ww. obiektow, takich jak drogi, parkingi, place sktadowe, bocznice
kolejowe, rampy itp.

6) urzadzen infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy od 3% do 10% powierzchni terenu,
2) wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,03 do 0,4,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy od granicy obszaru kolejowego (terenu komunikacji kolejowej - bocznicy
kolejowej Przedsigbiorstwa Energetyki Cieplnej), 10 m, lecz nie mniej niz 20 m od osi skrajnego toru,

4) gabaryty budynkow:
a) wysokos¢ zabudowy do 4 kondygnacji nadziemnych, maksymalnie 16,0 m,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych iurzadzen technologicznych zwigzanych
z funkcja danego obiektu, niebedacych budynkami, ale nie wyznacza si¢ dla nich maksymalnej
wysokosci,

¢) ograniczenia wysokosci, o ktorych mowa w pkt 4 lit b), nie dotyczg kominow,

d) zakazuje si¢ gromadzenia i sktadowania odpadoéw technologicznych na terenie odkrytym, poza obiektami
do tego przeznaczonymi,

5) geometria dachow dla nowo projektowanej zabudowy: symetryczne o nachyleniu potaci dachowych do 45°
lub ptaskie,

6) materiaty pokry¢ dachowych: dachowka, blachodachéwka, blacha, pokrycia bitumiczne, membrana,
7) kolorystyka pokry¢ dachowych: dowolna,
8) istniejacg zabudowe adaptuje si¢.

4. Zasady ksztaltowania systeméw komunikacji:

1) dostepnos¢ drogowa zdrogi publicznej ul. Cieptej, znajdujacej si¢ poza granicami planu, ponadto
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wykonania zjazdu z ul. Okreznej, oznaczonej symbolem 14KDW.

5. Zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej, zgodnie z § 10.

§ 24. 1. Dla terenéw, ozn. na rysunku planu symbolami 10E (o pow. 0,0191 ha) i 11E (o pow. 0,0089
ha), plan ustala nastepujace przeznaczenie: elektroenergetyka, tereny urzadzen elektroenergetycznych
(trafostacje).

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) adaptuje si¢ istniejacg zabudowe.
3. Zasady ksztaltowania systemow komunikacji:

1) dostepnos¢ drogowa do terenu 11E z ul. Strefowej, oznaczonej symbolem 15KDW, a do terenu 10E z ul.
Strefowej, w czg$ci znajdujacej si¢ poza granicami opracowania.

4. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej, zgodnie z § 10.

§ 25. 1. Dla teren6w, ozn. na rysunku planu symbolami 12KK (o pow. 1,3692 ha) i 13KK (o0 pow.
0,8621 ha), plan ustala nastepujace przeznaczenie: tereny komunikacji kolejowej (bocznica kolejowa
Przedsi¢biorstwa Energetyki Cieplnej, Elckiej Kolei Waskotorowej),

2. W granicach terenow komunikacji kolejowej obowigzujg przepisy wynikajace z ustawy o transporcie
kolejowym.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen ibudowli, przeznaczonych do prowadzenia ruchu kolejowego
i utrzymania linii kolejowej oraz obshugi przewozu o0so6b i rzeczy,

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji infrastruktury drogowej,
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ wiaduktow i mostow,
4) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

4. Powierzchnia terenu biologicznie czynnego, nie wymaga sig.

§ 26. 1. Dla terenéw, ozn. na rysunku planu symbolami 14KDW (pow. 0,9482 ha), 1SKDW (pow.
1,174 ha), plan ustala przeznaczenie: tereny drég wewnetrznych.

2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1 w granicach terenu zezwala si¢ na lokalizowanie:
1) jezdni o szerokos$ci min. 5 m;
2) chodnikow;
3) zatok autobusowych,
4) miejsc parkingowych.
3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie rysunkiem planu zmienna, min. 10 m.
4. Powierzchnia terenu biologicznie czynnego, nie wymaga sie.

§27.1.Dla terenu, ozn. na rysunku planu symbolem 16KDW (pow. 0,7643 ha), plan ustala
przeznaczenie: teren drogi wewnetrznej,

2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1 w granicach terenu zezwala si¢ na lokalizowanie:
1) jezdni, o parametrach drogi lokalnej, czyli o szeroko$ci min. 5,5 m;
2) chodnikow;
3) zatok autobusowych,
4) miejsc parkingowych.
3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie rysunkiem planu zmienna, min. 12 m.
4. Powierzchnia terenu biologicznie czynnego, nie wymaga sie.

§ 28. 1. Dla terenu, ozn. na rysunku planu symbolem 17KDL (pow. 0,1081 ha), plan ustala
przeznaczenie: teren drogi lokalnej (ul. Towarowa).

2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, w granicach terenu zezwala si¢ na lokalizowanie:

1) jezdni o szeroko$ci min. 5,5 m, zrealizowanej w polaczeniu z ul. Towarowa, znajdujacg si¢ poza granica
planu,

2) chodnikow;
3) zatok autobusowych,
4) miejsc parkingowych.

3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zmienna, min. 12m, przy czym nalezy ja realizowaé
w potaczeniu z ul. Towarows, znajdujacg si¢ poza granica planu,

4. Powierzchnia terenu biologicznie czynnego, nie wymaga si¢.

§ 29. 1. Dla terenu, ozn. na rysunku planu symbolem 18KD-GP (o pow. 2,1832 ha), plan ustala
nastepujace przeznaczenie: teren drogi glownej, przyspieszonego ruchu (DK Nr 65).

2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, w granicach terenu funkcjonalnego zezwala si¢ na
lokalizowanie:

1) jezdni, zgodnie ze stanem istniejacym szerokos$¢ zmienna, min. 8 m.
2) chodnikow,

3) zatok autobusowych,
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4) §ciezek rowerowych,

5) wiaduktow, mostow.
3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, min. 48m.
4. Powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie wymaga si¢.

§ 30. 1. Ustalenia dotyczace stawek procentowych. Stawka procentowa shuzaca naliczeniu opflaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostata ustalona dla
poszczegblnych terenow w granicach planu w nastepujacych wysokosciach:

Oznaczenie przeznaczenia terenu Stawka procentowa
PU 30
C, E, KK, KDW, KDL, KD-GP 0,1
Rozdzial 3.
USTALENIA KONCOWE

1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Etku.

2. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego, a takze,
wraz z czgscia graficzna, na stronie internetowej Miasta Etku.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Elku

Wilodzimierz Szelazek
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/| MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, ZWANEGO "ELK - STREFOWA"

Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr VIII.84.2019

Rady Miasta Etku
z dnia 26 czerwca 2019 .
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr VIII.84.2019
Rady Miasta Etku

7 dnia 26 czerwca 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zwanego ,,Elk — Strefowa”.

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2018r.
poz. 1945, z pdézn. zm.) Rada Miasta Etku rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego ,,Etk — Strefowa”.

W sprawie sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zwanego ,,Etk — Strefowa”, stwierdza si¢, ze do projektu planu, wylozonego w terminie od
11.04.2019 r. do 15.05.2019r. do publicznego wgladu, zterminem skladania uwag ustalonym do
31.05.2019 r., w ustawowym terminie nie wptynely zadne uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr VIII.84.2019
Rady Miasta Etku

7 dnia 26 czerwca 2019 r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych miasta zwiazanych z uchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zwanego ,,Etk — Strefowa”.

W zwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (
Dz. U. z 2018 1. poz. 1945, z pdz. zm.) stwierdza si¢, ze w granicach opracowania zmiany planu przewiduje si¢
realizacj¢ zadan wlasnych miasta z zakresu budowy, modernizacji i utrzymania sieci i urzadzen technicznego
uzbrojenia terenu.

Udziat Miasta Etk w finansowaniu ww. zadan bedzie okreslony wiasciwymi uchwatami Rady Miasta
Etku w wieloletnich planach inwestycyjnych w trybie przepiséw o finansach publicznych, stosownie do
mozliwosci budzetowych.
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