UZASADNIENIE
douchwatynr...... 2020
Rady Miasta Etku
Z dnia ..... 2020 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

zwanego ,, Etk — Kosciuszki”

1. Wstep

1.1 Uchwala intencyina

Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Elk ~ Kosciuszki” zostal sporzgdzony na podstawie
uchwaty nr VII.67.2019 Rady Miasta Elku z dnia 22 maja 2019 roku w sprawie przystapienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Etk — Brama Mazur II”, zwanej ,,Etk — Kosciuszki”.

Powierzchnia terenu obj¢tego planem wynosi okoto 0,4 ha.

1.2 Potozenie

Obszar objety opracowaniem jest polozony w strefie $rédmiejskiej miasta pomiedzy ul. T. Kosciuszki a
Placem Miejskim przy galerii Brama Mazur, i stanowi dziatke nr 539/2 oraz niewielki fragment dziatki nr

1383/16.
1.3 Wnioski o przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Whioskodawcg proponowanej zmiany planu jest wiasciciel dziatki nr 539/2, ktéry z uwagi na obowiazujace
ustalenia planu, nie moze zrealizowaé inwestycji mieszkaniowej o planowanych parametrach.

Zgodnie z obowigzujacym planem kwartal oznaczony symbolem 11U,MW przeznaczony jest pod zabudowe
ushugows nieucigzliwa i mieszkaniowa wielorodzinng, i takg funkcje wnioskodawca utrzyma, wnioskuje
natomiast o zmian¢ niektorych parametréw nowej zabudowy (liczba kondygnacji, wysoko$¢ budynku,
geometria dachu, wskaznik i intensywno$¢ zabudowy, powierzchnia biologicznie czynna).

Z uwagi na to, ze kwartal 11U MW obejmuje takze bardzo maty naroznik dziatki nr 1383/16, uchwatg objeto
rowniez ten fragment.

Obecnie przedmiotowy teren nie jest zagospodarowany obiektami kubaturowymi, jedyne zainwestowanie

stanowig stare betonowe fundamenty oraz roslinno$é¢ naturalna.

1.4 Ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta

Zgodnie ze Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Etku, uchwalonym
uchwala XVIII/170/2000 Rady Miasta Etku z dnia 26 kwietnia 2000 roku z pdzn zm., teren objety
planowang zmiang planu potozony jest w kwartale oznaczonym na rysunku studium ,,Polityka przestrzenna”
symbolem As-7, dla ktérego zapisy sg nastepujace:

»teren As-7 - Teren predysponowany do przeksztalcen funkcji i zmian zagospodarowania. Przy

projektowaniu zagospodarowania tych terenéow nalezy uwzgledniaé mozliwo$¢ adaptacji istniejacych



budynkéw z przystosowaniem ich do funkcji $rédmiejskiej z ustaleniem koniecznych warunkow

do zaprojektowania tam wysokiej jakosci przestrzeni publicznych.

Mozliwos¢ utworzenia obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 — jako rozwigzanie

alternatywne.”
Ponadto, z tekstu Studium odczytano:

Szczegodlne dzialania w polityce przestrzennej miasta:

e na terenach zaznaczonych na mapie polityki przestrzennej jako tereny zdegradowane nalezy
podejmowa¢ kompleksowe dziatania zwigzane =z przeksztalcaniem ich zabudowy i

zagospodarowania. Dotyczy to takich terenow jak: As-7, Bs-6, Bs-7;

e w Elku wyst¢puja tez tereny predestynowane do restrukturyzacji. Dotyczy to terendw: As-7, Bs-15,
Bs-16, Ds-8.

(..)

Obszary, dla ktérych sporzgdzanie planéw miejscowych jest obowigzkowe, w tym obszary rozmieszczania

obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 oraz obszary przestrzeni publiczne;j:

1. Obszary, na ktorych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m2:

e tereny As-7 i As-9 w strefie centralnej;

(..

Cele Strefy A

- Wyksztalcenie centralnej strefy miejskiej o najwyzszej jakosci przestrzeni publicznej z koncentracjg ushug
srodmiejskich i rewitalizacjg istniejacej zabudowy.

operacyjne:

- podniesienie jakosci miejskiego osrodka ustug o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;

- ochrona i formowanie przestrzeni publicznych;

- ochrona i wykorzystanie waloréw kulturowych w dziataniach inwestycyjnych;

- podniesienie jakosci zasobéw mieszkaniowych;

- stworzenie warunkow dla dzialalnosci ofertowej miasta w zakresie zabudowy zgodnej z funkcjg strefy

centralne;j;
- budowa parkingéw w obrebie centrum miasta;
- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

Funkcje Strefy A



® podstawowe: mieszkaniowa; ustug ogélnomiejskich; ustug centrotwérezych.
® uzupehiajace: rekreacyjna; nieucigzliwa dziatalno$¢ gospodarcza.

e wykluczona: przemyst.

1.5 Dotychczasowe ustalenia planistyczne

Dla obszaru objetego zmiang obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Elk — Brama Mazur II”, uchwalonego uchwalg nr V.56.15 Rady Miasta Etku z dnia 31 marca 2015 r,,
ogloszong w Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego, poz. 2175 z dnia 16 czerwca 2015 r.

Zmianie ulegng przede wszystkim ustalenia dotyczace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki

zagospodarowania terenu, ktére obecnie brzmig:

924 Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 11U MW.

1. Przeznaczenie — teren zabudowy ustugowej nieucigzliwej i mieszkaniowej wielorodzinnej.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej: teren potozony jest
w ukiadzie urbanistycznym miasta Etku, wpisanym do rejestru zabytkow, obowigzujq ustalenia §7.

3. Zasady ksutattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig lokalizacje budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, ustugowych oraz o funkcji mieszanej;
2) wysokos¢ budynkow do trzech kondygnacji nadziemnych, lecz nie wyzsze niz sgsiednie budynki zabytkowe.
Dopuszcza sie poddasze uzytkowe;

3) dopuszcza sig¢ do dwdch kondygnacji podziemnychy

4) dachy dwu lub wielospadowe, o kqcie nachylenia polaci od 35° do 45°, kryte dachéwkq ceramiczng
w odcieniach ceglastej czerwieni lub brgzu;

5) budynki od strony placu miejskiego projektowaé w zabudowie zwartej z uktadem pionowego podziatu
elewacji na wzor kamienic miejskich z zastosowaniem bogatego detalu architektonicznego, przy uzyciu
tradycyjnych dla regionu materialow budowlanych (takich jak: cegla ceramiczna, drewno, dachéwka
ceramiczna), dopuszcza sig zabudowe podcieniowg;

6) wystrdj elewacji budynkéw tworzqcych pierzeje placu miejskiego powinien nawigzywaé do historycznej
zabudowy miasta;

7) od strony ulicy T. KoSciuszki dopuszcza si¢ budynki wolno stojgce o gabarytach nawigzujgcych do
budynkow na terenie 12UMW;

8) dostep do lokali ustugowych od frontu budynku, natomiast do lokali mieszkalnych od strony zaplecza
budynku;

9) intensywnos$¢ zabudowy od 0,4 do 0,5 (od 40% do 50% powierzchni zabudowy dziatki budowlanej);

10) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

11) zakazyje si¢ lokalizacji wolno stojgcych budynkow garazowych i gospodarczych

12) nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy jak na rysunku planu, od strony placu miejskiego 8UKp
linii tej nie mogq przekraczaé zadne elementy ponizej pierwszego pietra;

13) miejsca postojowe zapewnic¢ na terenie wiasnej dziatki w liczbie nie mniejszej niz:



a) 1 miejsce na 100 m’ pow. uzytkowej lokali ustugowych,
b) 1,5 miejsca na jeden lokal mieszkalny,
14) co najmniej 50% miejsc postojowych nalezy zapewnié pod powierzchniq terenu;

15) dostepnos¢ komunikacyjna terenu z ul. T. KoSciuszki poza granicami planu.

2. Spos6b realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

2.1. Wymagania ladu przestrzennego., w tym urbanistvki i architektury. Walory architektoniczne i

krajobrazowe.

Wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe
uwzgledniono biorgc pod uwage istniejagcy stan zagospodarowania i przeznaczenia obszaru opracowania.
Projekt planu miejscowego w §4 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych. W ustaleniach
szczegolowych dotyczacych terendw, na ktérych dopuszczono realizacje zabudowy, w rozdziale 2
przedmiotowego projektu, znajdujg sie ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, zapewniajgce spelnienie wymagan tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury.
Ustalono linie zabudowy i szczegélowe parametry ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym: wysoko$¢ zabudowy, powierzchni¢ zabudowy wyrazong w procentach, procentowg powierzchnie
biologicznie czynng, geometri¢ i pokrycie dachowe oraz wskazniki miejsc postojowych.

2.2. Wymagania ochrony sSrodowiska. w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego. Cele szczegdélowe polityki zwigzanej z ochrong srodowiska uwzgledniono miedzy innymi
poprzez:

e racjonalizacj¢ uzytkowania wody i jako$¢ wod ujetg w §10 — cel realizowany w planie poprzez

zapisy ustalajace: zaopatrzenie w wode terenu IMW,U z istniejgcej miejskiej sieci wodociaggowe;,

zgodnie z przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem wymogéw dotyczacych przeciwpozarowego

zaopatrzenia w wode, w tym lokalizacji hydrantéw przeciwpozarowych; odprowadzanie sciekdéw
systemem kanalizacji sanitamej zlokalizowanej w ul. Kosciuszki i przyleglej drodze wewnetrznej
(znajdujgcych sie poza granicami opracowania) realizowanej w systemie rozdzielczym, do

komunalnej oczyszczalni $ciekdéw; odprowadzanie wod opadowych z terenu w systemie mieszanym:

powierzchniowo 1 poprzez sie¢ kanalizacji deszczowej w oparciu o projektowane lub istniejace
kanaly deszczowe w ul. Kosciuszki i przyleglej drodze wewngtrznej (znajdujacych si¢ poza
granicami opracowania), wody opadowe lub roztopowe, pochodzgce z powierzchni ulic, placéw
postojowych, parkingéw, nalezy odprowadza¢ zgodnie z warunkami okre§lonymi w przepisach
odrebnych, zakaz odprowadzania wdéd opadowych do sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie
zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w obrebie dziatki (zbiomiki retencyjne lub

podlewanie terenow zielonych).



e jako$¢ powietrza, zmiany klimatu ujgte w §5 — cel realizowany w planie poprzez zapisy ustalajace
zakaz prowadzenia i lokalizacji przedsiewzigé mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, okre§lonych w przepisach szczegdlnych, oraz poprzez zakaz
eksploatacji instalacji powodujgcych wprowadzanie gazéw lub pytéw do powietrza, powodujgcych
przekroczenie standardow jakosci srodowiska;

e roéznorodnosé biologiczng i krajobrazowa ujeta w §5 — cel realizowany w planie poprzez zapisy
nakazujace istniejace pojedyncze drzewa i zespoly zieleni wkomponowaé w projektowane
zagospodarowanie terendw, o ile nie jest to sprzeczne z uwarunkowaniami wynikajagcymi z
bezpieczenstwa ludzi, srodowiska lub mienia.

2.3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélezesnej

Plan miejscowy w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspolczesnej. Obszar objety planem znajduje sie¢ na terenie objetym prawng ochrong
konserwatorskag w oparciu o art. 7 pkt 1) ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, oraz na
podstawie decyzji Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw KL. WKZ 534/17/D/79 z dn. 20 lutego 1979 r.
wpisujgcej teren czg¢sci miasta Etku (uktad urbanistyczny) do rejestru zabytkéw pod numerem rejestru A-
180.

Na obszarze objgtym planem nie wystepuja inne zabytki, chronione zasoby dziedzictwa kulturowego oraz
dobra kultury wspotczesne;.

2.4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb

niepelnosprawnych.

Obszar opracowania nie jest potozony w obszarach potencjalnego osuwania si¢ mas ziemnych oraz nie lezy
na terenach gérniczych. Zlokalizowany jest tez poza obszarami chronionymi na podstawie przepiséw o
ochronie przyrody oraz obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzia, w rozumieniu ustawy Prawo wodne.
W celu ochrony zdrowia przez hatasem plan okreslit ograniczenia, dotyczace dopuszczalnego poziomu
hatasu w $rodowisku, zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 1. w
sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 roku, poz. 112 z pézn. zm.).
Zgodnie z przepisami Prawa ochrony s$rodowiska, dotyczacymi dopuszczalnego poziomu hatasu w
srodowisku, kwartat oznaczony symbolem 1MW,U zalicza sie¢ do kategorii terendéw przeznaczonych pod
mieszkaniowo-ushugowa.

Projekt planu okreslit tez pewne standardy funkcjonowania terenu m. in. poprzez okreslenie normatywow
parkingowych. Na obszarze objetym planem, na ktérym dopuszcza si¢ realizacje nowej zabudowy, nalezy
zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw w nastepujacej liczbie: dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej minimum 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny i dla zabudowy ustugowej
minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele
ustugowe. Ponadto nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, przypadajace na 1 budynek. Parkingi nalezy urzadzi¢ jako parkingi w zieleni, zgodnie z

definicjg zawartg w planie. Nie dotyczy to miejsc dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.



W przypadku realizacji nowej zabudowy ustala si¢ zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach terenu,
na ktérym realizowana jest inwestycja, na terenie do ktoérego inwestor posiada tytul prawny.

Wymagania ochrony srodowiska oraz wymagania ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia
uwzgledniono, ustalajac m.in.:

- gromadzenie i selekcje odpadéw na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia
zgodnie z przepisami odr¢bnymi dotyczgcymi utrzymania czystosei i porzadku w gminach;

- zaopatrzenie w wode¢ wszystkich obiektow budowlanych z miejskiej sieci wodociggowe;;

- odprowadzanie $ciekéw systemem kanalizacji sanitarnej, realizowanej w systemie rozdzielczym, do
komunalnej oczyszczalni $ciekow,

- zaopatrzenie w ciepto obiektéw budowlanych z sieci cieplowniczej, dopuszcza si¢ ogrzewanie gazowe z
sieci po jej ewentualnej rozbudowie.

2.5. Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy zostat opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz
z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tre$¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do waloréw ekonomicznych
terenu, dla ktorego jest sporzadzany.

Przedmiotowy temat zostal przeanalizowany w ,,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego”.

Z przyjetych zalozen wynika dodatni bilans wydatkéw i dochodéw. Po stronie dochodéw powinny znalezé
sig: sprzedaz gruntéw stanowigcych wlasno$¢ gminy (65000 z1) oraz wzrost podatku od nieruchomosci
(40000 zl) wobec braku kosztéw bedacych nastepstwem przyjetych rozwigzan. Jednak prognozowane
wielkosci dotyczace wplywow zwigzanych z uchwaleniem planu uzaleznione sg od warunkéw mozliwosci
finansowania inwestycji oraz zamierzen zagospodarowania prywatnych wiascicieli nieruchomosci.
Pozytywnymi skutkami uchwalenie planu bedzie réowniez uaktywnienie zabudowy mieszkaniowe] i
ustugowej, co spowoduje dalszy rozwoj obszarow sgsiednich, przez zainwestowanie. Nalezy w tym miejscu
podkresli¢, ze maksymalizacja pozytywnego efektu ekonomicznego nie jest ani jedynym, ani zwykle
najwazniejszym celem prowadzonej przez miasto gospodarki przestrzennej, cho¢ dla przyjetych na potrzeby
niniejszej prognozy zatozen — w $wietle przedstawionych wyliczen — efekt ten powinien by¢ dla miasta
korzystny.

Prognoza nie przewiduje powstania obcigzen finansowych gminy z tytulu negatywnych skutkow
wywolanych na nieruchomosciach objgtych planem, wynikajacych z art. 36 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Nalezy jednak wzia¢ pod uwage fakt, ze szacunek ten wyliczono w oparciu o $cisle okreslone zatozenia,
ktore nie muszg by¢ zgodne z rzeczywistym scenariuszem zmian w zagospodarowaniu terendéw objetych
projektem planu.

2.6. Prawo wiasnosci

Ustalenia planu oraz sposdb wyznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi okre§lono majac

na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci terenow. Na obszarze objetym projektem planu miejscowego



dziatka nr 539/2, obejmujaca 98% powierzchni planu, stanowi wiasno$¢ osoby fizycznej, wnioskujacej o
zmiang planu, a niewielki fragment dziatki nr 1383/16 to wlasnos$¢ gminy miasta Etk.

2.7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panistwa

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlegat uzgadnianiu z
organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong granic i bezpieczenstwa Pafistwa. Organy te
(postanowieniami lub na podstawie art. 24 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)
uzgodnily i zaopiniowaty rozwigzania projektowe bez uwag.

2.8. Potrzeby interesu publicznego

Potrzeby interesu publicznego zrealizowano poprzez uwzglednieniec wnioskéw zlozonych do planu
miejscowego przez wlasciwe instytucje i organy.

2.9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznei, w szezegdlnoéci sieci szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w § 9 i 10 zawiera ustalenia dotyczgce zasad adaptacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;.

2.10. Udziat spoteczenistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym
przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur
planistycznych.

Prezydent Elku na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej opracowania planu miejscowego

zapewnil jawnos¢ i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegdlnosci dotyczy to etapéw zwigzanych z udzialem
spoleczenstwa.

Podczas prac nad projektem planu zapewniono udziat spoleczenstwa w tych pracach poprzez:

1) ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Etk
— Kosciuszki”, w formie:

- obwieszczenia Prezydenta Miasta Etku, wywieszonego na tablicy ogloszefi w dniu 11 lipca 2019 r.,

- ogloszenia prasowego z dnia 11 lipca 2019 r. w Monitorze Samorzagdowym otoprzetargi.pl,

- ogloszenia na stronie internetowej w Biuletynie Informacji Publicznej portalu Wrota Warmii i Mazur,
opublikowanego w dniu 12 lipca 2019,

informujac o mozliwosci sktadania wnioskéw do planu w terminie do 1 sierpnia 2019 roku.

2) ogloszenie o wylozeniu do publicznego wgladu w dniach od 13 marca 2020 r. do 10 kwietnia 2020 .
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko, ktére opublikowano w formie:

- obwieszczenia Prezydenta Miasta Etku wywieszonego w dniu 6 marca 2020 r. na tablicy ogtoszen Urzedu
Miasta Etku,

- ogloszenia prasowego z dnia 6 marca 2020 r. w Monitorze Samorzgdowym otoprzetargi.pl,

- ogloszenia na stronie internetowej w Biuletynie Informacji Publicznej portalu Wrota Warmii i Mazur,
opublikowanego w dniu 4 marca 2020 r.,

informujac 0 mozliwosci skladania wnioskow i uwag do projektu planu oraz prognozy oddzialywania na

srodowisko, ktére byto mozliwe w terminie do 24 kwietnia 2020 roku.




3) dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyj¢tymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i nad prognoza oddziatywania na §rodowisko miata miejsce w siedzibie Urzedu Miasta Fiku
w dniu 1 kwietnia 2020 roku.

Informacja o uwzglednieniu uwag do prognozy oddziatywania na $rodowisko w zwigzku z udziatem
spoteczenstwa w postepowaniu:

- w trakcie wylozenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wplynely zadne uwagi do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz nie zgloszono zadnych uwag do
prognozy, w ramach strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko.

4) ponowienie etapu wylozenia do publicznego wgladu w zwigzku z przepisami art. 15zzs ustawy o
szezegblnych rozwiazaniach zwiagzanych z zapobieganiem, przeciwdzialaniem i zwalczaniem COVID-
19, innych choréb zakaznych oraz wywolanych nimi sytuacji kryzysowych, w dniach od 1 czerwca 2020
r. do 30 czerwca 2020 r., projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Etk — Kosciuszki”
wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko, ktére opublikowano w formie:

- obwieszczenia Prezydenta Miasta Etku wywieszonego w dniu 22 maja 2020 r. na tablicy ogloszen Urzgdu
Miasta Etku,

- ogloszenia prasowego z dnia 21 maja 2020 r. w Monitorze Samorzadowym otoprzetargi.pl,

- ogloszenia na stronie internetowej w Biuletynie Informacji Publicznej portalu Wrota Warmii i Mazur,
opublikowanego w dniu 21 maja 2020 r.,

informujac o mozliwosci skladania wnioskéw i uwag do projektu planu oraz prognozy oddziatywania na
srodowisko, ktére byto mozliwe w terminie do dnia 14 lipca 2020 roku.

5) dyskusja publiczna nad rozwiazaniami przyjetymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Etk — Kosciuszki” i nad prognoza oddziatywania na srodowisko miata miejsce w siedzibie
Urzedu Miasta Etku w dniu 25 czerwca 2020 roku.

Informacja o uwzglednieniu uwag do prognozy oddziatywania na $rodowisko w zwigzku z udzialem
spoleczefstwa w postepowaniu:

- w trakcie wylozenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wptynety zadne uwagi do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz nie zgloszono zadnych uwag do
prognozy, w ramach strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko.

2.11. Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci

Ujgcie wody dla miasta Etku zlokalizowane w Przykopce (gmina Elk) posiada zdolno$¢ produkcyjng na
poziomie 24.000 m*/d, natomiast rzeczywista produkcja dobowa to $rednio 7.000 — 8.000 m®/d. Aktualnie
ujecie jest zatem wykorzystywane jedynie w 33% swojej wydajnosci. Do wykorzystania na potrzeby
rozwoju miasta i zwigzanego z nim wzrostu zapotrzebowania na wode pozostaje zatem az 16.000 m?/d, co
$wiadczy o odpowiednich rezerwach, ktére sg w stanie zapewnié mozliwo$¢ zaopatrzenia w wode nowych
terendw rozwojowych. Ponadto obszar opracowania jest w znacznym stopniu zainwestowany i zabudowany,
a jego zaopatrzenie w wod¢ odbywa si¢ istniejgcymi wodociggami zlokalizowanymi na dzialce objgtej

planem.,



2.12. Przeznaczenia terendow w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw prywatnych.

Zgodnie z obowigzujagcym planem ,Etk — Brama Mazur II” kwartal oznaczony symbolem 11UMW
przeznaczony jest pod zabudowe ustugows nieucigzliwa i mieszkaniowa wielorodzinng. Wiasciciel terenu
obejmujagcego 98% obszaru planu zawnioskowal o jego zmiang, ktéra przewiduje utrzymanie
dotychczasowej funkcji, ze zmiang niektorych parametrow nowej zabudowy (liczba kondygnacji, wysokogé
budynku, geometria dachu, wskaznik i intensywnos¢ zabudowy, powierzchnia biologicznie czynna). Projekt
planu wprowadza modyfikacje ww. parametrow, co pozwoli wnioskodawcy zrealizowaé zabudowe o
planowanych przez niego parametrach. Obecnie na przedmiotowym terenie znajduja si¢ stare betonowe
fundamenty i roslinno$¢ naturalna, zatem realizacja budynku mieszkalno-ustugowego, dostosowanego do
charakteru otoczenia, podniesie walory estetyczne i funkcjonalne tego obszaru.

Przyjete w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rozwigzania dotyczace
zainwestowania terendw sa zgodne z uwarunkowaniami przyrodniczymi oraz zapisami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Elku.

2.13. Wymagania fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow

ckonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy.

W odniesieniu do ograniczania transportochtonnosei istniejacego uktadu przestrzennego plan miejscowy w
§9 okresla zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systeméw komunikacji. Nie sa przewidziane nowe
drogi publiczne, poniewaz obszar planu obejmuje wylacznie dzialke inwestycyjna, zlokalizowana w
bezposrednim sasiedztwie pasa gminnej drogi publicznej (ul. T. Ko$ciuszki). Ponadto na catym obszarze
planu dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewnetrznych lub ciagéw pieszo-jezdnych o parametrach zgodnych z
przepisami odrgbnymi, ze szczegdlnym uwzglednieniem przepiséw przeciwpozarowych.

Réwniez w ustaleniach szczegdtowych plan miejscowy przewiduje zapewnienie odpowiedniej iloci nowych
miejsc postojowych przy realizacji nowej zabudowy, z uwzglednieniem planowanych funkcji.

Analizujgc transportochtonnosé obszaru objetego planem nalezy wzigé pod uwagg, ze opracowanie obejmuje
Jjedna dziatke inwestycyjng, ktérej zabudowa budynkiem mieszkalno-ustugowym nie spowoduje zwiekszenia
parametrow istniejacej sieci komunikacyjne;.

Teren planu jest znakomicie skomunikowany pod wzgledem transportu publicznego: w bezposrednim
sgsiedztwie dziatki nr 539/2 przy ul. Ko$ciuszki znajduje si¢ przystanek komunikacji miejskiej, obstugujacy
2 linie, a w odlegtosci ok. 300 m, zlokalizowane sa przystanki miejskiego zaktadu komunikacji przy ulicy J.
Dabrowskiego, ktére zapewniaja transport 9 liniami komunikacyjnymi osobom z pozostalej czesci miasta
oraz z terendw zlokalizowanych poza jego granicami. Ponadto w odleglosci nieprzekraczajacej 300 m
potozony jest dworzec gléwny PKP oraz PKS, obstugujace transport zbiorowy krajowy i zagraniczny.
Wszystkie zmiany wprowadzone planem harmonizujg z otoczeniem, poniewaz stanowig rozwiniecie funkcji
wystepujacych w obszarze sgsiednim.

Zalozenia planu spetniajg dazenie do planowania i zagospodarowania poszczegdlnych terenéw zgodnie z
zasadg zréwnowazonego rozwoju i poszanowania fadu przestrzennego. Przygotowujac projekt planu

miejscowego uwzgledniono warunki terenowe oraz istniejace uzbrojenie w infrastrukture techniczng oraz



dostepnosé 1 mozliwos¢ rozbudowy i modernizacji uzbrojenia terenow w infrastrukture techniczng i

drogowg.

3. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2.

Prezydent Miasta Etku w kadencji samorzadowej 2015-2018, dokonat w sierpniu 2018 r. analizy, o ktérej
mowa w art. 32 ust. 1 ustawy. W uchwale nr XLIX.476.18 Rady Miasta Etku z dnia 28 sierpnia 2018 r.
stwierdzono, iz Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Etku w
zakresie czgsci I — kierunki zagospodarowania jest aktualne i wyznacza kierunki rozwoju zgodne z polityka
przestrzenna, przyjeta przez wladze miasta. Wymaga ono jednak zmiany w zakresie dostosowania zapiséw
czes¢ II Studium do ograniczen, wynikajacych z przepiséw szczegdlnych (granice obszardow zagrozenia
powodziowego i ryzyka powodziowego), zaktualizowania listy obiektow wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkow, zweryfikowania tres¢ Studium pod katem nowo opracowanych dokumentéw strategicznych, a
takze zmodyfikowania kierunkow zagospodarowania przestrzennego strefy C, w zwigzku z potrzeba rozwoju
mieszkalnictwa na tym obszarze. Przedmiotowe zmiany sg w trakcie wprowadzania, na podstawie uchwaty
nr [.481.18 Rady Miasta Etku z dnia 25 wrzes$nia 2018 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
Studium uwarunkowarn i kierunkéw przestrzennego zagospodarowania miasta Elku.

Natomiast Czg$¢ I Studium — uwarunkowania, wymaga aktualizacji 1 modyfikacji, w zakresie zmian jakie
zaszly w miescie od czasu poprzedniego opracowania tej czeSci Studium (2000 rok), dostosowania do
aktualnie obowigzujacych przepiséw z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego.

W toku przygotowywania ww. materialu zbadano wszystkie obowigzujace na terenie miasta Etku miejscowe
plany. Uwzgledniajac kierunki zagospodarowania stwierdzono, iz plany sa pod tym wzgledem aktualne, ale
w kilku przypadkach mozna rozwazy¢ przystapienie do ich zmiany. Wynika to z mozliwosci
efektywniejszego wykorzystania potencjatu terenu oraz z mozliwoséci pobudzenia w ten sposdb rozwoju
gospodarczego na poszczegdlnych obszarach. Nie stwierdzono jednak obligatoryjnego obowigzku
przystapienia do zmiany obowiazujacych w miescie Etku planow.

Natomiast w 12 obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego stwierdzono
potrzebe wprowadzenia zapiséw dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej 1 wrysowania aktualnych granic
terenow zagrozenia powodziowego o prawdopodobienstwie 1%: Etk — Obwodnica Péinocna, Etk —
Lukasiewicza, Etk — SSSE Podstrefa Etk, Etk — Lenpol, Etk - Norwida, Etk — Blonie Papieskie II, Etk —
Blonie Papieskie, Etk - Nadjeziorna, Etk — Cypel, Etk — Parkowa II, Etk - Zamkowa, Etk — Baranki.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Zgodnie z prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,.Etk — Ko$ciuszki™:

Szacunkowe wydatki (koszty) wynikajgce z uchwalenia i1 realizacji planu miejscowego okreslono

nastepujaco:

10.



e roszczenia wynikajace z art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: nie przewiduje
sig,

e koszty zwigzane z wykupieniem nieruchomosci do realizacji celéw publicznych: nie wystapia,

¢ obcigzenia finansowe zwiazane z kosztami budowy infrastruktury technicznej: nie wystgpia.

Szacunkowe dochody dochody wynikajace z zapiséw planu miejscowego ksztattujg sie nastepujgco:

¢ optata planistyczna: nie przewiduje sie okoliczno$ci powodujgcych wystgpienie oplaty,

e optlaty adiacenckie:
- optaty adiacenckie z tytulu podziatu nieruchomosci: nie przewiduje sig,
- oplaty adiacenckie z tytulu uzbrojenia w infrastrukture techniczng, budowy drogi: nie wystapia
przestanki,

e wzrost podatku od nieruchomosci: 40 000 zt,

e sprzedaz gruntdéw stanowigcych wiasnosé gminy: 65 000 zt.

S. Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal poddany procedurze planistycznej
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2020 r. poz. 293).

Prezydent Miasta Etku w ramach obowigzujacej procedury planistycznej dokonat nastepujacych czynnosci:

- ogtosil (w dniach 11-12.07.2019 r.) w prasie miejscowej oraz poprzez obwieszczenie na tablicach ogloszen
1 na stronach BIP o podjgciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, okreslajac forme, miejsce i termin skladania wnioskéw;

- powiadomit (w dniu 11.07.2019 r.) na pismie instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania;

- rozpatrzyt wnioski do miejscowego planu zlozone przez organy i instytucje wlasciwe do uzgadniania i
opiniowania;

- sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu;

- sporzadzit prognoz¢ oddziatywania na $rodowisko i przeprowadzit procedur¢ strategicznej oceny
oddzialywania na srodowisko;

- uzyskat opinie o projekcie miejscowego planu i dokonal jego uzgodniefi;

- oglosit (w dniach 4-6.03.2020 r.) w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie
wylozenia projektu miejscowego planu wraz z prognoza oddziatywania na $§rodowisko, informujgc osoby
fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej o mozliwosci sktadania
uwag dotyczacych projektu planu oraz do prognozy;

- wyltozyl projekt miejscowego planu do publicznego wgladu (w dniach od 13.03.2020 r. do 10.04.2020 r.),
przeprowadzit w dniu 1 kwietnia 2020 roku dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie miejscowego
planu rozwiazaniami;

- przyjmowat uwagi w terminie do dnia 24 kwietnia 2020 roku, w terminie tym uwag nie wniesiono.

- ponowit etap wyltozenia do publicznego wgladu, w zwiazku z przepisami art. 15zzs ustawy o szczeg6lnych

11.



rozwiazaniach zwiazanych z zapobieganiem, przeciwdzialaniem i zwalczaniem COVID-19, innych chordb

zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych, (w dniach od 1.06.2020 r. do 30.06.2020 r.),
przeprowadzil w dniu 25 czerwca 2020 roku dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie miejscowego

planu rozwigzaniami;

- przyjmowal uwagi w terminie do dnia 14 lipca 2020 roku, w terminie tym uwag nie wniesiono.

Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu planu okreslonej w art. 17 pkt 1-14 przedklada si¢
Radzie Miasta Elku do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wraz z

ustawowo okreslonymi zalagcznikami.
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Podsumowanie podjecia uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego, zwanego ,,Etk — Kosciuszki”

W trakcie procedury planistycznej projekt miejscowego planu byt wytozony do publicznego wgladu w
okresie od 13 marca 2020 r. do 10 kwietnia 2020 r., z terminem skfadania uwag ustalonym do dnia 24
kwietnia 2020 roku. W wyznaczonym terminie nie wptynely zadne uwagi.

W zwigzku z przepisami art. 15zzs ustawy o szczegdlnych rozwiazaniach zwigzanych z
zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych chordb zakaznych oraz
wywolanych nimi sytuacji kryzysowych, w dniach od 1 czerwca 2020 r. do 30 czerwca 2020 r.,
nastgpilo ponowienie etapu wylozenia do publicznego wgladu. Termin skiadania uwag ustalono do

dnia 14 lipca 2020 roku. W wyznaczonym terminie nie wplynetly zadne uwagi.

Obszar objety opracowaniem, obejmujacy ok. 0,4 ha potozony jest w strefie $rodmiejskiej miasta
pomigdzy ul. T. Kosciuszki a Placem Miejskim przy galerii Brama Mazur, i stanowi dziatke nr 539/2
oraz niewielki fragment dziatki nr 1383/16.

Zmiana planu na przedmiotowym terenie wynikia z wniosku wiasciciela dziatki nr 539/2, ktory z
uwagi na obowigzujace ustalenia planu, nie moze zrealizowaé inwestycji mieszkaniowej o
planowanych parametrach. Zgodnie z obowigzujgcym planem kwartat oznaczony symbolem 11U,MW
przeznaczony jest pod zabudowe uslugowsa nieucigzliwg i mieszkaniows wielorodzinng, i takg funkcje
wnioskodawca utrzyma, wnioskuje natomiast o zmiane niektérych parametréw nowej zabudowy
(liczba kondygnacji, wysoko$¢ budynku, geometria dachu, wskaznik i intensywno$¢ zabudowy,
powierzchnia biologicznie czynna).

Z uwagi na to, ze kwartal 11U,MW obejmuje takze bardzo maty naroznik dziatki nr 1383/16, uchwata
objeto réwniez ten fragment.

Obecnie przedmiotowy teren nie jest zagospodarowany obiektami kubaturowymi, jedyne
zainwestowanie stanowia stare betonowe fundamenty oraz roslinnos¢ naturalna.

Przeprowadzenie wyzej wskazanych zmian nie budzilo zastrzezen pod wzgledem urbanistyczno-

architektonicznym,

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Elku,
uchwalonym uchwalg XVIII/170/2000 Rady Miasta Etku z dnia 26 kwietnia 2000 roku z p6zn zm.,
teren objety planowana zmiang planu potozony jest w kwartale oznaczonym na rysunku studium
,»Polityka przestrzenna” symbolem As-7, dla ktorego zapisy sg nastepujace:

»teren As-7 - Teren predysponowany do przeksztalcen funkcji i zmian zagospodarowania. Przy
projektowaniu zagospodarowania tych terenéw nalezy uwzgledniaé mozliwosé adaptacji istniejacych
budynkéw z przystosowaniem ich do funkcji srodmiejskiej z ustaleniem koniecznych warunkéw

do zaprojektowania tam wysokiej jakosci przestrzeni publicznych.



Mozliwos$¢ utworzenia obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 — jako
rozwigzanie alternatywne.”

Ponadto, z tekstu Studium odczytano:

Szczegdlne dziatania w polityce przestrzennej miasta:

na terenach zaznaczonych na mapie polityki przestrzennej jako tereny zdegradowane nalezy
podejmowaé kompleksowe dziatania zwigzane z przeksztalcaniem ich zabudowy i zagospodarowania.
Dotyczy to takich terenow jak: As-7, Bs-6, Bs-7;

w Elku wystepuja tez tereny predestynowane do restrukturyzacji. Dotyczy to terendéw: As-7, Bs-15,
Bs-16, Ds-8.

()

Obszary, dla ktorych sporzadzanie planéw miejscowych jest obowigzkowe, w tym obszary
rozmieszczania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 oraz obszary
przestrzeni publiczne;j:

1. Obszary, na ktérych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2:

tereny As-7 i As-9 w strefie centralne;j;

()

Cele Strefy A

gtowny:

- Wyksztalcenie centralne;j strefy miejskiej o najwyzszej jako$ci przestrzeni publicznej z koncentracjg
ustug $rédmiejskich i rewitalizacjg istniejgcej zabudowy.

operacyjne:

- podniesienie jakosci miejskiego osrodka ustug o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;

- ochrona i formowanie przestrzeni publicznych;

- ochrona i wykorzystanie waloréw kulturowych w dziataniach inwestycyjnych;

- podniesienie jako$ci zasobow mieszkaniowych;

- stworzenie warunkow dla dziatalnosci ofertowej miasta w zakresie zabudowy zgodnej z funkcja
strefy centralne;;

- budowa parkingéw w obrebie centrum miasta;

- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

Funkcje Strefy A

podstawowe: mieszkaniowa; ustug ogélnomiejskich; ustug centrotworczych.

uzupetniajace: rekreacyjna; nicucigzliwa dziatalnos¢ gospodarcza.

wykluczona: przemyst.
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Ryc. 1. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Etk, z oznaczeniem terenu objetego projektem uchwaty
intencyjnej — linia koloru czamego.

Zalozenia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sa spdjne z politykg

przestrzenng miasta Etku, okreslona w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Elk.

Reasumujgc powyzsze, sporzadzenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla wnioskowanego obszaru Efku jest uzasadnione.
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