Projekt

z dnia 17 maja 2024 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR ....uueeeeeeeenene
RADY MIASTA ELKU
zdnia .......c.oooeel 2024 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,»Elk — Obwodnica Pélnocna V”

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029 i 2739), uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu braku naruszenia ustaleh obowigzujagcego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Elku, przyjetego uchwalg nr XXXVI1.362.2021 Rady Miasta Etku
z dnia 24 listopada 2021 r. w sprawie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Etku) przyjmuje si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Etk — Obwodnica Péinocna V”’
dla obszaru o powierzchni catkowitej ok. 21,8 ha, w granicach okre§lonych na rysunku planu.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Etk — Obwodnica Pélnocna V”, zwany dalej planem,
sktada si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaly planu;

2) czesci graficznej, ktora jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty, bedacy
integralng czescig planu;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do planu, stanowigce zalacznik nr 2 do
uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalacznik nr 3 do
uchwaty;

5) danych przestrzennych dotyczacych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowigcych
zatacznik nr 4 do uchwaty.

3. Przedmiot i granice planu okres$la uchwata nr XI1X.179.2020 Rady Miasta Etku z dnia 30 czerwca 2020 r.
W sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego ,,Etk
— Obwodnica Potnocna V.

4. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terenu oraz sposobu jego
zagospodarowania.

5. Rysunek planu obowigzuje w nastgpujacym zakresie jego ustalen:
1) granic planu;
2) linii rozgraniczajacych tereny o rdznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
4) oznaczen terenow o okre§lonym przeznaczeniu,
5) pasa technologicznego istniejgcej napowietrznej linii 110 kV relacji Etk 1 — Etk 2;
6) pasa technologicznego istniejacej napowietrznej linii 110 kV relacji Etk 2 — Olecko;

7) pasa technologicznego projektowanej napowietrznej dwutorowej linii elektroenergetycznej 110 kV relacji
Elk — Olecko;

8) oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w pkt. 1 - 7, majg charakter informacyjny.
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Rozdzial 1. ]
USTALENIA OGOLNE

§ 2. Uzyte w uchwale okreslenia oznaczajg:

1) linia 110 kV — napowietrzna linia wysokiego napiecia 110 kV, sktadajaca si¢ z konstrukcji wsporczych
i podwieszonych na nich przewodow;

2) pas technologiczny linii elektroenergetycznej — obszar wyznaczony na rysunku planu, przeznaczony pod
realizacje inwestycji celu publicznego zwigzanego zbudowa, rozbudowa, przebudowa, nadbudowa,
odbudowa iremontem lub utrzymaniem linii elektroenergetycznej, z ograniczeniami w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu, wynikajacymi z przepisow planu oraz przepisow odrgbnych;

3) dach ptaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszym niz 12°;

4) dach symetryczny — dach nad gléwna bryta budynku, ktérego potacie nachylone sg w jednakowym stopniu,
a linia ich przeciecia (kalenica) znajduje si¢ na jednym, najwyzszym poziomie dachu;

5) wysoko$¢ zabudowy — w stosunku do budynkow to zewngtrzny, pionowy wymiar, mierzony od $redniego
poziomu terenu przed gtownym wejsciem do budynku do jego najwyzszego punktu, a w stosunku do
innych niz budynki obiektow budowlanych — stanowi zewnetrzny, pionowy wymiar, mierzony od poziomu
gruntu do najwyzszego punktu obiektu;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, ktérej nie moga przekracza¢ nadziemne czesci budynku (nie
dotyczy podjazdéw, schoddéw zewnetrznych, ramp, okapow itp.), linia ta nie obowiazuje dla sieci, budowli
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego;

7) wiata — budowla w postaci przykrycia (dachu, konstrukcji powlokowej) podpartego stlupami Iub
nadwieszonego z czesciowa ostong Scianami lub bez nich, niewydzielong z przestrzeni za pomoca przegrod
budowlanych;

8) ustugi osiedlowe — dziatalno$¢ sluzaca zaspokajaniu potrzeb ludnos$ci, niezaliczona do przedsigwzigc
mogacych zawsze znaczaco oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
niepowodujgca przekraczania standardow jako$ci srodowiska oraz uciagzliwo$ci poza terenem, do ktdrego
prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytul prawny. Dzialalno$¢ ustugowa i handlowa nie moze powodowac
pogorszenia warunkéw zamieszkania i uzytkowania sgsiednich budynkoéw oraz lokali przeznaczonych na
pobyt ludzi (w szczegdlnosci mieszkalnych);

9) ustugi nieucigzliwe — ustugi niepowodujace przekraczania standardéw jakoSci $rodowiska oraz
ucigzliwo$ci poza terenem, do ktorego prowadzacy dzialalno$¢ posiada tytut prawny, a takze
niepowodujaca pogorszenia warunkow zamieszkiwania iuzytkowania sgsiednich budynkéw oraz lokali
przeznaczonych na pobyt ludzi (w szczegdlnosci mieszkalnych);

10) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — minimalny procentowy udzial terenu
biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, do ktérej inwestor posiada tytut
prawny;

11) parking w zieleni — miejsce o przepuszczalnym, wzmocnionym podlozu o nawierzchni trawiastej (np.
plyty azurowe, geokraty itp.) przystosowane do postoju pojazdow samochodowych. Obowiazek realizacji
parkingu w zieleni nie dotyczy miejsc postojowych zaopatrzonych w karte parkingowsa, ponadto parkingi
w zieleni nie wliczajg si¢ do wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;

12) tablica informacyjna — tablica systemu informacji miejskiej, drogowy znak pionowy oraz tablice
informacyjne dotyczace projektow wspotfinansowanych ze srodkow europejskich;

13) pylon reklamowy — wolno stojace, pionowe, trwale potaczone z gruntem urzadzenie reklamowe, jedno-
lub wielostronne, charakteryzujace si¢ zwarta formg 1iksztaltem, na ktérym istnieje mozliwosé
zamieszczenia co najmniej jednej reklamy lub szyldu;

14) totem reklamowy — wolno stojace, pionowe, trwale polaczone z gruntem jedno- lub dwustronne
urzadzenie reklamowe w formie stupa, na ktorym w gornej cze$ci umieszczone jest logo firmy reklamowej
przez ten znak;

15) teren — fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, wydzielony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym i cyfrowym;
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16) przeznaczenie podstawowe terenu — ustalone w planie przeznaczenie przewazajace na dzialce budowlane;,
przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow o przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz
70% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektéw na dzialce budowlanej, chyba ze ustalenia planu
stanowig inaczej;

17) przeznaczenie uzupetniajace terenu - przeznaczenie inne niz podstawowe, dopuszczone na warunkach
okreslonych planem, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow o przeznaczeniu uzupehiajacym
nie moze by¢ wigksza niz 30% powierzchni uzytkowej obiektow przeznaczenia podstawowego, chyba ze
ustalenia planu stanowig inacze;.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenow:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z dopuszczeniem ustug osiedlowych;
3) MWU - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, z dopuszczeniem ustug osiedlowych;

4) U,UC — teren zabudowy ustugowej i/lub rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?;

5) Ze — teren zieleni ekologicznej;

6) KDW — tereny drog wewngtrznych;

7) KDD - teren publicznej drogi dojazdowe;;
8) KDZ — teren publicznej drogi zbiorcze;.

§ 4. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. W granicach objetych planem zasady ochrony ftadu przestrzennego okre§lone sg ustaleniami
dotyczacymi:

1) sposobow zagospodarowania i ochrony terenéw zieleni oraz zachowania powierzchni biologicznie czynnej;
2) linii zabudowy, wysokosci zabudowy oraz sposobu ksztattowania dachows;

3) kolorystyki obiektow budowlanych, elewacji budynkow;

4) przeznaczenia terenow.

2. W granicach planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektoéw budowlanych,
W rozumieniu przepiséw prawa budowlanego, za wyjatkiem zaplecza budéw.

3. W granicach planu dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury w liniach rozgraniczajacych
terenéw, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych oraz jezeli lokalizacja tych obiektow nie ogranicza
realizacji podstawowego przeznaczenia terenu.

4. W zagospodarowaniu przestrzeni publicznych nalezy przewidzie¢ udogodnienia dla oséb ze
szczegblnymi potrzebami.

5. Zasady dotyczace lokalizacji reklam i szyldow:
1) dopuszcza si¢ umieszczenie na budynku po jednym szyldzie na jedng firme; w przypadku, gdy ilo$¢

szyldow na budynku jest wigksza niz jeden, powinny by¢ zgrupowane w miare mozliwosci w jednym
miejscu na elewacji;

2) zakazuje si¢ stosowania o$wietlenia pulsacyjnego;

3) zezwala si¢ na umieszczanie reklam okazjonalnych w formie baneréw iprzeno$nych no$nikoéw
informacyjnych zwigzanych z okoliczno$ciowymi imprezami, na okres nie dtuzszy niz 21 dni;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldéw i reklam pod warunkiem, ze zewnetrzna krawedz szyldu lub reklamy na
budynku nie moze sigga¢ dalej niz 1,00 m od lica §ciany budynku. W przypadku, gdy szyld lub reklama
sigga dalej niz 0,12 m od lica $ciany budynku, jej dolna krawedZ musi znajdowac si¢ minimum 2,40 m nad
poziomem terenu;
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5) zezwala si¢ na reklamy iznaki graficzne umieszczone na markizach, namiotach i parasolach pod
warunkiem, ze bgda umieszczone plasko na ich powierzchni, nie beda §wieci¢ i nie bedg wykraczaé poza
ich obrys;

6) na terenie U,UC dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wolno stojacych (m.in. pylony, totemy reklamowe itp.);

7) na terenach zabudowy mieszkaniowej zakazuje si¢ lokalizacji reklam na samodzielnych, wolno stojacych
konstrukcjach;

8) umieszczanie reklam w pasach drég publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi;
9) zakazuje si¢ umieszczania tablic reklamowych na ogrodzeniach od strony drog (ulic);

10) na budynkach mieszkalnych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam i szyldow wytacznie do wysokosci 1 m nad
otworami okiennymi kondygnacji parteru;

11) zakazuje si¢ stosowania reklam swietlnych w odleglosci mniejszej niz 60 m od okien budynkow
mieszkalnych.

6. Ustalenia dotyczace budowy ogrodzen nieruchomosci:
1) w granicach planu dopuszcza si¢ budowe ogrodzen nieruchomosci, z wylaczeniem terenu 7MWU;
2) wysoko$¢ ogrodzen nie wyzej niz 1,80 m;

3) do wykonania ogrodzen nalezy stosowac materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno; dopuszcza si¢
stosowanie ogrodzen stalowych;

4) w granicach planu wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen pelnych iz prefabrykatow betonowych
i zelbetowych.

7. Ustalenia dotyczace budowy placow zabaw:

1) w zagospodarowaniu terenu 7MWU uwzgledni¢ zielen i obiekty matej architektury zurzadzeniami dla
mieszkancoéw, w tym plac zabaw dla dzieci o powierzchni wynoszgcej minimum 2 m? na jeden lokal
mieszkalny. Dopuszcza si¢ realizacj¢ jednego wspolnego placu zabaw dla dwoch lub wigkszej liczby
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z dopuszczeniem ustug, z zastrzezeniem pkt 2;

2) minimalna powierzchnia placu zabaw dla dzieci, o ktorym mowa w pkt 1, wynosi 200 m?.
§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Teren objety opracowaniem jest potozony poza obszarami chronionymi na podstawie przepisOw
o ochronie przyrody.

2. Zgodnie z przepisami Prawa ochrony s$rodowiska, dotyczacymi dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku, tereny oznaczone symbolami zalicza sig¢:

1) MN i MNU do kategorii terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna;
2) MWU do kategorii terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;
3) tereny oznaczone symbolami U,UC, Ze, KDW, KDD i KDZ nie podlegaja ochronie akustyczne;j.

3. Istniejace drzewa i zespoty zieleni nalezy wkomponowaé w projektowane zagospodarowanie terenow,
o ile nie jest to sprzeczne z uwarunkowaniami wynikajacymi z bezpieczenstwa ludzi, srodowiska lub mienia.

4. Zakaz prowadzenia i lokalizacji przedsigwzie¢:

1) mogacych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $srodowisko, okreslonych
w przepisach szczeg6lnych, w granicach terenow MN, MNU, MWU, Ze, KDW, KDD i KDZ, za wyjatkiem
zabudowy mieszkaniowe] wraz ztowarzyszaca infrastrukturg techniczng oraz garazy, parkingow
samochodowych lub zespotow parkingowych;

2) mogacych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, okreslonych
w przepisach szczegolnych, w granicach terenu U,UC, za wyjatkiem centrow handlowych wraz
z towarzyszaca im infrastrukturg;

3) nie dotyczy inwestycji celu publicznego.
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5. Ustala si¢ ochrong¢ przed =zanieczyszczeniami powietrza poprzez zakaz eksploatacji instalacji
powodujacych wprowadzanie gazow lub pytow, powodujacych przekroczenie standardéw jakosci powietrza
poza terenem, do ktorego prowadzacy instalacje ma tytul prawny.

6. Ustala si¢ ochrong przed zanieczyszczeniami ziemi poprzez:
1) gospodarowanie odpadami i Sciekami zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zagospodarowanie wierzchnich warstw ziemi urodzajnej przed rozpoczgciem robdt ziemnych iich
sktadowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Ustala si¢ ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

1) utrzymanie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w $rodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) lokalizowanie urzadzen radiokomunikacyjnych, radiolokacyjnych i radionadawczych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

8. Zaleca si¢ ochron¢ uzytkow cennych przyrodniczo (gleb torfowych i torfowo-murszowych, torfow
niskich oraz wod stojacych) w granicach obszaru, poprzez zachowanie ich w stanie naturalnym. Zalecenie
nie dotyczy inwestycji celu publicznego.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej. Na obszarze
objetym planem nie wystepuja zabytki, chronione zasoby dziedzictwa kulturowego oraz dobra kultury
wspotczesne;.

§ 7. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odregbnych.

1. Ochrona obiektow budowlanych na terenach goriczych (ustawa Prawo geologiczne i gornicze) - obszar
objety planem nie lezy na terenach gérniczych.

2. Ochrona obiektow na terenach zagrozonych osuwaniem mas ziemnych (ustawa Prawo geologiczne
i gornicze) - na obszarze opracowania planu nie wystepuja tereny potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas
ziemnych.

3. Ochrona przed powodzia - na obszarze opracowania planu nie s wyznaczone obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig w rozumieniu ustawy Prawo wodne.

4. Obszar opracowania planu sgsiaduje z terenem linii kolejowej (tereny 6MNU, 7TMWU, 8U,UC, 9Ze oraz
16KDZ), dla ktérej obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu, wszystkie zamierzenia inwestycyjne
w sasiedztwie terenow kolejowych winny spetnia¢ zapisy wynikajace zrozdziatu 9 ustawy o transporcie
kolejowym oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie wymagan w zakresie odleglosci i warunkow
dopuszczajacych usytuowanie drzew ikrzewdw, elementow ochrony akustycznej iwykonywania robot
ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz
pasow przeciwpozarowych. Obszar ograniczen w uzytkowaniu, wynikajacych z przepisow odrgbnych
w zakresie transportu kolejowego, wskazano szrafurg w oznaczeniach informacyjnych na rysunku planu.

§ 8. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

1. Dla terenu objetego miejscowym planem ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady i warunki scalania
i podzialu nieruchomosci, zgodnie z ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U.
22023 r., poz. 344, 1113, 1463, 1506, 1688, 1762, 1906 i 2029):

1) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego: od 45° do 90°;

4) zasad i warunkow wymienionych w pkt 1 - 3 nie stosuje si¢ do dziatek wydzielanych pod drogi oraz
obiekty z zakresu infrastruktury technicznej;

5) dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych nalezy zapewni¢ dostep bezposrednio z drogi publicznej lub
posrednio poprzez wydzielenie uktadu komunikacji wewngtrznej albo zapewnienie stuzebnos$ci gruntowe;.

§ 9. Zasady adaptacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

1. Na obszarze opracowania planu ustala si¢ nastgpujace tereny komunikacyjne:
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1) droga publiczna zbiorcza 16KDZ;
2) droga publiczna dojazdowa 15KDD;
3) drogi wewngtrzne 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW i 14KDW.
2. Ulica 16KDZ pelni role drogi pozarowej i musi spetnia¢ wymagania wynikajace z przepiséw odrebnych.

3. W granicach opracowania planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ doj$¢ i dojazdow o parametrach zgodnych
z przepisami odrgbnymi.

4. Na terenach, na ktoérych dopuszcza si¢ nowa zabudoweg nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla
samochodéw w nastgpujacej liczbie:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug osiedlowych:

a) minimum 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny, przy czym min. 25% miejsc nalezy
lokalizowaé¢ w kondygnacjach podziemnych lub w pierwszej kondygnacji nadziemne;j,

b) minimum 1 miejsce postojowe na 1 budynek mieszkalny wielorodzinny, powinno by¢ przeznaczone dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

2)dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej minimum 1 miejsce postojowe na 1 lokal w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym;

3) dla zabudowy ustugowej minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowe;j
wykorzystywanej na cele ustugowe, z zastrzezeniem pkt 4;

4) dla obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? minimum 1 miejsce postojowe na
kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele ustugowe.

5. W przypadku realizacji nowej zabudowy ustala si¢ zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach
terenu, na ktorym realizowana jest ta zabudowa, i do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

6. Parkingi, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 1, 3 oraz 4, z wylaczeniem miejsc w budynkach, nalezy urzadzi¢
jako parkingi wzieleni, zgodnie z definicja zawarta w planie. Nie dotyczy to miejsc dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows.

§ 10. Zasady adaptacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j.

1. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizowania sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych terend6w na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz jezeli lokalizacja tych sieci
1 urzadzen nie ogranicza realizacji podstawowego przeznaczenia terenu.

2. Istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej kolidujace z przysztym zainwestowaniem nalezy
dostosowac do projektowanego zagospodarowania, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg plan ustala:

1) zaopatrzenie w wodg poszczegdlnych terenow objetych planem z sieci wodociagowej z uwzglgdnieniem
wymogow dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, wtym lokalizacji hydrantow
przeciwpozarowych;

2) dla nowej i realizowanej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej dopuszczenie indywidualnych uje¢ wody
jako rozwigzan tymczasowych do czasu wybudowania sieci wodociggowej, , z zastrzezeniem
projektowania urzadzen w sposob umozliwiajacy sprawne przelaczenie instalacji do sieci wodociagowej;

3) dopuszczenie realizacji studni awaryjnych w przypadkach, gdy sa one wymagane przepisami odr¢bnymi.
4. W zakresie odprowadzania Sciekéw plan ustala:

1) docelowo odprowadzanie $ciekow systemem kanalizacji sanitarnej, realizowanej w systemie rozdzielczym,
do komunalnej oczyszczalni §ciekow;

2) dla nowej i realizowanej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej dopuszczenie odprowadzenia $Sciekow do
zbiornikow bezodplywowych, jako rozwigzan tymczasowych , do czasu realizacji systemu kanalizacji
sanitarnej zgodnie z krajowym programem oczyszczania $ciekow komunalnych, przy czym zastrzega sie
projektowanie urzadzen w sposob umozliwiajacy sprawne przetaczenie instalacji do sieci kanalizacji
sanitarnej;
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3) obowiazek podczyszczania $ciekow zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi okreslajagcymi
warunki wprowadzenia $ciekow do urzadzen kanalizacyjnych.

5. W zakresie odprowadzania wod opadowych plan ustala:

1) nakaz zagospodarowania jak najwickszej ilosci wod opadowych iroztopowych w obrebie granic
nieruchomosci poprzez zastosowanie dostgpnych rozwigzan technologicznych takich jak np. zbiorniki
retencyjne czy skrzynie rozsaczajace itp., ewentualny ich nadmiar odprowadza¢ do sieci iurzadzen
kanalizacji deszczowej;

2) nakaz podczyszczania wod opadowych odprowadzanych z powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych
(ulic, placow postojowych, parkingow itd.) przed wprowadzeniem do odbiornika (np. do ziemi), zgodnie
z warunkami okreslonymi w przepisach odrgbnych);

3) zakaz odprowadzania wdd opadowych i roztopowych na nieruchomosci przylegte oraz do sieci i urzadzen
kanalizacji sanitarne;j.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng plan ustala:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng obiektdow budowlanych =z istniejacych i projektowanych sieci
elektroenergetycznych;

2) dopuszczenie przebudowy istniejacych jednotorowych linii wysokiego napigcia 110 kV, na dwutorowa
linie wysokiego napiecia 110 kV, w wyznaczonym na rysunku planu pasie technologicznym projektowanej
linii 110 kV Eik - Olecko;

3) realizacje nowych 1imodernizacje istniejacych urzadzen -elektroenergetycznych jako sieci kablowe,
w uzasadnionych przypadkach dopuszczenie wykonania odcinkow linii napowietrznej;

4) dopuszczenie lokalizacji urzadzen, wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych zrédet energii o mocy
nie wigkszej niz moc mikroinstalacji, o ktorej mowa w przepisach szczegolnych, w granicach terenéw MN,
MNU oraz MWU;

5) dopuszczenie lokalizacji urzadzen, wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy malej
instalacji, o ktorej mowa w przepisach szczegolnych, w granicach terenu U,UC;

6) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii opartych na energii
wiatru;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w granicach pasa
technologicznego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) koniec obowigzywania pasa technologicznego linii elektroenergetycznej po jej likwidacji.
7. W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:
1) zaopatrzenie z sieci gazowej po jej budowie;
2) budowe sieci zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe.
8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto plan ustala:
1) zaopatrzenie z sieci cieplowniczej po jej budowie;
2) dopuszczenie ogrzewania elektrycznego;
3) dopuszczenie ogrzewania gazowego w oparciu o lokalne zbiorniki gazu lub z sieci po jej budowie;

4) dopuszczenie lokalizacji urzadzen, wytwarzajacych ciepto zodnawialnych zrodel energii o mocy
nie wigkszej niz moc mikroinstalacji, o ktorej mowa w przepisach szczegolnych, w granicach terenéw MN,
MNU oraz MWU;

5) dopuszczenie lokalizacji urzadzen, wytwarzajacych cieplo z odnawialnych zrédet energii o mocy malej
instalacji, o ktorej mowa w przepisach szczegolnych, w granicach terenu U,UC;

6) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych ciepto z odnawialnych zrodet energii opartych na energii
wiatru;

7) dopuszczenie ogrzewania z indywidualnych zrdédet ciepta (kotly niskoemisyjne), spelniajgcych wymagania
okreslone w przepisach odrebnych, w przypadku zabudowy mieszkalnej jednorodzinne;j.
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9. W zakresie telekomunikacji plan ustala:

1) rozw0j infrastruktury telekomunikacyjnej, w szczeg6élnosci sieci szerokopasmowych oraz lokalizacje
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publiczne;j;

2) obsluge telekomunikacyjna obiektow na obszarze objetym planem z istniejacej lub projektowanej sieci
teletechnicznej;

3) obowigzek projektowania nowych linii telekomunikacyjnych jako linii podziemnych.

10. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala gromadzenie i selekcje odpadéw na posesjach
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
utrzymania czystosci iporzadku w gminach. Dopuszcza si¢ lokalizacje wiat do gromadzenia odpadow
komunalnych.

§ 11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terené6w na obszarze
objetym zmiang planu. Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow.

§ 12. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji zabudowy 1 infrastruktury technicznej. Na obszarze planu
nie wystepuja obszary wymagajace rehabilitacji zabudowy 1 infrastruktury techniczne;.

§ 13. Ustalenia dotyczace terendw rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji
imprez masowych. Na obszarze planu nie przewiduje si¢ terendow stuzacych organizacji imprez masowych.

§ 14. Ustalenia dotyczace obrony cywilnej. O$wietlenie zewngtrzne nalezy przystosowa¢ do wygaszania.
Parametry techniczne dojazdéw i bram nalezy dostosowac¢ do potrzeb ewakuacji i ratownictwa.

Rozdzial 2. ]
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 15. 1. Przeznaczenie podstawowe terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN (pow.
0,5558ha), 2MN (pow. 0,9051ha), 3MN (pow. 1,5508ha), 4MN (pow. 1,3458ha) i SMN (pow. 0,2611ha):
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy: od 5% do 30%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,05 do 1,1;
3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej 40%;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej: minimalna 3 m, maksymalna 9 m; liczba kondygnacji nadziemnych maksymalnie 2,

b) gospodarczej, garazowej i wiat: minimalna 2 m, maksymalna 6 m; liczba kondygnacji nadziemnych
maksymalnie 1,

¢) obiektéw budowlanych niebgdacych budynkami: minimalna dowolna, maksymalna 8 m,
d) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;
5) geometria dachow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej: symetryczne (dopuszcza si¢ lukarny inaczotki) o nachyleniu potaci
dachowych od 30° do 45°,

b) dla zabudowy gospodarczej, garazy iwiat: jednospadowe lub symetryczne o nachyleniu potaci
dachowych od 20° do 45° lub ptaskie;

6) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materialy: dachéwka, pokrycia blaszane, dachy zielone,
b) kolorystyka: odcienie czerwieni lub szarosci,
¢) dla dachow ptaskich nie ustala sig;

7) w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowa¢ barwy stonowane, naturalne (bialy, odcienie
szaro$ci lub bezu);
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8) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
3. Zasady ksztattowania systemow komunikacji:

1) dostepnos¢ drogowa terendw:
a) IMN z drogi wewnetrznej 13KDW,
b) 2MN z drog wewnetrznych 12KDW, 13KDW i 15KDD oraz publicznej drogi zbiorczej 16KDZ,
¢) 3MN z drog wewnetrznych 11KDW, 12KDW i 15KDD oraz publicznej drogi zbiorczej 16KDZ,
d) 4MN z drég wewnetrznych 10KDW, 11KDW i 15KDD oraz publicznej drogi zbiorczej 16KDZ,
e) SMN z drog wewnetrznych 10KDW i 15KDD oraz publicznej drogi zbiorczej 16KDZ;

2) minimalne wymagania parkingowe zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 4-6.
4. Zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami § 10.

§ 16. 1. Przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6MNU (pow.
3,7575ha): teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z dopuszczeniem ustug osiedlowych.

2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) przeznaczenie uzupelniajace: lokalizacja ushug osiedlowych, wolno stojacych wiat, budynkow
gospodarczych oraz garazowych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy: od 5% do 30%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,05 do 1,1;
3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej 40%;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej: minimalna 3 m, maksymalna 12 m; liczba kondygnacji nadziemnych maksymalnie 2,

b) gospodarczej, garazowej i wiat: minimalna 2 m, maksymalna 6 m; liczba kondygnacji nadziemnych
maksymalnie 1,

¢) obiektéw budowlanych niebgdacych budynkami: minimalna dowolna, maksymalna 8 m,
d) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;
5) geometria dachow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej: ptaskie lub symetryczne (dopuszcza si¢ lukarny i naczoétki) o nachyleniu
potaci dachowych od 30° do 45°,

b) dla zabudowy gospodarczej, garazy iwiat: jednospadowe lub symetryczne o nachyleniu potaci
dachowych od 20° do 45° lub ptaskie;

6) materiaty i1 kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materialy: dachowka, pokrycia blaszane, membrany, dachy zielone,
b) kolorystyka: odcienie czerwieni lub szarosci,
c¢) dla dachow ptaskich nie ustala sig;

7)w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowa¢ barwy stonowane, naturalne (biaty, odcienie
szaro$ci lub bezu);

8) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

9) z uwagi na bezposrednie sgsiedztwo terenu 6MNU z obszarem kolejowym, znajdujacym si¢ poza granicami
opracowania planu, nalezy zachowac¢ odleglosci i ograniczenia wynikajace z przepiso6w odrgbnych. Ponadto
nakazuje si¢ realizacje zieleni wysokiej wzdhuz potudniowej czeSci terenu 6MNU, zuwzglgdnieniem
przepisow odrgbnych.
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3. Zasady ksztattowania systemow komunikacji:
1) dostepnos¢ drogowa terenu 6MNU z drogi wewnetrznej 14KDW oraz publicznej drogi zbiorczej 16KDZ;
2) minimalne wymagania parkingowe zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 4-6.

4. Zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami § 10.

§ 17. 1. Przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7MWU (pow.
5,7422ha): teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug osiedlowych.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy: od 5% do 40%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,05 do 4,6, z zastrzezeniem pkt 4 lit. a;
3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej 37%;
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej do 3 kondygnacji nadziemnych, maksymalnie 10 m — na obszarze wyznaczonym przez
nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku kolorem rézowym,

b) mieszkaniowej do 5 kondygnacji nadziemnych, maksymalnie 17 m — na obszarze wyznaczonym przez
nieprzekraczalne linie zabudowy okres§lone na rysunku kolorem turkusowym,

c¢) mieszkaniowej do 10 kondygnacji nadziemnych, maksymalnie 32 m — na obszarze wyznaczonym przez
nieprzekraczalne linie zabudowy okres§lone na rysunku kolorem niebieskim,

d) obiektow budowlanych niebedacych budynkami:
- minimalna dowolna, maksymalna 12 m,
- w przypadku linii elektroenergetycznych 110 kV - minimalna dowolna, maksymalna 40 m,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych i parkingdw w kondygnacjach podziemnych oraz
w pierwszej kondygnacji nadziemnej. Lokale ustugowe muszg spetnia¢ warunki wynikajace z przepisoOw
odrebnych i by¢ dostgpne wylacznie spoza klatek schodowych czesci mieszkalnej;

5) geometria dachow: ptaskie lub symetryczne o nachyleniu potaci dachowych do 25°;
a) materialy pokry¢ dachowych: dachowka, blacha, membrana, dachy ziclone,
b) kolorystyka pokry¢ dachowych: odcienie czerwieni i szarosci,
¢) dla dachow ptaskich nie ustala sig;

6) kolorystyka elewacji obiektow budowlanych: dopuszcza si¢ stosowanie wylgcznie kolorow naturalnych
(biaty, odcienie szarosci lub bezu);

7) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:

a) oznaczona kolorem rézowym, w odlegltosci minimum 10 m od terenow 6MNU i 16KDZ, granicy
obszaru kolejowego oraz ogrodkoéw dziatkowych,

b) oznaczona kolorem turkusowym, w odleglosci:
- minimum 10 m od granicy obszaru kolejowego,
- minimum 20 m od teren6w 6MNU oraz ogrodkow dziatkowych,
- minimum 30 m od granicy terenu 16KDZ,
¢) oznaczona kolorem niebieskim, w odlegtosci:
- minimum 10 m od cz¢sci granicy obszaru kolejowego,
- minimum 30 m od terenu 6MNU oraz ogrodkéw dziatkowych,
- minimum 110 m od granicy terenu 16KDZ;

8) z uwagi na bezposrednie sasiedztwo terenu 7TMWU z obszarem kolejowym, znajdujacym si¢ poza
granicami opracowania planu, nalezy zachowac odleglosci iograniczenia wynikajace z przepisOw

Id: DD6BD7FB-1258-404A-834E-8189711C0C96. Projekt Strona 10



odrgbnych. Ponadto nakazuje si¢ realizacje zieleni wysokiej wzdhuz poludniowej czgsci terenu 7MWU,
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

9) przez teren przebiegaja dwie napowietrzne, jednotorowe linie elektroenergetyczne 110 kV, dla ktorych
wyznacza si¢ obszar ograniczonego uzytkowania, oznaczony na rysunku planu jako pas technologiczny,
w ktorym nalezy zachowac¢ odleglosci, nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisOw odrgbnych.
Szeroko$¢ pasa technologicznego wynosi 10 m (po 5 m z kazdej strony linii liczac od skrajnej osi linii).

3. Zasady ksztattowania systemow komunikacji:
1) dostepnos¢ drogowa terenu z publicznej drogi zbiorczej 16KDZ;
2) minimalne wymagania parkingowe zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 4-6.
4. Zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami § 10.

§ 18. 1. Przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8U,UC (pow.
2,0676ha): teren zabudowy ushugowej i/lub rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?.

2. W granicach terenu zezwala si¢ na lokalizowanie obiektow ustugowych (U), w tym takze obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? (UC), przy czym w ramach przeznaczenia zabudowy
ustugowej (U) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe, zgodnie z definicjg zawartg w § 2 pkt 9.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy: od 5% do 40%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,05 do 1,4;
3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej 25%;
4) wysokos$¢:
a) zabudowy: minimalna 3 m, maksymalna 12 m; liczba kondygnacji nadziemnych maksymalnie 2,
b) obiektéw budowlanych nieb¢dacych budynkami: minimalna dowolna, maksymalna 12 m,
c¢) dopuszcza si¢ realizacje 1 kondygnacji podziemnej,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdw w kondygnacji podziemnej budynku;
5) geometria dachow: ptaskie lub symetryczne o nachyleniu potaci dachowych do 20°%
a) materialy pokry¢ dachowych: dachowka, blacha, membrana, dachy zielone,
b) kolorystyka pokry¢ dachowych: odcienie czerwieni lub szarosci,
¢) dla dachow ptaskich nie ustala sig;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) z uwagi na bezposrednie sgsiedztwo terenu 8U,UC z obszarem kolejowym, znajdujacym si¢ poza granicami
opracowania planu, nalezy zachowa¢ odlegtosci i ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych;

8) na terenie posesji nakazuje si¢ zaktadanie i utrzymywanie zieleni urzadzonej, w tym drzew i krzewow.
4. Zasady ksztaltowania systeméw komunikacji:

1) dostgpnos¢ drogowa terenu z publicznej drogi zbiorczej 16KDZ;

2) minimalne wymagania parkingowe zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 4-6.
5. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami § 10.

§ 19. 1. Przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9Ze (o pow.
0,2030ha): teren zieleni ekologiczne;j.

2. W granicach terenu nakazuje si¢ zachowanie istniejacej zieleni i potnaturalnych siedlisk oraz zbiornikow
wodnych.

3. Wszelkie inne dziatania dopuszczalne sg tylko w takim zakresie, w jakim shuzg ochronie przyrody lub
retencjonowaniu $cieko6w opadowych na obszarach o utrudnionym odptywie wody.
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4. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej 100%.

5. Z uwagi na bezposrednie sgsiedztwo terenu 9Ze z obszarem kolejowym, znajdujacym si¢ poza granicami
opracowania planu, nalezy zachowa¢ odleglo$ci i ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych. Ponadto
nakazuje si¢ realizacj¢ zieleni wysokiej wzdhuz poludniowej czgéci terenu 9Ze, z uwzglgdnieniem przepiséw
odrebnych.

§ 20. 1. Przeznaczenie podstawowe terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 10KDW (o pow.
0,1258 ha), 11KDW (o pow. 0,1529 ha), 12KDW (o pow. 0,2001 ha), 13KDW (o pow. 0,3710 ha) i 14KDW (o
pow. 0,0332 ha): tereny drog wewnetrznych.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego, w granicach terenéw funkcjonalnych zezwala si¢ na
lokalizowanie:

1) jezdni o szeroko$ci min. 5 m;

2) chodnikow.
3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna min. 8 m.
4. Powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie wymaga si¢.
5. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, plan ustala:

1) obowiazek ksztattowania nawierzchni w sposoéb umozliwiajacy korzystanie osobom ze szczegdlnymi
potrzebami;

2) lokalizowanie obiektéw matej architektury i infrastruktury w sposob niekolidujacy z ruchem pieszym badz
rowerowym;

3) wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych niebedacych budynkami - minimalna dowolna, maksymalna
10 m.

§ 21. 1. Przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15KDD (o pow.
0,4671 ha): teren publicznej drogi dojazdowe;.

2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, w granicach terenu zezwala si¢ na lokalizowanie:
1) jezdni o szeroko$ci min. 5 m;
2) chodnikéw.

3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna min. 10 m.

4. Powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie wymaga sig.

5. Dla terenu publicznej drogi dojazdowej plan ustala:

1) obowiazek ksztattowania nawierzchni w sposéb umozliwiajacy korzystanie osobom ze szczegdlnymi
potrzebami;

2) lokalizowanie obiektow matej architektury i infrastruktury w sposob niekolidujacy z ruchem pieszym badz
rowerowym;

3) wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych niebedacych budynkami - minimalna dowolna, maksymalna
10 m.

§ 22. 1. Przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 16KDZ (o pow.
3,0553 ha): teren publicznej drogi zbiorcze;.

2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, w granicach terenu zezwala si¢ na lokalizowanie:
1) jezdni o szeroko$ci min. 7 m;
2) chodnikow;
3) zatok postojowych;
4) miejsc parkingowych;

5) $ciezek rowerowych.
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3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna min. 15 m.
4. Powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie wymaga sig.

5.Z uwagi na bezposrednie sasiedztwo terenu 16KDZ z obszarem kolejowym, znajdujacym si¢ poza
granicami opracowania planu, nalezy zachowa¢ odleglosci i ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych.
Ponadto nakazuje si¢ realizacj¢ zieleni wysokiej wzdhuz potudniowej czesci terenu 16KDZ, z uwzglgdnieniem
przepisow odrgbnych.

6. Dla terenu publicznej drogi zbiorczej plan ustala:

1) obowiazek ksztattowania nawierzchni w sposéb umozliwiajacy korzystanie osobom ze szczegdlnymi
potrzebami;

2) lokalizowanie obiektéw matej architektury i infrastruktury w sposob niekolidujacy z ruchem pieszym badz
rowerowym;

3) wysokos$¢ pozostatych obiektéw budowlanych niebgdacych budynkami:
a) minimalna dowolna, maksymalna 12 m,
b) w przypadku linii elektroenergetycznych 110 kV - minimalna dowolna, maksymalna 40 m.

§ 23. Ustalenia dotyczace stawek procentowych. Stawka procentowa stuzgca naliczeniu oplaty, o ktorej
mowa Ww art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostala ustalona dla
poszczegdlnych terenow w granicach planu w nastepujacych wysokosciach:

Oznaczenie przeznaczenia terenu Stawka procentowa
MN; MNU; MWU; U,UC; Ze; KDW 30
KDD; KDZ 0,1
Rozdziat 3.

USTALENIA KONCOWE

§24. 1. W granicach opracowania niniejszego planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,,ELK - OBWODNICA POLNOCNA” przyjety uchwatg nr X.98.2011 Rady Miasta Etku z dnia
30 sierpnia 2011 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,EL.K - OBWODNICA
POENOCNA” (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego poz. 2347).

2. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr ...oooouvveeennn.

Rady Miasta Etku

2024 1.

zdnia....cooeennnn...
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zatgcznik nr 2
do projektu uchwaty nr ...............

Rady Miasta Etku z dnia .............

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego "Elk - Obwodnica
Pélnocna V”
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miasta Etku rozstrzyga co nastgpuje:

Do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu w terminach:
- od 11 maja 2022 roku do 8 czerwca 2022 roku, z terminem sktadania uwag do 22 czerwca 2022 roku - wniesiono uwagi jak nizej,

- od 21 pazdziernika 2022 roku do 23 listopada 2022 roku, z terminem sktadania uwag do 7 grudnia 2022 roku - wniesiono uwagi jak nizej,
- od 26 kwietnia 2023 roku do 26 maja 2023 roku, z terminem sktadania uwag do 9 czerwca 2023 roku — uwag nie wniesiono.

Nazwisko i imie, Oznaczenie Rozstrzygnie.cie Rozstr%ygnigcie
Data | nazwa jednostki nierucho- Prezydenta Mla‘sta Rady Mlasta‘ Elku
organizacyjnej s . mosci, Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, Elku w sprawie W sprawie -
L | Wplywu i adres Tres¢ uwagi Ktérej ktérej dotyczy uwaga rozpatrzenia uwagi rozpatrzenia uwagi Uzasadnienie
p. | uwagl zglaszajacego dotyczy Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwagi uwaga uwzgledniona nicuwzgled- uwzgledniona nicuwzgled-
niona niona
15.06. Rutkowski §2 definicj¢ wysokosci
2022 r. Development zabudowy odnie$¢ do Uwaga niezasadna, definicja uzyta w
Sp.j. definicji w przepisach Caly obszar planie miejscowy zostata wypracowana w
ul. Orzeszkowej | odrgbnych (§6 rozporzadzenia y . X porozumieniu z Urzegdem Wojewddzkim i
36A lok. 3, w sprawie warunkow op‘racl(‘)wam obowiazuje we wszystkich
19-300 Etk technicznych jakim powinny aplanu opracowywanych i ostatnio uchwalonych
odpowiada¢ budynki i ich planach miejscowych
usytuowanie)
§ 17. 1. Przeznaczenie podstawowe terenu, oznaczonego Z uwagi na dopuszczone intensywne
na rysunku planu symbolem 7MWU teren zabudowy zagospodarowanie terenu, wskazane jest
mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszc: uslug by powierzchnia biologicznie czynna
.. osiedlowych. byta na mozliwie wysokim poziomie.
E(lj;:; ;rié);ttzwmlmalny 2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki Whioskowany poziom 30% stanowi
powierzchni biologicznie Zagospodgrowania terenu: X minimalnq warto$¢ okreslong w
czynnej zmienié 7 35% na 1) wskain%k powlerzchnl ;abudowy: od 10% do 40%, przepisach odregbnych, plaq miejscowy
30% 2) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 4,6, z pozwala skorzysta¢ z mozliwosci do
zastrzezeniem punktu 4a), polepszenia réznorodnosci biologicznej
3) minimalny udzial procentowy powierzchni oraz potencjatu retencyjnego terenu i
biologicznie czynnej: 35%, zadbania o komfort zycia przysztych
1 4) wysokos¢ zabudowy: mieszkancow.
: a) mieszkaniowej do 3 kondygnacji nadziemnych, Uwaga zasadna, biorac pod uwage
maksymalnie 10 m — na obszarze wyznaczonym przez mozliwos¢ realizacji parkingow
§17 ust. 2 pkt 4) lit ©) nieprzekrgc{zalne linie zabudowy okre$lone na rysunku podziemnych trzeba zapewnié bufor dla
" TMWU kolorem rézowym, czesei przyziemia, ktora moze byé
wysokos¢ maksymalng b) mieszkaniowej do 5 kondygnacii nadziemnych, X polozona powyzej poziomu 0 terenu.
;ib;li(;wy zwigkszy¢ 2 30 do maksymalnie 17 m — na obszarze wyznaczonym przez Pozwoli to tez na realizacj¢ pomieszczen
’ nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku mieszkalnych wyzszych od minimalnej
kolorem turkusowym, wysokosci, okre§lonej w przepisach
¢) mieszkaniowej do 10 kondygnacji nadziemnych, odrgbnych.
maksymalnie 30 m — na obszarze wyznaczonym przez
nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku
§17 ust. 2 pkt 4) lit d) niebieskim,
wysokos$¢ maksymaln d) obiektow budowlanych niebgdacych budynkami: . ., Y
obyiektéw niebe;(i/a;Cychal minimalna: dowolna, maksymalna: 12 m, Uwaga zas qdna ) naleZy,l,ls.tah? Wysokqsc
. Y , . L Lo . uwzgledniajaca wysoko$¢ istniejacych i
budynkami okresli¢ w sposob e) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych i X ) h stupéw linii i
uwzgledniajacy wysoko$é parkingéw w kondygnacjach podziemnych oraz w planowanych stupéw linii wysokiego
AT . . . - . napiecia.
stupdw linii pierwszej kondygnacji nadziemnej. Lokale ustugowe
elektroenergetycznych 110kV muszg spetnia¢ warunki wynikajace z przepisow
odregbnych i by¢ dostgpne wytacznie spoza klatek
schodowych cze$ci mieszkalnej,
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5) geometria dachow: plaskie lub symetryczne o
nachyleniu potaci dachowych do 25°,

a) materiaty pokry¢ dachowych: dachowka, blacha,
membrana, dachy zielone,

b) kolorystyka pokry¢ dachowych: odcienie czerwieni i
szarosci,

c¢) dla dachow ptlaskich nie ustala sig.

6) kolorystyka elewacji obiektow budowlanych:
dopuszcza si¢ stosowanie wylacznie koloréw naturalnych
(biaty, odcienie szarosci lub bezu),

7) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu:

a) oznaczona kolorem r6zowym, w odlegtosci:

- minimum 10 m od terenéw 6MNU i 16KDZ, granicy
obszaru kolejowego oraz ogrodkéw dziatkowych,

b) oznaczona kolorem turkusowym, w odlegtosci:

- minimum 10 m od granicy obszaru kolejowego,

- minimum 20 m od terenéw 6MNU oraz ogrodkow
dziatkowych,

- minimum 30 m od granicy terenu 16KDZ,

¢) oznaczona kolorem niebieskim, w odlegtosci:

- minimum 10 m od cze$ci granicy obszaru kolejowego,
- minimum 30 m od terenu 6MNU oraz ogrodkéw
dziatkowych ,

- minimum 110 m od granicy terenu 16KDZ.

8) z uwagi na bezposrednie sasiedztwo terenu 7TMWU z
obszarem kolejowym, znajdujacym si¢ poza granicami
opracowania planu, nalezy zachowa¢ odlegtosci i
ograniczenia wynikajace z przepisdw odrgbnych. Ponadto
nakazuje si¢ realizacje zieleni wysokiej wzdhuz
potudniowej czgsci terenu TMWU, z uwzglednieniem
przepisow odrgbnych.

9) Przez teren przebiegaja dwie napowietrzne,
jednotorowe linie elektroenergetyczne 110 kV, dla
ktorych wyznacza si¢ obszar ograniczonego uzytkowania,
oznaczony na rysunku planu jako pas technologiczny, w
ktorym nalezy zachowa¢ odleglo$ci, nakazy, zakazy i
ograniczenia wynikajace z przepisdw odrgbnych.
Szeroko$¢ pasa technologicznego wynosi 10 m (po S m z
kazdej strony linii liczac od skrajnej osi linii).

3. Zasady ksztattowania systemow komunikacji:

1) dostgpno$¢ drogowa terenu z drogi publicznej
zbiorczej 16KDZ,

2) minimalne wymagania parkingowe zgodnie z
ustaleniami § 9, ust. 4-6.

4. Zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej,
zgodnie z ustaleniami § 10.

17.06.
2022 r.

(.

*

Wnosze o zmiang
minimalnego wskaznika
zabudowy z zakresu od 15%
do 30 % powierzchni dziatki
na zakres od 5% do 30%
powierzchni dziatki.
Zaproponowany  minimalny
wskaznik zmusza do budowy
za duzego powierzchniowo
budynku.

Caly obszar
opracowani
a planu, w
szczegllnos
ci tereny
zabudowy
mieszkalnej
jednorodzin
nej

Uwaga jest zasadna. Minimalna
powierzchnia budynku, dla dziatki
1000m? przy 15 % wyniesie 150 m?, co
stanowi niepotrzebng ingerencj¢ w
zamierzenia inwestycyjne wlasciciela
nieruchomosci. Jednoczesnie nalezy miec¢
na uwadze mozliwos¢ realizacji
budynkéw do 35 m? i budynkow
jednorodzinnych do 70 m?, dla ktérych
przewidziane sg uproszczone procedury
w zakresie pozwolen budowlanych.
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7.12.2022

TI.

Vilia sp. z 0.0.
ul. Pigkna 18
00-549
Warszawa

Spotka wnosi o usunigcie
oznaczen  obszaru o
cennym znaczeniu
przyrodniczym z terenu jej
dziatek jako sprzecznego
ze studium (mapa struktur
przyrodniczych),

ewentualnie przesunigcie
granicy tego obszaru o 150
m na poétnoc, poza teren

inwestycji. Granica
obszaru stoi w
sprzecznos$ci z

pozwoleniem na budowe,
ktore spotka uzyskata w
2013 r. i ktore jest obecnie
realizowane, ogranicza tez
mozliwosci inwestora do
wprowadzania zmian w
projekcie. Moze  to
znaczaco  wplyna¢ na
mozliwosci  inwestycyjne
spotki - obnizy¢ wartosé
nieruchomosci i
spowodowaé utrudnienia
w  realizacji  planéw
inwestycyjnych.  Spotka
wskazuje tez na malg

precyzje map
geologicznych, na
podstawie ktorych
przeniesione zostaly
granice pomigdzy
rodzajami

poszczegblnych gleb.
Ponadto w 2013 r. spotka
otrzymata informacjg, ze
dziatki wymienione w
pozwoleniu na budowg

potozone 53 poza
obszarami objetymi
formami ochrony
przyrody (pismo

Prezydenta Miasta Etku z
5 lutego 2013 r.).

Zapisy §5. ust. 8
nakazujace ochrong
uzytkow cennych
przyrodniczo poprzez ich
zachowanie ~w  stanie
naturalnym  ograniczaja
mozliwo$¢ stworzenia w
potnocnej czesci
nieruchomoséci  wjazdu,
parkingu i drogi
przeciwpozarowe;.
Zgodnie z  zapisami
projektu planu, zjazd na

Teren
oznaczony
symbolem

8U,UC

Dziatki nr
2791/4,
2807/5,
2788/7

§ 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego

(-]

8. Nakazuje si¢ ochrone uzytkow cennych
przyrodniczo (gleb torfowych i torfowo-
murszowych, torfow niskich oraz wod stojacych)
w granicach obszaru, oznaczonego szrafurg na
rysunku planu, poprzez zachowanie ich w stanie
naturalnym. Nakaz nie dotyczy inwestycji celu
publicznego.

§ 18. 1. Przeznaczenie podstawowe terenu,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 8U,UC
(pow. 2,0676ha) tereny zabudowy uslugowej
i/lub rozmieszczenia obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m>.

2. W granicach terenu zezwala si¢ na
lokalizowanie obiektow ustugowych, w tym takze
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?2.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni zabudowy: od 5% do
40%,

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,05 do
1,4,

3) minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej: 25%,

4) wysokos¢:

a) zabudowy: minimalna: 3 m, maksymalna: 12 m;
liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 2,
b) obiektow budowlanych niebgdacych
budynkami: minimalna: dowolna, maksymalna: 12
m,

¢) dopuszcza si¢ realizacje 1 kondygnacji
podziemne;j,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parkingow w
kondygnacji podziemnej budynku.

5) geometria dachow: ptaskie lub symetryczne o
nachyleniu potaci dachowych do 20°

a) materiaty pokry¢ dachowych: dachowka,
blacha, membrana, dachy zielone,

b) kolorystyka pokry¢ dachowych: odcienie
czerwieni lub szaro$ci,

¢) dla dachow ptaskich nie ustala sig.

6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z
rysunkiem planu,

7) z uwagi na bezposrednie sgsiedztwo terenu
8U,UC z obszarem kolejowym, znajdujacym si¢
poza granicami opracowania planu, nalezy
zachowac¢ odlegtosci i ograniczenia wynikajace z
przepiséw odrgbnych. Ponadto nakazuje si¢
realizacj¢ zieleni wysokiej wzdtuz potudniowe;j
czesci terenu 8U,UC, z uwzglednieniem
przepiséw odregbnych.

4. Zasady ksztattowania systemow komunikacji:
1) dostgpnos¢ drogowa terenu z publicznej drogi
zbiorczej 16KDZ,

Pozwolenie na budowg nr 271/2013,
na ktore powotuje si¢ spotka,
zostato wydane 8 lipca 2013 r. i jako
ostateczna decyzja powinno zostaé
uwzglednione w projekcie mpzp.
Wskazanie w mpzp uzytkow
cennych przyrodniczo (niewielkie
ilosci gleb organicznych — torfow),
wynikajace z mapy glebowo-
rolniczej, nie stoi w sprzecznosci z
mapa struktur przyrodniczych
obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego,
poniewaz mapa ta wskazuje przede
wszystkim formy ochrony przyrody,
wynikajace bezposrednio z ustawy o
ochronie przyrody, oraz uzytki
gruntowe wg klas bonitacyjnych
(uzytki rolne najwyzszych klas oraz
lasy).
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nieruchomos$¢ przewiduje 2) minimalne wymagania parkingowe zgodnie z

si¢ z drogi 16KDZ — ustaleniami § 9, ust.4-6.

poprzez teren oznaczony 5. Zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej,
jako cenny przyrodniczo, zgodnie z ustaleniami § 10.

co stanowi sprzecznosé z

§5. ust. 8.

§18. ust. 3 pkt 7) naktada
obowiazek wykonania
zieleni wysokiej wzdhuz
potudniowej granicy
nieruchomosci, natomiast
w realizowanym projekcie
znajduje  si¢  obszar
pokryty trawa. Spotka
podejmujac  decyzje o
przystapieniu do
inwestycji nie planowata
takiego rodzaju
zagospodarowania
zielenig.

* W zwiazku z ustawg z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (Dz.U. z 2019 1., poz. 1781), z tekstu uchwaty dla celow publikacji zostaty usunigte dane osobowe
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Zaltacznik Nr 3 douchwaly Nr .....ooounnnnnnnne.
Rady Miasta Etku

Rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacvch do zadan wlasnych miasta zwiazanych z uchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zwanego ., EIk — Obwodnica P6lnocna V”

W zwiagzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
stwierdza si¢, ze w granicach opracowania zmiany planu przewiduje si¢ realizacj¢ zadan wilasnych miasta
z zakresu budowy, modernizacji i utrzymania drog publicznych, ciggéw komunikacyjnych oraz sieci i urzadzen
technicznego uzbrojenia terenu.

Udzial Miasta Elk w finansowaniu ww. zadan b¢dzie okre§lony wilasciwymi uchwatami Rady Miasta
Etku w wieloletnich planach inwestycyjnych w trybie przepiséw o finansach publicznych, stosownie do
mozliwosci budzetowych.

Id: DD6BD7FB-1258-404A-834E-8189711C0C96. Projekt Strona 1



Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Etku

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone

Id: DD6BD7FB-1258-404A-834E-8189711C0C96. Projekt Strona 1
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