Projekt

z dnia 20 maja 2024 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR ....uueeeeeeeenene
RADY MIASTA ELKU
zdnia .......c.oooeel 2024 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Elk — Szkolna”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029 i 2739) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Etku, przyjetego uchwatg nr XXXVI1.362.2021 Rady Miasta Etku
z dnia 24 listopada 2021 r. w sprawie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Etku uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Etk — Szkolna”, dla obszaru
o powierzchni catkowitej ok. 22,8 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Etk — Szkolna”, zwany dalej planem, sktada si¢ z:
1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty planu;

2) czgsci graficznej, ktorg jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaly, bedacy
integralng cze¢scig planu;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do
uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji przyjetych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do
uchwaty;

5) danych przestrzennych dotyczacych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowiacych
zalacznik nr 4 do uchwaty.

3. Przedmiot i granice planu okresla uchwata nr XLIV.443.2022 Rady Miasta Etku z dnia 22 czerwca
2022 r. w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zwanego ,,Etk — Szkolna”.

4. Celem regulacji zawartych w planie jest przeznaczenie terenow pod budowe gminnej drogi publicznej ul.
Norwida oraz ustalenie przeznaczenia terenu oraz sposobu jego zagospodarowania.

5. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie jego ustalen:
1) granic planu;
2) linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
4) obowigzujacych linii zabudowy;
5) oznaczen terendw o okre§lonym przeznaczeniu,
6) wszelkie oznaczenia graficzne, niewymienione w punktach 1-5, stanowig tre$¢ informacyjng planu.

Rozdzial 1. ]
USTALENIA OGOLNE

§ 2. Uzyte w uchwale okreslenia oznaczajga:

1) dach ptaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszym niz 12°;
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2) dach symetryczny — dach nad gléwna bryta budynku, ktérego potacie nachylone sa w jednakowym stopniu,
a linia ich przeciecia (kalenica) znajduje si¢ na jednym, najwyzszym poziomie dachu;

3) wysoko$¢ zabudowy — w stosunku do budynkéw to pionowy wymiar, mierzony od $redniego poziomu
terenu przed gtdéwnym wejsciem do budynku do jego najwyzszego punktu, a w stosunku do innych niz
budynki obiektow budowlanych — stanowi zewnetrzny, pionowy wymiar, mierzony od poziomu gruntu do
najwyzszego punktu obiektu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, ktérej nie moga przekracza¢ nadziemne czesci budynku (nie
dotyczy podjazdéw, schoddéw zewnetrznych, ramp, okapow itp.); linia ta nie obowigzuje dla sieci, budowli
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego;

5) obowiazujaca linia zabudowy — linia, na ktérej nalezy sytuowa¢ elewacje budynku i dotyczy wszystkich
kondygnacji; obowigzujaca linia zabudowy nie dotyczy takich elementow budynku, jak: balkon, okap,
wykusze, gzymsy, galerie, tarasy, schody zewngtrzne, pochylnie i rampy;

6) ustugi nieucigzliwe — ustugi niepowodujace przekraczania standardow jakosci Srodowiska oraz
ucigzliwo$ci poza terenem, do ktérego prowadzacy dzialalno§¢ posiada tytut prawny, a takze
niepowodujaca pogorszenia warunkow zamieszkiwania i uzytkowania sgsiednich budynkéw oraz lokali
przeznaczonych na pobyt ludzi (w szczegdlnosci mieszkalnych);

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — minimalny procentowy udzial terenu
biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, do ktorej inwestor posiada tytut
prawny;

8) parking w zieleni — miejsce o przepuszczalnym, wzmocnionym podiozu o nawierzchni trawiastej (np. ptyty
azurowe, geokraty itp.) przystosowane do postoju pojazdéow samochodowych. Obowigzek realizacji
parkingu w zieleni nie dotyczy miejsc postojowych zaopatrzonych w karte parkingowsa; ponadto parkingi
w zieleni nie wliczajg si¢ do wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;

9) tablica informacyjna — tablica systemu informacji miejskiej, drogowy znak pionowy oraz tablice
informacyjne dotyczace projektow wspotfinansowanych ze srodkow europejskich;

10) teren — fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, wydzielony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym i cyfrowym;

11) zabudowa adaptowana — zabudowa istniejagca. Obiekty adaptowane mogg podlegaé przebudowie,
rozbudowie, nadbudowie oraz rozbidrce zgodnie z ustaleniami szczegotowymi planu;

12) nowa zabudowa — realizacja nowego obiektu budowlanego w rozumieniu ustawy Prawo budowlane;

13) pomost ogo6lnodostgpny — pomost udostepniony do publicznego korzystania, nalezacy do instytucji
publicznych lub ich jednostek organizacyjnych;

14) pumptrack — tor rowerowy, sktadajacy si¢ z garbow oraz profilowanych zakretow utozonych tak, by
mozliwe byto rozpedzanie si¢ i utrzymywanie predkosci bez pedatowania.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie terenow:
1) MW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub zabudowy ustugowe;j (ustugi nieuciazliwe);
2) MW — tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej;
3) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zabudowy ustugowej (ustugi nieuciazliwe);
4) UA — teren ustug biurowych i administracji;
5) UZ - teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej;
6) Z — tereny zieleni;
7) WS — teren wod powierzchniowych $rodladowych - rzeka Elk;
8) IE — teren elektroenergetyki;
9) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
10) KDD — teren drogi dojazdowej;

11) KD — teren komunikacji drogowej publicznej;
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12) KK — teren komunikacji kolejowej i szynowe;.

§ 4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. W granicach objetych planem =zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami
dotyczacymi:

1) sposobow zagospodarowania i ochrony terenéw zieleni oraz zachowania powierzchni biologicznie czynnej;
2) linii zabudowy, wysokosci zabudowy oraz sposobu ksztattowania dachow;

3) kolorystyki obiektow budowlanych, elewacji budynkow;

4) przeznaczenia terenow;

5) sposobu zagospodarowania i wykorzystywania terendw przeznaczonych na komunikacje.

2. W granicach planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych,
w rozumieniu przepiséw dotyczacych prawa budowlanego, za wyjatkiem zaplecza budow.

3. W granicach planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury w liniach rozgraniczajacych
terenow, na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych oraz jezeli lokalizacja tych obiektéw nie ogranicza
realizacji podstawowego przeznaczenia terenu.

4. W zagospodarowaniu przestrzeni publicznych nalezy przewidzie¢ udogodnienia dla o0séb ze
szczegoOlnymi potrzebami.

5. Plan okre$la granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
zgodnie zplanem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa warminsko-mazurskiego, przyjetym
uchwala nr XXXIX/832/18 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 28 sierpnia 2018 roku. Na
terenie oznaczonym graficznie na rysunku planu, zostata przewidziana realizacja nastepujacych zadan:

1) prace na linii kolejowej nr 38 na odcinku Elk-Korsze wraz z elektryfikacja — projekt o znaczeniu
krajowym;

2) prace na linii kolejowej E75 na odcinku Bialystok-Suwalki-Trakiszki (granica panstwa) — projekt
o0 znaczeniu krajowym,;

3) budowa ulicy Norwida w Etku na odcinku od ul. Ko$ciuszki do ronda zjazdowego do tunelu pod torami
(Rail Baltica) — projekt o znaczeniu lokalnym.

6. Zasady dotyczace lokalizacji reklam i szyldow:

1) dopuszczenie umieszczenia na budynku po jednym szyldzie na jedng firmeg; w przypadku, gdy ilos¢
szyldow na budynku jest wicksza niz jeden, powinny by¢ zgrupowane w miar¢ mozliwosci w jednym
miejscu na elewacji;

2) zakaz stosowania o$wietlenia pulsacyjnego;

3) dopuszczenie umieszczania reklam okazjonalnych w formie banerow i przenosnych mno$nikow
informacyjnych zwigzanych z okoliczno$ciowymi imprezami, na okres nie dtuzszy niz 21 dni;

4) dopuszczenie lokalizacji szyldéw pod warunkiem, ze zewngtrzna krawedz szyldu na budynku nie moze
sigga¢ dalej niz 1 m od lica §ciany budynku. W przypadku, gdy szyld sigga dalej niz 0,12 m od lica $ciany
budynku, jej dolna krawedz musi znajdowac si¢ minimum 2,40 m nad poziomem terenu;

5) zakaz lokalizacji reklam na samodzielnych, wolno stojacych konstrukcjach, na terenach zabudowy
mieszkaniowej;

6) umieszczanie reklam w pasach drog publicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) zakaz umieszczania tablic reklamowych na ogrodzeniach od strony drog (ulic);

8) dopuszczenie lokalizacji szyldow wylacznie do wysokosci 1 m nad otworami okiennymi kondygnacji
parteru, na budynkach mieszkalnych;

9) zakaz stosowania reklam $wietlnych w odlegto$ci mniejszej niz 60 m od okien budynkéw mieszkalnych.

7. Ustalenia dotyczace budowy placéw zabaw:
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1)dla nowej zabudowy, w zagospodarowaniu terendéw oznaczonych symbolami MW-U i MW nalezy
uwzgledni¢ zielen i obiekty matej architektury z urzadzeniami dla mieszkancéw, przy czym dla terenéw
2MW-U 1 6MW-U nakazuje si¢ realizacj¢ placow zabaw dla dzieci o powierzchni wynoszacej minimum
2 m’ na jeden lokal mieszkalny. Dopuszcza si¢ realizacj¢ jednego wspdlnego placu zabaw dla dwoch lub
wigkszej liczby budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z dopuszczeniem ustug, z zastrzezeniem pkt 2;

2) minimalna powierzchnia placu zabaw dla dzieci, o ktorym mowa w pkt 1, wynosi 200 m?.
§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Teren objety opracowaniem jest polozony poza obszarami chronionymi na podstawie przepisow
o ochronie przyrody.

2. Zgodnie z przepisami Prawa ochrony srodowiska, dotyczacymi dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w $rodowisku, tereny oznaczone symbolami zalicza si¢:

1) MW-U, MN-U i UA do kategorii terenow mieszkaniowo-ustugowych;

2) MW do kategorii terendw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng i zamieszkania
zbiorowego;

3) UZ do kategorii terenéw przeznaczonych pod szpitale i domy opieki spotecznej;
4) WS do kategorii terenow przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;
5) tereny oznaczone symbolami Z, IE, KR, KDD, KD i KK nie podlegaja ochronie akustycznej.

3. Istniejace drzewa i zespoly zieleni nalezy wkomponowa¢ w projektowane zagospodarowanie terendow,
o ile nie jest to sprzeczne z uwarunkowaniami wynikajacymi z bezpieczenstwa ludzi, srodowiska lub mienia.
Lokalizacja drzew i krzewow w sasiedztwie terenéw kolejowych musi spelnia¢é wymogi przepisow odrebnych
z zakresu transportu kolejowego.

4. Zakaz prowadzenia i lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, okreslonych w przepisach szczegodlnych. Zakaz ten nie dotyczy inwestycji celu publicznego,
w tym z zakresu infrastruktury kolejowe;.

5. Ustala si¢ ochrong przed =zanieczyszczeniami powietrza poprzez zakaz eksploatacji instalacji
powodujacych wprowadzanie gazoéw lub pytéw, powodujacych przekroczenie standardow jakosci powietrza.

6. Ustala si¢ ochrong przed zanieczyszczeniami ziemi poprzez:
1) gospodarowanie odpadami i §ciekami zgodnie z przepisami odregbnymi;

2) zagospodarowanie wierzchnich warstw ziemi urodzajnej przed rozpoczgciem robot ziemnych, iich
sktadowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Ustala si¢ ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

1) utrzymanie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w srodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi, w szczego6lnosci na terenach zabudowy mieszkaniowej oraz w miejscach przeznaczonych na
staty pobyt ludzi;

2) lokalizowanie urzadzen radiokomunikacyjnych, radiolokacyjnych i radionadawczych zgodnie z przepisami
odrebnymi i zgodnie z ustaleniami planu dla poszczegélnych w kwartatow.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspotczesne;j.

1. Cz¢$¢ obszaru planu znajduje si¢ w granicach terenu objetego ochrong konserwatorska, w oparciu
o art. 7 pkt 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami na podstawie
decyzji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow KL. WKZ 534/17/D/79 zdnia 20 lutego 1979 roku,
wpisujacej teren cze$ci miasta Etku (uktad urbanistyczny) do rejestru zabytkow pod numerem rejestru A-180.

2. W obszarze objetym planem wystgpuja nastgpujace obiekty architektury podlegajace ochronie, wpisane
do wojewodzkiej ewidencji zabytkow oraz gminnej ewidencji zabytkow (GEZ):
1) budynek koszarowy, murowany w zespole koszar piechoty, obecnie budynek mieszkalno-ustugowy z 1884
roku, potozony przy ul. Kosciuszki 26 (karta GEZ nr 120);

2) budynek gospodarczy, murowany w zespole koszar piechoty, obecnie budynek handlowy z 1884 roku,
potozony przy ul. Kosciuszki 26A (karta GEZ nr 121);
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3) budynek magazynu, murowany w zespole koszar piechoty, obecnie budynek handlowy z 1884 roku,
potozony przy ul. Kosciuszki 26B (karta GEZ nr 122);

4) koszarowiec murowany w zespole koszar piechoty, obecnie budynek administracyjny z 1884 roku,
potozony przy ul. Kosciuszki 28A (karta GEZ nr 124);

5) budynek biurowy, murowany w zespole koszar piechoty, obecnie budynek biurowy z 1884 roku, potozony
przy ul. Kosciuszki 28B (karta GEZ nr 125);

6) magazyn murowany w zespole koszar piechoty, obecnie budynek handlowy z 1881 roku, potozony przy ul.
Kosciuszki bn (karta GEZ nr 134).

3. W obszarze objgtym planem wystepuje obiekt architektury podlegajacy ochronie, wpisany do gminnej
ewidencji zabytkow (GEZ), jest to budynek mieszkalny, murowany zlat 20-30 XX w., polozony przy ul.
Szkolnej 9A, 9B, 9C 1 9D (karta GEZ nr 211).

4. W stosunku do ww. obiektow obowiazuje:

1) zakaz dokonywania zmian mogacych doprowadzi¢ do utraty wartosci zabytkowej (wyburzania,
nadbudowy, zmian ksztattu dachow, zmian rodzaju pokrycia dachowego tj. wprowadzania wspolczesnego
rodzaju pokrycia oraz przebudowy obiektow historycznych, wtym zmian w obrgbie elewaci,
z wylgczeniem prac adaptacyjnych uwzgledniajacych walory zabytkowe obiektow, dokonanych na
podstawie wytycznych konserwatorskich oraz zmian wynikajacych z ustalen zdobytych na podstawie badan
naukowych i konserwatorskich);

2) ochrona, ktorej podlega ksztalt i rodzaj pokrycia dachow, artykulacja i sposdb opracowania elewacji (w
tym stolarki otworowej jako jednego z elementow wystroju elewacji);

3) zakaz ocieplania budynkow od zewnatrz.

5. W przypadku obszarow i obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw wszelkie dziatania inwestycyjne
powinny by¢ prowadzone zgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami.

6. Dziatalno$¢ inwestycyjna na obszarach objetych ochrong konserwatorska nalezy prowadzi¢ zgodnie
z zasadami integracji konserwatorskiej, to jest:

1) zachowania i kontynuacji historycznych uktadow zabudowy;
2) ochrony istniejacych obiektéw zabytkowych;

3) nawigzania formg, detalem architektonicznym irozplanowaniem nowej zabudowy do zabudowy
tradycyjnej;

4) zachowania historycznych zespolow osiedlenczych wraz z siecig drog i istniejaca zielenig wysoka;
5) zachowania zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania ulic i placow;

6) przebudowy obiektow dysharmonijnych;

7) stosowania materialow budowlanych nawigzujacych swoim wygladem do materiatow tradycyjnych;
8) adaptacji istniejacych obiektéw do nowej funkcji pod warunkiem utrzymania ich charakteru.

7. Parametry i wskazniki ksztattowania nowej zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla zapewnienia
ciagglosci w ksztattowaniu architektury lokalnej, charakterystycznej dla danego regionu, powinny uwzgledniaé¢
historyczne elementy podlegajace ochronie, takie jak:

1) linie zabudowy, skala zabudowy;
2) sposob lokalizacji i rozmieszczenie budynkow;

3) forma i gabaryty budynkoéw architektury tradycyjnej imiejscowej, geometria oraz pokrycie dachu,
kolorystyka dachow, nachylenie potaci dachowych z wyjatkiem budynkow ustlugowych, produkcyjnych
i sktadowych;

4) rodzaj stosowanych lokalnie materiatow budowlanych, stolarki otworowej oraz tradycyjnego dla regionu
detalu budowlanego, zdobnictwa ciesielskiego, stolarskiego i kowalskiego.
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8. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wprowadzenia rozwigzan architektonicznych, uwzgledniajacych nowoczesne
technologie w zakresie formy budynku, jak 1iksztalttowania sylwety dachu, przy zachowaniu wyzej
wymienionych elementéw podlegajacych ochronie. W przypadku rozbudowy idobudowy do istniejacych
budynkoéw, forme dachu oraz kat spadku dachu nalezy dostosowa¢ do budynku istniejacego.

§ 7. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych.

1. Ochrona obiektow budowlanych na terenach goérniczych (ustawa Prawo geologiczne i gérnicze) — obszar
objety planem nie lezy na terenach gorniczych.

2. Ochrona obiektow na terenach zagrozonych osuwaniem mas ziemnych (ustawa Prawo geologiczne
i gornicze) — na obszarze opracowania planu nie wystepuja tereny potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas
ziemnych.

3. Ochrona przed powodzig — zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego tereny 9Z, 11WS, 15KD oraz
16KK w caloéci lub czgéci polozone sa na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1% (raz na 100 lat) lub wysokie i wynosi 10%
(raz na 10 lat), dlatego na tych obszarach obowigzuja zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia
w zagospodarowaniu wynikajace z przepisow ustawy Prawo wodne.

4. Na podstawie uchwaty nr XLIV.445.2022 Rady Miasta Etku z dnia 22 czerwca 2022 roku, czgs¢ obszaru
planu znajduje si¢ w granicach obszaru zdegradowanego iobszaru rewitalizacji Gminy Miasta Etku.
W zwiazku z powyzszym nalezy uwzgledni¢ zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
przedmiotowego terenu wynikajace z przepisow ustawy o rewitalizacji.

5. Obszar opracowania obejmuje tereny kolejowe, w sgsiedztwie ktorych w celu zapewnienia eksploatacji
linii kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, atakze bezpieczenstwa
ruchu kolejowego, obowigzujg nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych z zakresu
transportu kolejowego, w tym m.in. wszystkie zamierzenia inwestycyjne w sasiedztwie terenow kolejowych
winny spetnia¢ zapisy wynikajace z rozdzialu 9 ustawy o transporcie kolejowym oraz rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie wymagan w zakresie odleglosci 1 warunkdéw dopuszczajacych usytuowanie drzew
i krzewow, elementow ochrony akustycznej i wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej,
a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz pasow przeciwpozarowych.

§ 8. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

1. Dla terenu objetego miejscowym planem ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady i warunki scalania
ipodzialu nieruchomosci, zgodnie =z art. 102 ust. 2 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U. z 2023 r. poz. 344, 1113, 1463, 1506, 1688, 1762, 1906 i 2029):

1) minimalna powierzchnia dziatki 300 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 10 m;
3) kat potozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego od 45° do 90°;

4) zasad i warunkéw wymienionych w pkt. 1-3 nie stosuje si¢ do dziatek wydzielanych pod drogi oraz obiekty
z zakresu infrastruktury technicznej;

5) dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych nalezy zapewni¢ dostep bezposrednio z drogi publicznej lub
posrednio poprzez wydzielenie uktadu komunikacji wewnetrznej albo zapewnienie shuzebnos$ci gruntowe;.

§ 9. Zasady adaptacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.
1. Na obszarze opracowania planu ustala si¢ nast¢gpujgce tereny komunikacyjne:
1) drogowa wewnetrzna 13KR;
2) drogowa dojazdowa 14KDD;
3) droga publiczna 15KD;
4) komunikacja kolejowa i szynowa 16KK.

2. W granicach opracowania planu dopuszcza si¢ lokalizacje dojs¢ i dojazdow o parametrach zgodnych
z przepisami odrgbnymi.

3. W przypadku realizacji nowej zabudowy nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodoéw
W nastepujacej liczbie:
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1)dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub zabudowy
ustugowej (ustugi nieucigzliwe) minimum 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny oraz minimum
1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele
ushugowe;

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zabudowy ustugowej (ushugi nieucigzliwe) minimum
1 miejsce postojowe na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny oraz minimum 1 miejsce postojowe na
kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele ustugowe;

3) dla zabudowy ustugowej (ustugi nieucigzliwe) minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele ustugowe;

4)dla zabudowy, o ktorej mowa w pkt. 1-3, zwylaczeniem zabudowy mieszkaniowe] realizowanej
w kwartale SMN-U, nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, przypadajace na 1 budynek.

4. Parkingi, o ktérych mowa w ust. 3, z wylaczeniem miejsc w budynkach, nalezy urzadzi¢ jako parkingi
w zieleni. Nie dotyczy to miejsc dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

5. W przypadku realizacji nowej zabudowy ustala si¢ zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach
terenu, na ktérym realizowana jest ta zabudowa, i do ktoérego inwestor posiada tytul prawny.

§ 10. Zasady adaptacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.

1. Mozliwos$¢ lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych terenow
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych oraz jezeli lokalizacja tych sieci i urzadzen nie ogranicza
realizacji podstawowego przeznaczenia terenu.

2. Istniejace sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej kolidujace z przysztym zainwestowaniem nalezy
dostosowac do projektowanego zagospodarowania zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg plan ustala:

1) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowe] zuwzglednieniem wymogoéw dotyczacych
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodeg, w tym lokalizacji hydrantow przeciwpozarowych;

2) dopuszczenie realizacji studni awaryjnych w przypadkach, gdy sa one wymagane przepisami odrgbnymi.
4. W zakresie odprowadzania §ciekdéw plan ustala:

1) odprowadzanie S$ciekow systemem kanalizacji sanitarnej, realizowanej w systemie rozdzielczym, do
komunalnej oczyszczalni §ciekow;

2) rozbudowe i modernizacje¢ sieci kanalizacji sanitarnej dla obstugi terenow przeznaczonych do zabudowy
i zapewnienia wszystkim odbiorcom mozliwo$ci bezposredniego podiaczenia do sieci;

3) obowigzek podczyszczania Sciekow zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi okreslajacymi
warunki wprowadzenia $ciekéw do urzadzen kanalizacyjnych;

4) zakaz odprowadzania $ciekow z terenéw sasiednich na tereny kolejowe iwykorzystania do tego celu
kolejowych urzadzen odwadniajacych.

5. W zakresie odprowadzania wod opadowych plan ustala:

1) zagospodarowanie jak najwickszej ilosci wod opadowych i roztopowych w obrebie granic nieruchomosci
poprzez zastosowanie dostepnych rozwigzan technologicznych takich w szczegdlnosci, jak zbiorniki
retencyjne czy skrzynie rozsaczajace, a ewentualny ich nadmiar odprowadza¢ do sieci iurzadzen
kanalizacji deszczowej, w przypadku realizacji nowej zabudowy;

2) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych systemem istniejacej kanalizacji deszczowej;

3) obowigzek  podczyszczania ~wod  opadowych  odprowadzanych  z powierzchni  potencjalnie
zanieczyszczonych (ulic, placow postojowych, parkingéw), przed wprowadzeniem do odbiornika (np. do
ziemi), zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych;

4) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych na nieruchomosci przylegle oraz do sieci i urzadzen
kanalizacji sanitarnej;

5) zakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych zterenéw sasiednich na tereny kolejowe
1 wykorzystania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajgcych.
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6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng plan ustala:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng obiektow budowlanych z sieci elektroenergetycznych;

2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen, wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédel energii, o mocy
nie wigkszej niz moc mikroinstalacji, o ktéorej mowa w przepisach szczegoélnych, z wylaczeniem energii
wiatru oraz instalacji fotowoltaicznych.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;j.
8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto plan ustala:

1) ciepto z sieci cieplowniczej;

2) dopuszczenie ogrzewania elektrycznego;

3) dopuszczenie ogrzewania gazowego z sieci;

4) dopuszczenie lokalizacji urzadzen, wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddet energii, o mocy
nie wigkszej, niz moc mikroinstalacji, o ktorej mowa w przepisach szczegélnych, z wylaczeniem energii
wiatru oraz instalacji fotowoltaicznych.

9. W zakresie telekomunikacji plan ustala:

1) dopuszczenie rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych oraz
lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej;

2) nowe linie telekomunikacyjne projektowane jako linie podziemne.

10. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala gromadzenie iselekcje odpadéw na posesjach
w urzgdzeniach przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie =z przepisami odrebnymi dotyczacymi
utrzymania czystosci iporzadku w gminach. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wiat do gromadzenia odpadow
komunalnych.

§ 11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw na obszarze
objetym zmiang planu. Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow.

§ 12. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji zabudowy i infrastruktury technicznej. Na obszarze planu
nie wystepuja obszary wymagajace rehabilitacji zabudowy i infrastruktury techniczne;.

§ 13. Ustalenia dotyczace terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji
imprez masowych.

1. Wyznacza si¢ teren rekreacyjno-wypoczynkowy oznaczony symbolem 11WS, dla ktérego obowigzujg
ustalenia szczegotowe zawarte w rozdziale 2.

2. W granicach planu nie przewiduje si¢ terenéw stuzacych organizacji imprez masowych.

§ 14. Ustalenia dotyczace obrony cywilnej. O$wietlenie zewngtrzne nalezy przystosowa¢ do wygaszania.
Parametry techniczne dojazdow i bram nalezy dostosowaé do potrzeb ewakuacji i ratownictwa.

Rozdzial 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 15. 1. Przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW-U (pow. 0,2136
ha): teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub zabudowy ustugowe;j (ustugi nieucigzliwe).

2. Istniejaca na terenie zabudowe adaptuje sie.
3. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy: od 50% do 80%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,5 do 5,0;
3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej 15%;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej i/lub ustugowej: minimalna dowolna, maksymalna 17 m,

b) obiektéw budowlanych niebedacych budynkami: minimalna dowolna, maksymalna 10 m,
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¢) liczba kondygnacji budynkow: od 3 do 5 kondygnacji nadziemnych, w tym ewentualne poddasze,
d) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;
5) geometria dachow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej symetryczne (dopuszcza si¢ lukarny inaczotki) o nachyleniu potaci
dachowych od 30° do 55° lub mansardowe o nachyleniu potaci od 15° do 60°,

b) dla zabudowy ustlugowej symetryczne (dopuszcza si¢ lukarny i naczoétki) o nachyleniu potaci dachowych
od 30° do 55

6) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materialy dachowka,
b) kolorystyka odcienie koloru czerwonego;

7) w elewacjach budynkoéw stosowaé materialy nawigzujace do budynkow zabytkowych, znajdujacych sig¢
w sasiedztwie, z wykorzystaniem materialow budowlanych takich, jak blacha kortenowska i cegla
ceramiczna;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
4. Zasady ksztaltowania systeméw komunikacji:

1) dostepnos¢ drogowa terenu IMW-U z drogi dojazdowej 14KDD (ul. Stary Rynek) oraz z ul. T. Ko$ciuszki
(potozonej poza granicami opracowania planu);

2) minimalne wymagania parkingowe zgodnie z § 9 ust. 3-5.
5. Zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.

§ 16. 1. Przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MW-U (pow. 1,5562
ha): teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub zabudowy uslugowe;j (ustugi nieucigzliwe).

2. Istniejaca na terenie zabudowe adaptuje sie.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — wedtug ustalen §
6.

4. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni zabudowy: od 20% do 50%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,2 do 2,6;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 25%;

4) wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej i/lub ustugowej: minimalna dowolna, maksymalna 11 m,
b) obiektoéw budowlanych niebedacych budynkami: minimalna dowolna, maksymalna 10 m,
¢) liczba kondygnacji budynkow do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym ewentualne poddasze,
d) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;

5) geometria dachow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej symetryczne (dopuszcza si¢ lukarny inaczotki) o nachyleniu potaci
dachowych od 30° do 55° lub mansardowe o nachyleniu potaci od 15° do 60°,

b) dla zabudowy ustugowej symetryczne (dopuszcza si¢ lukarny i naczotki) o nachyleniu potaci dachowych
od 30° do 55°%

6) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materialy dachowka,
b) kolorystyka odcienie koloru czerwonego;

7) w elewacjach budynkow stosowa¢ materialy nawigzujace do budynkéw zabytkowych, znajdujgcych sig
w sgsiedztwie, z wykorzystaniem materialow budowlanych takich, jak blacha kortenowska i cegla
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ceramiczna. Minimum 35% elewacji, z wylaczeniem powierzchni przeszklen, musi by¢ pokryte cegla
w odcieniach czerwieni;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

5. Zasady ksztaltowania systemow komunikacji:
1) dostepnos¢ drogowa terenu 2MW-U z ul. T. Kos$ciuszki (potozonej poza granicami opracowania planu);
2) minimalne wymagania parkingowe zgodnie z § 9 ust. 3-5.

6. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.

§ 17. 1. Przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MW (pow. 0,1319
ha): teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

2. Istniejaca na terenie zabudowe adaptuje sie.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — wedtug ustalen §
6.

4. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni zabudowy: od 30% do 50%;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,3 do 2,7;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej 15%;

4) wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej: minimalna dowolna, maksymalna 18,5 m,
b) obiektéw budowlanych niebedgcych budynkami: minimalna dowolna, maksymalna 10 m,
¢) liczba kondygnacji budynkéw do 4 kondygnacji nadziemnych, w tym ewentualne poddasze,
d) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkdw;

5) geometria dachow: symetryczne (dopuszcza si¢ lukarny i naczétki) o nachyleniu potaci dachowych od 30°
do 55° lub mansardowe o nachyleniu potaci od 15° do 60°;

6) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materialy dachowka,
b) kolorystyka odcienie koloru czerwonego;

7) w elewacjach budynkow stosowa¢ materialy nawiazujace do budynkéw zabytkowych, znajdujacych sig
w sgsiedztwie, z wykorzystaniem materialdw budowlanych takich, jak blacha kortenowska i cegla
ceramiczna. Minimum 35% elewacji, z wylgczeniem powierzchni przeszklen, musi by¢ pokryte cegla
w odcieniach czerwieni;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

5. Zasady ksztaltowania systemow komunikacji:
1) dostepnos¢ drogowa terenu 3MW z ul. T. Kosciuszki (potozonej poza granicami opracowania planu);
2) minimalne wymagania parkingowe zgodnie z § 9 ust. 3-5.

6. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.

§ 18. 1. Przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MW (pow. 0,2371
ha): teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

2. Istniejacg na terenie zabudowe adaptuje si¢.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej — wedtug ustalen §
6.

4. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy: od 20% do 35%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,20 do 2,3;
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3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 30%;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej: minimalna dowolna, maksymalna 17 m,
b) obiektéw budowlanych nieb¢dacych budynkami: minimalna: dowolna, maksymalna: 10 m,
¢) liczba kondygnacji budynkow do 5 kondygnacji nadziemnych,
d) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;

5) geometria dachow: symetryczne (dopuszcza si¢ lukarny i naczétki) o nachyleniu potaci dachowych od 30°
do 55° lub mansardowe o nachyleniu potaci od 15° do 60°;

6) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materialy dachowka,
b) kolorystyka odcienie koloru czerwonego;

7) w elewacjach budynkow stosowa¢ materialy nawigzujace do budynkow zabytkowych, znajdujacych sig
w sgsiedztwie, z wykorzystaniem materialow budowlanych takich, jak blacha kortenowska i cegla
ceramiczna;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
5. Zasady ksztaltowania systemow komunikacji:

1) dostepnos¢ drogowa terenu 4MW z drogi wewnetrznej 13KR (ul. Szkolnej) oraz zul. T. Ko$ciuszki
(potozonej poza granicami opracowania planu);

2) minimalne wymagania parkingowe zgodnie z § 9 ust. 3-5.
6. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.

§ 19. 1. Przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SMN-U (pow. 0,3790
ha): teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zabudowy ustugowe;j (ustugi nieucigzliwe).

2. Istniejaca na terenie zabudowe adaptuje sie.
3. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy: od 30% do 50%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,3 do 2,2;
3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej 20%;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej i/lub ustugowej: minimalna 10 m, maksymalna 12 m,
b) obiektéw budowlanych nieb¢dacych budynkami: minimalna dowolna, maksymalna 8 m,
¢) liczba kondygnacji budynkow 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,
d) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;
5) geometria dachow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej symetryczne (dopuszcza si¢ lukarny inaczotki) o nachyleniu potaci
dachowych od 30° do 55°,

b) dla zabudowy ustugowej symetryczne (dopuszcza si¢ lukarny i naczétki) o nachyleniu potaci dachowych
od 30° do 55°

6) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materialy dachowka,
b) kolorystyka odcienie koloru czerwonego,
7) w przypadku zabudowy mieszkalnej dopuszcza si¢ realizacje zabudowy szeregowe;;

8) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ garazy w bryle budynku;
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9) w elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowaé¢ barwy stonowane, naturalne (bialy, odcienie
szaro$ci lub bezu);

10) obowiazujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

4. Zasady ksztaltowania systeméw komunikacji:
1) dostepnos¢ drogowa terenu SMN-U z drogi dojazdowej 14KDD (ul. Stary Rynek);
2) minimalne wymagania parkingowe zgodnie z § 9 ust. 3-5.

5. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.

§ 20. 1. Przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6MW-U (pow. 1,4171
ha): teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub zabudowy ustugowe;.

2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, w odniesieniu do zabudowy uslugowej zezwala si¢
na lokalizowanie ustug nieucigzliwych, w tym. m.in. obiektéw ustug zdrowotnych i pomocy spoteczne;j.

3. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni zabudowy: od 30% do 50%;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,3 do 3,7;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej 20%;

4) wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej i/lub ustugowej: minimalna dowolna, maksymalna 17 m,
b) obiektéw budowlanych niebedgcych budynkami: minimalna dowolna, maksymalna 10 m,
¢) liczba kondygnacji budynkéw do 5 kondygnacji nadziemnych, w tym ewentualne poddasze,
d) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkéw do dwoch kondygnacji podziemnych;

5) geometria dachow:

a) dla zabudowy mieszkaniowe] symetryczne (dopuszcza si¢ lukarny 1inaczolki) o nachyleniu potaci
dachowych od 30° do 55° lub mansardowe o nachyleniu potaci od 15° do 60°. Ponadto dopuszcza si¢
dachy ptaskie, jedynie w postaci dachow zielonych,

b) dla zabudowy ustugowej symetryczne (dopuszcza si¢ lukarny i naczétki) o nachyleniu potaci dachowych
od 30° do 55°

6) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materialy dachowka, dachy zielone,
b) kolorystyka odcienie koloru czerwonego;

7) w elewacjach budynkow stosowa¢ materialy nawiazujace do budynkéw zabytkowych, znajdujacych sig
w sagsiedztwie, z wykorzystaniem materiatow budowlanych takich, jak blacha kortenowska i cegla
ceramiczna. Minimum 35% elewacji, z wylagczeniem powierzchni przeszklen, musi by¢ pokryte cegla
w odcieniach czerwieni;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, min. 6 m od granicy terenu 15KD.

4. Nakazuje si¢ realizacj¢ zieleni wysokiej wzdluz wschodniej granicy terenu 6MW-U, z uwzglednieniem
przepisoOw odrgbnych.

5. Zasady ksztaltowania systemow komunikacji:

1) dostepnos¢ drogowa terenu 6MW-U z terenu 15KD oraz zul. T. Kosciuszki (potozonej poza granicami
opracowania planu);

2) minimalne wymagania parkingowe zgodnie z § 9 ust. 3-5.
6. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.

§ 21. 1. Przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7UZ (pow. 0,1408
ha): teren ustug zdrowia i pomocy spoteczne;.
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2. Istniejaca na terenie zabudowe adaptuje si¢.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — wedtug ustalen §
6.

4. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni zabudowy: od 10% do 40%;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,1 do 2,2;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej 20%;

4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow: minimalna dowolna, maksymalna 14 m,
b) obiektoéw budowlanych niebgedacych budynkami: minimalna dowolna, maksymalna 10 m,
¢) liczba kondygnacji budynkow do 4 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
d) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;

5) geometria dachow: symetryczne (dopuszcza si¢ lukarny i naczotki) o nachyleniu potaci dachowych od 30°
do 55° lub mansardowe o nachyleniu potaci od 15° do 60°;

6) materiaty i1 kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materialy dachowka,
b) kolorystyka odcienie koloru czerwonego;

7) w elewacjach budynkéw stosowaé materiaty nawigzujace do budynkow zabytkowych, znajdujacych si¢
w sasiedztwie, z wykorzystaniem materialow budowlanych takich, jak blacha kortenowska i cegla
ceramiczna. Minimum 35% elewacji, z wylagczeniem powierzchni przeszklen, musi by¢ pokryte cegla
w odcieniach czerwieni;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
5. Zasady ksztaltowania systemow komunikacji:

1) dostepnos¢ drogowa terenu 7UZ z drogi wewnetrznej 13KR (ul. Szkolnej) oraz zul. T. KoS$ciuszki
(potozonej poza granicami opracowania planu);

2) minimalne wymagania parkingowe zgodnie z § 9 ust. 3-5.
6. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.

§ 22. 1. Przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem S8UA (pow. 0,1536
ha): teren ustug biurowych i administracji.

2. Istniejaca na terenie zabudowe adaptuje sie.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej — wedtug ustalen §
6.

4. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni zabudowy: od 20% do 40%;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,2 do 5,0;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej 10%;

4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow: minimalna dowolna, maksymalna 18,5 m,
b) obiektéw budowlanych niebedgcych budynkami: minimalna dowolna, maksymalna 10 m,
¢) liczba kondygnacji budynkéw do 4 kondygnacji nadziemnych, w tym ewentualne poddasze,
d) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkows;

5) geometria dachow: symetryczne (dopuszcza si¢ lukarny i naczétki) o nachyleniu potaci dachowych od 30°
do 55° lub mansardowe o nachyleniu potaci od 15° do 60°;
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6) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materialy dachowka,
b) kolorystyka odcienie koloru czerwonego;

7) w elewacjach budynkow stosowa¢ materialy nawiazujace do budynkéw zabytkowych, znajdujacych sig
w sagsiedztwie, z wykorzystaniem materialow budowlanych takich, jak blacha kortenowska i cegla
ceramiczna. Minimum 35% elewacji, z wylagczeniem powierzchni przeszklen, musi by¢ pokryte cegla
w odcieniach czerwieni;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

5. Zasady ksztaltowania systemow komunikacji:
1) dostepnos¢ drogowa terenu 8UA z ul. T. KoSciuszki (potozonej poza granicami opracowania planu);
2) minimalne wymagania parkingowe zgodnie z § 9 ust. 3-5.

6. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.

§ 23. 1. Przeznaczenie podstawowe terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 97 (pow. 1,4271
ha) i 10Z (pow. 0,2319 ha): tereny zieleni.

2. W granicach terenow dozwolone jest lokalizowanie zuwzglednieniem przepisOw odrgbnych
w szczegolnoscei:

1) zieleni;
2) waldéw przeciwpowodziowych;
3) ciggow pieszych, pieszo-rowerowych, urzadzen infrastruktury rowerowej, w tym pumptrackow;

4) elementéw konstrukcyjnych niezbednych przy realizacji pomostow, mostow, ktadek, wiaduktow (m.in.
podpory, przyczotki itp.);

5) urzadzen infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) tereny 9Z i 10Z, zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego potozone sg na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest §rednie i wynosi 1% (raz
na 100 lat) Iub wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat). Zasi¢g obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig
dla poszczegblnych terendw, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu. Zasady zagospodarowania terenow
zgodnie z § 7 ust. 3;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 90%;
3) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: minimalna dowolna, maksymalna 10 m.

4. W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych plan ustala
obowigzek ksztaltowania nawierzchni w sposéb umozliwiajacy korzystanie osobom ze szczego6lnymi
potrzebami.

5. Zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.

§ 24. 1. Przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11WS (pow. 1,7628
ha): teren wod powierzchniowych srodladowych — rzeka Etk.

2. W ramach przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w ust. 1 zezwala si¢ na lokalizowanie:
1) urzadzen infrastruktury technicznej, w tym urzadzen majacych na celu poprawe stanu rzeki;
2) pomostow ogdlnodostepnych, mostow, ktadek, wiaduktow;

3) lokalizacja urzadzen (o ktorych mowa wpktli2), wsasiedztwie terenow kolejowych, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

3. Zezwala si¢ na prowadzenie prac konserwacyjnych majacych na celu ochrone rzeki. Wszelkie prace
w obrebie rzeki nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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4. Teren 11WS, zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego, polozony jest na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1% (raz na
100 lat) lub wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat). Zasigg obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia terenu,
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu. Zasady zagospodarowania terenu zgodnie z § 7 ust. 3.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z ustalaniami § 5.
6. Zasady adaptacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z ustalaniami § 10.

§ 25. 1. Przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12IE (o pow. 0,0146
ha): teren elektroenergetyki.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) adaptuje si¢ istniejaca funkcje i zabudowe;
2) maksymalna wysokos$¢ obiektow wynosi 5 m.

§ 26. 1. Przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13KR (pow. 0,1779
ha): teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego, dozwolone jest lokalizowanie z uwzglednieniem przepiséw
odrebnych w szczegdlnoscei:

1) jezdni o szeroko$ci min. 5 m;
2) chodnikow;
3) miejsc parkingowych.
3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, min. 7 m.
4. Powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie wymaga sig.
5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych plan ustala:

1) obowigzek ksztattowania nawierzchni w sposob umozliwiajacy korzystanie osobom ze szczegdlnymi
potrzebami;

2) lokalizowanie obiektéw matej architektury i infrastruktury w sposob niekolidujacy z ruchem pieszym badz
rowerowym;

3) yjednolicenie i zharmonizowanie kolorystyki i materiatow uzytych do budowy nawierzchni, obiektow
matej architektury (latarnie, tawki, kosze, tablice informacyjne) oraz budowli iurzadzen infrastruktury
technicznej (szafki energetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, stacje trafo);

4) wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych niebedacych budynkami: minimalna dowolna, maksymalna
10 m.

§ 27. 1. Przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14KDD (pow. 0,2348
ha): teren drogi dojazdowe;.

2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, zezwala si¢ na lokalizowanie:
1) jezdni o szerokos$ci min. 5 m;
2) chodnikow;
3) sciezek rowerowych;
4) miejsc parkingowych;
5) obiektow matlej architektury.
3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, min. 10 m.
4. Powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie wymaga sig.
5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych plan ustala:

1) obowiazek ksztattowania nawierzchni w sposob umozliwiajacy korzystanie osobom ze szczegdlnymi
potrzebami;
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2) lokalizowanie obiektoéw matej architektury i infrastruktury w sposéb niekolidujacy z ruchem pieszym badz
rowerowym,;

3) yjednolicenie i zharmonizowanie kolorystyki i materiatow uzytych do budowy nawierzchni, obiektow
matej architektury (latarnie, tawki, kosze, tablice informacyjne) oraz budowli iurzadzen infrastruktury
technicznej (szafki energetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, stacje trafo);

4) wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych niebedacych budynkami: minimalna: dowolna, maksymalna
10 m.

§ 28. 1. Przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15KD (o pow. 0,9885
ha): teren komunikacji drogowej publiczne;j.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dla przeznaczenia teren drogi lokalne;j:
1) w granicach terenu zezwala si¢ na lokalizowanie:

a) jezdni o szeroko$ci min. 7 m,

b) chodnikow,

c) $ciezek rowerowych,

d) parkingow,

e) zatok autobusowych,

f) zieleni;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna min. 20 m;
3) powierzchnia terenu biologicznie czynnego min. 10%;
4) plan ustala:

a) obowigzek ksztaltowania nawierzchni w sposdb umozliwiajacy korzystanie osobom ze szczegolnymi
potrzebami,

b) lokalizowanie obiektow malej architektury i infrastruktury w sposob niekolidujacy z ruchem pieszym
badz rowerowym,

¢) ujednolicenie i zharmonizowanie kolorystyki i materiatdw uzytych do budowy nawierzchni, obiektow
malej architektury (latarnie, tawki, kosze, tablice informacyjne) oraz budowli i urzadzen infrastruktury
technicznej (szatki energetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, stacje trafo),

d) wysokos¢ pozostalych obiektow budowlanych niebedacych budynkami: minimalna dowolna,
maksymalna 12 m.

3. Cze$¢ terenu 15KD, zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego lezy na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1% (raz na
100 lat). Zasigg obszaru, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu. Zasady zagospodarowania terenu zgodnie
z § 7 ust. 3.

4. Z uwagi na sgsiedztwo terenu 15KD z obszarem kolejowym, nalezy zachowa¢ odleglosci i ograniczenia
wynikajace z przepiséw odrebnych, zgodnie z § 7 ust. 5.

§ 29. 1. Przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 16KK (o pow. 3,4344
ha): teren komunikacji kolejowej i szynowe;j.

2. W granicach terendow komunikacji kolejowej obowigzuja przepisy wynikajace z ustawy o transporcie
kolejowym.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu pod realizacje drog kolejowych, urzadzen, infrastruktury kolejowe;,
budynkéw 1 budowli, przeznaczonych do zarzadzania, eksploatacji i utrzymania linii kolejowej oraz obstugi
przewozu o0s6b irzeczy, wtym obiektow radiokomunikacyjnych, podstacji trakcyjnych, mostow,
wiaduktéw, ramp, systemow oswietleniowych do celow ruchu kolejowego i bezpieczenstwa;

2) maksymalna wysokos$¢ obiektow kolejowych, o ktérych mowa w pkt 1, wynosi 50 m;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.
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4. Teren 16KK, zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego potozony jest na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1% (raz na
100 lat) lub wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat). Zasieg obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig dla
terenu, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu. Zasady zagospodarowania terenu zgodnie z § 7 ust. 3.

5. Powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie wymaga si¢.

§ 30. Ustalenia dotyczace stawek procentowych. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostata ustalona dla
poszczegdlnych terendw w granicach planu w nastgpujacych wysokosciach:

Oznaczenie przeznaczenia terenu Stawka procentowa
MW-U, MW, MN-U, UA, UZ 30
Z, WS, IE, KR, KDD, KD, KK 0,1
Rozdzial 3.
USTALENIA KONCOWE

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ...................
Rady Miasta Etku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego "Elk - Szkolna”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miasta Etku rozstrzyga co nastgpuje:

Do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu w terminach:

- od 13 listopada 2023 roku do 15 grudnia 2023 roku, z terminem skladania uwag do 2 stycznia 2024 roku - wniesiono uwagi jak nizej,

- 0od 4 marca 2024 roku do 5 kwietnia 2024 roku, z terminem sktadania uwag do 19 kwietnia 2024 roku — uwag nie wniesiono.

Nazwisko
i imig, nazwa . Rozstrzygnigcie Rozstrzygnigcie
jednostki Oznaczenie Prezydenta Miasta Elku w sprawie Rady Miasta Elku
Data wplywu . P ” . nieruchomosci Tresé projektu planu, rozpatrzenia uwagi W sprawie rozpatrzenia uwagi -
uwagi organizacyjnej Tres¢ uwagi ktérej ktérej dotyczy uwaga Uzasadnienie
Lp. iadres Y
zglaszajacego dotyczy uwaga
8 o Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwagi . . Ny .
Zgodnie z § 39 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
Pro$ba o zmniejszenie minimalnego technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
udziatu powierzchni biologicznie usytuowanie, na dziatkach budowlanych,
czynnej do 17%, w zwiazku z §20. ..) przeznaczonych pod zabudowe wielorodzinng (...), co
. fin . 3. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz e - P . Y
konieczno$cia zapewnienia S ! N najmniej 25% powierzchni dziatki nalezy urzadzic¢ jako
1.1. S . wskazniki zagospodarowania terenu: (...) X . X 3 P e
dodatkowych miejsc parkingowych na L . . . powierzchnig terenu biologicznie czynnego, jezeli inny
. 3) minimalny udziat procentowy powierzchni 4 . PR
zewnatrz budynku oraz wykonania . L NS procent nie wynika z ustalen miejscowego planu
placow zabaw, ktore czgsciowo nie biologicznie czynnej: 20% zagospodarowania przestrzennego.
beda zaliczaty si¢ do zieleni. Nalezy dazy¢ do zachowania jak najwigkszej ilosci
zieleni. Zastosowany wskaznik i tak jest nizszy, niz
wskaznik ustawowy.
Prosba o uwzglednienie budowy
wielostanowiskowych garazy
podziemnych, do dwoch kondygnacji
podziemnych.
W%a%ciciele rzelirzliiz‘:l;li?;eége'zmgzcli(‘tleienu §20. ()
1 31.12.2023 1. dziatki przy ul. riewidziane 0w 1anJie mieiscowym 6MW-U 3. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz
: (wniosek) Kosciuszki (dz. 1.2 P 80 W pi nicJscowy wskazniki zagospodarowania terenu: (...) X
/11 pod place zabaw i powierzchnig » .
nr 558/11) . Lo . 4) wysoko$¢ zabudowy: (...)
biologicznie czynna, wewngtrzne drogi d) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow.
dojazdowe, chodniki oraz wiaty P ¢ podp Y .
$mietnikowe moze nie by¢ mozliwosci
zapewnienia odpowiedniej ilosci
miejsc parkingowych na zewnatrz
budynkéw.
§20.(...)
Pro$ba o zmiang¢ wskaznika 3. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz Wskaznik intensywnos$ci zabudowy ulegt podwyzszeniu
1.3. intensywno$ci zabudowy na wyzszy. wskazniki zagospodarowania terenu: (...) X z warto$ci 3,2 na warto$¢ 3,7, z uwagi na dopuszczenie
Uzasadnienie jak wyzej. 2) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,3 w budynkach dwoch kondygnacji podziemnych.
do 3,2
Prosba o skorygowanie §20.(...)
nieprzekraczalnej linii zabudowy od 3. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz
1.4 granicy kwartatu 15KD. Wg wskazniki zagospodarowania terenu: (...) X

zatgcznika graficznego, linia ta wynosi
min. 6 m, a nie 10 m, zgodnie z
tekstem planu.

8) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z
rysunkiem planu, min. 10 m od granicy terenu

15KD.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Etku

Rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych miasta zwigzanych z uchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zwanego ,,Elk — Szkolna”

W zwiagzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
stwierdza si¢, ze w granicach opracowania planu przewiduje si¢ realizacje zadan wlasnych miasta z zakresu
budowy, modernizacji iutrzymania drég publicznych, ciagéw komunikacyjnych oraz sieci iurzadzen
technicznego uzbrojenia terenu. Na obszarze objetym uchwalg realizowana jest inwestycja z zakresu budowy
drogi - ul. Cypriana Kamila Norwida.

Udziat Miasta Etk w finansowaniu ww. zadan bedzie okreslony wilasciwymi uchwatami Rady Miasta
Etku w wieloletnich planach inwestycyjnych w trybie przepiséw o finansach publicznych, stosownie do
mozliwosci budzetowych.

1d: 3EDF17F1-B47C-441E-9B0D-25205636106E. Projekt Strona 1



Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Etku

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone

1d: 3EDF17F1-B47C-441E-9B0D-25205636106E. Projekt Strona 1
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