Projekt

z dnia 3 wrze$nia 2024 .
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .......ccceruvrueeee
RADY MIASTA ELKU

z dnia 28 sierpnia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwanego ,,Elk — Bema”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 1. poz. 1130), uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Etku przyjetego uchwata nr XXXVI1.362.2021 Rady Miasta Etku
z dnia 24 listopada 2021 r. w sprawie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Etku uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zwany ,,Etk- Bema” dla obszaru
o powierzchni okoto 28,08 ha, w granicach okre$lonych na rysunku planu.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Etk — Bema”, zwany dalej planem, sktada si¢ z:
1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty planu;

2) czgsci graficznej, ktorg jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
bedacy integralng czgscia planu;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do
niniejszej uchwaty;

5) danych przestrzennych dotyczacych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowiacych
zalgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

3. Przedmiot i granice planu okresla uchwata nr XXX.304.2021 zdnia 26 maja 2021 roku w sprawie
przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego ,,Etk — Bema”.

4. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terenu oraz sposobu jego
zagospodarowania.

5. Rysunek planu obowigzuje w nastgpujacym zakresie jego ustalen:
1) granic planu;
2) linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
4) oznaczen terenéw o okreslonym przeznaczeniu;
5) wszelkie oznaczenia graficzne, niewymienione w punktach 1 — 4, stanowig tre§¢ informacyjng planu.

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 2. Uzyte w uchwale okreslenia oznaczaja:

1) dach symetryczny — dach nad gtowng bryta budynku, ktorego potacie nachylone sg w jednakowym stopniu,
a linia ich przecigcia (kalenica) znajduje si¢ na jednym, najwyzszym poziomie dachu;

2) wysoko$¢ zabudowy — w stosunku do budynkéw to zewnetrzny, pionowy wymiar, mierzony od $redniego
poziomu terenu przed gtownym wejSciem do budynku do jego najwyzszego punktu, a w stosunku do
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innych niz budynki obiektéw budowlanych — stanowi zewngtrzny, pionowy wymiar, mierzony od poziomu
gruntu do najwyzszego punktu obiektu;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — minimalny procentowy udzial terenu
biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, do ktérej inwestor posiada tytut
prawny;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, ktorej nie mogg przekracza¢ nadziemne cze$ci budynku (nie
dotyczy podjazdow, schodow zewnetrznych, ramp, okapow itp.), linia ta nie obowigzuje dla sieci, budowli
1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego;

5) tablica informacyjna — tablica systemu informacji miejskiej, drogowy znak pionowy oraz tablice
informacyjne dotyczace projektow wspotfinansowanych ze srodkow zewnetrznych;

6) teren — fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, wydzielony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym i cyfrowym;

7) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny — obiekty zwigzane z wytwarzaniem dobr materialnych metodami
przemystowymi i obiekty przeznaczone do sktadowania i magazynowania;

8) obiekty uslugowe — obiekty niemieszkalne lub lokale niemieszkalne wbudowane w inne obiekty, w ktorych
prowadzona jest dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnos$ci, niezwigzana z wytwarzaniem dobr
materialnych metodami przemystowymi w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci PKD;
w przypadku ustlug handlu powierzchnia sprzedazy ponizej 2000 m?;

9) ustugi nieucigzliwe — ustugi niepowodujace przekraczania standardow jakoSci $rodowiska oraz
ucigzliwo$ci poza terenem, do ktorego prowadzacy dzialalno$¢ posiada tytut prawny, a takze
niepowodujace pogorszenia warunkéw zamieszkiwania iuzytkowania sgsiednich budynkow oraz lokali
przeznaczonych na pobyt ludzi (w szczegdlnosci mieszkalnych);

10) parking w zieleni — miejsce o przepuszczalnym, wzmocnionym podlozu o nawierzchni trawiastej (np.
plyty azurowe, geokraty itp.) przystosowane do postoju pojazdéow samochodowych. Parkingi w zieleni
nie dotyczg miejsc postojowych zaopatrzonych w karte parkingowa inie wliczaja si¢ do wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej;

11) zabudowa adaptowana — zabudowa istniejgca, obiekty adaptowane moga podlegac przebudowie, rozbidrce
oraz nadbudowie zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi planu;

12) zabudowa kubaturowa — budynki w rozumieniu obowigzujacych przepisoOw prawa budowlanego;

13) zabudowa mieszkalna jednorodzinna — budynki mieszkalne jednorodzinne w rozumieniu obowigzujacych
przepisow prawa budowlanego;

14) zabudowa szeregowa — domy jednorodzinne tworzace szereg, znajdujace si¢ obok siebie w jednej linii.
Budynki jednorodzinne w zabudowie szeregowej moga tworzy¢ ciagi od trzech do kilkunastu budynkow,
przy czym kazdy z tych budynkow musi stanowi¢ samodzielng techniczno-konstrukcyjna cato$¢. Budynki
potaczone sa ze sobg $cianami bocznymi, tworzac przednig i tylng elewacje;

15) wiata — nalezy przez to rozumie¢ budowle w postaci przekrycia (dachu, konstrukcji powlokowej)
podpartego stupami lub nadwieszonego z czgsciowa oslong $cianami lub bez nich, niewydzielona
z przestrzeni za pomocg przegrod budowlanych.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:
1) MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) MN,U — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i/lub zabudowa uslugowa nieuciazliwa;
3) U — zabudowa ustugowa nieucigzliwa;
4) U,P — zabudowa ustugowa i/lub produkcyjna;
5) ZP, ZZ — zielen na obszarach zagrozonych powodzia;
6) KDZ — droga publiczna klasy zbiorczej;
7) KDD - droga publiczna klasy dojazdowe;;
8) KDL — droga publiczna klasy lokalnej;
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9) KDW — droga wewngtrzna;
10) K — infrastruktura techniczna — kanalizacja.

§ 4. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. W granicach objetych planem =zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami
dotyczacymi:

1) sposobow zagospodarowania oraz zachowania powierzchni biologicznie czynnej terenow;
2) linii zabudowy, wysokosci zabudowy oraz sposobu ksztattowania dachows;

3) kolorystyki obiektow budowlanych, w tym materiatbw uzytych do pokry¢ dachowych i elewacji
budynkow;

4) przeznaczenia terenow;
5) sposobu zagospodarowania i wykorzystywania terendw przeznaczonych na komunikacje.

2. W granicach opracowania planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow malej architektury w liniach
rozgraniczajacych terenow, na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych oraz jezeli lokalizacja tych
obiektoéw nie ogranicza realizacji podstawowego przeznaczenia terenu.

3. Zasady dotyczace lokalizacji reklam i szyldow:
1) Ustalenia ogolne:
a) zakazuje si¢ stosowania o§wietlenia pulsacyjnego,

b) zezwala si¢ na umieszczanie reklam okazjonalnych w formie baneréw i przeno$nych nosnikoéw
informacyjnych zwigzanych z okolicznosciowymi imprezami, na okres nie dtuzszy niz 21 dni,

¢) umieszczanie reklam w pasach drég publicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zewnetrzna krawedz szyldu lub reklamy na budynku nie moze siega¢ dalej niz 1,00 m od lica $ciany
budynku. W przypadku, gdy szyld lub reklama sigga dalej niz 0,12 m od lica Sciany budynku, jej dolna
krawedz musi znajdowac si¢ minimum 2,40 m nad poziomem terenu,

e) zezwala si¢ na reklamy iznaki graficzne umieszczone na markizach, namiotach i parasolach pod
warunkiem, ze beda umieszczone ptasko na ich powierzchni, nie bgdg $wieci¢ i nie bedg wykraczac poza
ich obrys,

f) widoczna zjezdni przez kierujacego pojazdem reklama emitujaca $wiatto, umieszczona w pasie
drogowym lub w bezposrednim sasiedztwie pasa drogowego, musi spelnia¢ wymagania okreslone
w przepisach odrgbnych;

2) Ustalenia szczegdtowe:

a) na budynkach mieszkalnych dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow wytacznie do wysokosci 1 m nad
otworami okiennymi kondygnacji parteru,

b) w przypadku, gdy ilos¢ szyldow na budynku jest wicksza niz jeden, powinny by¢ zgrupowane w jednym
miejscu na elewacji,

c) zakazuje si¢ stosowania reklam $wietlnych w odleglosci mniejszej niz 60 m od okien budynkoéw
mieszkalnych,

d) na terenach zabudowy mieszkaniowej zakazuje si¢ lokalizacji reklam na samodzielnych wolno stojacych
konstrukcjach,

e) zakazuje si¢ umieszczania tablic reklamowych na ogrodzeniach od strony drog (ulic).
4. Ustalenia dotyczace budowy ogrodzen nieruchomosci:
1) w granicach planu dopuszcza si¢ budowe ogrodzen nieruchomosci;

2) wysoko$¢ ogrodzen: nie wyzej niz 1,80 m, na terenach oznaczonych symbolem U,P dopuszcza sig¢
wysokos¢ nie wieksza niz 2,5 m;
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3) w granicach terenu, oznaczonego symbolem 11ZP,ZZ zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen, z wyjatkiem
shuzacych bezpieczenstwu publicznemu, przy czym od wysokosci 0,5 m nalezy stosowaé wylacznie
ogrodzenia azurowe;

4) do wykonania ogrodzen nalezy stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegta, kamien czy drewno. Dopuszcza
si¢ stosowanie ogrodzen stalowych;

5) w granicach planu wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen pelnych iz prefabrykatow betonowych
i zelbetowych.

§ 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Teren objety opracowaniem jest potozony poza obszarami chronionymi na podstawie przepisow
o ochronie przyrody.

2. Zgodnie z przepisami ustawy Prawo ochrony srodowiska, dotyczacymi dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku tereny oznaczone symbolami:

1) MN zalicza si¢ do kategorii terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN,U zalicza si¢ do kategorii terenow mieszkaniowo-ustlugowych;
3)U; U,P; ZP,ZZ; K, KDD, KDL, KDZ i KDW nie podlegajg ochronie akustyczne;j.

3. Istniejgce drzewa i zespoly zieleni nalezy wkomponowac w projektowane zagospodarowanie terenow,
o ile nie jest to sprzeczne z uwarunkowaniami wynikajacymi z bezpieczenstwa ludzi, sSrodowiska lub mienia.

4. W granicach terené6w oznaczonych symbolami:

1) U,P — obowiazuje zakaz prowadzenia i lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac
na s$rodowisko i potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko, dla ktérych wymagane jest
sporzadzenie raportu, okreslonych w przepisach szczegdlnych;

2) U, MN oraz MN,U — obowigzuje zakaz prowadzenia i lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze
znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, okreslonych w przepisach szczegélnych;

3) powyzsze zakazy nie dotycza inwestycji celu publicznego.
5. Zgodnie z przepisami ustawy Prawo ochrony srodowiska w granicach opracowania planu zakazuje si¢

lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii przemystowych.

6. Dziatalnos$¢ na terenach ustugowych i/lub produkcyjnych nalezy prowadzi¢ przy zastosowaniu rozwiazan
organizacyjnych, technicznych lub technologicznych gwarantujacych brak emisji oddziatywan, ktére moga
pogarsza¢ higieniczne izdrowotne warunki uzytkowania nieruchomos$ci sgsiednich, aw szczegoélnosci
budynkow lub lokali z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

7. Ustala sie ochrone przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez zakaz eksploatacji instalacji
powodujacych wprowadzanie gazoéw lub pytéw, powodujgcych przekroczenie standardow jakosci powietrza.

8. Ustala si¢ ochrong przed zanieczyszczeniami ziemi poprzez:
1) gospodarowanie odpadami i $ciekami zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakaz zdjecia wierzchnich warstw ziemi urodzajnej przed rozpoczgciem rob6t ziemnych, i ich odpowiednie
sktadowanie, co pozwoli na utrzymanie aktywnych biologicznie powierzchni jako podstawy systemu
przyrodniczego.

9. Ustala si¢ ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

1) utrzymanie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w $rodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi, w szczego6lnosci na terenach zabudowy mieszkaniowej oraz w miejscach przeznaczonych na
staty pobyt ludzi;

2) lokalizowanie urzadzen radiokomunikacyjnych, radiolokacyjnych i radionadawczych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

10. Zaleca sie ochrone uzytkow cennych przyrodniczo (gleb torfowych i torfowo-murszowych oraz torfow
niskich) w granicach obszaru, oznaczonego szrafurg na rysunku planu, poprzez zachowanie ich w stanie
naturalnym.
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§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej. Na obszarze
objetym planem nie wystepuja zabytki, chronione zasoby dziedzictwa kulturowego oraz dobra kultury
wspotczesne;j.

§ 7. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

1. Ochrona obiektow budowlanych na terenach gérniczych (ustawa Prawo geologiczne i gérnicze) — obszar
objety planem nie lezy na terenach gorniczych.

2. Ochrona obiektow na terenach zagrozonych osuwaniem mas ziemnych (ustawa Prawo geologiczne
1 gbrnicze) — na obszarze opracowania planu nie wystepuja tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi.

3. W granicach terenéw 11ZP,ZZ 1 12KDZ niniejszego planu okre$lono obszar zagrozenia powodziowego,
tj. obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie iwynosi raz na 100 lat.
Obowigzujg zakazy, nakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu przedmiotowego terenu,
wynikajace z przepisow ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.

§ 8. Zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci. W granicach opracowania planu nie ustala si¢
obszaréw, wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodzialdéw nieruchomosci w rozumieniu przepisOw
art. 102 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami. W przypadku potrzeby przeprowadzenia takiej
procedury na wniosek wiascicieli lub uzytkownikéw wieczystych nieruchomosci, plan ustala nastgpujace
szczegotlowe zasady 1iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci, zgodnie zustawa o gospodarce
nieruchomo$ciami:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 45° do 90°;

4) zasad i1 warunkéw wymienionych w pkt. 1 — 3 nie stosuje si¢ do dziatlek wydzielanych pod drogi oraz
urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

§ 9. Zasady adaptacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji.
1. Na obszarze opracowania planu ustala si¢ nastgpujace tereny komunikacji:
1) droga publiczna klasy zbiorczej: 12KDZ (ulica Suwalska);
2) droga publiczna klasy dojazdowej: 13KDD (ulica gen. J. Bema);
3) droga publiczna klasy lokalnej: 14KDL;
4) drogi wewnetrzne: 15SKDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW.

2. Drogi oznaczone symbolami KDZ, KDD, KDL i KDW pehia role drog pozarowych i musza spekiac
wymagania, wynikajace z przepiséw odrebnych.

3. Na terenie opracowania planu dopuszcza si¢ lokalizacje doj$¢ idojazdéw o parametrach zgodnych
z przepisami odrgbnymi.

4. Na terenach, na ktorych dopuszcza si¢ realizacje nowej zabudowy, nalezy zapewni¢ miejsca postojowe
dla samochodow w nastepujacej liczbie:

1)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz jednorodzinnej zushlugami: minimum 2 miejsca
postojowe na jeden lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym jednorodzinnym i minimum 1 miejsce
postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele ustugowe;

2) dla zabudowy ustugowej minimum | miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej
wykorzystywanej na cele ustugowe;

3)dla zabudowy produkcyjnej: minimum 1 miejsce na S5 zatrudnionych w zakladzie zlokalizowanym
w granicach terendw oznaczonych symbolem U,P;

4) dla zabudowy, o ktérej mowa w pkt. 2 — 3 nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce parkingowe dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa, przypadajace na 1 budynek;

5) parkingi, z wylaczeniem miejsc w kondygnacjach podziemnych, nalezy urzadzi¢ jako parkingi w zieleni.
Nie dotyczy to miejsc parkingowych na terenach MN i MN,U oraz miejsc dla pojazdéow zaopatrzonych
w karte parkingowa, o ktérych mowa w pkt. 4.
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5. W przypadku realizacji nowej zabudowy ustala si¢ zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach
terenu, na ktérym realizowana jest inwestycja, i do ktdrego inwestor posiada tytul prawny.

§ 10. Zasady adaptacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j.

1. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych terenéw na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz jezeli lokalizacja tych sieci
i urzadzen nie ogranicza realizacji podstawowego przeznaczenia terenu.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg plan ustala:
1) zaopatrzenie w wodg wszystkich obiektéw budowlanych z miejskiej sieci wodociggowe;;

2) docelowe zaopatrzenie w wodg poszczegolnych terenéow objetych planem nastapi poprzez rozbudowe
i modernizacje sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrgbnymi, zuwzglednieniem wymogow
dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg, w tym lokalizacji hydrantéw przeciwpozarowych;

3) zakazuje si¢ realizacji nowych uje¢ wod podziemnych w calym obszarze planu, studnie awaryjne
dopuszcza si¢ w przypadkach, gdy sa one wymagane przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw plan ustala:

1) odprowadzanie S$ciekdw systemem kanalizacji sanitarnej realizowanej w systemie rozdzielczym do
komunalnej oczyszczalni §ciekow;

2) rozbudowe i modernizacje sieci kanalizacji sanitarnej dla obstugi terendw przeznaczonych do zabudowy
1 zapewnienia wszystkim odbiorcom mozliwo$ci bezposredniego podiaczenia do sieci;

3) obowigzek podczyszczania $Sciekow zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi okreslajacymi
warunki wprowadzenia $ciekéw do urzadzen kanalizacyjnych;

4) obowigzek podtaczenia istniejacej zabudowy mieszkalnej do sieci kanalizacji sanitarnej po jej rozbudowie.
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych plan ustala:

1) nalezy zagospodarowaé¢ jak mnajwigksza ilos¢ wod opadowych 1iroztopowych w obrebie granic
nieruchomosci- stosujac dostepne rozwigzania techniczne takie, jak np. zbiorniki podziemne czy skrzynie
rozsaczajace;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych systemem kanalizacji deszczowe;.
5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng plan ustala:
1) zaopatrzenie w energie elektryczng obiektow budowlanych z sieci elektroenergetycznych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen, wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodetl energii o mocy
nie wigkszej niz:

a) moc mikroinstalacji, o ktéorej mowa w przepisach szczegdlnych — w granicach terendow oznaczonych
symbolami MNU i MN,U,

b) moc malej instalacji, o ktérej mowa w przepisach szczegélnych — w granicach terenéw oznaczonych
symbolami U i U,P;

3) nie dopuszcza si¢ lokalizacji urzadzen, wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii opartych na
energii wiatru;

4) zakazuje si¢ budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych.
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:

1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub lokalnej instalacji gazowe;j.
7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto plan ustala:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z indywidualnych zrédel ciepta w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne
zrodta energii;

2) dopuszcza si¢ ogrzewanie gazowe w oparciu o lokalne zbiorniki gazu lub z sieci;

3) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen, wytwarzajacych ciepto z odnawialnych zrodet energii o mocy
nie wigkszej niz:
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a) moc mikroinstalacji, o ktérej mowa w przepisach szczegdlnych — w granicach terendw oznaczonych
symbolami MNU i MN,U,

b) moc malej instalacji, o ktérej mowa w przepisach szczegdlnych — w granicach terenéw oznaczonych
symbolami U i U,P;

4) nie dopuszcza si¢ lokalizacji urzadzen, wytwarzajacych ciepto z odnawialnych zrodet energii opartych na
energii wiatru.

8. W zakresie telekomunikacji plan ustala:

1) dopuszcza si¢ rozw0j infrastruktury telekomunikacyjnej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych, oraz
lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej;

2) nowe linie telekomunikacyjne nalezy projektowac jako linie podziemne.

9. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala: gromadzenie i selekcj¢ odpadoéw na posesjach
w urzgdzeniach przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
utrzymania czystosci iporzadku w gminach. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wiat do gromadzenia odpadow
komunalnych.

§ 11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw na obszarze
objetym planem. Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow.

§ 12. Ustalenia dotyczace obszaré6w rehabilitacji zabudowy i infrastruktury technicznej. Na obszarze
niniejszego planu nie wystepuja obszary, wymagajace rehabilitacji zabudowy 1 infrastruktury techniczne;.

§ 13. Ustalenia dotyczace obrony cywilnej. Oswietlenie zewngtrzne nalezy przystosowac¢ do wygaszania.
Parametry techniczne dojazdoéw i bram nalezy dostosowa¢ do potrzeb ewakuacji i ratownictwa.

§ 14. Ustalenia dotyczace terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendow stuzacych organizacji
imprez masowych. Na obszarze niniejszego planu nie przewiduje si¢ terenow stuzacych organizacji imprez
masowych. Wyznacza si¢ tereny rekreacyjno-wypoczynkowe 11ZP,ZZ, dla ktéorych obowigzuja ustalenia
szczegotowe zawarte w rozdziale 2.

Rozdzial 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 15. 1. Przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN (powierzchnia 2,7510 ha):
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy i zagospodarowania:
1) wskaznik powierzchni zabudowy: od 6% do 30%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,06 do 1,2;
3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 35%;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow:
- mieszkalnych — minimalna dowolna; maksymalna: 13 m,
- garazowych i gospodarczych — minimalna: dowolna; maksymalna: 5 m,
b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami — minimalna: dowolna, maksymalna: 13 m,
¢) liczba kondygnacji budynkow:
- mieszkalnych — do 3 kondygnacji nadziemnych,
- garazowych i gospodarczych — 1 kondygnacja nadziemna,
d) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkows;
5) geometria dachow: ptaskie lub symetryczne o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 45°;
6) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:

a) materialy: dachowka, pokrycia blaszane, pokrycia bitumiczne,
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b) kolorystyka: odcienie koloru szarego lub czerwonego,
¢) dla dachow ptaskich nie okresla sig;

7) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy w bryle budynku;

8) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy szeregowej;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
3. Zasady ksztattowania systeméw komunikacji:

1) dostepnos¢ drogowa: z drogi publicznej dojazdowej 13KDD (ul. gen. J. Bema), drogi publicznej lokalne;j
14KDL lub drég wewnetrznych 15 KDW i 16KDW;

2) minimalne wymagania parkingowe — zgodnie z § 9 ust. 41 5.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje wolno stojacych budynkow garazowych i gospodarczych.

5. Zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej — zgodnie z §10.

§ 16. 1. Przeznaczenie terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 2MN,U i 3MN,U (powierzchnie
odpowiednio 0,7000 ha 11,9510 ha): zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i/lub zabudowa ustugowa
nieucigzliwa.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy i zagospodarowania:

1) wskaznik powierzchni zabudowy: od 6% do 40%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,06 do 2,0;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow:

- mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych — minimalna: dowolna; maksymalna: 13 m,
- garazowych i gospodarczych — minimalna: dowolna; maksymalna: 5 m,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych niebgdacych budynkami — minimalna: dowolna, maksymalna: 13 m;

¢) liczba kondygnacji budynkow:

- mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych — do 3 kondygnacji nadziemnych,
- garazowych i gospodarczych — 1 kondygnacja nadziemna,

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkows;

5) geometria dachow: plaskie lub symetryczne o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 45°;
6) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:

a) materialy: dachowka, pokrycia blaszane, pokrycia bitumiczne,

b) kolorystyka: odcienie koloru szarego lub czerwonego,

¢) dla dachow ptaskich nie okresla sig;

7) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy w bryle budynku;
8) w przypadku zabudowy mieszkalnej dopuszcza si¢ realizacje zabudowy szeregowej;
9) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
3. Zasady ksztattowania systemow komunikacji:
1) dostepnos¢ drogowa:

a) kwartat 2MN,U — z drogi publicznej dojazdowej 13KDD (ul. gen. J. Bema), drogi publicznej lokalnej
14KDL lub drogi wewnetrznej 16KDW,

b) kwartat 3MN,U — z drogi publicznej lokalnej 14KDL lub drogi wewngetrznej 18KDW;

2) minimalne wymagania parkingowe — zgodnie z § 9 ust. 41 5.
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4. Dopuszcza si¢ lokalizacje wolno stojacych budynkoéw garazowych i gospodarczych.

5. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej — zgodnie z § 10.

§ 17. 1. Przeznaczenie terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 4U, 5U, 6U, 7U i8U
(powierzchnie odpowiednio: 1,4000 ha, 0,4340 ha, 1,4300 ha, 1,2400 ha 10,5300 ha): zabudowa ustugowa
nieucigzliwa.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni zabudowy: od 10% do 40%;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,1 do 1,6;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw — minimalna: dowolna; maksymalna: 13 m,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych niebgdacych budynkami — minimalna: dowolna, maksymalna: 15 m,

¢) liczba kondygnacji budynkéw: do 3 kondygnacji nadziemnych,

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkows;

5) geometria dachow: ptaskie lub symetryczne o nachyleniu potaci dachowych do 30°;

a) materialy: dachowka, blacha, pokrycia bitumiczne, plyty warstwowe, membrany,

b) kolorystyka: odcienie koloru szarego lub czerwonego,

c¢) dla dachow ptaskich nie ustala sig;

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy w bryle budynku;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.
3. Zasady ksztaltowania systemow komunikacji:

1) dostepnos¢ drogowa:
a) kwartal 4U — z drogi publicznej lokalnej 14KDL lub drog wewnetrznych 17KDW i 18KDW,
b) kwartal 5U — z drogi publicznej lokalnej 14KDL lub drogi wewnetrznej 17KDW,

¢) kwartat 6U — z drogi publicznej dojazdowej 13KDD (ul. gen. J. Bema), drogi publicznej lokalnej 14KDL
lub drogi wewngtrznej 15KDW,

d) kwartat 7U — z drogi publicznej lokalnej 14KDL,
e) kwartat 8U — z drogi publicznej zbiorczej 12KDZ (ul. Suwalska);
2) minimalne wymagania parkingowe — zgodnie z § 9 ust. 41 5.
4. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wolno stojacych budynkow garazowych.
5. W kwartale 7U dopuszcza si¢ lokalizacje budynkdéw zamieszkania zbiorowego.
6. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej — zgodnie z § 10.

§ 18. 1. Przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 9U (powierzchnia 1,7485 ha):
zabudowa ustugowa nieucigzliwa.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy: od 10% do 40%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,1 do 1,6;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkoéw — minimalna: dowolna; maksymalna: 13 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami — minimalna: dowolna, maksymalna: 15 m,
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¢) liczba kondygnacji budynkow: do 3 kondygnacji nadziemnych,
d) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;

5) geometria dachow: ptaskie lub symetryczne o nachyleniu potaci dachowych do 30°%
a) materialy: dachowka, blacha, pokrycia bitumiczne, ptyty warstwowe, membrany,
b) kolorystyka: odcienie koloru szarego Iub czerwonego,

c) dla dachow ptaskich nie ustala sie;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy w bryle budynku;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.
3. Zasady ksztattowania systemow komunikacji:

1) dostepnos¢ drogowa: z drogi publicznej dojazdowej 13KDD (ul. gen. J. Bema) lub z drogi publicznej
lokalnej 14KDL;

2) minimalne wymagania parkingowe — zgodnie z § 9 ust. 41 5.
4. Dopuszcza si¢ lokalizacje wolno stojacych budynkow garazowych.

5. W granicach kwartalu adaptuje si¢ istniejaca zabudowe o wysokosci przekraczajacej dopuszczong ilosé
kondygnacji, z mozliwos$cig dalszej rozbudowy, zgodnej z parametrami okreslonymi w ust. 2.

6. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow zamieszkania zbiorowego.
7. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej — zgodnie z § 10.

§ 19. 1. Przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 10U,P (powierzchnia 4,7000 ha):
zabudowa ushugowa i/lub produkcyjna.

2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, w granicach terenu zezwala si¢ na lokalizowanie m.
in.:

1) obiektow produkcyjnych;
2) budynkow i urzadzen zwigzanych z produkcja przemystowa i rzemieslnicza;

3) budynkéw iurzadzen zwigzanych z dziatalno$cia handlowa o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej
2000 m?i ustugows;

4) budynkow sktadowych i magazynowych;

5) budynkéw pomocniczych — np. technicznych, administracyjnych, socjalnych czy dozoru, zwigzanych
z prowadzong dzialalnoscig;

6) wiat;
7) budynkoéw garazowych;
8) urzadzen komunikacyjnych do obstugi ww. obiektdéw, takich jak drogi, parkingi, place sktadowe, rampy
itp.;
9) zieleni urzadzonej;
10) urzadzen infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.
3. Zasady ksztattowania nowej zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy: od 10% do 50%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,1 do 2,2;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
4) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ budynkoéw — minimalna: dowolna; maksymalna: 15 m,
b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami — minimalna: dowolna, maksymalna: 18 m,

¢) liczba kondygnacji budynkow: do 3 kondygnacji nadziemnych,
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d) dopuszcza si¢ realizacj¢ fragmentow budynku o wigkszej wysokosci, jezeli podyktowane to bedzie
wzgledami produkcyjno-technologicznymi, lecz nie wyzsze niz 18 m,

e) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;

5) geometria dachow: ptaskie lub symetryczne o nachyleniu potaci dachowych do 30°;
a) materialy: dachéwka, blacha, pokrycia bitumiczne, plyty warstwowe, membrany,
b) kolorystyka: odcienie koloru brazowego grafitowego,

c) dla dachow ptaskich nie ustala sig;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy w bryle budynku;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.
4. Zasady ksztaltowania systeméw komunikacji:

1) dostgpnos¢ drogowa: z drogi publicznej zbiorczej 12KDZ (ul. Suwalska) lub z drogi publicznej lokalnej
14KDL;

2) minimalne wymagania parkingowe — zgodnie z § 9 ust. 41 5.

5. Adaptuje si¢ istniejaca zabudowe o wysoko$ci przekraczajacej dopuszczona ilo$¢ kondygnacji,
z mozliwos$cig dalszej rozbudowy, zgodnej z parametrami okre$lonymi w ust. 3.

6. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej — zgodnie z § 10.

7. Zakazuje si¢ gromadzenia iskladowania odpadow technologicznych na terenie odkrytym, poza
obiektami do tego przeznaczonymi.

§ 20. 1. Przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 11ZP,ZZ (powierzchnia 6,7400
ha): zielen na obszarach zagrozonych powodzig.

2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, w granicach terenu zezwala si¢ na lokalizowanie,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi, m. in.:

1) zieleni;

2) watow przeciwpowodziowych;

3) ciggow pieszych lub pieszo-rowerowych;

4) aneksow wypoczynkowych, obejmujacych tawki i stoliki z ewentualnym zadaszeniem,;
5) urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

6) obiektow malej architektury;

7) sciezek dydaktycznych, tras edukacyjnych i rowerowych;

8) placow zabaw;

9) elementdéw infrastruktury turystycznej;

10) urzadzen infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

3. Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego czg¢$¢ terenu polozona jest na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1%, dlatego
nalezy uwzgledni¢ zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu przedmiotowego terenu,
wynikajace z przepiséw ustawy Prawo wodne.

4. W granicach terenu obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowe;j.

5. Zasady ksztaltowania systemow komunikacji: ustala si¢ zachowanie cigglo$ci powigzan elementow
sciezek rowerowych, chodnikow w granicach obszaru planu zzewnetrznym ukladem komunikacyjnym,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6.Dla terenu, o ktorym mowa wust. 1, w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych plan ustala:

1) wysoko$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami — minimalna: dowolna, maksymalna: 10 m;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 90%;
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3) obowiazek ksztattowania nawierzchni w sposéb umozliwiajacy korzystanie osobom niepetnosprawnym;
4) lokalizowanie obiektow matej architektury w sposob niekolidujacy z ruchem pieszym badz rowerowym.

§ 21. 1. Przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 12KDZ — ul. Suwalska
(powierzchnia 1,4400 ha): droga publiczna klasy zbiorcze;.

2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, w granicach terenu zezwala si¢ na lokalizowanie m.
in.:
1) jezdni o szerokos$ci min. 6 m;
2) chodnikow;
3) sciezek rowerowych;
4) miejsc parkingowych;
5) zatok postojowych i wiat przystankowych.

3. Zasady ksztaltowania systemow komunikacji: ustala si¢ zachowanie cigglo$ci powigzan elementow
dojazdoéw ciaggow komunikacyjnych w granicach obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, minimum 28 metrow.
5. Powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie wymaga sie.

6. Dla terenu, o ktorym mowa wust. 1, w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych plan ustala:

1) wysoko$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami — minimalna: dowolna, maksymalna: 11 m;
2) obowigzek ksztaltowania nawierzchni w sposob umozliwiajacy korzystanie osobom niepelnosprawnym;

3) ujednolicenie izharmonizowanie kolorystyki i materiatéw uzytych do budowy nawierzchni, obiektow
malej architektury (latarnie, tawki, kosze, tablice informacyjne) oraz budowli iurzadzen infrastruktury
technicznej (szafki energetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, stacje trafo);

4) zaleca si¢ izolacje ciaggdw komunikacyjnych pasami zieleni;

5) lokalizowanie obiektow matej architektury i infrastruktury w sposob niekolidujacy z ruchem pieszym badz
rowerowym.

§ 22. 1. Przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 13KDD — ul. gen. J. Bema
(powierzchnia 0,9100 ha): droga publiczna klasy dojazdowe;.

2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, w granicach terenu zezwala si¢ na lokalizowanie m.
in.:
1) jezdni o szerokosci min. 6 m;
2) chodnikow;
3) sciezek rowerowych;
4) miejsc parkingowych;
5) zatok postojowych i wiat przystankowych.

3. Zasady ksztaltowania systemow komunikacji: ustala si¢ zachowanie ciagglo$ci powigzan elementow
dojazdow ciagéw komunikacyjnych w granicach obszaru planu z zewng¢trznym ukladem komunikacyjnym,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, minimum 19 metrow.
5. Powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie wymaga sie.

6.Dla terenu, o ktorym mowa wust. 1, w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych plan ustala:

1) wysoko$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami — minimalna: dowolna, maksymalna: 11 m;

2) obowiazek ksztattowania nawierzchni w sposob umozliwiajacy korzystanie osobom niepetnosprawnym,;
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3) ujednolicenie izharmonizowanie kolorystyki i materiatéw uzytych do budowy nawierzchni, obiektow
malej architektury (latarnie, tawki, kosze, tablice informacyjne) oraz budowli iurzadzen infrastruktury
technicznej (szafki energetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, stacje trafo);

4) lokalizowanie obiektéw matej architektury i infrastruktury w sposdb niekolidujacy z ruchem pieszym badz
rowerowym.

§ 23. 1. Przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 14KDL (powierzchnia 1,2715 ha):
droga publiczna klasy lokalne;j.

2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, w granicach terenu zezwala si¢ na lokalizowanie m.
in.:
1) jezdni o szerokos$ci min. 6 m;
2) chodnikow;
3) sciezek rowerowych;
4) miejsc parkingowych;
5) zatok postojowych i wiat przystankowych.

3. Zasady ksztaltowania systemow komunikacji: ustala si¢ zachowanie cigglo$ci powigzan elementow
dojazdéw ciggow komunikacyjnych w granicach obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, minimum 12 metréw.
5. Powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie wymaga sie.

6. Dla terenu, o ktorym mowa wust. 1, w zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych plan ustala:

1) wysoko$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami — minimalna: dowolna, maksymalna: 11 m;
2) obowigzek ksztaltowania nawierzchni w sposob umozliwiajacy korzystanie osobom niepelnosprawnym;

3) ujednolicenie izharmonizowanie kolorystyki i materialow uzytych do budowy nawierzchni, obiektow
malej architektury (latarnie, tawki, kosze, tablice informacyjne) oraz budowli iurzadzen infrastruktury
technicznej (szafki energetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, stacje trafo);

4) lokalizowanie obiektow matej architektury i infrastruktury w sposob niekolidujacy z ruchem pieszym badz
rowerowym.

§ 24. 1. Przeznaczenie terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 15KDW, 16KDW, 17KDW
i 1I8KDW (powierzchnie odpowiednio: 0,2400 ha, 0,2400 ha, 0,1400 ha i 0,2130 ha): drogi wewnetrzne.

2. W ramach przeznaczenia, o ktéorym mowa w ust. 1, w granicach terenu zezwala si¢ na lokalizowanie m.
in.:
1) jezdni o szeroko$ci min. 5 m;
2) miejsc parkingowych;
3) chodnikow;
4) $ciezek rowerowych.
3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zmienna, minimum 10 metrow, zgodnie z rysunkiem planu.
4. Powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie wymaga sie.

5.Dla terenu, oktorym mowa wust. 1, w zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych plan ustala:

1) wysoko$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami — minimalna: dowolna, maksymalna: 11 m;
2) obowigzek ksztaltowania nawierzchni w sposob umozliwiajgcy korzystanie osobom niepelnosprawnym;

3) yjednolicenie i zharmonizowanie kolorystyki i materiatow uzytych do budowy nawierzchni, obiektow
matej architektury (latarnie, tawki, kosze, tablice informacyjne) oraz budowli iurzadzen infrastruktury
technicznej (szafki energetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, stacje trafo);
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4) lokalizowanie obiektoéw matej architektury i infrastruktury w sposéb niekolidujacy z ruchem pieszym badz
TOWerowym.

§ 25. 1. Przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 19K (powierzchnia 0,0018 ha):
infrastruktura techniczna — kanalizacja.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow: adaptuje si¢ istniejacg funkcje
i zabudowe. Maksymalna wysokos¢ budynkéw i obiektow niebedacych budynkami: 5 m.

§ 26. Ustalenia dotyczace stawek procentowych. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, zostata ustalona dla
poszczegodlnych terendw w granicach planu w nastepujacych wysokosciach:

Oznaczenie przeznaczenia terenu Stawka procentowa
MN 30
MN,U 30
9] 30
uU,P 30
7P.77 0,1
KDZ 0,1
KDD 0,1
KDL 0,1
KDW 0,1
K 0,1
Rozdzial 3.
USTALENIA KONCOWE

§ 27. 1. W granicach opracowania niniejszego planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w Etku, zwany ,,Etk — Lukasiewicza”, przyjety uchwata nr XXXV/367/02
Rady Miasta Etku z dnia 26 czerwca 2002 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w Etku, zwanego ,,ELK — LUKASIEWICZA” (Dz. Urz. Woj. Warminsko-
Mazurskiego z 2002 r. poz. 1379).

2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.
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Rady Miasta Etku

z dnia 28 sierpnia 2024 r.
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Zatacznik Nr 2 douchwaly Nr .......oooeennnnnnn.

Rady Miasta Etku

z dnia 28 sierpnia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego ,,Etk — Bema”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) Rada Miasta Etku

rozstrzyga co nastepuje:

W sprawie sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego ,,Etk — Bema” stwierdza sie, ze
do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu:

1. w terminie od 6 czerwca 2022 roku do 6 lipca 2022 roku, z terminem sktadania uwag ustalonym do 21 lipca 2022 roku, w ustawowym terminie wptynety
nastepujace uwagi:

L Data wplywu
p- uwagi

Imie i nazwisko
albo nazwa
jednostki
organizacyjnej

Tre$¢ uwagi

Oznaczenie
obszaru,
ktorego
dotyczy
uwaga

Ustalenia projektu planu dla
nieruchomosci,
ktorej dotyczy uwaga

Rozstrzygniecie
Prezydenta Miasta Etku w
sprawie
rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygni¢cie Rady Miasta
Elku
W sprawie rozpatrzenia uwagi

Uwaga Uwaga
i niew

Uwaga Uwaga

s .
niew

na na

uwzgle gle

na

Uwagi

08.06.2022 1.
(uwaga do
protokotu,

1. dyskusja

publiczna w

siedzibie UM

w Etku)

Andrzej
Brzezinski, FSO
S.A.

Whioskodawca zwrocit uwagg na
przeznaczenie terenow znajdujacych
si¢ w kwartatach 9U i 14KDL,
bedacych we wiadaniu FSO S.A., aw
szczegolnosci na istniejace
przeznaczenie budynkow oraz
trafostacj¢ znajdujacy si¢ w kwartale
drogowym 14KDL.

Tereny
oznaczone
symbolami 9U
i 14KDL

§17. 1. Przeznaczenie terendw,
oznaczonych na rysunku planu
symbolami 4U, 5U, 6U, 7U, 8U i 9U
(powierzchnie odpowiednio: 1,4000
ha, 0,4340 ha, 1,4300 ha, 1,2400 ha,
0,5300 ha i 1,6800 ha): zabudowa
uslugowa nieucigzliwa.(...)

§22. 1. Przeznaczenie terenu,
oznaczonego na rysunku planu
symbolem 14KDL (powierzchnia
1,3400 ha): droga publiczna klasy
lokalnej.

Uwaga uwzgledniona w zakresie zmiany przebiegu drogi 14KDL

28 czerwca
2022 r. (uwagi
do protokotu,
dyskusja
publiczna w
terenie)

(¥

Utworzenie drogi taczacej kwartaty
12KDZ i 14KDL: przez obszar
10U,P przy 8U lub tez przy 11ZP,ZZ.
‘Whioskodawca zwraca rowniez
uwagge na ucigzliwos¢ transportowg
spowodowang przez utworzenie
dodatkowych wyjazdow z terenu
Transbudu.

Tereny
oznaczone
symbolami

14KDL,

12KDZ,
10U,P, 8U,
11ZP,27Z

§17. . Przeznaczenie terendw,
oznaczonych na rysunku planu
symbolami 4U, 5U, 6U, 7U, 8U i 9U
(powierzchnie odpowiednio: 1,4000
ha, 0,4340 ha, 1,4300 ha, 1,2400 ha,
0,5300 ha i 1,6800 ha): zabudowa
ushigowa nieucigzliwa.

§ 18. 1. Przeznaczenie terenu,
oznaczonego na rysunku planu
symbolem 10U,P (powierzchnia
4,7000 ha): zabudowa ustugowa i/lub
produkeyjna.

§19.1. Przeznaczenie terenu,
oznaczonego na rysunku planu
symbolem 11ZP,ZZ (powierzchnia
6,7400 ha): zielen na obszarach
zagrozonych powodziq.

§20. 1. Przeznaczenie terenu,
oznaczonego na rysunku planu
symbolem 12KDZ - ul. Suwalska
(powierzchnia 1,4400 ha): droga
publiczna klasy zbiorczej. (...)
§22. 1. Przeznaczenie terenu,
oznaczonego na rysunku planu
symbolem 14KDL (powierzchnia
1,3400 ha): droga publiczna klasy

Zgodnie ze stanowiskiem Referatu Drog Miejskich Wydziatu Mienia
Komunalnego (pismo z dn. 05.09.2022- data wplywu) nie ma
mozliwosci wykonania takiego polaczenia drog, gtownie ze wzgledu na
to, ze FSO (10U,P) jest dziatajacym zaktadem o charakterze
zamknigtym i dzielenie jego terenu drogg publiczna nie jest wskazane,
wigze si¢ tez z duzymi kosztami wykupu gruntow. Obecne wigksze
obciazenie ruchem ulicy Bema zwiazane jest z prowadzonymi
inwestycjami drogowymi i kolejowymi - z chwila ich ukonczenia ruch
si¢ zmniejszy i nie wydaje si¢ konieczne realizowanie alternatywnych
potaczen projektowanego osiedla zabudowy jednorodzinnej i ustugowej
z ulica Suwalska.
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lokalnej.

Zmiana ustalen w kwartale IMNU

poprzez wprowadzenie zapisow w OZI:;E“
(.)* zakresie wysokosci budynkow: 3 s mbolen{

kondygnacje, ostatnia wylacznie yl MNU

poddasze.
Zmiana ustalen w kwartale IMNU oth:chgny
()* poprzez wylgczenie przeznaczenia

ustugowego. symbolem

1IMNU

§15. 1. Przeznaczenie terenu,
oznaczonego na rysunku planu
symbolem IMNU (powierzchnia
2,7510 ha): zabudowa mieszkaniowa
Jjednorodzinna z dopuszczeniem ustug
osiedlowych.
2. Zasady ksztaltowania nowej
zabudowy i zagospodarowania:
1) wskaznik powierzchni zabudowy: od
6% do 30%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
0d 0,06 do 1,2;
3) minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej:
35%;
4) wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow:
- mieszkalnych — minimalna:
dowolna; maksymalna: 13 m,
- garazowych i gospodarczych —
minimalna: dowolna; maksymalna: 5
m:
b) wysokos$¢ obiektéw budowlanych

f hb kami - minimalna:

dowolna,

maksymalna: 13 m;

¢) liczba kondygnacji budynkow:

- mieszkalnych - do 3 kondygnacji
nadziemnych,

- garazowych i gospodarczych — |
kondygnacja nadziemna

d) dopuszcza sig podpiwniczenia
budynkéw;

5) geometria dachow: plaskie lub
symetryczne o nachyleniu polaci
dachowych od 300 do 45°,

6) materialy i kolorystyka pokryc¢
dachowych:

a) materialy: dachéwka, pokrycia
blaszane, pokrycia bitumiczne,

b) kolorystyka: odcienie koloru
szarego lub czerwonego,

¢) dla dachow plaskich nie okresla sig,
7) dopuszcza sig lokalizacje garazy w
bryle budynku;

8) dopuszcza sig realizacje zabudowy
szeregowej;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy —
zgodnie z rysunkiem planu.

3. Zasady ksztaltowania systeméw
komunikacji:

1) dostepnosé drogowa: z drogi
publicznej dojazdowej 13KDD (ul.
gen. J. Bema), drogi publicznej
lokalnej 14KDL lub drog
wewngtrznych 1SKDW i 16KDW,

2) minimalne wymagania parkingowe
- zgodnie z §9, ust. 41 5.

4. Dopuszcza sig lokalizacje wolno
stojgcych budynkéw garazowych i
gospodarczych.

5. Zasady ksztattowania infrastruktury
technicznej — zgodnie z §10.

W sasiedztwie projektowanego mpzp wystepuja obiekty posiadajace 3
petne kondygnacje, zasadnym jest zatem pozostawienie tego zapisu.

W przedmiotowym obszarze dopuszczone bgda jedynie ushugi
osiedlowe, nieucigzliwe, zajmujgce maks. 30% powierzchni zabudowy.
Brak takiego zapisu spowoduje, ze wlasciciele nieruchomosci nie beda

mieli mozliwosci realizacji zadnych ustug, nawet w postaci
jednoosobowej dziatalnosci typu gabinet lekarski czy ustugi
rachunkowe.
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§ 18. 1. Przeznaczenie terenu,
oznaczonego na rysunku planu
symbolem 10U,P (powierzchnia
4,7000 ha): zabudowa ustugowa i/lub
produkeyjna.

§19.1. Przeznaczenie terenu,

. . Tereny oznaczonego na rysunku planu
Utworzenie drég taczacych kwartaty oznaczone symbolem 11ZP,ZZ (powierzchnia
14KDL i 12KDZ: przez kwartat symbolami 6,7400 ha): zieleri na obszarach } o o ) o
O 10U,P migdzy budynkami przez 14KDL. zagrozonych powodzig Zgodnie ze stanowiskiem Referatu Drog Miejskich Wydziatu Mienia
istniejacy przejazd lub tez po 1 2KDZ’ §20. 1. Przeznaczenie terenu, Komunalnego (pismo z dn. 05.09.2022- data wptywu), jak wyzej
wschodniej stronie kwartatu przy > oznaczonego na rysunku planu
kwartale 11ZP .27 10U,P, symbolem 12KDZ - ul. Suwalska
> 11ZP, 727 (powierzchnia 1,4400 ha): droga
publiczna klasy zbiorcz .
§22. 1. Przeznaczenie terenu,
oznaczonego na rysunku planu
symbolem 14KDL (powierzchnia
1,3400 ha): droga publiczna klasy
lokalnej.
Zmiana zatozen funkcji obszarow: . . X . . L .
- 6U, IMNU na funkcj §15. 1. Przeznaczenie terenu, Przeznaczenie kwartatow 4U, 5U i 6U wynika z bliskiego sasiedztwa od
mieszkanio)w iednoro. dzinanliczba oznaczonego na rysunku planu strony potnocnej prosperujgcych od lat zaktadow TRANSBUD i
waJ ) % 1C symbolem IMNU (powierzchnia PREFABET, ktére ze wzgledu na rodzaj dziatalnosci stwarzajg duza
kondygnacji budynkéw- do dwoch, T 2,7510 ha): zabudowa mieszkaniowa a3liwosé that lonie). W zwiazk dne iest. by i
wysokosé zabudowy do 10m ereny jednorodzinna z dopuszezeniem ustug ucigzliwosé ( hatas, zapy! enie). zwigzku z tym zasadne jest, by nie
_5U. 4U. 7U na funkei ’ oznaczone osiedlowych. (...) lokalizowa¢ w ich poblizu zabudowy mieszkaniowej. Kwartaty 7U i 9U
mieszkaniowa jednoro dziili 2 symbolami §17. 1. Przeznaczenie tereniw, stanowig bufor pomigdzy planowana zabudowa mieszkaniowg a
dopuszczeniem L?s-;u nieuci ili?)v ch. 6U, IMNU, oznaczonych na rysunku planu. istniejgcym zaktadem FSO, ktory znajduje si¢ w kwartale 10U,P,
P 18 azIrwych, 5U,4U, 7U symbolami 4, 5U, 6U, 7U, 8U i 9U dopuszczajacym roéwniez dziatalno$¢ produkeyjna. Zgodnie ze
liczba kondygnacji budynkow- do (powierzchnie odpowiedio: 14000 stanowiskiem Panstwowego Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego
dwoch, wysokosé zabudowy do 10m, B . 200 tereny mieszkaniowe nie lﬁo ch7 oércdni s; sil;dowaé z 0bs7ara§1i
z wylaczeniem dziatki przekazanej na 0,300 ha i 1,6800 ha): zabudowa Y e 83 bezpe 4 AR
potrzeby , Monaru” ustugowa nieuciqzliwa. produkcyjnymi ze wzgledu na ich potencjalng ucigzliwo$¢.
§17. 1. Przeznaczenie terenéw,
oznaczonych na rysunku planu
symbolami 4U, 5U, 6U, 7U, 8U i 9U
(powierzchnie odpowiednio: 1,4000
ha, 0,4340 ha, 1,4300 ha, 1,2400 ha,
0,5300 ha i 1,6800 ha): zabudowa
uslugowa nieucig:liwa.
) . § 18, 1. Przeznaczenie terenu,
Wykon_ame PO“’:“?“‘" oznaczonego na rysunku planu
komunikacyjnego pomiedzy starg Teren symbolem 10U,P (powierzchnia
,,Baza zywca” a ulica Suwalska. Y 4,7000 ha): zabudowa ustugowa i/lub
; - oznaczone dukevina
Stowarzyszenic Whioskodawcy przedstawiaja 3 symbolami produkcyjna. .
warzysze warianty (zgodnie z zalgcznikiem): 4 $19.1. Przeznaczenie terent, Zgodnie ze stanowiskiem Referatu Drog Miejskich Wydziatu Mienia
3. 29.06.2022 Mieszkancow It 110UP hod od 14KDL, oznaczonego na rysunku planu K | . dn. 05.09.2022- d + ak wyse
Osiedla , Zatorze™ - przez kwartal ,P na zachod o 12KDZ, 8U, symbolem 11ZP,ZZ (powierzchnia omunalnego (pismo z dn. 05.09. - data wplywu), jak wyzej
kwartatu 8U 10UP 6,7400 ha): zielen na obszarach
- przez kwartat 10U,P na wschod od n ZP’Z’Z zagrozonych powodzig.
kwartatu 8U B §20. 1. Przeznaczenie terenu,
: :; ku planu
- przez kwartat 10U,P i 11ZP,ZZ 0ZNACZONEZO Na TYSUNKIL
symbolem 12KDZ - ul. Suwalska
(powierzchnia 1,4400 ha): droga
publiczna klasy zbiorczej. (...)
§22. 1. Przeznaczenie terenu,
oznaczonego na rysunku planu
symbolem 14KDL (powierzchnia
1,3400 ha): droga publiczna klasy
lokalnej.
§20. 1. Przeznaczenie terenu,
oznaczonego na rysunku planu
Tereny symbolem 12KDZ - ul. Suwalska
) o oznaczone (powierzchnia 1,4400 ha): droga
‘Wykonanie sygnalizacji §wietlnej na bolami publiczna klasy zbiorczej U e d terii pl -
|. Berna/Suwalsk symbolami §21. 1. Przeznaczenie teren, 'waga nie dotyczy materii planu miejscowego.
ul. Bema/Suwalska
12KDZ, oznaczonego na rysunku planu
13KDD symbolem 13KDD - ul. gen. J. Bema

(powierzchnia 0,9100 ha): droga
publiczna klasy dojazdowe.
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T §15. 1. Przeznaczenie terenu,
. . . eren oznaczonego na rysunku planu Taka zmiana stanowitaby ingerencj¢ w prawo wlasnosci na terenach
4 01.07.2022 () 9 Zmiana przeznaczenia funkcji oznaczony symbolem IMNU (powierzchnia watnych, poniewa przeznaczalaby tereny inwestycyine osob
. o kwartatu IMNU na park miejski. symbolem 2,7510 ha): zabudowa mieszkaniowa pry yf > ponie P $nod Y Y bli Yy Y
1MNU Jjednorodzinna z dopuszczeniem ustug izycznej pod ogdlnodostepne tereny publiczne.
osiedlowych.
Utrzymanie, zgodnie z obecnym §17. 1. Przeznaczenie terendw,
projektem planu, obszarow Tereny oznaczonych na rysunku planu
1 wyznaczonych pod ustugi, oznaczone symbolami 4, U, 6U, 7U, 8U i 9U . . A .
: L . g (powierzchnie odpowiednio: 1,4000 Whniosek tozsamy z zapisami w projekcie mpzp
0 dziatalnos¢ gospodarczg i symbolami ha, 0,4340 ha, 1,4300 ha, 1.2400 ha,
produkcyjna, a szczegolnie obszarow 4U, 5U, 6U 0,5300 ha i 1,6800 ha): zabudowa
4U, 50U, 6U ustugowa nieuciqzliwa.
PTSB ,, Transbud
EIK” Sp. z 0.0.,
P §15. 1. Przeznaczenie terenu,
5. 15.07.2022 ul. Luke;snewmza vznaczonego na rysunku planu
. symbolem IMNU (powierzchnia . P . i
19- 300 Elk o o N Tereny 27510 ha): zabudowa mieszkaniowa Taka zmiana stan_owda'b_y ingerencj¢ W prawo yv%aanscn na Ie}"e_m_:ch
Rozwazenie mozliwosci catkowitej oznaczone Jjednorodzinna z dopuszczeniem uslig prywatnych, poniewaz jest to teren inwestycyjny, a jego whasciciel
rezygnacji z przeznaczenia obszarow . osiedlowych. ztozyt wniosek po zawiadomieniu o przystgpieniu do opracowania planu
1 . symbolami 4 A . . PR . ! .
1 MNU z budownictwa IMNU §16. 1. Przeznaczenie terendw, i wyrazit wolg przeznaczenia tej nieruchomosci na cele mieszkaniowe.
mieszkaniowego i przeznaczenie ich JMN U’ "Z’“;”If’"}’fg }Cl‘;v’“;;“’;’}f“; Iflhgm Obszary oznaczone symbolem MNU i MN,U sa potozone w oddaleniu
» : U, symbolami ,Ui 3MN, . . . N - .
pod ustugi lub produkcjg. 3MN,U (powier=chnie odpowiednio 0,700 ha od zaktadéw produkeyjnych i oddZIelove od nich buforami zabudowy
i 1,9510 ha): zabudowa mieszkaniowa ustugowej.
Jednorodzinna i/lub zabudowa
uslugowa nieucigzliwa.
W granicach kwa..rtalu 9U nie znajdujq si¢ o!)ecnie bufdynki pr.odukcyjne,
Zmiana zapiséw §17 planu §{ 7.1 Pr‘ze;naczeme ;ere;mw, a przeznaczenie tego tlerenu POd Produkgq znacznie ografu.czylyol'ay
micjscowego i Zatacznika nr 2 w oznaczonych na rysunku planu przeznaczenie terenéw sasiednich — nie bytoby tam mozliwosci
1 zakresie przeznaczenia terenu w taki Teren :y;r‘z?bolla;)nf 4U, 5U, 6U, 7U, 8U i 9U realizacji zabudowy mieszkaniowej. Wynika to ze stanowiska
ep o N oznaczony §18. 1. Przeznaczenic terent, Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego, wskazujacego,
2 sposob, aby dziatki nr 1677/68 i oznaczonego na rysunku planu . . PR S p
1677/69 mialy przeznaczenic 10U,P symbolem 9U symbolem 10U,P (powierzchnia ze obszar;/ produkcyjne mogg generowac uquh\yosm i \{Vpiywac
(obecnic znajduja si¢ w kwartale 9{}) 4,7000 ha): zabudowa ustugowa i/lub negatywnie na bezposrednio sasiadujace tereny mieszkaniowe. W
Fabryka yewa sie : produkcyjna. zwiazku z tym teren 10U,P musi by¢ oddzielony od budynkow
Samochodow mieszkalnych buforem zabudowy ustugowej (bez produkcji).
Osobowych S.A.,
6. 20.07.2022 ul. Jagiellonska
88 §17. I. Przeznaczenie terenow,
00- X L oznaczonych na rysunku planu
Zmiana zapisow §17 planu symbolami 4U, 5U, 6U, 7U, 8U i 9U
992 Warszawa o " . . o
miejscowego i Zatgcznika nr 2 w Teren (powierzchnie odpowiednio: 1,4000
zakresie granic terenu 9U w taki Y ha, 0,4340 ha, 1,4300 ha, 1,2400 ha,
1 s6b, ab ice t oznaczone 0,5300 ha i 1,6800 ha): zabudowa U logi do pkt 1
3 sposob, aby granice terenu symbolami ushugowa nicucigZliwa. (... 'waga analogiczna do p!
oznaczonego symbolem 9U 9{[ 14KDL §22. 1. Przeznaczenie terenu,
pokrywaly si¢ z granicami dziatki nr ’ oznaczonego na rysunku planu
1677/69. symbolem 14KDL (powierzchnia
1,3400 ha): droga publiczna klasy
lokalnej.
Human Support Zmiana przeznaczenia funkcji » )
Sp. z0.0., kwartahu 9U na zabudowe §17. 1. Przeznaczenie terenéw,
. f oznaczonych na rysunku planu . . . . PR .
ul. Lwowska mieszkalno- ustugowa, gdzie symbolami 4U, 5U, 6U, 7U, 8U i 9U Zgodnie z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw
31 lok. 101, dopuszczona bytaby zabudowa Teren (powierzchnie odpowiednio: 1,4000 zagospodarowania przestrzennego miasta Etku kwartat potozony jest w
7 21.07.2022 56- 400 Ole$nica 1 mieszkalna wielorodzinna oraz oznaczon ha, 0,4340 ha, 1,4300 ha, 1,2400 ha, granicach terenu B11, ktory nie dopuszcza lokalizacji zabudowy
. o 4 nieucigzliwe ustugi w tym budynki symbolem gU 0,5300 ha i 1,6800 ha): zabudowa mieszkalnej, zatem nie ma mozliwosci wprowadzenia takiego
zamieszkania zbiorowego oraz Y 1;31”%“‘”"’ 't”‘; "‘7.;“127’3"_‘1';1'1“{1 ) przeznaczenia w mpzp. Ponadto sasiedztwo kwartatu 10U,P ze wzgledu
Personnel Service zachowanie pozostalych parametrow \,;.g 1o k:zvlgzra:j:‘hu llynlka'w opusicia na potencjalng ucigzliwos¢ nie pozwala na lokalizacj¢ mieszkalnictwa.
15%' z1 0.10., z wylgczeniem parametru ilosci zamieszkania zbiorowego.
ul. Bolestawa kondygnacji.

1d: DC5192C4-670B-40AF-894C-78 COAA8A0663. Projekt

Strona 4




Chrobrego 5,
11- 400 Ketrzyn

Dopuszczenie w kwartale 9U
wysokosci zabudowy do 4
kondygnacji nadziemnych lub
usunigcie zapisu o trzech
kondygnacjach nadziemnych.

Teren 4 wysokosé zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw — minimalna:
oznaczony dowolna; maksymalna: 13 m;
symbolem OU | p) syys0kosé obiekiow budowlanych

§17. 1. Przeznaczenie terendw,
oznaczonych na rysunku planu
symbolami 4U, 5U, 6U, 7U, 8U i 9U
(powierzchnie odpowiednio: 1,4000
ha, 0,4340 ha, 1,4300 ha, 1,2400 ha,
0,5300 ha i 1,6800 ha): zabudowa
ushugowa nieucigzliwa.(...)

niebedgcych budynkami - minimalna:
dowolna,

maksymalna: 15 m;

¢ liczba kondygnacji budynkow: do 3
kondygnacji nadziemnych;

d) dopuszcza sig podpiwniczenia
budynkéw;

Zgodnie z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Etku kwartal potozony jest w
granicach terenu B11, ktory okre$la maksymalng wysoko$¢ zabudowy

w liczbie trzech kondygnacji nadziemnych.

2. w terminie od 20 grudnia 2022 roku do 20 stycznia 2023 roku, z terminem sktadania uwag ustalonym do 6 lutego 2023 roku, w ustawowym terminie wplynela
nastepujgca uwaga:

Rozstrzygnigcie . .
Imie i nazwisko Oznaczenie Prezydenta Miasta Etku w Rozstrzygm%:cll;:“Rady Miasta
L Data afbu nazwa obszaru, Ustalenia projektu planu sprawie W sprawie rozpatrzenia uwagi
wplywu iednostki Tres¢ uwagi ktérego dla nieruchomosci, rozpatrzenia uwagi P P g Uwagi
p- uwagi Ject P dotyczy ktérej dotyczy uwaga
organizacyjnej uwaga
Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgled nieuwzgledni uwzgled nieuwzgledni
na na na
§17. 1. Przeznaczenie terenéw,
. i .. . oznaczonych na rysunku planu
Zmiana zalozer funkeji obszarow 6U, symbolami 4U, 5U, 6U, 7U i W wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu nie znajduje si¢ kwartat o
IMNU na funkcj¢ mieszkaniowa Teren sU . i do pi ioskod: .
. X 5 - " . o oznaczeniu IMNU. Zataczona do pisma przez Wnioskodawce mapa jest
1 jednorodzinng, liczba kondygnacji oznaczony (powierzchnie odpowiednio: X icaktual e wylos i 1 1
budynkéw- do dwéch, wysokosé symbolem 6U | 14000 ha, 04340 ha, 1,4300 nieaktualna na dziefi wy] 020Nego do publicznego wgladu planu.
zabudowy do ]’Om ha, 1,2400 ha i 0,5300 ha): Uwaga odnosnie kwartatu 6U jak nizej.
Y g zabudowa uslugowa
nieucigzliwa. (...)
Przeznaczenie kwartatow 4U, 5U i 6U wynika z bliskiego sasiedztwa od strony
Zmiana zatozen funkcji obszarow 5U, §17. 1. Przeznaczenie terendw, poinocnej prosperujacych od lat zaktadow TRANSBUD i PREFABET, ktore ze
4U, 7U na funkcj¢ mieszkaniowa oznaczonych na rysunku planu wzgledu na rodzaj dziatalno$ci stwarzaja duza uciazliwos¢ (hatas, zapylenie). W
jednorodzinng z dopuszczeniem ustug Tereny symbolami 4U, 5U, 6U, 7U i zwigzku z tym zasadne jest, by nie lokalizowaé w ich poblizu zabudowy
P nieuciazliwych, liczba kondygnacji oznaczone ‘(giwierzchnig odpowiednio: X mieszkaniowej. Kwartaty 7U i 9U stanowig bufor pomigdzy planowang zabudowa
budynkow- do dwoch, wysokosé symbolami 1p4n()0 ha 0‘434{;,“' ,'430’0 mieszkaniowa a istniejacym zaktadem FSO, ktory znajduje si¢ w kwartale 10U,P,
zabudowy do 10m, z wylaczeniem 4U, 50, 7TU ha, 1,2400 ha i 0,5300 ha): dopuszczajacym rowniez dziatalno$¢ produkceyjng. Zgodnie ze stanowiskiem
Stowarzyszenie dziatki przekazanej na potrzeby zabudowa ustugowa Panstwowego Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego tereny mieszkaniowe nie
1 06.02.202 Mieszz foow Monaru”, nieucigzliwa. ...) moga bezposrednio sasiadowaé z obszarami produkcyjnymi ze wzgledu na ich
. 3 Osiedla . Zatorze” potencjalng ucigzliwo$é.
7 Wysokosé¢ budynkow jednorodzinnych
na ul. Bema wynosi do 10 m, Caly obszar W sasiedztwie projektowanego mpzp wystepuja obiekty posiadajace 3 petne
3| natomiast w projekcie zatozono do 13 ‘):1 2 X kondygnacje, zasadnym jest zatem pozostawienie zapisu o wysokosci i ilosci
m, to wysoko$¢ budynku 3 pzp kondygnacji budynkow.
pigtrowego.
§19. 1. Przeznaczenie terenu,
oznaczonego na rysunku planu
Wykonanie polaczenia Teren symbolem 10U,P (powierzchnia Zgodnie ze stanowiskiem Referatu Drog Miejskich Wydziatu Mienia
Yykonanie polacz Y 4,7000 ha): zabudowa Komunalnego (pismo z dn. 05.09.2022- data wptywu) obecne wigksze obciazenie
komunikacyjnego pomigdzy starg oznaczone ustugowa i/lub produkcyjna. he licy B . . d Ll cami d o
R N ! . ! ; ruchem ulicy Bema zwigzane jest z prowadzonymi inwestycjami drogowymi i
4 ,Bazg zywca” a ulica Suwalska, wg symbolami §20.1. Przeznaczenie terenu, X . . P . . : S sl
zalacznika przez kwartal 10U.P i 10UP vznaczonego na rysunku planu kolejowymi- z chwilg ich ukonczenia ruch si¢ zmniejszy i nie wydaje si¢
112P.27 > 1 IZP’Z’Z symbolem 11ZP,ZZ konieczne realizowanie alternatywnych potaczen projektowanego osiedla
> > (powierzchnia 6,7400 ha): zabudowy jednorodzinnej i ustugowej z ulica Suwalska.
zielen na obszarach
zagrozonych powodzig.
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§21. 1. Przeznaczenie terenu,
oznaczonego na rysunku planu
symbolem 12KDZ - ul.
Suwalska (powierzchnia 1,4400

Tereny ha): droga publiczna klasy
. . PrR . oznaczone zbiorczej
5 Wykonamle gygna/l;zacjllsl?leﬂnej na symbolami §22. 1. Przeznaczenie terenu, X Uwaga nie dotyczy materii planu miejscowego.
ul. Bema/Suwalska 12KDZ, oznaczonego na rysunku planu
13KDD symbolem 13KDD - ul. gen. J.

Bema

(powierzchnia 0,9100 ha):
droga publiczna klasy
dojazdowej.

* W zwiazku z ustawg z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (Dz. U z 2019 r., poz. 1781), z tekstu uchwaty dla celéw publikacji zostaty usuniete
dane osobowe.
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Zaltacznik Nr 3 douchwaly Nr .....oooeunnnnnnnen.
Rady Miasta Ftku

z dnia 28 sierpnia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacyvch do zadan wlasnych gminy, zwiazanvch z uchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zwanego ., K1k — Bema”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130) stwierdza si¢, ze w granicach opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zwanego ,,Etk — Bema” przewiduje si¢ realizacj¢ zadan wlasnych miasta z zakresu budowy,
modernizacji i utrzymania sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu i drog gminnych. Udziat Miasta Eik
w finansowaniu ww. zadan bedzie okreslony wtasciwymi uchwatami Rady Miasta Etku w wieloletnich planach
inwestycyjnych w trybie przepiséw o finansach publicznych, stosownie do mozliwo$ci budzetowych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Etku

z dnia 28 sierpnia 2024 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone

Id: DC5192C4-670B-40AF-894C-78CO9AA8A0663. Projekt Strona 1
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