UCHWALA NR V1.57.2024
RADY MIASTA ELKU

z dnia 30 pazdziernika 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Etk — 3 Maja”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Elku, przyjetego uchwatag nr XXXVI.362.2021 Rady Miasta Etku
z dnia 24 listopada 2021 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zwany ,,Etk —
3 Maja”, dla obszaru o powierzchni okoto 0,65 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Etk — 3 Maja”, zwany dalej planem, sktada si¢ z:
1) czesci tekstowej stanowiacej tres¢ uchwaty planu;

2) czgsci graficznej, ktora jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty, bedacy
integralng czescig planu;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiagcego zalacznik nr 3 do
uchwaty;

5) danych przestrzennych, dotyczacych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowigcych
zalagcznik nr 4 do uchwaly.

3. Przedmiot i granice planu okresla uchwata nr LVIII.634.2023 z dnia 29 listopada 2023 roku w sprawie
przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego ,,Etk — 3 Maja”.

4. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terenu oraz sposobu jego
zagospodarowania.

5. Rysunek planu obowigzuje w nastgpujacym zakresie jego ustalen:
1) granic planu;
2) linii rozgraniczajacych tereny o rdznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
4) oznaczen terenow o okre§lonym przeznaczeniu;
5) wszelkie oznaczenia graficzne, niewymienione w punktach 1-5, stanowig tres¢ informacyjng planu.

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 2. Uzyte w uchwale okres$lenia oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, ktérej nie moga przekracza¢ nadziemne czgsSci budynku (nie
dotyczy podjazdow, schodow zewnetrznych, ramp, okapow itp.), linia ta nie obowigzuje dla sieci, budowli
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego;

2) tablica informacyjna — tablica systemu informacji miejskiej, drogowy znak pionowy oraz tablice
informacyjne dotyczace projektow wspotfinansowanych ze srodkow europejskich;

3) teren — fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, wydzielony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym i cyfrowym;

4) obiekty ustugowe — obiekty niemieszkalne lub lokale niemieszkalne wbudowane w inne obiekty, w ktérych
prowadzona jest dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnos$ci, niezwigzana z wytwarzaniem dobr
materialnych metodami przemystowymi w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci; w przypadku
ushug handlu, powierzchnia sprzedazy ponizej 2000 m?;

1d: 490D2FB5-1324-45E2-B19B-82489743C986. Uchwalony Strona 1



5)ustugi nieucigzliwe — ustugi niepowodujgce przekraczania standardéw jakosci s$rodowiska oraz
ucigzliwosci poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny, a takze
niepowodujace pogorszenia warunkow zamieszkiwania iuzytkowania sasiednich budynkow oraz lokali
przeznaczonych na pobyt ludzi (w szczegdlno$ci mieszkalnych) i niezaliczane do przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

6) ustugi srodmiejskie — ushugi nieucigzliwe zwigzane w szczeg6lnosci z turystyka, rekreacja i gastronomia,
a takze handel w obiektach o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?, mate punkty ustugowe, biura,
administracja, placéwki kultury, opieki zdrowotnej, o$wiaty, bankowos$ci i finanséw itp. Dziatalno$¢
ustugowa i handlowa nie moze powodowac pogorszenia warunkow zamieszkania i uzytkowania sasiednich
budynkow oraz lokali przeznaczonych na pobyt ludzi (w szczego6lnosci mieszkalnych);

7) parking w zieleni - miejsce o przepuszczalnym, wzmocnionym podiozu o nawierzchni trawiastej (np. ptyty
azurowe, geokraty itp.) przystosowane do postoju pojazdow samochodowych. Parkingi w zieleni
nie dotycza miejsc postojowych zaopatrzonych w karte parkingowg inie wliczaja si¢ do wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej;

8) zabudowa adaptowana — zabudowa istniejaca. Obiekty adaptowane moga podlega¢ przebudowie,
rozbudowie oraz rozbiodrce zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi planu;

9) nowa zabudowa — budowa nowego obiektu budowlanego;

10) wiata — budowla w postaci przekrycia (dachu, konstrukcji powtokowej) podpartego shupami lub
nadwieszonego z cz¢sciowa ostong §cianami lub bez nich, niewydzielong z przestrzeni za pomocg przegrod
budowlanych;

11) pierzeja - $ciana zabudowy ulicy, ztozona z szeregu elewacji frontowych budynkéow w formie zabudowy
zwartej, w ktorej kamienice czy inne obiekty stykaja si¢ Scianami, zajmujac calg szeroko$¢ frontu dziatki
budowlane;.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:
1) MW-U: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
2) UR: teren ustug kultu religijnego;
3) KR-KOP: tereny komunikacji drogowej wewnetrznej lub parkingu;
4) ZP: teren zieleni urzadzone;.

§ 4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych.

1. W granicach objetych planem zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami
dotyczacymi:

1) sposobdw zagospodarowania oraz zachowania powierzchni biologicznie czynnej terenow;
2) linii zabudowy, wysokosci zabudowy oraz sposobu ksztattowania dachow;

3) kolorystyki obiektow budowlanych, wtym materiatow uzytych do pokry¢ dachowych i elewacji
budynkow;

4) przeznaczenia terenow;
5) sposobu zagospodarowania i wykorzystywania terendw przeznaczonych na komunikacje.

2. W granicach planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych,
W rozumieniu przepiséw dotyczacych prawa budowlanego, za wyjatkiem zaplecza budow.

3. W granicach opracowania planu dopuszcza si¢ lokalizacje wiat $mietnikowych i obiektéw malej
architektury w liniach rozgraniczajacych terenéw, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych oraz jezeli
lokalizacja tych obiektow nie ogranicza realizacji podstawowego przeznaczenia terenu. Maksymalna wysokosc¢
wiat Smietnikowych wynosi 4 m.

4. Zasady dotyczace lokalizacji reklam i szyldow:
1) ustalenia ogdlne:

a) zakazuje si¢ stosowania oswietlenia pulsacyjnego,
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b) zewnetrzna krawedz szyldu na budynku nie moze si¢ga¢ dalej niz 1,00 m od lica $ciany budynku.
W przypadku, gdy szyld sigga dalej niz 0,12 m od lica $ciany budynku, jej dolna krawegdz musi
znajdowac¢ si¢ minimum 2,40 m nad poziomem terenu,

c) zezwala si¢ na reklamy iznaki graficzne umieszczone na markizach, namiotach i parasolach pod
warunkiem, ze beda umieszczone ptasko na ich powierzchni, nie bgdg $wiecic i nie bedg wykraczac poza
ich obrys,

d) zakazuje si¢ umieszczania reklam na budynkach zabytkowych, wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkow miasta Etku;

2) ustalenia szczegdtowe:

a) na budynkach mieszkalnych dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow wytacznie do wysokosci 1 m nad
otworami okiennymi pierwszej kondygnacji nadziemnej; ograniczenie nie dotyczy $cian szczytowych
budynkow, na ktorych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednej duzej reklamy,

b) dopuszcza si¢ umieszczenie na budynku po jednym szyldzie na jedng firme¢; w przypadku, gdy ilos¢
szyldow na budynku jest wicksza niz jeden, powinny by¢ zgrupowane w jednym miejscu na elewac;ji,

c¢) zakazuje si¢ stosowania reklam $wietlnych w odleglo$ci mniejszej niz 60 m od okien budynkéw
mieszkalnych,

d) na terenach zabudowy mieszkaniowej zakazuje si¢ lokalizacji reklam na samodzielnych wolno stojacych
konstrukcjach,

e) zakazuje si¢ umieszczania tablic reklamowych na ogrodzeniach od strony dréog (ulic).
5. Ustalenia dotyczace budowy ogrodzen nieruchomosci:

1) w granicach planu zakazuje si¢ budowy ogrodzen nieruchomosci, z wyjatkiem stuzacych bezpieczenstwu
publicznemu, przy czym od wysokosci 0,5 m nalezy stosowa¢ wylacznie ogrodzenia azurowe (zakaz
nie dotyczy terenu 3UR);

2) wysoko$¢ ogrodzen: nie wyzej niz 1,80 m;

3) do wykonania ogrodzen nalezy stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, dopuszcza si¢
stosowanie ogrodzen stalowych;

4) w granicach planu wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen pelnych iz prefabrykatow betonowych
1 zelbetowych.

6. Ustalenia dotyczace budowy placow zabaw:

1) w zagospodarowaniu terendow MW-U przy realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
nalezy uwzgledni¢ zielen i obiekty matej architektury z urzadzeniami dla mieszkancow, w tym plac zabaw
dla dzieci. Dopuszcza si¢ realizacj¢ jednego wspolnego placu zabaw dla dwoch lub wigkszej liczby
budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) minimalna powierzchnia placu zabaw dla dzieci, o ktorym mowa w pkt 1, wynosi 100 m?.
§ 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Obszar planu lezy poza granicami obszaréw chronionych, o ktorych mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody.

2. Zgodnie z przepisami ustawy Prawo ochrony srodowiska, dotyczacymi dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku:

1) kwartaty oznaczone symbolem MW-U zalicza si¢ do kategorii terenow mieszkaniowo-ustugowych;
2) kwartaty oznaczone symbolami UR, ZP i KR-KOP nie podlegaja ochronie akustyczne;.

3. Istniejace drzewa i zespoty zieleni nalezy wkomponowaé w projektowane zagospodarowanie terenow,
o ile nie jest to sprzeczne z uwarunkowaniami wynikajacymi z bezpieczenstwa ludzi, srodowiska lub mienia.

4. Zakaz prowadzenia i lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, okreslonych w przepisach szczegdlnych. Zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego.

5. Ustala si¢ ochron¢ przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez zakaz eksploatacji instalacji
powodujacych wprowadzanie gazow lub pylow, powodujacych przekroczenie standardow jako$ci powietrza.
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6. Ustala si¢ ochron¢ przed zanieczyszczeniami ziemi poprzez gospodarowanie odpadami i $Sciekami
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

7. Ustala si¢ ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

1) utrzymanie dopuszczalnych poziomow pdl elektromagnetycznych w srodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi, w szczeg6lnosci na terenach zabudowy mieszkaniowej oraz w miejscach przeznaczonych na
staty pobyt ludzi;

2) lokalizowanie urzadzen radiokomunikacyjnych, radiolokacyjnych i radionadawczych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j.

1. Obszar planu znajduje si¢ w granicach terenu objetego ochrong konserwatorska, w oparciu
o art. 7 pkt 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami na podstawie
decyzji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow KL. WKZ 534/17/D/79 zdnia 20 lutego 1979 roku,
wpisujacej teren czgsci miasta Etku (uktad urbanistyczny) do rejestru zabytkow pod numerem rejestru A-180.

2. W obszarze objetym planem wystepuja nastepujace obiekty architektury, podlegajace ochronie:
1) wpisane do rejestru zabytkow:

a) kosciot baptystow z 1907 — 1908 r., potozony przy ul. 3 Maja 8, wpis do rejestru z 10.03.1989 r. pod
numerem A-2762 (karta GEZ nr 7),

b) kamienica murowana z 1905 - 1910 r. (ob. budynek Kurii Biskupiej), potozona przy ul. 3 Maja 10, wpis
do rejestru z 8.06.1994 r. pod numerem A-3702 (karta GEZ nr 9),

c¢) kamienica murowana z 1905 - 1910 r. (ob. budynek mieszkalno-handlowy), potozona przy ul. 3 Maja 11,
wpis do rejestru z 14.02.2011 r. pod numerem A-4543 (karta GEZ nr 10),

d) kamienica murowana z przetomu XIX i XX w. potozona przy ul. Mickiewicza 12, wpis do rejestru
7 8.03.2011 r. pod numerem A-4556 (karta GEZ nr 144),

2) wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:

a) kamienica murowana z 2. potowy XIX w., (ob. budynek mieszkalno-handlowy), potozona przy ul.
3 Maja 4 (karta GEZ nr 3),

b) kamienica murowana z 2. polowy XIX w., polozona przy ul. 3 Maja 5 (karta GEZ nr 4),
¢) kamienica murowana z 1905 - 1910 r., potozona przy ul. 3 Maja 6 (karta GEZ nr 5),
d) kamienica murowana z 1. ¢wierci XX w., potozona przy ul. 3 Maja 7 (karta GEZ nr 6),

e) budynek murowany z 1907 r., (ob. plebania kos$ciola baptystow), potozony przy ul. 3 Maja 8 (karta GEZ
nr 294),

f) kamienica murowana z 1905 - 1910 r. (ob. budynek mieszkalno-biurowy), potozona przy ul. 3 Maja
9 (karta GEZ nr 8).

3. W stosunku do ww. obiektéw obowiazuje:

1) zakaz dokonywania zmian mogacych doprowadzi¢ do utraty warto$ci zabytkowej (wyburzania,
nadbudowy, zmian ksztattu dachow, zmian rodzaju pokrycia dachowego tj. wprowadzania wspolczesnego
rodzaju pokrycia oraz przebudowy obiektow historycznych wtym zmian w obregbie -elewaci,
z wylaczeniem prac adaptacyjnych uwzgledniajacych walory zabytkowe obiektow, dokonanych na
podstawie wytycznych konserwatorskich oraz zmian wynikajacych z ustalen zdobytych na podstawie badan
naukowych i konserwatorskich);

2) ochronie podlega ksztalt irodzaj pokrycia dachow, artykulacja isposob opracowania elewacji (w tym
stolarki otworowej jako jednego z elementdéw wystroju elewacji);

3) zakaz ocieplania budynkow od zewnatrz.

4. W przypadku obszaréw i obiektow wpisanych do rejestru zabytkow wszelkie dzialania inwestycyjne
powinny by¢ prowadzone zgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytkow.

5. Dziatalno$¢ inwestycyjna na obszarach objgtych ochrong konserwatorska nalezy prowadzi¢ zgodnie
z zasadami integracji konserwatorskiej, to jest:
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1) zachowania i kontynuacji historycznych uktadéw zabudowy;
2) ochrony istniejacych obiektéw zabytkowych;

3) nawigzania formg, detalem architektonicznym irozplanowaniem nowej zabudowy do zabudowy
tradycyjne;j;

4) zachowania historycznych zespotow osiedlenczych wraz z siecig drog i istniejgca zielenia wysoka;

5) zachowania zasadniczych elementow historycznego rozplanowania ulic i placow;

6) przebudowy obiektow dysharmonijnych;

7) stosowania materialéw budowlanych nawigzujacych swoim wygladem do materiatoéw tradycyjnych;

8) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych obiektow do nowej funkcji pod warunkiem utrzymania ich charakteru.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania nowej zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla zapewnienia
ciagtosci w ksztattowaniu architektury lokalnej, charakterystycznej dla danego regionu, powinny uwzgledniaé
historyczne elementy podlegajace ochronie takie, jak:

1) linie zabudowy, skala zabudowy;
2) sposéb lokalizacji i rozmieszczenie budynkow;

3) forma i gabaryty budynkow architektury tradycyjnej imiejscowej, geometria oraz pokrycie dachu,
kolorystyka dachow, nachylenie potaci dachowych z wyjatkiem budynkow ushugowych, produkcyjnych
i sktadowych;

4) rodzaj stosowanych lokalnie materiatow budowlanych, stolarki otworowej oraz tradycyjnego dla regionu
detalu budowlanego, zdobnictwa ciesielskiego, stolarskiego i kowalskiego.

7. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ wprowadzenia rozwigzan architektonicznych, uwzglgdniajacych nowoczesne
technologie w zakresie formy budynku, jak 1iksztaltowania sylwety dachu, przy zachowaniu wyzej
wymienionych elementow podlegajacych ochronie.

8. Nowo powstajaca zabudowa wysokoscig i gabarytami nie moze przewyzsza¢ idominowa¢ nad
zabudowg historyczna.

9. Obszar planu potozony jest w granicach obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji, okreslonych
uchwata nr XLIV.445.2022 Rady Miasta Etku z dnia 22 czerwca 2022 r. w sprawie wyznaczenia obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji Gminy Miasta Etku.

§ 7. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych.

1. Ochrona obiektow budowlanych na terenach gérniczych (ustawa Prawo geologiczne i gérnicze) — obszar
objety planem nie lezy na terenach gorniczych.

2. Ochrona obiektow na terenach zagrozonych osuwaniem mas ziemnych (ustawa Prawo geologiczne
1 gornicze) — na obszarze opracowania planu nie wystgpujg tereny narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych.

3. Ochrona przed powodzig — na obszarze opracowania planu nie s3 wyznaczone obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzia w rozumieniu ustawy Prawo wodne.

§ 8. Zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomos$ci. W granicach opracowania planu nie ustala si¢
obszarbw wymagajacych przeprowadzenia scalen 1ipodzialow nieruchomosci w rozumieniu przepisOw
art. 102 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344,
1113, 1463, 1506, 1688, 1762, 190612029). W przypadku potrzeby przeprowadzenia takiej procedury na
wniosek wiascicieli lub uzytkownikéw wieczystych nieruchomosci, plan ustala nastepujace szczegdlowe
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z ustawa o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 200 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 10 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 45° do 90°;

4) zasad i1 warunkéw wymienionych w pkt 1-3 nie stosuje si¢ do dziatek wydzielanych pod drogi oraz
urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§ 9. Zasady adaptacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.
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1. Na obszarze opracowania planu ustala si¢ nastgpujace tereny komunikacji: tereny komunikacji drogowe;j
wewnetrznej lub parkingu 4KR-KOP i SKR-KOP.

2. Na terenie opracowania planu dopuszcza si¢ lokalizacje dojs¢ idojazdéow o parametrach zgodnych
z przepisami odr¢gbnymi.

3. W przypadku realizacji nowej zabudowy nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow
w nastepujacej liczbie:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug: minimum 1 miejsce postojowe na jeden lokal
mieszkalny oraz minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m?> powierzchni uzytkowej
wykorzystywanej na cele ustugowe;

2) dla hoteli Iub czes$ci budynkéw przeznaczonych na te cele - minimum 1 miejsce postojowe na pokoj
hotelowy/apartament;

3) dla lokali gastronomicznych - minimum 3 miejsca parkingowe na 10 miejsc konsumpcyjnych;

4)dla terenu UR nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w ilosci wynikajacej z programu funkcjonalno-
uzytkowego;

5) dla zabudowy, o ktérej mowa w pkt 1-3 nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce parkingowe dla pojazdow
zaopatrzonych w karte¢ parkingowa, przypadajace na 1 budynek;

6) parkingi nalezy urzadzi¢ jako parkingi w zieleni. Nie dotyczy to miejsc dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, o ktérych mowa w pkt 5.

4. W przypadku realizacji nowej zabudowy ustala si¢ zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach
terenu, na ktérym realizowana jest inwestycja, i do ktorego inwestor posiada tytul prawny.

§ 10. Zasady adaptacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j.

1. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizowania sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych terenéw na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz jezeli lokalizacja tych sieci
i urzadzen nie ogranicza realizacji podstawowego przeznaczenia terenu.

2. Istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej kolidujace z przysztym zainwestowaniem nalezy
dostosowac do projektowanego zagospodarowania, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg plan ustala:
1) zaopatrzenie w wodg wszystkich obiektow budowlanych z miejskiej sieci wodociggowe;;

2) rozbudowe 1 modernizacj¢ sieci wodociggowe] zgodnie z przepisami odrebnymi, zuwzglgdnieniem
wymogow dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg, wtym lokalizacji hydrantow
przeciwpozarowych;

3) zakaz realizacji nowych uje¢ wod podziemnych w catlym obszarze planu; studnie awaryjne dopuszcza si¢
w przypadkach, gdy sa one wymagane przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie odprowadzania $ciekéw plan ustala:

1) odprowadzanie S$ciekow systemem kanalizacji sanitarnej, realizowanej w systemie rozdzielczym, do
komunalnej oczyszczalni §ciekow;

2) rozbudowe i modernizacje sieci kanalizacji sanitarnej dla obstugi terenow przeznaczonych do zabudowy
1 zapewnienia wszystkim odbiorcom mozliwosci bezposredniego podtgczenia do sieci;

3) obowigzek podczyszczania $Sciekow zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi okreslajacymi
warunki wprowadzenia $ciekow do urzadzen kanalizacyjnych.

5. W zakresie odprowadzania wod opadowych plan ustala:

1) nakaz zagospodarowania jak najwigkszej ilosci wod opadowych iroztopowych w obrebie granic
nieruchomosci — stosujac dostepne rozwigzania techniczne takie, jak np. zbiorniki podziemne czy skrzynie
r0zsaczajace;

2) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych systemem istniejacej kanalizacji deszczowe;.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng plan ustala:

1d: 490D2FB5-1324-45E2-B19B-82489743C986. Uchwalony Strona 6



1) zaopatrzenie w energie elektryczng obiektow budowlanych z sieci elektroenergetycznych;

2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrdédet energii, o mocy
nie wigkszej niz moc mikroinstalacji, o ktorej mowa w przepisach szczegoélnych, przy czym montaz paneli
fotowoltaicznych dopuszczony jest wytacznie na dachach ptaskich, wolno stojacych wiatach oraz dachach
obiektow garazowych;

3) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii opartych na energii
wiatru;

4) zakaz budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych.
7. W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej.
8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto plan ustala:

1) ciepto z sieci cieplowniczej;

2) dopuszczenie ogrzewania gazowego z sieci;

3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, o mocy
nie wiekszej niz moc mikroinstalacji, o ktérej mowa w przepisach szczegélnych, przy czym montaz
kolektoréw stonecznych dopuszczony jest wyltacznie na dachach ptaskich, wolno stojacych wiatach oraz
dachach obiektow garazowych;

4) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii opartych na energii
wiatru.

9. W zakresie telekomunikacji plan ustala:

1) rozwoj infrastruktury telekomunikacyjnej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych, oraz lokalizacje
inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej;

2) obstuge telekomunikacyjng obiektow na obszarze objetym planem z istniejacej lub projektowanej sieci
teletechnicznej przewodowej lub bezprzewodowej;

3) obowiazek projektowania nowych linii telekomunikacyjnych jako linii podziemnych

10. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala: gromadzenie i selekcje odpaddéw na posesjach
w urzgdzeniach przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie =z przepisami odrebnymi dotyczacymi
utrzymania czystosci iporzadku w gminach. Dopuszcza si¢ lokalizacje wiat do gromadzenia odpadow
komunalnych zgodnie z § 4 ust. 3.

§ 11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw na obszarze
objetym planem. Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow.

§ 12. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji zabudowy i infrastruktury technicznej. Na obszarze planu
nie wystepuja obszary, wymagajace rehabilitacji zabudowy i infrastruktury techniczne;.

§ 13. Ustalenia dotyczace obrony cywilnej. Oswietlenie zewnetrzne nalezy przystosowaé do wygaszania.
Parametry techniczne dojazdow i bram nalezy dostosowa¢ do potrzeb ewakuacji i ratownictwa.

§ 14. Ustalenia dotyczace terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendow stuzacych organizacji
imprez masowych. W granicach planu nie przewiduje si¢ terenow rekreacyjno-wypoczynkowych i terenow
stuzacych organizacji imprez masowych.

Rozdzial 2. ]
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 15. 1. Przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami IMW-U (powierzchnia 0,2135
ha): teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspotczesnej, wedtug ustalen §
6.

3. Zasady ksztattowania nowej zabudowy i zagospodarowania:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 95%;

2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy 5,7;
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3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: od 3,8 do 4,75;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 5%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow 21 m,
b) obiektéw budowlanych niebedacych budynkami 12 m,
¢) liczba kondygnacji budynkéw: od 4 do 5 kondygnacji nadziemnych,

d) nowo projektowane budynki nie powinny by¢ wyzsze niz bezposrednio sasiadujace budynki
w zabudowie zwartej,

e) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;
6) geometria dachow: ptaskie lub mansardowe o nachyleniu potaci dachowych od 13° do 60°;
7) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:

a) materialy: dachowka,

b) kolorystyka: odcienie koloru czerwonego,

c¢) dla dachow ptaskich nie ustala sig.

4. W elewacjach budynkow stosowac naturalne materialy takie, jak czerwona cegla, elementy drewniane,
oktadziny metalowe, jasne tynki o wygladzie tynkow tradycyjnych, dopuszcza si¢ stosowanie wylacznie
koloréw naturalnych (miedzy innymi: biaty, odcienie szarosci lub bezu).

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie ustug $rodmiejskich, przy czym lokale ustugowe musza spetniaé
warunki wynikajgce z przepiséw odrgbnych. Dopuszcza si¢ rowniez przeznaczenie budynkow lub ich czgsci na
funkcj¢ zamieszkania zbiorowego.

6. Dopuszcza si¢ lokalizacje tarasow rekreacyjno-widokowych na dachach budynkéw.

7. Dopuszcza si¢ usytuowanie budynkow po granicy dziatek przy uwzglednieniu wyznaczonych linii
zabudowy.

8. Nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. Zabudowe nalezy ksztaltowa¢ w formie
pierzei wzdhuz ulic A. Mickiewicza i 3 Maja.

9. Zasady ksztattowania systemow komunikacji:

1) dostepnos¢ drogowa z gminnych drég publicznych ul. A. Mickiewicza oraz ul. 3 Maja (poza granicami
opracowania planu);

2) minimalne wymagania parkingowe zgodnie z § 9 ust. 3-4.
9. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.

§ 16. 1. Przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MW-U (powierzchnia 0,1433
ha): teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspotczesnej, wedlug ustalen §
6.

3. Zasady ksztattowania nowej zabudowy i zagospodarowania:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 95%;
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy 4,75;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: od 2,85 do 3,8;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 5%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow 18 m,
b) obiektow budowlanych niebedacych budynkami 12 m,
¢) liczba kondygnacji budynkéw: od 3 do 4 kondygnacji nadziemnych,
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d) nowo projektowane budynki nie powinny by¢é wyzsze niz bezposrednio sgsiadujace budynki
w zabudowie zwartej,

e) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;

6) geometria dachow: plaskie lub dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 45° lub mansardowe
o nachyleniu potaci dachowych od 13° do 60°;

7) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materialy: dachowka,
b) kolorystyka: odcienie koloru czerwonego,
c) dla dachow ptaskich nie ustala sie.

4. W elewacjach budynkow stosowa¢ naturalne materialy takie, jak czerwona cegta, elementy drewniane,
okladziny metalowe, jasne tynki o wygladzie tynkéw tradycyjnych, dopuszcza si¢ stosowanie wylgcznie
koloréw naturalnych (mig¢dzy innymi: biaty, odcienie szarosci lub bezu).

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie ustug $rédmiejskich, przy czym lokale ustugowe musza spetiac
warunki wynikajace z przepisow odrebnych.

6. Dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéw po granicy dzialek przy uwzglednieniu wyznaczonych linii
zabudowy.

7. Nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. Zabudowe nalezy ksztattowa¢ w formie
pierzei wzdhluz ulicy 3 Maja.

8. Zasady ksztaltowania systemow komunikacji:
1) dostepnos¢ drogowa z gminnej drogi publicznej ul. 3 Maja (poza granicami opracowania planu);
2) minimalne wymagania parkingowe zgodnie z § 9 ust. 3-4.

9. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.

§ 17. 1. Przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3UR (powierzchnia 0,1445 ha):
ustugi kultu religijnego.

2. W ramach przeznaczenia oprocz budynku kosciota dopuszcza si¢ zabudowe towarzyszacg, m.in.:
1) salki katechetyczne;
2) kancelarig;
3) plebanig;
4) pomieszczenia stuzace swiadczeniu ustug spotecznych i socjalnych;
5) budynki garazowe.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej, wedlug ustalen §
6.

4. Zasady ksztatltowania nowej zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 45%;
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy 1,8;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,35 do 1,35;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 25%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynku $wigtyni 18 m,
b) budynku garazowego 5 m,
¢) budynku plebanii 15 m,
d) obiektow budowlanych nieb¢dacych budynkami 12 m,
e) liczba kondygnacji budynkéw: od 1 do 3 kondygnacji nadziemnych,
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f) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkéw;

6) geometria dachow: ptaskie lub dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 45° lub mansardowe
o nachyleniu potaci dachowych od 13° do 80°;

7) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:

a) materialy: dachowka,

b) kolorystyka: odcienie koloru czerwonego,

c) dla dachow ptaskich nie ustala sie.

5. Nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

6. Zasady ksztattowania systemow komunikacji:
1) dostepnos¢ drogowa: z gminnej drogi publicznej ul. 3 Maja (poza granicami opracowania planu);
2) minimalne wymagania parkingowe zgodnie z § 9 ust. 3-4.

7. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.

§ 18. 1. Przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4KR-KOP i5KR-KOP
(powierzchnie odpowiednio 0,0737 ha i 0,0561 ha): tereny komunikacji drogowej wewnetrznej lub parkingu.

2. W ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, dozwolone jest lokalizowanie z uwzglednieniem
przepiséw odrgbnych:

1) ciggow pieszych, jezdnych i pieszo-jezdnych;
2) miejsc parkingowych, w tym lokalizowanych w garazach podziemnych;
3) infrastruktury techniczne;j.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw: maksymalna wysoko$¢ obiektow wynosi
Sm.

4, Zasady ksztattowania systemow komunikacji. Ustala si¢ zachowanie cigglosci powigzan elementow
dojazdoéw ciaggow komunikacyjnych w granicach obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5.Dla terenu, oktorym mowa wust. 1, w zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych plan ustala:

1) obowiazek ksztattowania nawierzchni w sposéb umozliwiajacy korzystanie osobom ze szczegdlnymi
potrzebami;

2) na powierzchnie utwardzone takie, jak dojazdy, doj$cia czy miejsca postojowe stosowaé materiaty trwale,
odporne na wzmozony ruch (np. kostka brukowa czy granitowa).

6. W granicach kwartalu SKR-KOP znajduje si¢ fragment budynku garazowego o konstrukcji murowanej,
ktory adaptuje sie.

7. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.
8. Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 5%.

§ 19. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6ZP (powierzchnia 0,0189 ha):
zielen urzadzona.

2. W ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, dozwolone jest lokalizowanie z uwzglednieniem
przepiséw odrebnych:

1) zieleni urzadzonej;

2) obiektow matej architektury;

3) urzadzen infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych;

4) urzadzen sportowo-rekreacyjnych takich, jak np. place zabaw, sitownie zewngtrzne.

3.Dla terenu, o ktorym mowa wust. 1, w zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych plan ustala:
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1) wysokos$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: minimalna dowolna, maksymalna 5 m,

2) obowigzek ksztalttowania nawierzchni w sposob umozliwiajacy korzystanie osobom ze szczegdlnymi
potrzebami,

3) lokalizowanie obiektoéw malej architektury w sposob niekolidujacy z ruchem pieszym badz rowerowym.
4. Zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej 80%.

§ 20. Ustalenia dotyczace stawek procentowych. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostala ustalona dla
poszczegblnych terenow w granicach planu w nastepujacych wysokosciach:

Oznaczenie przeznaczenia terenu Stawka procentowa
IMW-U, 2MW-U 30
3UR 30
4KR-KOP, SKR-KOP 0,1
6ZP 0,1
Rozdzial 3.
USTALENIA KONCOWE

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Etku

Michal Tyszkiewicz
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr VI.57.2024
Rady Miasta Ftku
z dnia 30 pazdziernika 2024 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO "ELK — 3 MAJA"

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAR | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
v PRZESTRZENNEGO MIASTA ELKU - POLITYKA PRZESTRZENNA

(ujednolicany rysunek uchwalony uchwalg nr XXXV1.362.2021 Rady Miasta Etku

2 dnia 24 listopada 2021 r)

OZNACZENIA TERENOW | ICH PRZEZNACZENIE

mm—— GRANICA OBSZARU OBJETEGO MPZP

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

R

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

- MW-U - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
WIELORODZINNE. LUB ZABUDOWY USLUGOWEJ
I UR - TERENY KULTU RELIGUNEGO

KR-KOP - TERENY KOMUNIKACJI DROGOWEJ
WEWNETRZNEJ LUB TERENY PARKINGU

ZP - TERENY ZIELENI URZADZONEJ
OZNACZENIA INFORMACYJNE
77/ OBIEKTY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

OBIEKTY WPISANE DO GMINNEJ EWIDENCJI

ZABYTKOW
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr VI.57.2024
Rady Miasta Etku
z dnia 30 pazdziernika 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zwanego ,,Elk — 3 Maja”.

Na podstawie art. 19 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024
poz. 1130) Rada Miasta Etku rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego ,,Etk — 3 Maja”.

W sprawie sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zwanego ,,Etk — 3 Maja”, stwierdza si¢, ze do projektu planu, konsultowanego w terminie
od 26 sierpnia do 30 wrzesnia 2024 roku, z terminem sktadania uwag ustalonym do 30 wrzesnia 2024 roku,
nie wplynely Zadne uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr VI.57.2024
Rady Miasta Etku
z dnia 30 pazdziernika 2024 r.

Rozstrzygnie¢cie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych miasta zwigzanych z uchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zwanego ,,Elk — 3 Maja”.

W zwiagzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 poz. 1130) stwierdza si¢, ze w granicach opracowania planu nie przewiduje si¢ realizacji zadan
wlasnych miasta z zakresu budowy, modernizacji i utrzymania sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu
oraz drog gminnych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr VI.57.2024
Rady Miasta Etku

z dnia 30 pazdziernika 2024 r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

I

Obszar objety projektem planu miejscowego obejmuje powierzchni¢ ok. 0,65 ha, zlokalizowana
w kwartale ulic A. Mickiewicza i 3 Maja, posrod srodmiejskiej zabudowy mieszkalno-ustugowej w Etku.
Przestrzen znajduje si¢ w centralnej czesci miasta, w otoczeniu terendw zagospodarowanych obiektami
budowlanymi o réznym przeznaczeniu. Od poéinocy, zachodu i potudnia wystgpuje zabudowa mieszkalna
wielorodzinna i zabudowa ustugowo-handlowa, natomiast od strony wschodniej znajduje si¢ duzy obszar
zieleni parkowej — Park Solidarnosci.

Obszar opracowania jest objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zwanego ,,Etk — Srodmiescie”.

Tereny planowanych zmian, oznaczone symbolami 11MW, 2US oraz 6KP, celem ktorych jest miedzy
innymi ustalenie nowego przeznaczenia gtownie w kierunku funkcji mieszkaniowej oraz infrastruktury
towarzyszacej, a takze okreslenie parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu.

Z inicjatywa zmiany planu wystapili:

1) wspotwiascicielka kamienicy przy ul. 3 Maja 11, wnoszac o rozszerzenie obecnego przeznaczenia
terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (11MW), oraz zmian¢ przeznaczenia terenu sportu
i rekreacji (2US).

Powyzsze jest niezbedne do realizacji planowanego przedsigwzigcia zakladajacego rozbudowe
zabytkowej kamienicy, m.in. w celach hotelarskich.

Obecnie tylko w kondygnacji parteru znajduje si¢ lokal ustugowy (sklep spozywczy), natomiast reszta
lokali w budynku (bedacych wylaczng wlasnoscig wnioskodawcy), peti funkcje mieszkalna.

Whnioskodawca wnosi o rozszerzenie istniejacej funkcji idopuszczenie, jako alternatywy zabudowy
ustugowej, ktora pozwoli na prowadzenie planowanej dziatalnosci z zakresu ustug powigzanych ze soba,
m.in. hotelarskich, turystycznych, gastronomicznych, kulturalnych oraz mieszkaniowych.

Drugi postulat wskazany we wniosku bardzo istotny z punktu widzenia planowanej inwestycji, zaktada
zmian¢ przeznaczenia terenu sportu irekreacji na tereny: komunikacji (dojscia, dojazdy, miejsca
parkingowe), zieleni oraz urzadzen technicznych (winda zewnetrzna). Z uwagi na fakt, ze kamienica jest
zabytkowym obiektem rejestrowym i jest objeta nadzorem konserwatorskim, nie ma mozliwosci realizacji
windy wewnatrz budynku, przez brak zgody na ingerencje w stropy czy inne elementy klatki schodowe;.

2) Prezes Zarzadu spotki Administrator, wnoszac o zmiang ustalen planu umozliwiajacg lokalizacje wiaty
$mietnikowej w granicach posesji 3 Maja 4, 3 Maja 5 oraz 3 Maja 6. Obecne zapisy nie zezwalaja na
zabudowe terenu obiektami budowlanymi, dlatego Starostwo Powiatowe odmoéwito wnioskodawcy
realizacji przedmiotowej inwestycji, z powodu naruszenia przepisOw prawa miejscowego.

Rada Miasta Etku wdniu 29 listopada 2023 roku podjeta uchwale nr LVIIL.634.2023 w sprawie
przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego Etk —
3 Maja.

Przeprowadzenie wyzej wskazanych zmian nie budzito zastrzezen pod wzgledem urbanistyczno-
architektonicznym.

I
W trakcie procedury planistycznej projekt miejscowego planu byt poddany konsultacjom spotecznym:

- 0d 26 sierpnia 2023 r. do 30 wrze$nia 2024 r., z terminem sktadania uwag do 30 wrze$nia 2024 r..

Konsultacje spoteczne zorganizowano w formach:

1) punktéow konsultacyjnych*, prowadzonych w pokojach 2341235 urzedu przez pracownikdéw
Wydziatu, w ktérych byta mozliwo$¢ zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacja sprawy;

2) telefonicznych dyzuréow projektantow™* dostepnych:
* pod numerami 87 7326233 1 87 7326259,
» mailowo: j.stupak@um.elk.pl a.brylowska@um.elk.pl;
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* punkty konsultacyjne oraz dyzury telefoniczne odbywaly si¢ od 26 sierpnia do 30 wrzesnia 2024 roku,
w dniach i godzinach pracy urzgdu;

3) spotkania otwartego wraz z prezentacja projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Etk — 3 Maja, zorganizowanego 12 wrzesnia 2024 r. o godz. 15.30 (po godzinach pracy urzgdu), w malej
sali konferencyjnej Urzgdu Miasta;

4) zbierania uwag, w nieprzekraczalnym terminie do 30 wrzesnia 2024 roku:

* w postaci pisemnej na adres: Prezydent Miasta Etku, ul. Pilsudskiego 4 19- 300 Etk, na formularzu
konsultacyjnym w postaci papierowej,

+ w formie elektronicznej, wtym za pomoca srodkéw komunikacji elektronicznej, w szczegodlnosci
poczty elektronicznej, na adres e-mail: um@um.elk.pl, atakze na adres skrzynki podawczej ePUAP:
/umelk/SkrytkaESP wylacznie na druku formularza dostgpnym w Biuletynie Informacji Publicznej
w zakladce: poradnik interesanta - Planowanie izagospodarowanie przestrzenne — Referat Planowania
Przestrzennego pod linkiem:

https://bip.elk.warmia.mazury.pl/procedury/12/220/pismo_w_sprawie aktu planowania przestrzennego

_miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub planu ogolnego 28wniosek do projektu p
lanu 2C uwaga do_konsultowanego projektu planu 2C wniosek o zmiane planu lub wniosek o sporz
adzenie planu 29/

11

Zgodnie ze Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta FElku,
uchwalony uchwata nr XXXVI.362.2021 Rady Miasta Etku z dnia 24 listopada 2021 roku, teren objety
zmiang planu potozony jest w kwartale oznaczonym na rysunku studium ,,Polityka przestrzenna” symbolem
A3.

A3 — kwartat ograniczony jest od poinocy terenami z przewazajaca zabudowa mieszkalng wielorodzinna
z ustugami, od potudnia rzeka Elk i terenami pokoszarowymi, od wschodu terenem kolejowym i od zachodu
terenem $rodmiejskiej zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej z ustugami oraz promenada nadjeziorng. Teren
w czeci objety jest miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego: ,,Efk — Srodmiescie”, ,,Efk —
Konopnickiej”, ,,Etk — Pitsudskiego”, ,,Etk — Sklejki”, ,,Etk — Sklejki II” izmiang w cz¢sci planu
zagospodarowania przestrzennego, zwanego ,,ELK-SKLEJKI” oraz wczg$ci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zwanego ,,ELK-SKLEJKI II”.

‘Obecne zagospodarowanie kwartalu to przede wszystkim skoncentrowana zabudowa S$rodmiejska —
mieszkalna  wielorodzinna  imieszkalno-ustugowa,  ustugi o szerokim  spektrum,  wtym
wielkopowierzchniowy obiekt handlowy, budynki uzytecznos$ci publicznej, skwery, zabytkowy park
miejski, obiekty sakralne, garazowe i sportowe.

W granicach kwartalu dopuszcza si¢ nastepujace funkcje:

- mieszkalna wielorodzinna z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych;

- mieszkalna jednorodzinna z dopuszczeniem ustug nieuciazliwych;;

- ushugi ogélnomiejskie;

- ustugi centrotworcze,

- handel i ustugi, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
- zielen urzadzona.

‘Nowa zabudowa oraz zabudowa podlegajgca nadbudowie lub przebudowie nie moze przekraczaé
wysokosci 5 kondygnacji nadziemnych.

‘Nalezy dazy¢ do wykreowania prestizowej przestrzeni wysokiej jakosci, bedacej komfortowym
miejscem do zycia dla mieszkancéw. Cel ten mozna osiggnaé poprzez zachowanie zieleni wysokiej,
poprawe jakos$ci zieleni urzadzonej i tworzenie nowych miejsc pozwalajacych na wypoczynek oraz dazenie
do wytworzenia nowoczesnej przestrzeni publicznej o spojnej architekturze. Nalezy zachowaé istniejace
zielence 1dazy¢ do zwigkszenia ich ilosci wokoét budynkoéw mieszkalnych. Istotne jest takze tworzenie
placow 1 skwerdw, peliacych funkcje rekreacyjno-wypoczynkowa, umozliwiajgcych organizacje wydarzen
plenerowych i integrujacych mieszkancow.
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‘Kompleksowej rewitalizacji wymaga przede wszystkim park, zlokalizowany przy ul. J. Dabrowskiego
w sasiedztwie dworca kolejowego. Park ten powinien pozosta¢ terenem zielonym z zachowang zielenig
wysoka, poniewaz stanowi naturalny bufor, oddzielajacy tereny kolejowe od zabudowy mieszkalnej. Po
rewitalizacji, ze wzgledu na swoje polozenie, park bedzie stanowit miejsce relaksu i odpoczynku takze dla
podréznych. Alternatywa dla skweru zieleni jest przeniesienie tam dworca autobusowego. Dopuszcza si¢
takze zlokalizowanie w obrebie parku infrastruktury komunikacyjne;j.

‘Obszary zabudowane $rodmiescia, potozone w strefie centralnej, powinny zosta¢ poddane dalszym
procesom rehabilitacyjnym, ze zwroceniem uwagi na likwidacje Zzrodet emisji zanieczyszczen. Remontu
wymaga jeszcze duza ilo$¢ historycznych kamienic, nalezy tez dazy¢ do poprawy komfortu zycia
mieszkancoéw $rodmiescia poprzez odnowe podworek — tworzenie zielencow, placow zabaw, komunikacji
wewngtrznej oraz parkingow.

‘Teren objety jest strefa rewitalizacji, ktorej zasady zostaly przedstawione w Programie Rewitalizacji
Etku na lata 2016-2023. Lokalizowanie nowej zabudowy i zmiana funkcji zabudowy istniejacej powinny
nastepowac wylacznie w sytuacji, gdy nieruchomos¢ objeta inwestycja jest w stanie zapewni¢ petng obstuge
infrastrukturalng nieruchomosci — parkingi, dojazdy, tereny zielone i obiekty obstugi komunalnej. Nowa
zabudowa powinna stanowi¢ architekture wysokiej jakoSci, wpisujaca si¢ w historyczny charakter
$rédmiescia.

‘W celu poprawy wygladu Scistego centrum nalezy dazy¢ do wyeliminowania wolno stojacej zabudowy
garazowe;j.

-Istnieje potrzeba rozbudowy lokalnej infrastruktury technicznej, takiej jak o$wietlenie i parkingi, a takze
modernizacji wewnetrznych ciggdw komunikacyjnych. W obrebie kwartalu nalezy uczytelni¢ uktad
przestrzeni komunikacyjnych, m.in. przez powigzanie istniejacych S$ciezek rowerowych, a takze
zaprojektowanie traktu rowerowego, taczacego dworzec icentrum handlowe ze $ciezkg wokot Jeziora
Elckiego. Nie przewiduje si¢ lokalizacji nowych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?.
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Rys. 1. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Etk,
z oznaczeniem terenu objetego planem — czerwona obwodka.
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Zalozenia do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sg spojne z polityka przestrzenng
miasta Elku, okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Etk.

Reasumujac powyzsze, sporzadzenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wnioskowanego obszaru Etku jest uzasadnione.

Projekt uchwaty zostal opracowany przez Wydzial Planowania Przestrzennego 1 Gospodarki
Nieruchomos$ciami Urzedu Miasta Etku, zaopiniowany pozytywnie pod wzgledem formalno-prawnym przez
Biuro Prawne Wydziatu Nadzoru oraz legislacyjno-redakcyjnym przez sekretarza miasta.
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