Projekt

z dnia 9 grudnia 2024 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .......ccceruvrueeee
RADY MIASTA ELKU

z dnia 5 grudnia 2024 r.

w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Elk —
Dolna”

Na podstawie art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Przystepuje si¢ do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Etk —
Dolna” dla obszaru o powierzchni ok. 25,68 ha, polozonego w ponocno-wschodniej czgsci Etku,
ograniczonego: od wschodu terenami zielonymi, od potudnia terenem kolejowym, od zachodu ulica Bora-
Komorowskiego oraz terenami zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej, od potnocy terenami
przemystowo-sktadowymi.

2. Obszar opracowania objety jest wczgsci ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Etk — Obwodnica Potnocna” przyjetego uchwata nr X.98.2011 Rady Miasta Elku z dnia
30 sierpnia 2011 roku (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego poz.2347). Zmianie ulegng ustalenia
nastepujacych kwartatow: 71U3, 74U1, 75U4, 76U3, 77U1, 79U3, 81U3, 9KL, 10KW, 14KW, 21KW, 70K
i 80E.

3.Obszar opracowania objety jest wczesci ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Etk — Obwodnica Potnocna III” przyjetego uchwata nr XLII1.408.2014 Rady Miasta Etku
z dnia 29 kwietnia 2014 roku (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego poz. 2106). Zmianie ulegng ustalenia
nastepujacych kwartatow: 4.U 1 7.KD-W.

§ 2. Celem przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu jest w szczegdlno$ci ustalenie przeznaczenia
terenow objetych opracowaniem oraz zmiana uktadu komunikacyjnego.

§ 3. Zakres ustalen planu powinien spelnia¢ wymagania okre§lone wart. 15 ust. 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. Granice obszaru objetego zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla
zatgcznik do uchwaly.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie

Analiza zasadnoS$ci przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Elk — Dolna” i stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium

1. Obszar opracowania o powierzchni ok. 25,68 ha, potozony jest w poéinocno-wschodniej czgsci Etku,
ograniczony: od wschodu terenami zielonymi, od poludnia terenem kolejowym, od zachodu ulica Bora-
Komorowskiego oraz terenami zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej
natomiast od pdétnocy terenami przemystowo-sktadowymi.

2. Celem przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu jest w szczegolnosci ustalenie przeznaczenia
terendow objetych opracowaniem oraz zmiana uktadu komunikacyjnego.

3. Obszar opracowania obejmuje, oprocz terenéw komunikacyjnych, nieruchomosci niezabudowane oraz
zabudowane o roznym sposobie uzytkowania, wystepuje tu przede wszystkim zabudowa handlowo-
ustugowa, skladowa, nieucigzliwa produkcja, atakze obiekty garazowe. W obrgbie obszaru objetego
proponowana zmiang znajduje si¢ takze kompleks dzialek nalezacych do Skarbu Panstwa w zarzadzie
Agencji Mienia Wojskowego.

W 2019 1. Rejonowy Zarzad Infrastruktury w Olsztynie wystgpit do gminy miasta Elku z wnioskiem
o przekazanie dziatek: nr 1205/6, 1205/15 iczeséci dziatki nr 1205/14, tak aby teren wojskowy przy ul.
Dolnej w Etku zostat ujednolicony. Zwigzane to bylo z dyslokacja jednostek Wojsk Obrony Terytorialnej na
tym obszarze. W nastgpstwie zlozonego wniosku decyzja Prezydenta Miasta FElku nr PG-
GN.6831.31.2019.SP z10.01.2020 r. dziatka nr 1205/14 zostala podzielona na dziatk¢ nr 1205/33 inr
1205/34 (czeg$¢, ktorej przejeciem zainteresowana byta Agencja Mienia Wojskowego). W efekcie
prowadzonych rokowan strony wstepnie uzgodnily, ze planuja dokonanie ekwiwalentnej zamiany dzialek
miasta Etku (nr 1205/6, 1205/15 i nr 1205/34) na dziatki Skarbu Panstwa — Agencji Mienia Wojskowego (nr
1205/27, 1205/29, 1205/31, 1205/7, 1205/10, 1205/18 oraz 1205/19).

W obowiazujacym planie miejscowym ,,Etk — Obwodnica Potnocna” dziatki miejskie oznaczone nr:
1205/6, 1205/15 1 1205/34, przeznaczone sg pod pas drogi publicznej. Prezydent Miasta Etku podczas
prowadzonych negocjacji wyrazit wole przekazania wojsku wskazanych dziatek komunalnych, tak aby teren
planowanej jednostki wojskowej wojsk terytorialnych przy ul. Dolnej zostal ujednolicony, w zamian za
tereny wojskowe, tj. dziatki oznaczone nr: 1205/27, 1205/29, 1205/31, 1205/35, 1205/37, 1205/39, 1205/41,
w celu zapewnienia dojazdu do nieruchomosci potozonych wzdhiz toréw kolejowych. To na tych nowo
przejetych dziatkach miato by¢ okreslone przeznaczenie pod droge publiczng w nowym przebiegu.

Zmiana przeznaczenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,Etk — Obwodnica
Potocna” dziatek komunalnych oznaczonych w obrebie 2 Etk nr: 1205/6, 1205/15 i 1205/34, polegajaca na
usunigciu zapisow o przeznaczeniu pod drogi publiczne, byta wczesniej niemozliwa ze wzgledu na fakt, ze
wymagalaby ona jednoczesnej zmiany przeznaczenia pod pas drogi publicznej o nowym przebiegu,
nieruchomosci nabywanych przez gming, ktore byly objete ograniczeniami w tej kwestii, wynikajacymi
z ich statusu terenéw zamknigtych (tereny wojskowe). Sytuacja ulegta zmianie wraz z wydaniem decyzji nr
91/MON Ministra Obrony Narodowej zdnia 26.07.2024 r. Spowodowala ona usunigcie terendow
zamknietych na dziatkach oznaczonych w obregbie 2 Etk nr: 1205/27, 1205/29, 1205/31, 1205/35, 1205/37,
1205/39, 1205/41.

Dostosowanie nieruchomo$ci do potrzeb Agencji Mienia Wojskowego wymaga regulacji uktadu
komunikacyjnego. Aby mozliwe bylo rozwiagzanie komunikacji w sposéb kompleksowy, proponuje si¢
objecie opracowaniem mpzp wigkszego obszaru, zgodnie z zatgcznikiem do projektowanej uchwaty.

4. Obszar opracowania objety jest obecnie ustaleniami nastepujacych miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego:

1) ,,Etk — Obwodnica Pétnocna” przyjetego uchwatla nr X.98.2011 Rady Miasta Etku z dnia 30 sierpnia
2011 1. (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego poz.2347). Zmianie ulegng ustalenia nastgpujacych
kwartatow: 71U3, 74U1, 75U4, 76U3, 77U1, 79U3, 81U3, 9KL, 10KW, 14KW, 21KW, 70K i 80E.

2) ,,Etk — Obwodnica Potocna III” przyjetego uchwatg nr XLI1.408.2014 Rady Miasta Etku z dnia
29 kwietnia 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego poz.2106). Zmianie ulegng ustalenia
nastepujacych kwartatow: 4.U 1 7.KD-W.

Ustalenia szczegotowe kwartatow dla poszczegolnych plandw sg nastepujace:
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1) ,,Etk — Obwodnica Péinocna”:

"§ 32. W obszarach oznaczonych symbolem Ul, stanowigcych tereny sktadow, ustug i wytworczoscei,
obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) Zasady podziatu nieruchomosci:

- minimalna szeroko$¢ drog wewnetrznych: 8 m.

b) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkdéw uzytkowych, spetniajacych nastepujace warunki:
- maksymalna wysoko$¢: 10 m,

- elewacje eksponowane od strony drég wyznaczonych na rysunku planu wykonane z trwatych,
estetycznych i fatwych w utrzymaniu materiatéw takich, jak blachy nierdzewne, tworzywa sztuczne, cegta
klinkierowa czy szklo,

¢) Dopuszcza si¢ lokalizacje zadaszonych obiektow niebedacych budynkami, o wysokosci do 10 m,
w dowolnej liczbie i 0 dowolnej powierzchni,

d) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen technologicznych o wysokosci do 10 m lub wyzszych, jezeli jest to
niezbedne ze wzgledow technologicznych lub ochrony $rodowiska,

e) W granicach posesji nalezy zapewni¢ place manewrowe oraz migjsca postojowe w liczbie w pelni
zabezpieczajacej potrzeby wynikajace z prowadzonej dziatalnos$ci,

f) Maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%,
g) Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 25%,

h) Dopuszcza si¢ grodzenie posesji ogrodzeniami azurowymi o wysokosci do 1,8 m i udziale przeswitow
wynoszacym przynajmniej 80%, zwyjatkiem ogrodzen o potaciach wykonanych z prefabrykatow
betonowych,

1) Wzdluz granic posesji sgsiadujacych bezposrednio lub poprzez drogi z istniejaca i projektowana
zabudowg mieszkaniowg nalezy lokalizowac¢ zielen izolacyjna z wysokich zywoplotow, krzewow i drzew,

j) Dopuszcza si¢ prowadzenie nieucigzliwej dziatalno$ci gospodarczej,

k) Dopuszcza si¢ kontynuowanie istniejacej ucigzliwej dzialalnos$ci gospodarczej, jednak bez prawa
realizacji przedsiewzigc, ktorych realizacja spowoduje, w stosunku do stanu istniejagcego, wzrost emisji o nie
mniej niz 20% lub wzrost zuzycia surowcow, materialow, paliw 1 energii o nie mniej niz 20%,

1) Dopuszcza si¢ wprowadzanie nowych form uciazliwej dzialalnosci gospodarczej, jezeli w Swietle
definicji, o ktoérej mowa w § 4, punkt z), jedynymi znamionami ucigzliwosci takiej dziatalnosci sa:

- budowa lub uzytkowanie budynkéw magazynowych o powierzchni rzutu ponad 2000 m2,

- budowa lub uzytkowanie budynkéw produkcyjnych o powierzchni rzutu ponad 1000 m2,

- zagospodarowanie 1 uzytkowanie zespotéw zabudowy przemystowej o powierzchni ponad 1 ha,
- zagospodarowanie i uzytkowanie zespotéw zabudowy ustugowej o powierzchni ponad 2 ha. (...)

§ 34. W obszarach oznaczonych symbolem U3, stanowiacych tereny sktadow, uslug i wytworczoscei,
obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) Zasady podziatu nieruchomosci:

- Minimalna szerokos$¢ drog wewnetrznych: 15 m

- Minimalna dtugos$¢ frontu dziatki: 30 m

- Minimalna powierzchnia dziatki: 3000 m2

b) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkoéw uzytkowych, spetniajacych nastepujace warunki:
- maksymalna wysoko$¢: 10 m

- elewacje eksponowane od strony drég wyznaczonych na rysunku planu wykonane z trwatych,
estetycznych i fatwych w utrzymaniu materiatéw takich, jak blachy nierdzewne, tworzywa sztuczne, cegta
klinkierowa czy szklo
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¢) Dopuszcza si¢ lokalizacje zadaszonych obiektow nie bedacych budynkami, o wysokosci do 10 m,
w dowolnej liczbie i 0 dowolnej powierzchni, z zastrzezeniem lit. f) i lit. g)

d) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen technologicznych o wysokosci do 10 m lub wyzszych, jezeli jest to
niezbedne ze wzgledow technologicznych lub ochrony srodowiska

e) W granicach posesji nalezy zapewni¢ place manewrowe oraz miejsca postojowe o lgcznej powierzchni
w pelni zabezpieczajacej potrzeby wynikajace zprowadzonej dziatalno$ci gospodarczej, jednak
nie mniejszej niz

-100% powierzchni sprzedazy detalicznej

-50% powierzchni sprzedazy hurtowe;j

f) Maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%

g) Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 30%

h) Dopuszcza si¢ grodzenie posesji ogrodzeniami azurowymi o wysoko$ci do 1,8 m i udziale przeswitow
wynoszacym przynajmniej 80%, zwyjatkiem ogrodzen o potaciach wykonanych z prefabrykatow
betonowych

1) Na terenie posesji nakazuje si¢ zaktadanie i utrzymywanie zieleni urzadzonej, w tym drzew i krzewow

j) Dopuszcza si¢ prowadzenie nieucigzliwej dzialalno$ci gospodarczej, w tym zwigzanej z ustugami
transportowymi

k) Dopuszcza si¢ prowadzenie ucigzliwej dziatalnosci gospodarczej, wtym zwigzanej z uslugami
transportowymi, jezeli w $wietle definicji, o ktérej mowa w§ 4, punkt z), jedynymi znamionami
ucigzliwosci takiej dziatalnosci sa:

- budowa lub uzytkowanie budynkéw magazynowych o powierzchni rzutu ponad 2000 m2

- budowa lub uzytkowanie budynkéw produkcyjnych o powierzchni rzutu ponad 1000 m2,

- zagospodarowanie i uzytkowanie zespotow zabudowy przemystowej o powierzchni ponad 1 ha
- zagospodarowanie i uzytkowanie zespotéw zabudowy ustugowej o powierzchni ponad 2 ha

- $wiadczenie napraw samochodoéw w zaktadach dysponujgcych nie wigcej niz 6 stanowiskami.

§ 35. W obszarze oznaczonym symbolem U4, stanowigcym tereny skladoéw, ustug i wytwoérczosci
z dopuszczeniem lokalizacji stacji demontazu pojazdow, obowiazuja ustalenia jak w §34 z zastrzezeniem, ze
ponadto dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji demontazu pojazdow. (...)

§ 38. 1. Obszary oznaczone symbolem K stanowig tereny przepompowni $ciekow realizowanych jako
przepompownie w studzienkach.

2. Inng lokalizacj¢ przepompowni dopuszcza si¢ jedynie w przypadku ustalenia na etapie projektowania
sieci kanalizacji sanitarnej lokalizacji lepszej z techniczno-ekonomicznego punktu widzenia, przy czym, po
ustaleniu w ten sposob nowej lokalizacji, obszary oznaczone symbolem K mozna przeznaczy¢ na cele
zgodne z przeznaczeniem terenow sasiednich.

§ 39. 1. Obszary oznaczone symbolem E stanowig tereny stacji transformatorowych SN/NN,
realizowanych w zalezno$ci od uwarunkowan jako: - stacje nastupowe, - stacje kontenerowe, - stacje
w budynkach murowanych o maksymalnych wymiarach w planie 7 x 7 m i wysokos$ci do 5 m, przy czym
dopuszcza si¢ lokalizacje Scian stacji w odlegltosci mniejszej niz 3 m od granicy dzialki z obszarem innym
niz droga, w tym takze na granicy dziatki.

2. Inng lokalizacje stacji transformatorowych dopuszcza si¢ jedynie w przypadku ustalenia na etapie
projektowania sieci elektroenergetycznej lokalizacji lepszej z techniczno-ekonomicznego punktu widzenia,
przy czym, po ustaleniu wten sposob nowej lokalizacji, obszary oznaczone symbolem E mozna
przeznaczy¢ na cele zgodne z przeznaczeniem terendow sgsiednich. (...)

§ 42. Obszary oznaczone symbolem KL stanowig tereny drog publicznych klasy L. (...)

§ 44. Obszary oznaczone symbolem KW stanowig tereny droég wewngtrznych do obowigzkowego
wydzielenia geodezyjnego."

2) ,,Etk — Obwodnica Poétnocna III”
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"§ 12. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planéw symbolem 4.U:
1) przeznaczenie — zabudowa ushugowa;

2) zasady podziatu geodezyjnego - dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej przeznaczonej na
potrzeby lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej o powierzchni nie wigkszej niz 0,01 ha;

3) zasady i warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) budynki ustugowe,

b) dopuszcza si¢ dodatkowo, poza budynkami, o ktorych mowa w lit. a, budynki garazowe, gospodarcze
lub garazowo-gospodarcze,

¢) wysokos¢ budynkéw - do 10 m,

d) liczba kondygnacji nadziemnych:

- do trzech, z wylgczeniem budynkéw garazowych,
- jedna - w przypadku budynkow garazowych,

e) geometria dachow — dachy o nachyleniu potaci pod katem 50° lub mniejszym, przy czym dopuszcza
sie nachylenia potaci w przypadku dachéw mansardowych do 70°,

f) powierzchnia zabudowy - do 60% powierzchni dziatki budowlanej,
g) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie wymaga sie,
h) linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem zmiany planow,

1) dopuszcza si¢, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkéw, o ktorych mowa w lit. b,
$ciang bez otwordéw okiennych i drzwiowych przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m,

j) dopuszcza sig, zachowanie i przebudowe budynkow zlokalizowanych w catosci lub w czesci przed linig
zabudowy z zakazem ich rozbudowy lub nadbudowy przed tg linia, z uwzglednieniem § 2 pkt 1;

4) zasady 1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla budynkow infrastruktury techniczne;j:
a) wysokos$¢ —do 5 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych — jedna,

¢) geometria dachéw — dachy o nachyleniu potaci pod katem 30° lub mniejszym,

d) powierzchnia zabudowy — do 100% powierzchni dziatki budowlanej, o ktorej mowa w pkt 2 lit. b,

e) powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej, o ktorej mowa w pkt 2 lit.
b — nie wymaga si¢;

5) obstuga komunikacyjna:
a) parkowanie pojazdéw — nalezy zapewni¢ minimum jedno stanowisko postojowe:
- na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni ustug handlu,

- na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uslug innych niz handel, przy czym miejsca postojowe
w budynkach winny znajdowaé si¢ w poziomach kondygnacji podziemnych lub pierwszej kondygnacji
nadziemne;j,

b) dostep do drogi publicznej - do przylegtej drogi publicznej - bezposrednio lub posrednio poprzez
dziatki niesamodzielne lub droge wewnetrzna;

6) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 30%.

§ 15. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planéw symbolem 7.KD-W:

1) przeznaczenie - droga wewnetrzna;

2) zasady 1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) droga jednojezdniowa, przy czym, dopuszcza si¢ niewyodregbnianie jezdni i chodnikéw,

b) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie wymaga sig,
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¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, nie mniejsza niz 8 m - zgodnie z rysunkiem zmiany
planow;

3) obsluga komunikacyjna - powigzania z terenami komunikacji:
a) 6.KD-L,

b) dalszym przebiegiem drogi poza granicami zmiany planéw, oznaczonym w planie ,,Etk - Obwodnica
Potocna" symbolem 14KW;

4) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci — 0,1%."
Pod wzgledem urbanistycznym przeprowadzenie planowanych zmian nie budzi przeciwwskazan.

5. Zgodnie zart. 67 ustawy zdnia 7lipca o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego musi by¢ zgodny zzapisami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Obowiazujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Etku, przyjete zostalo uchwatg nr XXXVI1.362.2021 Rady Miasta Etku z dnia 24 listopada 2021 roku
i obejmuje przedmiotowy teren nastepujacymi strefami: B — Nowomiejskq Poinocng (I) oraz tereny
zamknigte w obszarze kwartaldow oznaczonych na rysunku Studium ,,Polityka przestrzenna” symbolem: B6
(Rys. 1), dla ktérego zapisy sa nastepujace:

B6 - od polnocy granice terenu wyznacza ul. Kolonia i obwodnica miasta, od wschodu tereny zieleni
naturalnej, od potudnia obszar kolejowy, a od zachodu obszar os. Konieczki. Obowigzujace miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego w granicach terenu to ,,Etk - Obwodnica Potnocna” i,Elk -
Obwodnica Pétnocna 1117

Obszar znajduje si¢ w strefie ponadnormatywnego hatasu i drgan powodowanych przez obwodnice, przez
co nalezy dostosowa¢ zagospodarowanie do przepisOw odrgbnych. Na terenie wystepuje zabudowa
ustugowa oraz nieliczne zabudowania zagrodowe imieszkalne jednorodzinne. Obszar nalezacy do
Powiatowego Zarzadu Drog to tereny przemystowo-sktadowe. Pozostate tereny stanowia zielen naturalng.

W granicach kwartatu dopuszcza si¢ nastgpujace funkcje: - ustugi, - produkcyjna, - magazynowo-
sktadowa, - zielen. Zabudowa mieszkalna i zagrodowa do adaptacji, z zakazem dalszej rozbudowy. Tereny
wolne od zabudowy nalezy przeznacza¢ pod ustugi lub produkcje. Wysokos$¢ nowo planowanych budynkow
to maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne.

W bezposrednim sagsiedztwie obwodnicy oraz w sgsiedztwie rzeki zaleca si¢ zachowanie istniejacej
zieleni naturalnej oraz jej uzupehlnienie (zielen izolacyjna), majace na celu ochrong¢ przed hatasem oraz
ochrone terenow nadrzecznych. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie rekreacyjno-wypoczynkowe, takie jak:
parki, zielence, $ciezka pieszo-rowerowa.

Tereny zamknigte - Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w Studium okre§la si¢ granice terendw zamknietych iich stref ochronnych. Na terenie miasta Elku
wystepujg tereny zamknigte, obejmujace tereny kolei i tereny wojskowe, oznaczone graficznie na rysunku
Studium. Tereny zamkniete to zgodnie z przepisami ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne
i kartograficzne, tereny o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronno$¢ i bezpieczenstwo panstwa,
okreslone przez wlasciwych ministrow i kierownikoéw urzedow centralnych. Na terenie miasta Etku Minister
Obrony Narodowej ustanowil dwa tereny zamknigte resortu obrony narodowej: - kompleks wojskowy przy
ul. T. Ko$ciuszki, na podstawie decyzji nr 42/MON z dnia 4 marca 2016 r., - kompleks wojskowy przy ul.
Dolnej, na podstawie decyzji nr 38/MON z dnia 13 marca 2019, zaktualizowanej 3 lipca 2019 r.
Sporzadzenie planéw miejscowych dla tych terendéw uwarunkowane jest utratg statusu terenu zamknigtego
przez dany obszar, chyba, ze dany teren zamknigty zostal ustalony decyzja ministra wlasciwego ds.
transportu. W przypadku powyzej wskazanych okoliczno$ci, opracowane plany miejscowe winny
uwzgledniaé istniejace uwarunkowania oraz kierunki zagospodarowania terenu okreslone w dokumencie
Studium.

Ponadto Studium wskazuje:

,20. 2 Strefy strukturalne iich funkcje. Strefy strukturalne — to dajace si¢ wyr6zni¢ w strukturze
funkcjonalno - przestrzennej miasta jednostki, bedace elementami tej struktury, w okresleniu do ktorych
przyjeta by¢ musi, odpowiednia do stanu zagospodarowania i predyspozycji przestrzennych terenu, polityka
przestrzenna. W strefach tych moga by¢ realizowane funkcje glowne lub dopuszczone. Precyzyjne
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okreslenia funkcji iprzeznaczenie terendOw nastepuje w trybie sporzadzania miejscowych plandow

zagospodarowania przestrzennego. (...)

Strefa Granice Cel glowny . Funkeje
gléwne dopuszczone
Obszar na zachdd od rzeki Etk
- od potnocy: granice
:‘if:ﬁgﬁltlf?z}gneoﬁéﬁ? t(z:(rien Stworzenie warunkéw dla mieszkaniowa rekreacyjno-wypoczynkowa
nadrzeczne og ZaChOdl.l' linig przestrzennego rozwoju ustugowa, w turyst cy;na o
Strefa B- kolejowa i Eeren nad'ez.iorne terendw budowlanych w tym obickty mle;y ag nowo-sktadowa
Nowomiejska Obsi arna wsch(?)] do djrzeki miescie oraz warunkéw dla handlowe o ro%iuk}; a
Péinocna (I) powstania nowego osrodka, powierzchni p b

Efk - od pétnocy: granice
administracyjne miasta, od
wschodu i od poludnia: tereny
przemystowe, od zachodu:
tereny nadrzeczne

bedacego potencjatem rozwoju
miasta w kierunku pétnocnym.

powyzej 2000
m2

(w kwartalach B6, B9iB11)
garazowa

Cele operacyjne dla stref strukturalnych (...)
Strefa B — Nowomiejska Potnocna (I), Potudniowa (II) i Zachodnia (III)

* rozw0j zabudowy mieszkaniowe;j i ustugowej;

* podniesienie jakosci istniejacych zasobows;

* zapewnienie terendow rozwojowych miasta;

* uzupehienie systemow istniejacej zieleni i przeksztatcenie ich w spojne obszary stuzace wypoczynkowi
mieszkancow;

» wyksztalcenie czytelnego systemu przestrzeni publicznych, powigzanych z powstatymi strefami
strukturalnymi;

* rozw0j infrastruktury spolecznej, stuzacej zaspokajaniu potrzeb zabudowy mieszkaniowe;j;

* rozwoj sieci komunikacji drogowej oraz rowerowej;

* zaspokojenie potrzeb mieszkancow w zakresie miejsc parkingowych;

 w strefach Polnocnej i Potudniowej lokalizacja obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?. (...)

Rys. 1. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Elku,
z oznaczeniem terenu objetego projektem uchwaly — linia koloru rézowego

(Zrodto: melk.e-mapa.net)
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Zalozenia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sg spojne z polityka
przestrzenng miasta Etku, okre§long w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Etku.

Projekt uchwaly intencyjnej zostat opracowany przez Wydziatl Planowania Przestrzennego i Gospodarki
Nieruchomo$ciami Urzedu Miasta Etku, zaopiniowany pod wzgledem formalno-prawnym przez Biuro
Prawne Wydziatu Nadzoru oraz legislacyjno-redakcyjnym przez sekretarza miasta.
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