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z dnia 6 grudnia 2024 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .......ccceruvrueeee
RADY MIASTA ELKU

z dnia 18 grudnia 2024 r.

w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,E1k — Bema”

Na podstawie art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. 1. Przystepuje si¢ do zmiany w czgsci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwanego
,»Etk — Bema”, przyjetego uchwatg nr V.40.2024 Rady Miasta Etku z dnia 18 wrze$nia 2024 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwanego ,,Etk — Bema” (Dz. Urz. Woj. Warminsko-
Mazurskiego poz. 5040).

2. Celem przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zmiana nazwy
kwartatu w § 10 ust. 5 pkt 2 lit. a oraz § 10 ust. 7 pkt 3 lit. a.

§ 2. Granice obszaru objetego zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla
zatacznik do uchwaty.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zatacznik do uchwaly Nr........cc..........
Rady Miasta Etku
z dnia 18 grudnia 2024 r.
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Uzasadnienie

Analiza zasadno$ci przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,, Btk — Bema”

1. Obszar opracowania o powierzchni ok. 28,08 ha, potozony jest w potnocno-wschodniej czesci Etku,
ograniczony: od wschodu rzeka Etk, od poludnia ulica Suwalska, od zachodu ulica Bema, od potnocy
terenami przemystowymi.

2. Celem przystapienia do zmiany miejscowego planu jest zmiana nazwy kwartatu (oznaczonego
w tek$cie planu jako MNU) w§ 10ust. 5pkt2lit. aoraz § 10ust. 7 pkt3lit. a, dopuszczajacego
lokalizowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ i ciepto z odnawialnych zrodet energii o mocy nie wickszej
niz moc mikroinstalacji, o ktérej mowa w przepisach szczegolnych m.in. na terenach zabudowy mieszkalnej
jednorodzinnej (oznaczenie MN). Zarowno w dalszej czeSci tekstu miejscowego planu, w ustaleniach
szczegotowych dla kwartatu, jak ina zalaczniku graficznym, przeznaczenie dla zabudowy mieszkalnej
jednorodzinnej (MN) oznaczone jest wlasciwie. Zmiana miejscowego planu polega wylacznie na korekcie
w wyzej wymienionych fragmentach tekstu planu zapisu MNU na MN.

3. Przystapienie do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wszczeto z urzedu.
Wynika to zpotrzeby redakcji opublikowanej 20 listopada 2024 r. pod pozycja nr 5040 w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego uchwaly nr V.40.2024 Rady Miasta Elku z dnia
18 wrzesnia 2024 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwanego ,,Etk —
Bema” wjego czgéci tekstowej. Majac na uwadze niedawne opublikowanie uchwaty, zmiana planu
miejscowego wylacznie w czesSci tekstowej pozwoli na szybka korekte oraz ograniczy naktad prac
projektowych.

Pod wzgledem urbanistycznym przeprowadzenie planowanych zmian nie budzi przeciwwskazan.

Zgodnie z zapisami art. 67 ustawy z dnia 7 lipca o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, zmiana przedmiotowego planu miejscowego musi by¢ zgodna
z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Obowigzujace Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Etku, uchwalone zostalo uchwata nr
XXXVI.362.2021 Rady Miasta Etku zdnia 24 listopada 2021 roku iobejmuje przedmiotowy teren
nastepujacymi strefami: B — Nowomiejska Potnocng (I) oraz E — Nadrzeczng w obszarze kwartatow
oznaczonych na rysunku Studium ,,Polityka przestrzenna” symbolami BS, B11 i E2 (Rys. 1), dla ktorych
zapisy sg nastepujace:

B8 — obszar osiedla Zatorze, zlokalizowany w poludniowej czesci strefy. Jego granice wyznaczajq tereny
kolejowe, tereny zielone wraz z rzekq Etk oraz zaklady Prefabet i Sungsan-ZEM Polska. Teren w czesci
objety ustaleniami planow miejscowych , Etk — Lukasiewicza”, , Etk - Lukasiewicza II” oraz , Etk —
Sikorskiego”.

Istniejgce zagospodarowanie to przede wszystkim zabudowa mieszkalna jednorodzinna z ustugami
towarzyszqcymi, zabudowa ustugowo-handlowa (ustugi osiedlowe) oraz nieliczne budynki mieszkalne
wielorodzinne. Teren w duzym stopniu zabudowany obiektami kubaturowymi, posiadajgcy dobrze
rozwinietq infrastrukture techniczng ispoleczng (kosciol, przedszkole, obiekty uzytecznosci publicznej,
liczne sklepy, hurtownie, stacja paliw).

W granicach kwartatu dopuszcza sie nastepujqce funkcje:

- mieszkaniowa jednorodzinna, z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych,
- mieszkaniowa wielorodzinna,

- ustugi nieucigzliwe.

Nowq zabudowe mieszkalng wielorodzinng mozna lokalizowa¢  wylqcznie na  obszarze
niezagospodarowanym, znajdujgcym sie w polnocnym narozniku terenu (miedzy ul. Sikorskiego iul.
Teczowg) oraz w zachodniej czesci terenu, pomiedzy ul. Ogrodowq a terenem kolejowym.

Wysokos¢ dla nowej zabudowy mieszkalnej jedno- iwielorodzinnej oraz budynkow ustugowych to
maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne. Istniejgca zabudowa mieszkalna wielorodzinna przeznaczona jest
do adaptacji.
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W granicach kwartatu zlokalizowana jest gazownia, stanowigca zakiad o duzym ryzyku (ZDR)
wystgpienia powaznej awarii przemystowej ze wzgledu na magazynowanie iregazyfikacje substancji
niebezpiecznej skroplonego gazu ziemnego. W zwiqgzku z tym funkcjonowanie zaktadu powinno uwzgledniac
zastosowanie takich rozwigzan technicznych, technologicznych Ilub organizacyjnych, ktore zapewniq
nierozprzestrzenianie si¢ czynnikow ucigzliwych na okoliczne tereny zabudowy przeznaczonej na pobyt
ludzi. Fragment kwartatu polozony jest na terenach zagrozenia powodziowego, w zwiqgzku z czym
obowiqzujq zakazy, nakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu przedmiotowego terenu,
wynikajqgce z przepisow odrebnych. (...)

Bl1l - od zachodu graniczy zzabudowq mieszkalng jednorodzinng, od potnocy z terenami
niezabudowanymi oraz od wschodu i potudnia w sgsiedztwie rzeki Etk i terenow zieleni naturalne;j.

Obszar nie jest objety Zadnym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Czesé terenu od polnocy stanowi zaklad produkcji oswietlenia samochodowego (Sungsan-ZEM Polska).
Pozostate obiekty zwigzane sq gltownie z dziatalnosciq ustugowo-handlowg. Po stronie potudniowej ul.
Suwalskiej, dzielgcej teren na dwie czesci, znajduje sie Jednostka Ratowniczo-Gasnicza Panstwowej Strazy
Pozarnej, siedziba Przedsiebiorstwa Wodociggow i Kanalizacji, Zarzqd Gtowny Ligi Obrony Kraju oraz
hurtownia. Teren potudniowy, w najblizszym sgsiedztwie rzeki, to teren zabudowy mieszkalnej
Jjednorodzinnej.

W granicach kwartatu dopuszcza sie nastepujgce funkcje:
- produkcyjna,
- ustugi publiczne i ogolnomiejskie.

Wysokos¢ maksymalna zabudowy to trzy kondygnacje nadziemne. Istniejgca zabudowa mieszkalna do
adaptacji, z mozliwoscig rozwoju funkcji mieszkalnej wylgcznie w jej bezposrednim sgsiedztwie. (...)

E2 — od potnocnego wschodu kwartat zamyka granica administracyjna miasta, od potnocy sgsiaduje
z obszarem kolejowym, od zachodu z terenami produkcyjno-sktadowymi oraz mieszkalnymi, a od potudnia
z obszarem zieleni naturalnej iul. Suwalskq. Czes¢ terenu objeta jest ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,, Etk — Lukasiewicza .

Obszar jest wolny od zabudowy kubaturowej. Istniejgce zagospodarowanie stanowi zielen naturalna,
w tym lasy, w centralnej czesci terenu plynie rzeka Etk.

W granicach kwartatu dopuszcza sie nastepujqce funkcje:
- wody powierzchniowe plyngce,

- rekreacyjno-wypoczynkowa,

- zielen.

W granicach obszaru wymagana jest ochrona i poprawa Srodowiska przyrodniczego. Nalezy dgzy¢ do
zachowania istniejgcej zieleni, zwracajqc szczegolng uwage na ekspozycje rzeki Etk.

Ze wzgledu na trudne uwarunkowania terenu, wjego granicach zakazuje sig¢ zabudowy kubaturowej.
Teren preferowany jest pod parki, zielence, aneksy wypoczynkowe z mozliwoscig budowy Sciezki pieszo-
rowerowej wzdtuz rzeki. Nalezy rowniez zwroci¢ uwage na zagospodarowanie rekreacyjne lasu - obejmuje
ono kompleks zabiegow hodowlanych, ochronnych itechnicznych, zmierzajgcych do zwigkszenia
dostepnosci lasow dla celow wypoczynkowych oraz ograniczenia negatywnego wplywu rekreacji na
Srodowisko lesne. Najbardziej istotne sq dzialania polegajgce na wyposazeniu lesnych obszarow
rekreacyjnych w odpowiednie elementy i urzgdzenia, a takze eksponowanie walorow lasu poprzez tworzenie
miejsc widokowych, sciezek dydaktycznych, tras edukacyjnych i rowerowych, polan wypoczynkowych czy tez
placow zabaw.

Ze wzgledu na potozenie czesci obszaru w granicach terenow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Eickiego, a takze sgsiedztwo obszaru kolejowego, istnieje
obowigzek stosowania si¢ do nakazow i ograniczen wynikajgcych z przepisow odrebnych.

Kwartat w catosci wchodzi w sklad systemu przyrodniczego miasta”
Ponadto z tekstu Studium odczytano:

,,20.2 Strefy strukturalne i ich funkcje
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Strefy strukturalne — to dajqce sie wyrozni¢ w strukturze funkcjonalno - przestrzennej miasta jednostki,
bedgce elementami tej struktury, w okresleniu do ktorych przyjeta by¢ musi, odpowiednia do stanu
zagospodarowania i predyspozycji przestrzennych terenu, polityka przestrzenna. W strefach tych mogg by¢
realizowane funkcje gtowne lub dopuszczone. Precyzyjne okreslenia funkcji iprzeznaczenie terenow

nastepuje w trybie sporzqdzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. (...)

Funkcje
Strefa Granice Cel glowny - J
glowne dopuszczone
Obszar na zachéd od rzeki Etk - od
potnocy: granice administracyjne . .
miasta, od wschodu i od potudnia: Stworzenie wamnkow.dla . . . rekreacyjno-wypoczynkowa
o przestrzennego rozwoju terenow mieszkaniowa
tereny nadrzeczne, od zachodu: linia e turystyczna
Strefa B- kolejowa i tereny nadjeziorne budowlanych w miescie oraz ushugowa, w tym magazynowo-sktadowa
Nowomiejska o bvjz 1 wse hi; do dj rzeli Ete - od warunkow dla powstania nowego obiekty handlowe o rog;ju lii: ina
Pdlnocna (D) éénoc : raAnice administracyjne osrodka, bedacego potencjalem powierzchni l;W kwarglach B6,B9iBIl)
pomocy- g . wn rozwoju miasta w kierunku powyzej 2000 m2 . ’
miasta, od wschodu i od potudnia: SInocmm garazowa
tereny przemystowe, od zachodu: P v
tereny nadrzeczne
Ochrona i odpowiednie
wykorzystanie Srodowiska wody
przyrodniczego zarowno dla rozwoju | powierzchniowe
Sraur. | bt ooy | T orosoneh, | e
Nadrzeczna nadrzeczne przestrzeni publicznych, wypoczynkowa
Jjak i dla prawidlowego turystyczna
funkcjonowania systemu sportowa
przyrodniczego miasta.

Cele operacyjne dla stref strukturalnych (...)
Strefa B — Nowomiejska Potnocna (1), Potudniowa (I1) i Zachodnia (111)

* rozwoj zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,

* podniesienie jakosci istniejgcych zasobow,

* zapewnienie terenow rozwojowych miasta;

* uzupetnienie systemow istniejgcej zieleni i przeksztatcenie ich w spdjne obszary stuzgce wypoczynkowi
mieszkancow;

* wyksztatcenie czytelnego systemu przestrzeni publicznych, powigzanych z powstalymi strefami
strukturalnymi;

* rozwoyj infrastruktury spotecznej, stuzqcej zaspokajaniu potrzeb zabudowy mieszkaniowej;

* rozwdj sieci komunikacji drogowej oraz rowerowej,

* zaspokojenie potrzeb mieszkancow w zakresie miejsc parkingowych;

» wstrefach Potnocnej i Potudniowej lokalizacja obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?. (...)

Strefa E — Nadrzeczna

* zachowanie korytarza ekologicznego rzeki, stanowigcego element systemu przewietrzania miasta;

* ochrona krajobrazowa pradoliny rzeki Etk na calej jej diugosci w obrebie miasta;

* zakaz lokalizacji inwestycji moggcych pogorszy¢ stan srodowiska,

* zagospodarowanie rekreacyjno- turystyczne terenow nadbrzeznych zzachowaniem walorow
krajobrazu;

* rozwdj komunikacji pieszej i rowerowej.”
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Rys. 1. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Etku,

z oznaczeniem terenu objetego projektem uchwaty — linig koloru fioletowego
(zrodto: melk.e-mapa.net)

Zatozenia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego s3 spojne
z polityka przestrzenng miasta Etku, okreslona w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Etku.

Projekt uchwaly intencyjnej zostal opracowany przez Wydzial Planowania Przestrzennego
i Gospodarki Nieruchomo$ciami Urzedu Miasta Elku, zaopiniowany pod wzgledem formalno-
prawnym przez Biuro Prawne Wydzialu Nadzoru oraz legislacyjno-redakcyjnym przez sekretarza
miasta.
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