UCHWALA NR IX.85.2025
RADY MIASTA ELKU

z dnia 26 lutego 2025 r.

w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Etk —
Zielona Przestrzen

Na podstawie art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 i 1907) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Przystepuje si¢ do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Etk — Zielona
Przestrzen dla obszaru o powierzchni ok. 0,9 ha stanowigcego dziatke nr 1383/13 zlokalizowang we wnetrzu
kwartatu zabudowy dawnych koszar wojskowych, w obrebie ulic T. Kosciuszki, E. Orzeszkowej, Armii
Krajowej i Placu Miejskiego.

2. Obszar opracowania objety jest ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Etk —
Brama Mazur II” przyjetego uchwata nr V.56.15 Rady Miasta Etku z dnia 31 marca 2015 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Etk — Brama Mazur” zwanej ,,Etk - Brama Mazur 11”7
(Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego poz. 2175).

3. Celem przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu jest umozliwienie realizacji przedsigwzigcia
wynikajacego z Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta Etku 2030.

§ 2. Zakres ustalen planu powinien spetnia¢ wymagania okreslone w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. Granice obszaru objetego zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla
zatgcznik do uchwatly.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Miasta
Etku

Michal Tyszkiewicz
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ik do uchwaty Nr 1X.85.2025

Zataczn

Rady Miasta Etku

z dnia 26 lutego 2025 1.

LANU MIEJSCOWEGO

OPRACOWANIEM P!

—— GRANICA TERENU OBJETEGO




Uzasadnienie

Analiza zasadnoS$ci przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Elk — Brama Mazur 11 i stopnia zgodnoSci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium

1. Zmiana planu miejscowego obejmie obszar o powierzchni ok. 0,9 ha stanowigcy dziatke nr 1383/13
zlokalizowang we wnetrzu kwartatu zabudowy dawnych koszar wojskowych, w obrebie ulic T. Kosciuszki,
E. Orzeszkowej, Armii Krajowej i Placu Miejskiego.

2. Celem przystgpienia do zmiany planu jest umozliwienie realizacji przedsigwzigcia wynikajacego
z Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta Etku 2030, przyjetego przez Rade Miasta Etku w dniu 14 lutego
2024 r. uchwalg nr LX.657.2024 w sprawie Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta Etku 2030. Czgsc¢
wymienionych w dokumencie przedsigwzi¢¢ rewitalizacyjnych wymaga zmiany obecnie obowigzujacych
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Jedng z takich inwestycji jest przedsigwzigcie
wymienione w rozdziale 4: Utworzenie ,zielonej” przestrzeni spotecznej na terenie dawnych koszar
wojskowych.

Zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Elk — Brama Mazur 11
dziatka nr 1383/13 znajduje si¢ w granicach kwartaltu 9UMW, przeznaczonego pod zabudoweg ustug
nieucigzliwych z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej. Natomiast w Gminnym Programie
Rewitalizacji Miasta Etku 2030 nieruchomo$¢ zostata objeta zadaniem majagcym na celu zwigkszenie
bior6znorodnos$ci na obszarze rewitalizacji i utworzenie atrakcyjnej, wielofunkcyjnej przestrzeni publicznej
z dominujacg rola zieleni. Zielona enklawa w centrum miasta bedzie tworzyla strefe wielofunkcyjna
z miejscami do rekreacji, dedykowang réznym aktywnos$ciom, grupom spotecznym i wickowym. Planuje si¢
roOwniez wytyczenie placu umozliwiajacego organizacj¢ roéznego rodzaju wydarzen, m.in. w ramach
dziatalnosci pobliskiego Etckiego Centrum Rewitalizacji Spotecznej ,,STAIJNIA”.

Wykorzystane zostang dostepne zasoby przyrodnicze w postaci istniejacych drzew, ktére beda
uzupetnione o liczne nowe nasadzenia zieleni wysokiej, krzewow, kwiatow iroslin o wlasciwosciach
retencyjnych. Stare plyty betonowe zostang zastgpione naturalnymi, przepuszczalnymi nawierzchniami.
Teren zostanie polaczony ciggami pieszymi lub pieszo-rowerowymi z pobliskimi ulicami i Placem
Miejskim, aby uczyni¢ go mozliwie dostgpnym iotwartym. Przyczyni si¢ to do integracji funkcji
zlokalizowanych w otoczeniu: spotecznych (w tym edukacyjnych), mieszkalnych, handlowo-ustugowych.

3. Dla obszaru objgtego zmiana obowiazuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Etk — Brama Mazur II” przyjetego uchwata nr V.56.15 Rady Miasta Etku z dnia 31 marca
2015 r. (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego poz. 2175).

§ 17 Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami 2UO, 3UO.

1. Przeznaczenie — tereny zabudowy ustug oswiaty.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej:

1) tereny potozone sq w uktadzie urbanistycznym miasta Etku wpisanym do rejestru zabytkow.

2) na terenach znajdujq sie obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow. Obowiqzujq ustalenia zawarte
w7

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sie lokalizacji nowych budynkow;

2) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) zachowac zielen urzqdzong od ulicy T. KoSciuszki;

4) miejsca postojowe zapewni¢ na terenie wilasnej dziatki w liczbie nie mniejszej niz 1 na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej budynkow,

5) dostepnos¢ komunikacyjna terenow z drogi 03KDW i ulicy T. Kosciuszki poza granicami planu,
§ 22 Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 9UMW.

1. Przeznaczenie — teren zabudowy ustugowej nieucigzliwej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej
wielorodzinnej.
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2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: teren potozony
Jjest w uktadzie urbanistycznym miasta Etku, wpisanym do rejestru zabytkow, obowiqzujq ustalenia §7.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wysokos¢ budynkow do czterech kondygnacji nadziemnych. Dopuszcza sie poddasze uzytkowe;
2) dopuszcza sig do dwoch kondygnacji podziemnych,

3) dachy dwu lub wielospadowe, o kqcie nachylenia potaci od 35° do 45°, kryte dachowkq ceramiczng
w odcieniach ceglastej czerwieni lub brgzu;

4) dopuszcza sig dachy mansardowe;

5) nowe budynki winny nawigzywacé formg izastosowaniem materiatow wykonczeniowych do
historycznych budynkow na terenach sgsiednich;

6) zakazuje sie lokalizacji wolno stojgcych garazy i budynkow gospodarczych,

7) intensywnos¢ zabudowy od 0,3 do 0,4 (od 30% do 40% powierzchni zabudowy dziatki budowlanej);
8) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
9) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

10) miejsca postojowe zapewnic na terenie wiasnej dziatki budowlanej w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce na 100 m? pow. uzytkowej lokali uzytkowych,

b) 1,5 miejsca na jeden lokal mieszkalny;,

11) dopuszcza sie miejsca postojowe pod powierzchnig terenu,

12) dostepnos¢ komunikacyjna terenu z drogi 03KDW i z terenu poza granicami planu.

§ 29 Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 03KDW.

1. Przeznaczenie — teren drogi wewnetrznej.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: teren polozony
jest w uktadzie urbanistycznym miasta Etku, wpisanym do rejestru zabytkow.

3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych nie mniejsza niz 10,0 m;
2) dopuszcza sig realizacje miejsc postojowych w liniach rozgraniczajgcych drogi.

4. Zgodnie zart. 67 ustawy zdnia 7 lipca o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego musi by¢ zgodny ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Etku przyjetym
uchwalg nr XXXVI1.362.2021 Rady Miasta Etku z dnia 24 listopada 2021 roku, teren objety opracowaniem
planu potozony jest w kwartatach oznaczonych na rysunku studium ,,Polityka przestrzenna” symbolami AS5.

A5 — teren ograniczony od poitnocy izachodu zabudowa mieszkalng i ustugowq Scistego centrum, od
wschodu terenami kolejowymi, a od potudnia terenami zamknigtymi na podstawie decyzji Ministerstwa
Obrony Narodowej. Teren objety w czesci poinocnej miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego: ,, Etk — Brama Mazur” i ,, Etk — Brama Mazur 11"

Obecne zagospodarowanie to zabudowa mieszkalna wielorodzinna z ustugami towarzyszgcymi,
zabudowa mieszkalno-ustugowa, ustugi administracji, kultury i oswiaty, obiekty gastronomiczne i hotelowe,
obiekty ochrony zdrowia iopieki spolecznej oraz obiekt handlowy o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m2. Obszar obejmuje w wigkszosci zabudowania pokoszarowe, posiadajgce wysokie walory zabytkowe
i stanowiqgce potencjal rozwoju nowych inwestycji w centrum miasta. Obecnie sq one w przewazajgcej
czesci wyremontowane i pelnig w wielu przypadkach funkcje obiektow uzytecznosci publicznej - m.in. filia
Uniwersytetu Warminsko — Mazurskiego w Olsztynie, siedziba Urzedu Gminy, domy pomocy socjalnej,
Etckie Centrum Rewitalizacji Spofecznej i szpital wojskowy. W granicach kwartatu dopuszcza sig
nastepujqgce funkcje:

- ustugi centrotworcze,
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- ustugi ogdlnomiejskie,

- handel i ustugi, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,
- przestrzenie publiczne,

- mieszkalna wielorodzinna z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych,

- sport i rekreacja.

Nowa zabudowa oraz zabudowa podlegajgca nadbudowie lub przebudowie nie moze przekraczac
wysokosci 5 kondygnacji nadziemnych. Nalezy kontynuowac rozpoczety proces rewitalizacji terenu
powojskowego, przy czym trzeba zwrocié szczegolng uwage na zapewnienie odpowiedniej ilosci zieleni
urzqdzonej i miejsc rekreacji, a takze na zachowanie tradycyjnej technologii budowlanej, zastosowanej na
obszarach pokoszarowych. Zgodnie z Koncepcjq zagospodarowania przestrzennego Elckiego Obszaru
Funkcjonalnego obszar powojskowy w Srodmiesciu Etku powinien mie¢ wielofunkcyjny charakter. Ze
wzgledu na centralne potozenie na szlaku prowadzqcym z dworca kolejowego w strong elckiej promenady,
powinien petni¢ funkcje waznej przestrzeni publicznej w miescie, skupiajgc mieszkalnictwo oraz bogatq
i roznorodng oferte ustugowq.

W celu eliminacji bariery oddzielajqcej zabudowe Armii Krajowej od kompleksu handlowoustugowego
z placem miejskim nalezy dqzy¢ do usunigcia zabudowy garazowej, co pozwoli na otwarcie tego terenu
i umozliwi realizacje atrakcyjnej przestrzeni na zapleczu pierzei.

Przewiduje si¢ rozwoj obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 — naprzeciw
galerii handlowej ,,Brama Mazur” przy ul. J. Dgbrowskiego dopuszcza si¢ nowy obiekt tego rodzaju,
z mozliwoscig jego powigzania funkcjonalnego i przestrzennego ze zrealizowang juz galerig.

Ze wzgledu na zwartq zabudowe, na obszarze ,,Srédmiescia” wystepuje malo terenéw zielonych oraz
innych przestrzeni, ktore moglyby zosta¢ wykorzystane na cele publiczne. Bardzo wazne jest zatem
racjonalne wykorzystanie przestrzeni miejskiej, stuzqce wykreowaniu otwartych, estetycznych, bezpiecznych
i wielofunkcyjnych terenow stuzgcych mieszkancom i turystom. Czes¢ kwartatu podlega dziataniom
rewitalizacyjnym, okreslonym w Programie rewitalizacji Etku na lata 2016-2023 w zwigzku z wyznaczonym
obszarem rewitalizacji o nazwie ,, Srédmiescie”.

Caly obszar znajduje sie¢ w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego miasta Etlku,

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Etku; teren
objety zmiang oznaczono linia koloru niebieskiego.

5. Zalozenia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sg spojne
z polityka przestrzenng miasta Etku okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Etku.

Pod wzgledem urbanistycznym przeprowadzenie planowanych zmian nie budzi przeciwwskazan.
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6. Projekt uchwaly intencyjnej zostal opracowany przez Wydzial Planowania Przestrzennego
i Gospodarki Nieruchomo$ciami Urzgdu Miasta Etku, zaopiniowany pod wzgledem formalno-prawnym
przez Biuro Prawne Wydziatu Nadzoru oraz legislacyjno-redakcyjnym przez sekretarza miasta.
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