Projekt

z dnia 25 marca 2025 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR ....uueeeeeeeenene
RADY MIASTA ELKU
zdnia .......c.oooeel 2025 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Elk — Zatorze Pélnoc

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130, 1907 i 1940) uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Etku, przyjetego uchwatg nr XXXVI1.362.2021 Rady Miasta Etku
z dnia 24 listopada 2021 r., przyjmuje si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Etk — Zatorze
Potnoc dla obszaru o powierzchni 28,49 ha w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Etk — Zatorze Péinoc, zwany dalej planem, sktada si¢
Z:

1) czesci tekstowej, stanowiacej tre$¢ uchwaty planu;

2) czgsci graficznej, ktorg jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacej zatacznik nr 1 do uchwaty, bedacy
integralng cze¢scig planu;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do
uchwaty;

5) danych przestrzennych dotyczacych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowigcych
zatacznik nr 4 do uchwaty.

3. Przedmiot i granice planu okre$la uchwata nr LIX.648.2023 z dnia 13 grudnia 2023 roku w sprawie
przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego ,,Etk — Zatorze
Poétnoc”.

4. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terenu oraz sposobu jego
zagospodarowania.

5. Rysunek planu obowigzuje w nastgpujacym zakresie jego ustalen:
1) granic planu;
2) linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
4) oznaczen terenéw o okreslonym przeznaczeniu;
5) wszelkie oznaczenia graficzne, niewymienione w pkt 1-5 stanowig tre$¢ informacyjng planu.

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 2. Uzyte w uchwale okreslenia oznaczaja:

1) dach symetryczny — dach nad gtowng bryta budynku, ktorego potacie nachylone sg w jednakowym stopniu,
a linia ich przecigcia (kalenica) znajduje si¢ na jednym, najwyzszym poziomie dachu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, ktoérej nie moga przekracza¢ nadziemne ipodziemne czesci
budynku (nie dotyczy podjazdow, schodow zewnetrznych, ramp, okapdw, balkonow, tarasoéw itp., ktore
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moga przekroczy¢ te lini¢ o nie wigcej niz 150 centymetrow), linia ta nie obowigzuje dla sieci, budowli
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego;

3) teren — fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, wydzielony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym i cyfrowym:;

4)ustugi nieucigzliwe — ushugi niepowodujace przekraczania standardéw jakoSci $rodowiska oraz
ucigzliwo$ci poza terenem, do ktorego prowadzacy dzialalno$¢ posiada tytut prawny, a takze
niepowodujace pogorszenia warunkow zamieszkiwania i uzytkowania sasiednich budynkéw oraz lokali
przeznaczonych na pobyt ludzi (w szczego6lno$ci mieszkalnych) i niezaliczane do przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;

5) parking w zieleni — miejsce o przepuszczalnym, wzmocnionym podtozu o nawierzchni trawiastej (np. plyty
azurowe, geokraty itp.) przystosowane do postoju pojazdéow samochodowych. Parkingi w zieleni
nie dotyczg miejsc postojowych zaopatrzonych w karte parkingowa inie wliczaja si¢ do wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej;

6) zabudowa adaptowana — zabudowa istniejaca. Obiekty adaptowane moga podlega¢ przebudowie,
nadbudowie, rozbudowie oraz rozbidrce zgodnie z ustaleniami szczegotowymi planu;

7) wiata — budowla w postaci przekrycia (dachu, konstrukcji powlokowej) podpartego stupami Iub
nadwieszonego z cze$ciowa ostong $cianami lub bez nich, niewydzielong z przestrzeni za pomocg przegrod
budowlanych.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:
1) MN: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MW: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) MN-MW: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;;
4) MN-U: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
5) U: tereny ustug;
6) UR: teren ustug kultu religijnego;
7) KOG: teren garazy;
8) IE: tereny elektroenergetyki;
9) Z: teren zieleni;
10) KD: tereny komunikacji drogowej publicznej;
11) KP: tereny komunikacji pieszo-rowerowe;j.

§ 4. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. W granicach objetych planem =zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami
dotyczacymi:

1) sposobow zagospodarowania oraz zachowania powierzchni biologicznie czynnej terenow;
2) linii zabudowy, wysokosci zabudowy oraz sposobu ksztattowania dachows;

3) kolorystyki obiektow budowlanych, w tym materiatbw uzytych do pokry¢ dachowych i elewacji
budynkow;

4) przeznaczenia terenow;
5) sposobu zagospodarowania i wykorzystywania terendw przeznaczonych na komunikacje.

2. W granicach planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych,
w rozumieniu przepiséw dotyczacych prawa budowlanego, za wyjatkiem zaplecza budow.

3. W granicach opracowania planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury w liniach
rozgraniczajacych terenow, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych oraz jezeli lokalizacja tych
obiektow nie ogranicza realizacji podstawowego przeznaczenia terenu.
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4. Zasady dotyczace lokalizacji reklam i szyldow:
1) ustalenia ogdlne:

a) zezwala si¢ na umieszczanie reklam okazjonalnych w formie baneréw i przenosnych nosnikow
informacyjnych zwigzanych z okoliczno$ciowymi imprezami na okres nie dtuzszy niz 21 dni (w ciagu
jednego roku kalendarzowego i w odniesieniu do tej samej reklamy),

b) zakazuje si¢ stosowania o§wietlenia pulsacyjnego,
¢) umieszczanie reklam w pasach drog publicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zewnetrzna krawedz szyldu na budynku nie moze sigga¢ dalej niz 1,00 m od lica $ciany budynku.
W przypadku, gdy szyld sigga dalej niz 0,12 m od lica $ciany budynku, jej dolna krawegdz musi
znajdowac¢ si¢ minimum 2,40 m nad poziomem terenu;

2) ustalenia szczegotowe:

a) na budynkach mieszkalnych dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow wytacznie do wysokosci 1 m nad
otworami okiennymi pierwszej kondygnacji nadziemne;j,

b) zakazuje si¢ stosowania reklam $wietlnych w odleglosci mniejszej niz 60 m od okien budynkow
mieszkalnych,

c¢) na terenach zabudowy mieszkaniowej zakazuje si¢ lokalizacji reklam na samodzielnych wolno stojacych
konstrukcjach.

5. Ustalenia dotyczace budowy ogrodzen nieruchomosci:

1) w granicach planu dopuszcza si¢ budowg ogrodzen nieruchomosci, chyba Ze ustalenia szczegélowe
stanowig inaczej;

2) wysoko$¢ ogrodzen: nie wyzej niz 1,80 m;

3) do wykonania ogrodzen nalezy stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, dopuszcza sig¢
stosowanie ogrodzen stalowych;

4) w granicach planu wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen pelnych iz prefabrykatow betonowych
i zelbetowych.

§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Obszar planu lezy poza granicami obszaréw chronionych, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody.

2. Zgodnie z przepisami rozporzadzenia w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku, tereny
wystepujace w granicach opracowania kwalifikuje si¢ jako:

1) MN tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;

2) MW i MN-MW tereny przeznaczone pod zabudowg¢ mieszkaniowa wielorodzinng i zamieszkania
zbiorowego;

3) MN-U tereny przeznaczone pod zabudowe¢ mieszkaniowo-ustlugowa;
4) U, UR, KOG, IE, Z, KD i KP tereny niepodlegajace ochronie akustycznej.

3. Istniejace drzewa i zespoty zieleni nalezy wkomponowaé w projektowane zagospodarowanie terenow,
o ile nie jest to sprzeczne z uwarunkowaniami wynikajacymi z bezpieczenstwa ludzi, sSrodowiska lub mienia.

4. Zakaz prowadzenia i lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywac na
srodowisko, okreslonych w przepisach szczegolnych. Zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego.

5. Ustala si¢ ochron¢ przed =zanieczyszczeniami powietrza poprzez zakaz eksploatacji instalacji
powodujacych wprowadzanie gazow lub pylow, powodujacych przekroczenie standardow jako$ci powietrza.

6. Ustala si¢ ochrone przed zanieczyszczeniami ziemi poprzez:
1) gospodarowanie odpadami i Sciekami zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) zagospodarowanie wierzchnich warstw ziemi urodzajnej przed rozpoczeciem robodt ziemnych iich
sktadowanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
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7. Ustala si¢ ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

1) utrzymanie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w $rodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi, w szczego6lnosci na terenach zabudowy mieszkaniowej oraz w miejscach przeznaczonych na
staly pobyt ludzi;

2) lokalizowanie urzadzen radiokomunikacyjnych, radiolokacyjnych i radionadawczych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspotczesne;j.

1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary i obiekty objete formami ochrony zabytkéw,
o ktorych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

2.0Obszar planu potozony jest w granicach obszaru zdegradowanego, okre§lonego uchwata nr
XLIV.445.2022 Rady Miasta Etku z dnia 22 czerwca 2022 r. w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego
i obszaru rewitalizacji Gminy Miasta Etku (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego poz. 3097).

§ 7. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych.

1. Ochrona obiektow budowlanych na terenach goérniczych (ustawa zdnia 9 czerwca 2011 r. Prawo
geologiczne 1 gornicze) — obszar objety planem nie lezy na terenach gorniczych.

2. Ochrona obiektow na terenach zagrozonych osuwaniem mas ziemnych (ustawa z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony $rodowiska) — na obszarze opracowania planu nie wystgpuja tereny narazone na
osuwanie si¢ mas ziemnych.

3. Ochrona przed powodzia — na obszarze opracowania planu nie s3 wyznaczone obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig w rozumieniu ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.

§ 8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci. W granicach opracowania planu nie ustala si¢
obszaréw, wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodziatdéw nieruchomosci w rozumieniu przepisOw
art. 102 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami. W przypadku potrzeby
przeprowadzenia takiej procedury na wniosek wtascicieli lub uzytkownikow wieczystych nieruchomosci, plan
ustala nastepujace szczegOlowe zasady i1warunki scalania ipodziatu nieruchomos$ci, zgodnie z ustawa
o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 300 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 10 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 45° do 90°;

4) zasad i warunkow wymienionych w pkt 1-3 nie stosuje si¢ do dziatek wydzielanych pod drogi oraz
urzadzenia infrastruktury technicznej.

§ 9. Zasady adaptacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.
1. Na obszarze opracowania planu ustala si¢ tereny:

1) komunikacji drogowej publicznej oznaczone symbolami 37KD (ul. Teczowa), 38KD (ul. Jézefa Ignacego
Kraszewskiego), 39KD (ul. Augustowska), 40KD (ul. Slaska), 41KD (ul. Stanistawa Staszica), 42KD (ul.
mjr. Henryka Sucharskiego), 43KD (ul. Mazurska), 44KD i 45KD (ul. Krakowska), 46KD (ul. Warminska),
47KD (ul. Romualda Traugutta), 48KD (ul. Lwowska), 49KD (ul. Malmeda), SOKD (ul. Wiadystawa
Broniewskiego) i 51KD (ul. Suwalska);

2) komunikacji pieszo-rowerowej oznaczone symbolami 52KP i 53KP;
3) teren garazy oznaczony symbolem 33KOG.

2. Na terenie opracowania planu dopuszcza si¢ lokalizacje doj$¢ idojazdéw o parametrach zgodnych
z przepisami odrgbnymi.

3. W przypadku realizacji nowej zabudowy nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow
w nastepujacej liczbie:

1)dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) oraz dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MN-MW): min. 1 miejsce postojowe na 1 budynek mieszkalny
jednorodzinny lub na 1 lokal w budynku mieszkalnym wielorodzinnym,;
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2) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug (MN-U): min. 1 miejsce postojowe na
1 budynek mieszkalny imin. 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej
wykorzystywanej na cele ustugowe;

3) dla terenéw ustug (U): min. 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczg¢te 50 m?> powierzchni uzytkowej
wykorzystywanej na cele ustugowe;

4) dla terenu ushug kultu religijnego (UR) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w ilo§ci min. 20 miejsc
postojowych;

5) parkingi zaleca si¢ urzadzi¢ jako parkingi w zieleni.

4. W przypadku realizacji nowej zabudowy ustala si¢ zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach
terenu, na ktérym realizowana jest inwestycja, i do ktorego inwestor posiada tytul prawny.

§ 10. Zasady adaptacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j.

1. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizowania sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych terenéw na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz jezeli lokalizacja tych sieci
i urzadzen nie ogranicza realizacji podstawowego przeznaczenia terenu.

2. Istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej kolidujace z przysztym zainwestowaniem nalezy
dostosowac do projektowanego zagospodarowania, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg plan ustala:

1) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej zuwzglednieniem wymogéw dotyczacych
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodeg, w tym lokalizacji hydrantow przeciwpozarowych;

2) zakaz realizacji nowych uje¢ wod podziemnych w catym obszarze planu, studnie awaryjne dopuszcza si¢
w przypadkach, gdy sg one wymagane przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie odprowadzania Sciekéw plan ustala:

1) odprowadzanie $ciekow systemem kanalizacji sanitarnej, realizowanej w systemie rozdzielczym, do
komunalnej oczyszczalni Sciekdw;

2) rozbudowe i modernizacj¢ sieci kanalizacji sanitarnej dla obstugi terendw przeznaczonych do zabudowy
i zapewnienia wszystkim odbiorcom mozliwo$ci bezposredniego podtgczenia do sieci;

3) obowiazek podczyszczania $ciekéw zgodnie zobowiazujacymi przepisami odrgbnymi okreslajagcymi
warunki wprowadzenia $ciekow do urzadzen kanalizacyjnych.

5. W zakresie odprowadzania wod opadowych plan ustala:

1) nakaz zagospodarowania jak najwickszej ilosci wod opadowych iroztopowych w obrgbie granic
nieruchomosci — stosujac dostgpne rozwigzania techniczne takie jak np. zbiorniki podziemne czy skrzynie
rozsaczajace;

2) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych systemem istniejacej kanalizacji deszczowej;

3) obowiazek podczyszczania wod opadowych (z powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych tj. ulic, placow
postojowych, parkingdw itd.) przed ich wprowadzeniem do odbiornika (np. do ziemi), zgodnie
z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych;

4) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych na nieruchomosci przylegte.
6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng plan ustala:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna obiektow budowlanych z sieci elektroenergetycznych;

2) lokalizacj¢ urzadzen, wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, o mocy nie wigkszej niz moc
mikroinstalacji, o ktérej mowa w przepisach szczeg6élnych, z wylaczeniem energii wiatru;

3) zachowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych z obowigzkiem ich skablowania
w chwili przebudowy.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;.
8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto plan ustala:

1) zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplowniczej po jej ewentualnej budowie;
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2) ogrzewanie elektryczne;
3) ogrzewanie gazowe z sieci;
4) zaopatrzenie ze zrodet indywidualnych spelniajacych wymagania okreslone w przepisach odrgbnych;

5) lokalizacje urzadzen wytwarzajacych ciepto z odnawialnych zrédet energii, o mocy nie wigkszej niz moc
mikroinstalacji, o ktdrej mowa w przepisach szczegélnych;

6) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrdodet energii opartych na energii
wiatru.

9. W zakresie telekomunikacji plan ustala:

1) rozwoj infrastruktury telekomunikacyjnej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych oraz lokalizacje
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publiczne;j;

2) obowiazek projektowania linii telekomunikacyjnych jako linii podziemnych.

10. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala gromadzenie i selekcje odpadéw na posesjach
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie zprzepisami odrgbnymi dotyczacymi
utrzymania czysto$ci iporzadku w gminach, oraz dopuszcza lokalizacje wiat do gromadzenia odpadow
komunalnych.

§ 11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw na obszarze
objetym planem. Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow.

§ 12. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji zabudowy 1 infrastruktury technicznej. Na obszarze planu
nie wystepuja obszary wymagajace rehabilitacji zabudowy i infrastruktury techniczne;.

§ 13. Ustalenia dotyczace obrony cywilnej. O$wietlenie zewngetrzne nalezy przystosowaé do wygaszania.
Parametry techniczne dojazdéw i bram nalezy dostosowa¢ do potrzeb ewakuacji i ratownictwa.

§ 14. Ustalenia dotyczace terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji
imprez masowych. W granicach planu nie przewiduje si¢ terenow rekreacyjno-wypoczynkowych i terenow
stuzacych organizacji imprez masowych.

Rozdzial 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 15. 1. Przeznaczenie terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN i 20MN (pow. 0,8098 ha
11,1694 ha) — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej — wedtug ustalen §
6.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: min. 0,05, maks. 0,9;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej: 10 m,
b) gospodarczej, garazowej i wiat: 4 m,
¢) obiektéw budowlanych niebgdacych budynkami: 8 m,
d) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:
- mieszkalnych maksymalnie 3, przy czym trzecia wylacznie jako poddasze,
- gospodarczych, garazowych i wiat maksymalnie 1,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;

5) geometria dachow:
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a) dla zabudowy mieszkaniowej: symetryczne (dopuszcza si¢ lukarny inaczotki) o nachyleniu potaci
dachowych od 20° do 45° lub ptaskie,

b) dla zabudowy gospodarczej, garazy i wiat: jednospadowe i symetryczne o nachyleniu potaci dachowych
od 10° do 35° lub ptaskie;

6) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materialy: dachéwka, pokrycia blaszane,
b) kolorystyka: odcienie czerwieni lub brazu,
c¢) dla dachow ptaskich nie ustala sig,
d) w przypadku dachéwki fotowoltaicznej nalezy zachowa¢ kolorystyke, o ktorej mowa w lit. b;

7) w elewacjach stosowac materiaty tradycyjne, takie jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych (dominujaca kolorystyka elewacji: kolory naturalne jak biaty, odcienie szarosci, bezu itp.);

8) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

4. Zasady ksztattowania systemoéw komunikacji:
1) dostepnos¢ drogowa terendw:

a) IMN z drogi publicznej 41KD,

b) 20MN z drég publicznych 38KD, 40KD oraz z terenu komunikacji pieszo-rowerowej S2KP;
2) ) minimalne wymagania parkingowe zgodnie z § 9 ust. 3 1 4.

5. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.

§ 16. 1. Przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2MN i 22MN (pow. 0,6693 ha
10,8986 ha) — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — wedtug ustalen §
6.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: min. 0,05, maks. 0,6;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej: 8 m,
b) gospodarczej, garazowej i wiat: 4 m,
c) obiektow budowlanych niebedacych budynkami: 8 m,
d) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:
- mieszkalnych maksymalnie 2, przy czym druga wytacznie jako poddasze,
- gospodarczych, garazowych i wiat maksymalnie 1,
e) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;
5) geometria dachow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej: symetryczne (dopuszcza si¢ lukarny inaczotki) o nachyleniu potaci
dachowych od 35° do 45°,

b) dla zabudowy gospodarczej, garazy i wiat: jednospadowe i symetryczne o nachyleniu potaci dachowych
od 10° do 35¢°;

6) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materialy: dachdwka, pokrycia blaszane,

b) kolorystyka: odcienie czerwieni lub brazu,
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¢) w przypadku dachoéwki fotowoltaicznej nalezy zachowac kolorystyke, o ktorej mowa w lit. b;

7) w elewacjach stosowac¢ materiaty tradycyjne, takie jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych (dominujaca kolorystyka elewacji: kolory naturalne jak biaty, odcienie szarosci, bezu itp.);

8) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
4. Zasady ksztaltowania systeméw komunikacji:
1) dostepnos¢ drogowa terenow:
a) 2MN z drog publicznych 41KD, 42KD i 49KD,
b) 22MN z drég publicznych 40KD i 42KD;
2) minimalne wymagania parkingowe zgodnie z § 9 ust. 31 4.
5. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.

§ 17. 1. Przeznaczenie terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 3MN, 4MN i SMN (pow. 0,9148
ha, 0,3149 ha i 0,3774 ha) — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej — wedlug ustalen §
6.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: min. 0,05, maks. 0,7;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej: 8 m,
b) gospodarczej, garazowej i wiat: 4 m,
¢) obiektéw budowlanych niebedacych budynkami: 8 m,
d) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:
- mieszkalnych maksymalnie 2,
- gospodarczych, garazowych i wiat maksymalnie 1;
e) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;
5) geometria dachow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej: symetryczne (dopuszcza si¢ lukarny inaczotki) o nachyleniu potaci
dachowych od 20° do 45° lub ptaskie,

b) dla zabudowy gospodarczej, garazy i wiat: jednospadowe i symetryczne o nachyleniu potaci dachowych
od 10° do 35° lub ptaskie;

6) materiaty i1 kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materialy: dachéwka, pokrycia blaszane,
b) kolorystyka: odcienie czerwieni lub brazu,
c¢) dla dachow ptaskich nie ustala sig,
d) w przypadku dachéwki fotowoltaicznej nalezy zachowa¢ kolorystyke, o ktorej mowa w lit. b;

7) w elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne, takie jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych (dominujaca kolorystyka elewacji: kolory naturalne jak biaty, odcienie szarosci, bezu itp.);

8) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
4. Zasady ksztattowania systemoéw komunikacji:
1) dostepnos¢ drogowa terendw:

a) 3MN z drog publicznych 38KD, 40KD i 41KD,
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b) 4MN z drég publicznych 37KD i 38KD,
¢) SMN z drog publicznych 38KD;
2) minimalne wymagania parkingowe zgodnie z § 9 ust. 31 4.
5. Zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.

§ 18. 1. Przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 14MN
i ISMN (pow. 1,2086 ha, 0,9869 ha, 2,3262 ha, 0,7829 ha, 0,4498 ha 10,4335 ha) — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — wedlug ustalen §
6.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: min. 0,05 maks. 0,6;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej: 8 m,
b) gospodarczej, garazowej i wiat: 4 m,
¢) obiektéw budowlanych niebgdacych budynkami: 10 m,
d) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:
- mieszkalnych maksymalnie 2, przy czym druga wytacznie jako poddasze,
- gospodarczych, garazowych i wiat maksymalnie 1,
e) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;
5) geometria dachow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej: symetryczne (dopuszcza si¢ lukarny inaczotki) o nachyleniu potaci
dachowych od 35° do 45°,

b) dla zabudowy gospodarczej, garazy i wiat: jednospadowe 1 symetryczne o nachyleniu potaci dachowych
od 10° do 35° lub ptaskie,

6) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materiaty: dachowka, pokrycia blaszane,
b) kolorystyka: odcienie czerwieni,
¢) dla dachow ptaskich nie ustala sie,
d) w przypadku dachéwki fotowoltaicznej nalezy zachowac¢ kolorystyke, o ktérej mowa w lit. b;

7) w elewacjach stosowac¢ materiaty tradycyjne, takie jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych (dominujaca kolorystyka elewacji: kolory naturalne jak biaty, odcienie szarosci, bezu itp.);

8) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
4. Zasady ksztattowania systeméw komunikacji:
1) dostepnos¢ drogowa terenow:
a) 6MN z drog publicznych 38KD, 39KD oraz z terenu komunikacji pieszo-rowerowej 52KP,
b) 7MN z drég publicznych 38KD, 39KD oraz z terenu komunikacji pieszo-rowerowej 53KP,
¢) 8MN z drog publicznych 39KD, 40KD i 51KD oraz z terenu komunikacji pieszo-rowerowej 5S2KP,
d) OMN z drog publicznych 39KD i 51KD oraz z terenu komunikacji pieszo-rowerowej 53KP,
e) 14MN z drég publicznych 44KD, 46KD i 47KD,
f) 15MN z drog publicznych 45KD i 47KD;
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2) minimalne wymagania parkingowe zgodnie z § 9 ust. 3 1 4.
5. Zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.

§ 19. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 17MN (pow. 0,8991 ha) — teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej — wedtug ustalen §
6.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: min. 0,05 maks. 0,6;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej: 8 m,
b) gospodarczej, garazowej i wiat: 4 m,
¢) obiektéw budowlanych niebgdacych budynkami: 10 m,
d) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:
- mieszkalnych maksymalnie 2, przy czym druga wylacznie jako poddasze,
- gospodarczych, garazowych i wiat maksymalnie 1,
e) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;
5) geometria dachow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej: symetryczne (dopuszcza si¢ lukarny inaczotki) o nachyleniu potaci
dachowych od 20° do 45°,

b) dla zabudowy gospodarczej, garazy i wiat: jednospadowe i symetryczne o nachyleniu potaci dachowych
od 10° do 35° lub ptaskie,

6) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materialy: dachowka, pokrycia blaszane,
b) kolorystyka: odcienie czerwieni,
¢) dla dachow ptaskich nie ustala sie,
d) w przypadku dachéwki fotowoltaicznej nalezy zachowac kolorystyke, o ktérej mowa w lit. b;

7) w elewacjach stosowac¢ materiaty tradycyjne, takie jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych (dominujgca kolorystyka elewacji: kolory naturalne jak biaty, odcienie szarosci, bezu itp.);

8) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
4. Zasady ksztaltowania systemdéw komunikacji:
1) dostepnos¢ drogowa terenu 17MN z drogi publicznej S0KD;
2) minimalne wymagania parkingowe zgodnie z § 9 ust. 3 i 4.
5. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.

§ 20. 1. Przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 13MN, 19MN i 21MN (pow.
0,9701 ha, 0,6520 ha i 0,6995 ha) — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — wedtug ustalen §
6.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 35%;

2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: min. 0,05 maks. 1,05;
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3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej: 12 m,
b) gospodarczej, garazowej i wiat: 4 m,
¢) obiektéw budowlanych niebedacych budynkami: 8 m,
d) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:
- mieszkalnych maksymalnie 3,
- gospodarczych, garazowych i wiat maksymalnie 1,
e) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;
5) geometria dachow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej: symetryczne (dopuszcza si¢ lukarny inaczotki) o nachyleniu potaci
dachowych od 20° do 45° lub ptaskie,

b) dla zabudowy gospodarczej, garazy i wiat: jednospadowe i symetryczne o nachyleniu potaci dachowych
od 10° do 35° lub ptaskie;

6) materiaty i1 kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materialy: dachéwka, pokrycia blaszane,
b) kolorystyka: odcienie czerwieni lub brazu,
c¢) dla dachow ptaskich nie ustala sig,
d) w przypadku dachéwki fotowoltaicznej nalezy zachowa¢ kolorystyke, o ktorej mowa w lit. b;

7) w elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne, takie jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych (dominujaca kolorystyka elewacji: kolory naturalne jak biaty, odcienie szarosci, bezu itp.);

8) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
4. Zasady ksztattowania systemoéw komunikacji:
1) dostepnos¢ drogowa terendw:
a) 13MN z drdg publicznych 43KD, 44KD, 46KD, 47KD i 51KD,

b) I9MN =z drogi publicznej 38KD, zterenu komunikacji pieszo-rowerowej 53KP oraz zul. Bema,
znajdujacej si¢ poza granicami opracowania,

¢) 2IMN zdrogi publicznej 51KD, zterenu komunikacji pieszo-rowerowej 53KP oraz zul. Bema,
znajdujacej si¢ poza granicami opracowania;

2) minimalne wymagania parkingowe zgodnie z § 9 ust. 31 4.
5. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.

§ 21. 1. Przeznaczenie terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 10MN, 11MN, 12MN, 16MN
i I8MN (pow. 0,6082 ha, 0,5995 ha, 0,8374 ha, 1,8975 ha 10,6169 ha) — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — wedlug ustalen §
6.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 35%;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: min. 0,05 maks. 0,7;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 35%;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej: 10 m,
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b) gospodarczej, garazowej i wiat: 4 m,
¢) obiektow budowlanych niebgdacych budynkami: 8 m,
d) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:
- mieszkalnych maksymalnie 2,
- gospodarczych, garazowych i wiat maksymalnie 1,
e) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;
5) geometria dachow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej: symetryczne (dopuszcza si¢ lukarny inaczotki) o nachyleniu potaci
dachowych od 20° do 45° lub ptaskie,

b) dla zabudowy gospodarczej, garazy i wiat: jednospadowe i symetryczne o nachyleniu potaci dachowych
od 10° do 35° lub ptaskie;

6) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materialy: dachéwka, pokrycia blaszane,
b) kolorystyka: odcienie czerwieni,
¢) dla dachow ptaskich nie ustala sig,
d) w przypadku dachéwki fotowoltaicznej nalezy zachowac¢ kolorystyke, o ktorej mowa w lit. b;

7) w elewacjach stosowac materiaty tradycyjne, takie jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych (dominujaca kolorystyka elewacji: kolory naturalne jak biaty, odcienie szarosci, bezu itp.);

8) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
4. Zasady ksztattowania systemoéw komunikacji:
1) dostgpnos¢ drogowa terenow:
a) 10MN z drég publicznych 40KD, 41KD i 42KD,
b) 11MN z drog publicznych 42KD, 43KD, 44KD i 47KD,
¢) 12MN z drég publicznych 40KD, 42KD, 45KD i 47KD,
d) 16MN z drog publicznych 40KD, 45KD, 47KD, 48KD i 51KD,
e) 18MN z drdog publicznych 49KD i 50KD;
2) minimalne wymagania parkingowe zgodnie z § 9 ust. 3 1 4.
5. Zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.

§ 22. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 23MW (pow. 0,1056 ha) — teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — wedtug ustalen §
6.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;
2) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: min. 0,15 maks. 0,9;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 35%;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej: 11 m,
b) gospodarczej, garazowej i wiat: 4 m,
c) obiektow budowlanych niebedacych budynkami: 8 m,
d) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:
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- mieszkalnych maksymalnie 3, przy czym trzecia wylacznie jako poddasze,
- gospodarczych, garazowych i wiat maksymalnie 1,
e) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;
5) geometria dachow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej: symetryczne (dopuszcza si¢ lukarny inaczétki) o nachyleniu potaci
dachowych od 20° do 45°,

b) dla zabudowy gospodarczej, garazy i wiat: jednospadowe i symetryczne o nachyleniu potaci dachowych
od 10° do 35° lub ptaskie;

6) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materialy: dachowka, pokrycia blaszane,
b) kolorystyka: odcienie czerwieni,
¢) dla dachow ptaskich nie ustala sie,
d) w przypadku dachéwki fotowoltaicznej nalezy zachowac¢ kolorystyke, o ktorej mowa w lit. b;

7) w elewacjach stosowac materiaty tradycyjne, takie jak cegla, kamief, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych (dominujaca kolorystyka elewacji: kolory naturalne jak biaty, odcienie szarosci, bezu itp.);

8) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
4. Zasady ksztaltowania systeméw komunikacji:
1) dostepnos¢ drogowa terenu z drogi publicznej 51KD,
2) minimalne wymagania parkingowe zgodnie z § 9 ust. 31 4.
5. Zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.

§ 23. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 24MW (pow. 0,2859 ha) — teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej — wedlug ustalen §
6.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: min. 0,15 maks. 0,9;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 35%;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej: 11 m,
b) gospodarczej, garazowej i wiat: 6 m,
¢) obiektéw budowlanych niebgdacych budynkami: 8 m,
d) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:
- mieszkalnych maksymalnie 3, przy czym trzecia wylacznie jako poddasze,
- gospodarczych, garazowych i wiat maksymalnie 2, przy czym druga wylacznie jako poddasze,
e) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;
5) geometria dachow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej: symetryczne (dopuszcza si¢ lukarny inaczotki) o nachyleniu potaci
dachowych od 20° do 45°,

b) dla zabudowy gospodarczej, garazy i wiat: jednospadowe i symetryczne o nachyleniu potaci dachowych
od 10° do 35° lub ptaskie;

6) materiaty i1 kolorystyka pokry¢ dachowych:
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a) materiaty: dachowka, pokrycia blaszane,

b) kolorystyka: odcienie czerwieni,

c) dla dachow ptaskich nie ustala sig,

d) w przypadku dachéwki fotowoltaicznej nalezy zachowac kolorystyke, o ktorej mowa w lit. b;

7) w elewacjach stosowac¢ materiaty tradycyjne, takie jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych (dominujaca kolorystyka elewacji: kolory naturalne jak biaty, odcienie szarosci, bezu itp.);

8) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
4. Zasady ksztattowania systemoéw komunikacji:
1) dostepnos¢ drogowa terenu z drogi publicznej 43KD;
2) minimalne wymagania parkingowe zgodnie z § 9 ust. 3 i 4.
5. Zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.

§ 24. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25MW (pow. 0,1716 ha) — teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej — wedtug ustalen §
6.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;
2) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: min. 0,15 maks. 1,5;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 35%;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej: 16 m,
b) gospodarczej, garazowej i wiat: 4 m,
c) obiektow budowlanych niebedacych budynkami: 8 m,
d) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:
- mieszkalnych maksymalnie 5,
- gospodarczych, garazowych i wiat maksymalnie 1,
e) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;
5) geometria dachow:
a) dla zabudowy mieszkaniowej: ptaskie,

b) dla zabudowy gospodarczej, garazy i wiat: jednospadowe i symetryczne o nachyleniu potaci dachowych
od 10° do 35° lub ptaskie;

6) materiaty i1 kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materialy: dachéwka, pokrycia blaszane,
b) kolorystyka: odcienie czerwieni lub brazu,
c¢) dla dachow ptaskich nie ustala sig,
d) w przypadku dachéwki fotowoltaicznej nalezy zachowa¢ kolorystyke, o ktorej mowa w lit. b;

7) w elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne, takie jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych (dominujaca kolorystyka elewacji: kolory naturalne jak biaty, odcienie szarosci, bezu itp.);

8) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
4. Zasady ksztattowania systemoéw komunikacji:

1) dostepnos¢ drogowa terenu z drogi publicznej 38KD;
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2) minimalne wymagania parkingowe zgodnie z § 9 ust. 3 1 4.
5. Zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.

§ 25. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 26MN-MW (pow. 0,9549 ha) —
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej — wedtug ustalen §
6.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 35%,
2) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: min. 0,20 maks. 1,05,
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 35%,
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej: 11 m,
b) gospodarczej, garazowej i wiat: 6 m,
¢) obiektoéw budowlanych niebedacych budynkami: 8 m,
d) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:
- mieszkalnych maksymalnie 3, przy czym trzecia wylacznie jako poddasze,
- gospodarczych, garazowych i wiat maksymalnie 2, przy czym druga jako poddasze,
e) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;
5) geometria dachow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej: symetryczne (dopuszcza si¢ lukarny i naczotki)
o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 45°,

b) dla zabudowy gospodarczej, garazy i wiat: jednospadowe i symetryczne o nachyleniu potaci dachowych
od 10° do 35° lub ptaskie;

6) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materialy: dachowka, pokrycia blaszane,
b) kolorystyka: odcienie czerwieni,
¢) dla dachow ptaskich nie ustala sie,
d) w przypadku dachéwki fotowoltaicznej nalezy zachowac kolorystyke, o ktérej mowa w lit. b;

7) w elewacjach stosowac¢ materiaty tradycyjne, takie jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych (dominujgca kolorystyka elewacji: kolory naturalne jak biaty, odcienie szarosci, bezu itp.);

8) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

4. Zasady ksztaltowania systemdéw komunikacji:
1) dostepnos¢ drogowa terenu z drog publicznych 42KD, 43KD, 49KD i 51KD;
2) minimalne wymagania parkingowe zgodnie z § 9 ust. 3 i 4.

5. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.

§ 26. 1. Przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 27MN-U, 28MN-U i 31MN-U
(pow. 0,0697 ha, 0,1124 ha i 0,1284 ha) — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.

2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, w odniesieniu do zabudowy uslugowej zezwala si¢
na lokalizowanie wylacznie ustug nieucigzliwych.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — wedtug ustalen §
6.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
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1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 35%;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: min. 0,25 maks. 0,7;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 35%;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej i ustugowej: 9 m,
b) gospodarczej, garazowej i wiat: 6 m,
¢) obiektoéw budowlanych niebedacych budynkami: 8 m,
d) liczba kondygnacji nadziemnych budynkdow:
- mieszkalnych lub ustlug maksymalnie 2, przy czym druga jako poddasze,
- gospodarczych, garazowych i wiat maksymalnie 1;
e) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;
5) geometria dachow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug: symetryczne (dopuszcza si¢ lukarny i naczotki)
o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 45° lub ptaskie,

b) dla zabudowy gospodarczej, garazy i wiat: jednospadowe 1 symetryczne o nachyleniu potaci dachowych
od 10° do 35° lub ptaskie;

6) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materiaty: dachowka, pokrycia blaszane,
b) kolorystyka: odcienie czerwieni lub brazu,
¢) dla dachow ptaskich nie ustala sie,
d) w przypadku dachéwki fotowoltaicznej nalezy zachowac kolorystyke, o ktorej mowa w lit. b;

7) w elewacjach stosowac¢ materiaty tradycyjne, takie jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych (dominujaca kolorystyka elewacji: kolory naturalne jak biaty, odcienie szarosci, bezu itp.);

8) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
5. Zasady ksztaltowania systemow komunikacji:
1) dostepnos¢ drogowa terenow:
a) 27MN-U z drég publicznych 50KD i 51KD,
b) 28MN-U z drogi publicznej 38KD,
¢) 31MN-U z drog publicznych 40KD i 51KD;
2) minimalne wymagania parkingowe zgodnie z § 9 ust. 31 4.
6. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.

§ 27. 1. Przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 29U 130U (pow. 0,0874 ha
10,0658 ha) — tereny ustug.

2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, w granicach terenéw dopuszcza sig:
1) zabudowe ustug nieucigzliwych, w tym ushug handlu;
2) zabudowg towarzyszaca (gospodarczo-garazowa).

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — wedtug ustalen §
6.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;

2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: min. 0,25 maks. 0,8;
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3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 35%;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) ushlugowej: 8 m,
b) garazowej i wiat: 5 m,
¢) obiektéw budowlanych niebedacych budynkami: 8 m,
d) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:
- uslugowych maksymalnie 2, w tym ewentualne poddasze,
- garazowych i1 wiat maksymalnie 1,
e) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;
5) geometria dachow:

a)dla zabudowy ustugowej: symetryczne (dopuszcza si¢ lukarny inaczotki) o nachyleniu potaci
dachowych od 20° do 45° lub ptaskie,

b) dla garazy i wiat: jednospadowe i symetryczne o nachyleniu potaci dachowych od 10° do 35° lub ptaskie;
6) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:

a) materialy: dachowka, pokrycia blaszane,

b) kolorystyka: odcienie czerwieni lub brazu,

c¢) dla dachow ptaskich nie ustala sig;

7) w elewacjach stosowaé materiaty tradycyjne, takie jak cegta, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych (dominujaca kolorystyka elewacji: kolory naturalne jak biaty, odcienie szarosci, bezu itp.);

8) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
5. Zasady ksztaltowania systemow komunikacji:
1) dostepnos¢ drogowa terendw:
a) 29U z drog publicznych 43KD i 44KD,
b) 30U z drog publicznych 43KD i 51KD;
2) minimalne wymagania parkingowe zgodnie z § 9 ust. 3 1 4.
6. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.

§ 28. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 32UR (pow. 0,8688 ha) — teren
ustlug kultu religijnego.

2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, w granicach terenéw dopuszcza si¢ w szczegdlnoSci:
1) kosciot;
2) plebanig;
3) salki katechetyczne;
4) dzwonnicg;
5) zabudowe towarzyszaca (gospodarczo-garazows).

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — wedtug ustalen §
6.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 35%;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: min. 0,1 maks. 1,05;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 35%;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
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a) kosciota: 30 m,

b) pozostatych budynkow: 12 m,

c¢) dzwonnicy: 25 m,

d) zabudowy gospodarczej, garazowej, wiat: 5 m,

e) innych obiektow budowlanych niebgdgcych budynkami: 8 m,

f) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:
- dla kosciota nie ustala si¢ liczby kondygnacji ze wzgledu na specyfike i architekture budynku,
- pozostatych budynkéw maksymalnie 3, w tym poddasze uzytkowe,
- gospodarczych, garazowych i wiat maksymalnie 1,

g) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkows;

5) geometria dachow:
a) dla budynku kosciota dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania,

b) dla pozostatych budynkéw: symetryczne i wielospadowe (dopuszcza si¢ lukarny i naczotki) o nachyleniu
potaci dachowych od 20° do 45°,

¢) dla zabudowy gospodarczej, garazy i wiat: jednospadowe i symetryczne o nachyleniu potaci dachowych
od 10° do 35°;

6) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materialy: dachowka,
b) kolorystyka: odcienie czerwieni,

7) w elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne, takie jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych (dominujaca kolorystyka elewacji: kolory naturalne jak biaty, odcienie szarosci, bezu itp.);

8) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

5. Zasady ksztaltowania systemow komunikacji:
1) dostepnos¢ drogowa terenu z drog publicznych 49KD, 50KD i 51KD;
2) minimalne wymagania parkingowe zgodnie z § 9 ust. 3 1 4.

6. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.

§ 29. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 33KOG (pow. 0,0927 ha) — teren
garazy.

2. W ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, w granicach terenu adaptuje si¢ kompleks
murowanych obiektow garazowych wraz z istniejacym uktadem komunikacyjnym (dojécia i dojazdy).

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej — wedtug ustalen §
6.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 100%;
2) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: min. 0,8 maks. 1,0;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie wymaga si¢;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) obiektéw garazowych: 4 m,
b) obiektéw budowlanych niebgdacych budynkami: 8 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: maksymalnie 1;
5) geometria dachow: ptaskie;

6) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych: pokrycia blaszane lub bitumiczne;
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7) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
5. Zasady ksztaltowania systemow komunikacji:
1) dostepnos¢ drogowa terenu z drogi publicznej 38KD;

2) ustala si¢ zachowanie ciaglo$ci powigzan elementéw dojazddéw ciagéw komunikacyjnych w granicach
obszaru planu z zewngetrznym uktadem komunikacyjnym, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) obowiazek ksztattowania nawierzchni w sposéb umozliwiajacy korzystanie osobom ze szczegdlnymi
potrzebami;

2) na powierzchnie utwardzone, takie jak dojazdy, doj$cia czy miejsca postojowe stosowaé materiaty trwale,
odporne na wzmozony ruch (np. kostka brukowa czy granitowa).

7. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.

§ 30. 1. Przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 34IE i 35IE (pow. 0,0164 ha
10,0177 ha) — tereny elektroenergetyki.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:
1) adaptuje si¢ istniejacg funkcje i zabudowe;
2) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych 5 m.
3. Zasady ksztattowania systemow komunikacji. Dostepno$¢ drogowa terenow:
1) 34IE z drég publicznych 43KD i 44KD;
2) 35IE z drogi publicznej 40KD.

§ 31. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 36Z (pow. 0,1142 ha) — teren
zieleni.

2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, w granicach terenu dopuszcza sig:
1) zielen urzadzona;
2) ciagi piesze;
3) obiekty matej architektury;
4) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania: minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej: 80%.

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) obowigzek ksztattowania nawierzchni w sposob umozliwiajacy korzystanie osobom ze szczegdlnymi
potrzebami;

2) lokalizowanie obiektow matej architektury w sposob niekolidujacy z ruchem pieszym badz rowerowym.
5. Zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.

§ 32. 1. Przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 37KD, 38KD, 39KD, 40KD,
41KD, 42KD, 43KD, 44KD, 45KD, 46KD, 47KD, 48KD, 49KD i 50KD (pow. 0,0322 ha, 0,3851 ha, 0,3789
ha, 0,3629 ha, 0,3723 ha, 0,4680 ha, 0,3098 ha, 0,1317 ha, 0,1741 ha, 0,1666 ha, 0,2229 ha, 0,1398 ha, 0,3494
ha i 0,4170 ha) — tereny komunikacji drogowej publiczne;j.

2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, w granicach terenow dopuszcza si¢ lokalizowanie:
1) jezdni o szeroko$ci min. 5 m;
2) chodnikow;
3) miejsc parkingowych;
4) obiektéw malej architektury;

5) urzadzen infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.
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3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) obowiazek ksztaltowania nawierzchni w sposob umozliwiajacy korzystanie osobom niepelnosprawnym;

2) ujednolicenie izharmonizowanie kolorystyki imaterialow uzytych do budowy nawierzchni, obiektow
matej architektury (latarnie, tawki, kosze, tablice informacyjne) oraz budowli iurzadzen infrastruktury
technicznej (szafki energetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, stacje trafo);

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy obiektow budowlanych niebgdacych budynkami: 8 m.
4. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, min. 5 m.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania: minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej - nie wymaga sig.

6. Zasady ksztattowania systemow komunikacji:

1) nakaz zachowania cigglosci powigzan elementéw Sciezek pieszych w granicach obszaru planu
z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) minimalne wymagania parkingowe zgodnie z § 9 ust. 31 4.
7. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.

§ 33. 1. Przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 51KD (pow. 2,2655 ha) — teren
komunikacji drogowej publiczne;j.

2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, w granicach terenéw dopuszcza si¢ lokalizowanie:
1) jezdni o szeroko$ci min. 14 m;
2) Sciezek pieszo-rowerowych;
3) miejsc parkingowych;
4) obiektow matej architektury;
5) zatok autobusowych;
6) zielencow (wysp dzielacych);
7) urzadzen infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.
3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obowiazek ksztaltowania nawierzchni w sposob umozliwiajacy korzystanie osobom niepelnosprawnym;

2) ujednolicenie i zharmonizowanie kolorystyki i materialow uzytych do budowy nawierzchni, obiektow
matlej architektury (latarnie, tawki, kosze, tablice informacyjne) oraz budowli iurzadzen infrastruktury
technicznej (szafki energetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, stacje trafo);

3) lokalizowanie obiektow matej architektury i infrastruktury w sposob niekolidujacy z ruchem pieszym badz
rowerowym;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy obiektow budowlanych niebedacych budynkami: 12 m.
4. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, min. 25 m.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania: minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej: 5%.

6. Zasady ksztaltowania systemow komunikacji. Nakaz zachowania ciaglosci powigzan elementéw $ciezek
pieszych w granicach obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

7. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej, zgodnie z § 10.

§ 34. 1. Przeznaczenie terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 52KP i 53KP (pow. 0,0651 ha
10,0316 ha) — tereny komunikacji pieszo-rowerowe;.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego, w granicach terenow zezwala si¢ na lokalizowanie ciaggow
pieszo-rowerowych lub pieszych i rowerowych,

3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu min. 5 m.
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4. Powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie wymaga si¢.
5. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, plan ustala:
1) obowiazek ksztalttowania nawierzchni w sposob umozliwiajacy korzystanie osobom niepelnosprawnym;

2) ujednolicenie i zharmonizowanie kolorystyki i materialow uzytych do budowy nawierzchni, obiektow
malej architektury (latarnie, tawki, kosze, tablice informacyjne) oraz budowli iurzadzen infrastruktury
technicznej (szafki energetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, stacje trafo);

3) lokalizowanie obiektow matej architektury i infrastruktury w sposob niekolidujacy z ruchem pieszym badz
rowerowym;

4) wysoko§¢ pozostatych obiektow budowlanych niebedacych budynkami — minimalna: dowolna,
maksymalna: 10 m.

§ 35. Ustalenia dotyczace stawek procentowych. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostala ustalona dla
poszczegolnych terendw w granicach planu w nastgpujacych wysokos$ciach:

Oznaczenie przeznaczenia terenu Stawka procentowa
MN; MW; MN-MW; MN-U; U; UR 30
KOG, IE, Z, KD, KP 0,1
Rozdzial 3.
USTALENIA KONCOWE

§ 36. 1. W granicach opracowania planu tracg moc ustalenia uchwalty nr XXXV/367/02 Rady Miasta Etku
z dnia 26 czerwca 2002 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w Elku, zwanego ,.Etk - Lukasiewicza” (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego
poz. 1379).

2. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwalty Nr ....................
Rady Miasta Etku

TR R

PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGD “ELK - ZATORZE POLNOC®

’ MAPA STRUKTUR FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNYCH
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ...................

Rady Miasta Etku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu zagospodarowania przestrzennego Elk — Zatorze Pélnoc

Do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu w terminach:

1) od 7 pazdziernika 2024 roku do 8 listopada 2024 roku, z terminem sktadania uwag do 8 listopada 2024 r. - wniesiono uwagi jak nizej:

2) od 20 stycznia 2025 roku do 21 lutego 2025 roku, z terminem sktadania uwag do 21 lutego 2025 r. nie zostaty wniesione zadne uwagi.

Data imie¢ i nazwisko albo Oznaczenie obszaru, . . .
wplywu nizwa jednostki ktérego dotyczy Propozgqa l;iozptatll;/zl?m:l lll;;’ligl Uzasadnienie Tre$¢ uwagi
- uwagi organizacyjnej uwaga przez Prezydenta Miasta Elku
. . . . o Mieszkaniec wnidst o zmiang kata
Istniejaca obecnie na ul. Broniewskiego zabudowa rdzni si¢ od nachylenia dachéw w granicach tego
zabudowy na pozostatym obszarze osiedla Zatorze — powstata w terenu — zapis projektu planu wskazuje
*os. fizyczna gnacznie péz’ni'ejszyr.n cza.sie iw zwiq;ku z tym budynki maja juz dachy symetryczne o kacie nachylenia 40-
L (uwaga wniesiona 17TMN U:vaga3 inne gabaryty i rozwigzania techpologl_cz_ne, w tym ksztalty _ 45°, wniosek dotyczy dopuszezenia
9.10.2024 1. telefonicznie) uwzgledniona dachqw, bardziej zréznicowane i o mm'e_]szych katach na'chy‘lema,A mniejszych katéw — od 25°
w zwigzku z czym zmiana jest uzasadniona. Ponadto znajdujaca si¢
naprzeciwko zabudowa ma gtownie dachy ptaskie, wigc
proponowana zmiana nie wprowadzi dysharmonii na tej ulicy.
Dazenie do ograniczania emisji zanieczyszczen i ekologicznych Whiosek o dopuszczenie pokrycia dachow
zrodet pozyskiwania energii jest zasadne, a dachowka domoéw jednorodzinnych dachowka
fotowoltaiczna, ktora jest nowoscig, stanowi estetyczng alternatywe | fotowoltaiczng bez okreslania jej
dla paneli fotowoltaicznych. Jej dopuszczenie jest mozliwe, z kolorystyki. Zwiazane jest to z dazeniem
uwagi jednak na tradycyjna form¢ dachow i ich pokrycia, do zeroemisyjnosci poprzez ograniczenie
Caly obszar planu przewazajaca na osiedlu Zatorze?, w celu Zachovv.ania tadu . ener‘gochiom.‘loéci- budynk-(')WA oraz -
2. 25.10.2024 r. *0s. fizyczna tereny MN ’ Uwaga przestrzennego zapis dopuszczajacy zastosowanie dachowki koniecznoscig uniezaleznienia si¢ od paliw
Y uwzgledniona fotowoltaicznej bedzie zawierat warunek utrzymania wskazane;j kopalnych, a takze planowanymi optatami

kolorystyki (odcienie czerwieni lub brazu). Zgodnie z informacjami
pozyskanymi ze stron producentow, technologia produkeji takiej
dachowki pozwala na potaczenie dowolnej kolorystyki (baza,
ramka dachowki) z panelem fotowoltaicznym (wypetnienie), co
pozwoli zachowa¢ charakter osiedla.

od emisji CO,.

* W zwiazku z ustawg z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (Dz. U z 2019 r. poz. 1781), z tekstu uchwaty dla celow publikacji zostaty usunigte

dane osobowe.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Etku

Rozstrzygnig¢cie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych miasta zwigzanych z uchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Elk — Zatorze Polnoc

W zwiagzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 poz. 1130, z p6zn. zm.) stwierdza si¢, ze w granicach opracowania planu nie przewiduje si¢
realizacji zadan wlasnych miasta z zakresu budowy, modernizacji i utrzymania sieci i urzadzen technicznego
uzbrojenia terenu oraz drog gminnych.

1d: 16208540-0C1A-4AE2-A27D-C6FB3ED02313. Projekt Strona 1



Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Etku

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

podjecia uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Elk — Zatorze
Pélnoc

I

Obszar objety projektem planu miejscowego obejmuje powierzchnie ok. 28,49 ha i jest ograniczony od
poinocy ulica Ignacego Kraszewskiego i terenami przemystowymi, od potudnia ulica Suwalska, od zachodu
zabudowg przy ul. Wladystawa Broniewskiego iod wschodu ulica Generata Jézefa Bema. Obszar
opracowania objety jest w niewielkiej czgsci miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,,ELK
— LUKASIEWICZA”, przyjetym uchwatg nr XXXV/367/02 Rady Miasta Etku z dnia 26 czerwca 2002 r.
(Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego poz. 1379). Zmianie ulegng ustalenia kwartatow: B25 UR/MN
(teren projektowanej zabudowy ustug rzemiosta), B26 KS (teren istniejacych garazy samochodow
osobowych), B27 MW (teren istniejacej zabudowy mieszkalnej — wielorodzinnej), 02 D1/2 (ulica
dojazdowa) i 05 L.1/2 (ulica Teczowa — lokalna).

Obszar opracowania jest niemalze w calosci zainwestowany, obejmuje w wigkszosci nieruchomosci
zabudowane budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi, wystepuje tu takze zabudowa mieszkalna
wielorodzinna, garazowa oraz obiekty ustugowe, zlokalizowane gltownie przy ul. Suwalskiej. Celem
przystapienia do opracowania planu bylo miedzy innymi ustalenie przeznaczenia dla poszczegdlnych
kwartatow, ustalenie parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu. Ponadto nalezato zaktualizowaé
ustalenia w zakresie uktadu komunikacyjnego w zwiazku z zakonczong przebudowa ulicy Suwalskiej. Rada
Miasta Etku podjeta uchwate nr LIX.648.2023 z dnia 13 grudnia 2023 roku w sprawie przystapienia do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego ,,Etk — Zatorze P6inoc”.

Przeprowadzenie wyzej wskazanych zmian nie budzito zastrzezen pod wzgledem urbanistyczno-
architektonicznym.

I

W trakcie procedury planistycznej projekt miejscowego planu byt poddany konsultacjom spotecznym
dwukrotnie:

- od 7 pazdziernika 2024 roku do 8 listopada 2024 roku, z terminem skladania uwag do 8 listopada
2024 r.

Konsultacje spoteczne zorganizowano w formach:

1) punktéw konsultacyjnych*, prowadzonych w pokojach 234 i 235 urzedu przez pracownice wydziatu,
w ktorych byta mozliwos$¢ zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacjg sprawy;

2) telefonicznych dyzurow projektantek® dostepnych:
- pod numerami 87 7326233 i 87 7326259,
- mailowo: j.stupak@um.elk.pl, a.brylowska@um.elk.pl

*punkty konsultacyjne oraz dyzury telefoniczne odbywaty si¢ od 7 pazdziernika 2024 roku do 8 listopada
2024 roku, w dniach i godzinach pracy urzedu

3) spotkania otwartego wraz zprezentacja projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Elk — Zatorze Poinoc, zorganizowanego 21 pazdziernika 2024 r. o godz. 16.00 (po
godzinach pracy urzedu), w matej sali konferencyjnej Urzedu Miasta;

4) zbierania uwag, w nieprzekraczalnym terminie do 8 listopada 2024 roku:

- W postaci pisemnej na adres: Prezydent Miasta Etku, ul. Pitsudskiego 4, 19- 300 Etk, na formularzu
konsultacyjnym w postaci papierowej,

- w formie elektronicznej, w tym za pomocg srodkow komunikacji elektronicznej, w szczeg6lnosci poczty
elektronicznej, na adres e-mail: um@um.elk.pl, atakze na adres skrzynki podawczej ePUAP:
/umelk/SkrytkaESP wylacznie na druku formularza dostgpnym w Biuletynie Informacji Publicznej
w zaktadce: poradnik interesanta - Planowanie izagospodarowanie przestrzenne — Referat Planowania
Przestrzennego pod linkiem:
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https://bip.elk.warmia.mazury.pl/procedury/12/220/pismo_w_sprawie_aktu planowania przestrzennego
_miejscowego_planu_zagospodarowania_przestrzennego lub_planu ogolnego 28wniosek do projektu p
lanu 2C uwaga do_konsultowanego projektu planu 2C wniosek o zmiane planu lub wniosek o sporz
adzenie planu_ 29/

Zbieranie uwag;:

W terminie od 7 pazdziernika 2024 roku do 8 listopada 2024 roku, do tut. urzedu wplynety dwie uwagi,
dotyczace wustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zostaly one
uwzglednione przez Prezydenta Miasta Etku, w wyniku czego wprowadzono zmiany merytoryczne do
projektu przedmiotowej uchwaty oraz ponowiono etap uzgadniania i opiniowania w niezb¢dnym zakresie.

- od 20 stycznia 2025 roku do 21 lutego 2025 roku, z terminem skladania uwag do 21 lutego 2025 r.
Konsultacje spoteczne zorganizowano w formach:

1) punktéw konsultacyjnych*, prowadzonych w pokoju 232 urzedu przez pracownice wydziatu,
w ktorych byla mozliwos$¢ zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacja sprawy;

2) telefonicznych dyzurow projektantek** dostgpnych:
- pod numerami 87 7326259 i 87 7326233,
- mailowo: um@um.elk.pl

*punkty konsultacyjne prowadzono w dniach: 4.02.2025 r. w godz. 15.00-16.30 i 10.02.2025 r. w godz.
15.30-17.00

**dyzury telefoniczne odbyly si¢ w dniach: 12.02.2025 r. i 19.02.2025 r. w godz. 15.00-16.30

3) spotkania otwartego wraz zprezentacja projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Elk — Zatorze Poéinoc, zorganizowanego 5 lutego 2025 r. w godzinach 15.00 — 16.30 (po
godzinach pracy urzedu), w matej sali konferencyjnej Urzedu Miasta;

4) zbierania uwag, w nieprzekraczalnym terminie do 21 lutego 2025 roku:

- w postaci pisemnej na adres: Prezydent Miasta Elku, ul. Pitsudskiego 4, 19- 300 Etk - sktadajac
formularz konsultacyjny w Biurze Obstugi Kancelaryjnej (pokéj 02) w godzinach pracy urzedu,
a po godzinach pracy urz¢du u dyzurnego Strazy Miejskiej (pokdj 102) wrzucajac formularz konsultacyjny
do specjalnie przygotowanej skrzynki,

- w formie elektronicznej, w tym za pomoca srodkow komunikacji elektronicznej, w szczegolnosci poczty
elektronicznej, na adres e-mail: um@um.elk.pl, atakze na adres skrzynki podawczej ePUAP:
/umelk/SkrytkaESP wylacznie na druku formularza dostgpnym w Biuletynie Informacji Publicznej
w zakladce: poradnik interesanta - Planowanie izagospodarowanie przestrzenne — Referat Planowania
Przestrzennego pod linkiem:

https://bip.elk.warmia.mazury.pl/procedury/12/220/pismo_w_sprawie_aktu planowania przestrzennego
_miejscowego_planu_zagospodarowania przestrzennego lub planu ogolnego 28wniosek do projektu p
lanu_2C uwaga do_konsultowanego projektu planu 2C wniosek o zmiane planu lub_wniosek o sporz
adzenie planu_29/

Zbieranie uwag: nie wptyneta zadna uwaga.
111

Zgodnie ze Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Etku,
przyjetym uchwatg nr XXXVI.362.2021 Rady Miasta Etku z dnia 24 listopada 2021 roku, teren objety
opracowaniem planu potozony jest w kwartatach oznaczonych na rysunku studium ,,Polityka przestrzenna”
symbolami B8 i B9.

- B8 - obszar osiedla Zatorze, zlokalizowany w potudniowej czesci strefy. Jego granice wyznaczaja
tereny kolejowe, tereny zielone wraz zrzeka FEik oraz zaklady Prefabet i Sungsan-ZEM Polska. Teren
w czegsci objety ustaleniami planow miejscowych ,,Etk — Lukasiewicza”, ,,Etk - Lukasiewicza II” oraz ,,Etk
— Sikorskiego”.
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- Istniejgce zagospodarowanie to przede wszystkim zabudowa mieszkalna jednorodzinna z uslugami
towarzyszacymi, zabudowa ustugowo-handlowa (ustugi osiedlowe) oraz nieliczne budynki mieszkalne
wielorodzinne. Teren w duzym stopniu zabudowany obiektami kubaturowymi, posiadajacy dobrze
rozwinietg infrastrukture techniczng i spolteczng (kosciot, przedszkole, obiekty uzytecznosci publicznej,
liczne sklepy, hurtownie, stacja paliw).

- W granicach kwartalu dopuszcza si¢ nastgpujace funkcje:

- mieszkaniowa jednorodzinna, z dopuszczeniem ushug nieucigzliwych,
- mieszkaniowa wielorodzinna,

- ushugi nieucigzliwe.

Nowa zabudowe mieszkalng wielorodzinng mozna lokalizowa¢ wylacznie na obszarze
niezagospodarowanym, znajdujacym si¢ w pdlnocnym narozniku terenu (mig¢dzy ul. Sikorskiego i ul.
Teczowa) oraz w zachodniej czesci terenu, pomigdzy ul. Ogrodowa a terenem kolejowym.

- Wysoko$¢ dla nowej zabudowy mieszkalnej jedno- i wielorodzinnej oraz budynkow ustugowych to
maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne. Istniejaca zabudowa mieszkalna wielorodzinna przeznaczona
jest do adaptacji.

- W granicach kwartatu zlokalizowana jest gazownia, stanowigca zaktad o duzym ryzyku (ZDR)
wystapienia powaznej awarii przemystowej ze wzgledu na magazynowanie iregazyfikacje substancji
niebezpiecznej skroplonego gazu ziemnego. W zwigzku ztym funkcjonowanie zakladu powinno
uwzglednia¢ zastosowanie takich rozwigzan technicznych, technologicznych lub organizacyjnych, ktore
zapewnig nierozprzestrzenianie si¢ czynnikow ucigzliwych na okoliczne tereny zabudowy przeznaczonej na
pobyt ludzi. Fragment kwartalu potozony jest na terenach zagrozenia powodziowego, w zwiazku z czym
obowiazuja zakazy, nakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu przedmiotowego terenu,
wynikajace z przepisow odr¢bnych.

- B9 - potozony pomiedzy obszarem kolejowym a osiedlem mieszkalnym Zatorze, w sasiedztwie
nadrzecznych terenow zieleni naturalnej. Od zachodu granice terenu wyznacza ul. Teczowa, a od potudnia
zabudowa zrealizowana przy ul. Kraszewskiego. Teren czgsciowo objety ustaleniami planoéw ,Elk —
Lukasiewicza”, ,Eik - Lukasiewicza II” i,Etk — Sikorskiego”, niemal w catosci stanowiacy baze
produkcyjng spotki Prefabet i baze sktadowa spotki Transbud.

- Istniejace zagospodarowanie stanowig obiekty kubaturowe zwigzane z prowadzong przez spoiki
dziatalno$cia produkcyjno - handlowa, jak rowniez magazynowo - sktadowa. W zachodniej czesci terenu
znajduje si¢ parterowy kompleks mieszkalny jednorodzinny, zrealizowany w zabudowie zwartej.

- W granicach kwartatu dopuszcza si¢ nastepujace funkcje:
- produkcyjna,

- ushugi ogo6lnomiejskie,

- magazynowo-sktadowa.

- Obiekty budowlane na poszczegdlnych posesjach nalezy rozbudowywaé z zachowaniem wyznaczonych
dla terenu funkcji. Zabudowa mieszkalna jednorodzinna wystgpujaca w granicach terenu do adaptacji, bez
mozliwosci rozbudowy. Z uwagi na sgsiedztwo obszaru kolejowego nalezy zachowac¢ ograniczenia i nakazy
wynikajace z przepiséw odrebnych.
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Rys. 1. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Etk,
z oznaczeniem terenu objetego planem — r6zowa obwodka.

Zatozenia do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sa spojne z polityka przestrzenna
miasta Etku, okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Elk.

Reasumujgc powyzsze, sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wnioskowanego obszaru Etku jest uzasadnione.

Projekt uchwaly zostal opracowany przez Wydzial Planowania Przestrzennego i Gospodarki
Nieruchomos$ciami i zaopiniowany pod wzgledem formalno-prawnym przez Biuro Prawne Wydziatu
Nadzoru Urze¢du Miasta Elku.
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