UCHWALA NR XI1.110.2025
RADY MIASTA ELKU

7 dnia 21 maja 2025 r.

w sprawie wyrazenia zgody na nabycie nieruchomosci

Na podstawie § 3 ust. 3 pkt 9 uchwaty nr XLVIII.488.2022 Rady Miasta Etku z dnia 30 listopada 2022 r.
w sprawie zasad gospodarowania nieruchomo$ciami (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego z 2023 r.
poz. 17 1 1417) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na nabycie wramach wykonania prawa odkupu wlasnosci nieruchomosci
gruntowych potozonych w Etku przy ul. Podmiejskiej, oznaczonych w operacie ewidencji gruntow obrebu
0002 Efk 2 numerem 2102/4 o obszarze 0,7265 ha oraz numerem 2122 o obszarze 0,0893 ha, dla ktérych Sad
Rejonowy w Elku V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta OL1E/00075108/6.

§ 2. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjegcia.

Przewodniczacy Rady Miasta
Etku

Michal Tyszkiewicz
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Uzasadnienie
I. Faktyczne:

1. Nieruchomo$¢ ztozona z dzialek oznaczonych w operacie ewidencji gruntéw obrebu 0002 Etk 2 nr
2102/4 inr 2122 o tacznej powierzchni 0,8158 ha, dla ktorych Sad Rejonowy w Elku V Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta OL1E/00075108/6, zostala sprzedana przez gming miasto Etk
w drodze przetargu pisemnego nieograniczonego HEMP WORLD spoéika z 0.0. z siedzibg w 19-300 Etku,
ul. Juliusza Stowackiego 15E lok. 6.

2. Nabywca nieruchomosci w ztozonej ofercie przetargowej zobowiazat si¢ do:
1) realizacji prac w nastepujacych etapach:

- I etap: zakup nieruchomos$ci w celu stworzenia na nieruchomosci centrum badawczo rozwojowego wraz
z zapleczem magazynowo-biurowym, placem manewrowym w tym miejscami parkingowymi, bedacymi
przygotowaniem do drugiego etapu. Zakladany czas realizacji: lata 2020 — 2023. Planowana warto$¢
inwestycji 2 500 000 mln zi;

- IT etap: realizacja prac B+R (dziatalno$¢ badawczo-rozwojowa), m.in. Opracowanie i wdrozenie procesu
produkcji granulowanej biodegradowalnej masy celulozowej zroslin wioknistych. Zaktadany czas
realizacji: lata 2023 — 2024. Planowana wartos¢ inwestycji 3 500 000 mln zk;

- wlll etapie planowana byla rozbudowa zakladu o hal¢ uslugowo-produkcyjna oraz zakup linii
technologicznych. Zaktadany czas realizacji: lata 2024 — 2025. Planowana wartos¢ inwestycji 34 000 000
min zi;

2) stworzenia 25 miejsc pracy;
3) wdrozenia innowacji polegajacej na:
- integracji nowych innowacyjnych systemow IT z istniejagcymi rozwigzaniami w przedsigbiorstwie.

- wdrozenia mechanizméw wsparcia innowacyjnosci na poziomie programdéw operacyjnych na poziomie
krajowym i regionalnym oraz ich korekty pod katem potrzeb przedsigbiorstwa i wyzwan innowacyjnej
gospodarki przedsiebiorstwa.

- opracowaniu procesu produkcji granulowanej biodegradowalanej masy celulozowej zroslin
wloknistych do opracowania biokomponentow oraz bioproduktow dla réznych dziedzin przemystu (w
szczegolnosci budownictwa, sektora papierniczego, opakowan, spozywczego) za pomocg innowacyjnego
procesu mechanicznego z wykorzystaniem i zagospodarowaniem odpadoéw powstajacych podczas produkcji
oraz recyklingu co pozwoli na uzyskanie dodatkowego zrddta dochodu w postaci produkcji np.
niezywno$ciowych surowcow odtwarzalnych.

3. W akcie notarialnym Rep. A nr 2482/2020 z dnia 16.06.2020 r. gmina miasto Elk zastrzegla prawo
odkupu nieruchomos$ci opisanej przez okres 5 lat na wypadek niezabudowania nieruchomos$ci przez
nabywce, tj. niewybudowania budynku w stanie surowym zamkni¢tym lub niedotrzymania zobowigzan
wynikajacych z deklarowanej przez nabywce oferty (w kwestii prowadzenia innowacyjnej dziatalnosci lub
swiadczenia innowacyjnych ustug), w ciggu 5 lat od dnia sprzedazy. Z chwila wykonania prawa odkupu
nabywca zobowigzany jest przenies¢ z powrotem na rzecz gminy miasta Etku wtasno$¢ nieruchomosci za
zwrotem ceny i kosztow sprzedazy.

4. Zatozenia oferty ztozonej przez HEMP WORLD spolka z 0.0. oraz uwarunkowania wynikajace z aktu
notarialnego nie zostaly przez kupujacego zrealizowane — co potwierdzita wizja lokalna nieruchomosci
przeprowadzona w dniu 3.01.2025 r. przy udziale pracownikéw Urzedu Miasta Etku oraz przedstawiciela
HEMP WORLD spotka z o.0. w Etku.

5. Na podstawie protokotu z przeprowadzonej kontroli terenowej, stwierdzono znaczace rozbiezno$ci
pomiedzy zalozeniami inwestycyjnymi, wynikajacymi z aktu notarialnego oraz oferty przetargowej,
a aktualnym stanem realizacji przedsiewzigcia. Przede wszystkim spotka pod firmg HEMP WORLD spotka
Z 0.0. nie wywigzala sie:

- ze zlokalizowania na nieruchomos$ci inwestycji przeznaczonej do prowadzenia innowacyjnej
dziatalnos$ci lub $wiadczenia innowacyjnych ushug oraz utworzenia nowych miejsc pracy;
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- ze zrealizowania inwestycji (wybudowania budynku w stanie surowym zamknigtym) w terminie
nie dluzszym niz 5 lat od dnia zawarcia umowy przeniesienia wtasnos$ci.

6. Dnia 3 kwietnia 2025 r. zostalo wydane zarzadzenie nr 168.2025 Prezydenta Miasta Etku z dnia
3 kwietnia 2025 r. w sprawie odkupu przedmiotowych nieruchomosci.

7. W zwigzku zpowyzszym dnia 16 kwietnia 2025 r. gmina miasto Elk zlozyla w formie aktu
notarialnego (Rep. A nr 4926/2025) o$wiadczenie o wykonaniu przystugujacego gminie miastu Etk prawa
odkupu.

8. Pismem z dnia 17 kwietnia br. Hemp World Sp. z 0.0. zostata poinformowana o wykonaniu prawa
odkupu przez gming miasto Elk oraz zostata wezwana do wyznaczenia kancelarii notarialnej oraz terminu
zawarcia umowy przenoszacej wlasnos¢ nieruchomosci z powrotem na rzecz miasta.

9. Przeniesienie z powrotem na rzecz miasta wlasnosci przedmiotowej nieruchomos$ci nastgpi poprzez
zwrot ceny nabycia nieruchomosci, tj. w wysokosci 485.100 zt netto (596.673 zt brutto) oraz kosztow
sprzedazy, tj. sporzadzenia umowy sprzedazy warunkowej z dnia 15 maja 2020 r. Rep. A nr 1034/2020 —
w wysokos$ci 1230 zt brutto i umowy przeniesienia wtasnosci z dnia 16 czerwca 2020 r. Rep. A 2482/2020
w wysokos$ci 1434 zt brutto.

Cena sprzedazy 1 m? przedmiotowej nieruchomosci za jaka gmina miasto Etk zbyta na rzecz Hemp World
Sp. zo.0. wynosita 59,46 z/m? netto. Natomiast obecnie, $rednie ceny sprzedazy nieruchomosci
o podobnym przeznaczeniu ksztattuja sie na poziomie okoto 110 z/m? netto.

10. Plan wydatkow na rok 2025 zwigzany z zakupami inwestycyjnymi wynosi 4.000.000 zt, z czego
obecne zaangazowanie wynosi 1.316.988,80 zl, a pozostata kwota 2.683.011,20 zt

II. Prawne:

§ 3 ust. 3 pkt 9 uchwaty nr XLVIIL.488.2022 Rady Miasta Etku z dnia 30 listopada 2022 r. w sprawie
zasad gospodarowania nieruchomos$ciami (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2023 r. poz. 17 i 1417) wskazuje,
ze bez zgody rady prezydent moze nabywac nieruchomosci, jezeli ich nabycie nastgpuje za cen¢ nie wyzsza
niz 300.000 zt netto. Przedmiotowe nieruchomosci maja by¢ odkupione za cen¢ wyzszg, dlatego zasadne
jest podjecie uchwaty.

Projekt uchwaly zostal przygotowany przez Wydzial Planowania Przestrzennego i Gospodarki
Nieruchomosciami , zaopiniowany pod wzgledem formalno-prawnym przez Biuro Prawne w Wydziale
Nadzoru Urzedu Miasta Etku oraz legislacyjno-redakcyjnym przez sekretarza miasta.
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