UCHWALA NR XIX.192.2026
RADY MIASTA ELKU

z dnia 25 lutego 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,E1k — Lazurowa II”

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 19071 1940, z 2025 r. poz. 527, 680, 1668 1 1847 oraz z 2026 .
poz. 24) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Etku, przyjetego uchwala nr XXXVI.362.2021 Rady Miasta Elku
z dnia 24 listopada 2021 r., przyjmuje si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Etk — Lazurowa
11, dla obszaru o powierzchni 3,63 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Etk — Lazurowa II”, zwany dalej planem, sktada si¢
z:

1) czgsci tekstowej, stanowigcej tre$¢ uchwaty planu;

2) czesci graficznej, ktorg jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcej zalacznik nr 1 do uchwaty, bedacy
integralng cze$cig planu;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiacego zatacznik nr 3 do
uchwaty;

5) danych przestrzennych dotyczacych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowigcych
zatgcznik nr 4 do uchwaty.

3. Przedmiot i granice planu okresla uchwata nr V.41.2024 zdnia 18 wrzesnia 2024 roku w sprawie
przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Etk — Lazurowa II”.

4. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia dla poszczegdlnych kwartalow,
parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz uktadu komunikacyjnego.

5. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie jego ustalen:
1) granic planu;
2) linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
4) oznaczen terenéw o okreslonym przeznaczeniu;
5) wszelkie oznaczenia graficzne, niewymienione w punktach 1-4 stanowig tre§¢ informacyjng planu;

6. Strefa ochronna zwigzana z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu,
wynikajaca zrozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, z wylaczeniem urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru, zostala okreslona na
rysunku planu w oznaczeniach informacyjnych. Wszystkie negatywne oddziatywania elektrowni
fotowoltaicznych zamykac si¢ winny w granicach strefy wyznaczonej na rysunku planu.

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 2. Uzyte w uchwale okres$lenia oznaczaja:

1) dach symetryczny — dach nad gtowng bryta budynku, ktorego potacie nachylone sg w jednakowym stopniu,
a linia ich przecigcia (kalenica) znajduje si¢ na jednym, najwyzszym poziomie dachu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, ktérej nie moga przekracza¢ nadziemne czesci budynku (nie
dotyczy podjazdéw, schoddéw zewnetrznych, ramp, okapow itp.), linia ta nie obowiazuje dla sieci, budowli
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego;

Id: 523DCD6F-559D-4EBF-8F4B-70832A073903. Uchwalony Strona 1



3) teren — fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, wydzielony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym i cyfrowym;

4) tablica informacyjna — tablica systemu informacji miejskiej, drogowy znak pionowy oraz tablice
informacyjne dotyczace projektow wspotfinansowanych ze srodkow zewnetrznych;

5) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny — obiekty zwigzane z wytwarzaniem dobr materialnych metodami
przemystowymi i obiekty przeznaczone do sktadowania i magazynowania;

6) obiekty ustugowe — obiekty niemieszkalne lub lokale niemieszkalne wbudowane w inne obiekty, w ktérych
prowadzona jest dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnos$ci, niezwigzana z wytwarzaniem dobr
materialnych metodami przemystowymi w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci PKD;
w przypadku ustug handlu powierzchnia sprzedazy ponizej 2000 m?;

7)ustugi nieucigzliwe — ustugi niepowodujgce przekraczania standardéw jakosci srodowiska oraz
ucigzliwosci poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny, a takze
niepowodujace pogorszenia warunkow zamieszkiwania iuzytkowania sasiednich budynkow oraz lokali
przeznaczonych na pobyt ludzi (w szczeg6lnosci mieszkalnych) i niezaliczane do przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

8) parking w zieleni — miejsce o przepuszczalnym, wzmocnionym podlozu o nawierzchni trawiastej (np. ptyty
azurowe, geokraty itp.) przystosowane do postoju pojazdow samochodowych. Parkingi w zieleni
nie dotyczg miejsc postojowych zaopatrzonych w karte parkingows;

9) zabudowa kubaturowa — budynki w rozumieniu obowigzujacych przepisow prawa budowlanego;

10) zabudowa mieszkalna jednorodzinna — budynki mieszkalne jednorodzinne w rozumieniu obowigzujacych
przepiséw prawa budowlanego;

11) zabudowa szeregowa — domy jednorodzinne tworzace szereg, znajdujace si¢ obok siebie w jednej linii;
budynki jednorodzinne w zabudowie szeregowej moga tworzy¢ ciagi od trzech do kilkunastu budynkow,
przy czym kazdy z tych budynkow musi stanowi¢ samodzielng techniczno-konstrukcyjna cato$¢. Budynki
potaczone sg ze sobg Scianami bocznymi, tworzac przednig i tylng elewacje;

12) przepisy odrebne - inne przepisy prawa poza uchwata.
§ 3. Ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenia terenow:
1) U-MN - teren ustug lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U — teren ustug;
3) KD - teren komunikacji drogowej publicznej;
4) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

§ 4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych.

1. W granicach objetych planem =zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami
dotyczacymi:

1) sposobdw zagospodarowania oraz zachowania powierzchni biologicznie czynnej terenow;
2) linii zabudowy, wysokosci zabudowy oraz sposobu ksztattowania dachow;

3) kolorystyki obiektow budowlanych, wtym materiatow uzytych do pokry¢ dachowych i elewacji
budynkow;

4) przeznaczenia terenow;
5) sposobu zagospodarowania i wykorzystywania terendw przeznaczonych na komunikacje.

2. Obiekty budowlane przy drogach wojewddzkich oraz niebedace obiektami budowlanymi reklamy
umieszczone przy drogach poza obszarami zabudowanymi, powinny by¢ usytuowane w odleglosci od
zewnetrznej krawedzi jezdni zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych.
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3. W granicach opracowania planu dopuszcza si¢ lokalizacje wiat $mietnikowych i obiektow matej
architektury w liniach rozgraniczajgcych terenéw, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych oraz jezeli
lokalizacja tych obiektow nie ogranicza realizacji podstawowego przeznaczenia terenu. Maksymalna wysokosc¢
wiat $mietnikowych wynosi 4 m.

4. Zasady dotyczace lokalizacji reklam i szyldow:
1) ustalenia ogdlne:

a) zakazuje si¢ stosowania oswietlenia pulsacyjnego, telebiméw (ekranéw LED) oraz innych reklam
emitujacych swiatto wzdhuz drog publicznych. Widoczna z jezdni przez kierujacego pojazdem reklama
swietlna, umieszczona w pasie drogowym lub w bezposrednim sasiedztwie pasa drogowego, musi
spelnia¢ wymagania okreslone w przepisach odrebnych,

b) zezwala si¢ na umieszczanie reklam okazjonalnych w formie baneréw i przenosnych no$nikow
informacyjnych zwigzanych z okolicznosciowymi imprezami, na okres nie dtuzszy niz 21 dni,

¢) umieszczanie reklam w pasach drog publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zewnetrzna krawedz szyldu lub reklamy na budynku nie moze siegac¢ dalej niz 1,00 m od lica §ciany
budynku. W przypadku, gdy szyld lub reklama si¢ga dalej niz 0,12 m od lica $ciany budynku, jej dolna
krawedz musi znajdowac si¢ minimum 2,40 m nad poziomem terenu;

2) ustalenia szczegotowe:

a)na budynkach mieszkalnych dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow wylacznie do wysokosci 1 m nad
otworami okiennymi kondygnacji parteru,

b) w przypadku, gdy ilo$¢ szyldow na budynku jest wigksza niz jeden, powinny by¢ zgrupowane w jednym
miejscu na elewacii,

c¢) zakazuje si¢ stosowania reklam $wietlnych w odleglo$ci mniejszej niz 60 m od okien budynkoéw
mieszkalnych,

d) na terenach zabudowy mieszkaniowej zakazuje si¢ lokalizacji reklam na samodzielnych wolno stojacych
konstrukcjach,

e) zakazuje si¢ umieszczania tablic reklamowych na ogrodzeniach od strony drog.
5. Ustalenia dotyczace budowy ogrodzen nieruchomosci:

1) w granicach planu dopuszcza si¢ budowe ogrodzen nieruchomos$ci, chyba ze ustalenia szczegdtowe
stanowig inaczej;

2) wysoko$¢ ogrodzen:
a) dla terendw oznaczonych symbolem U-MN nie wyzej niz 1,80 m,
b) dla terendw oznaczonych symbolem U nie wyzej niz 2,50 m;

3) do wykonania ogrodzen nalezy stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegta, kamien czy drewno. Dopuszcza
sie stosowanie ogrodzen stalowych;

4) w granicach planu wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen pelnych iz prefabrykatéw betonowych
i zelbetowych od strony drog publicznych.

§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Teren objety opracowaniem jest polozony poza obszarami chronionymi na podstawie przepisow
o0 ochronie przyrody.

2. Zgodnie z przepisami ustawy Prawo ochrony srodowiska, dotyczacymi dopuszczalnego poziomu hatasu
w $Srodowisku teren oznaczony symbolem U-MN zalicza si¢ do kategorii terendw mieszkaniowo — ustugowych.
Pozostate tereny nie podlegajg ochronie akustyczne;j.

3. Istniejagce drzewa i zespoly zieleni nalezy wkomponowac w projektowane zagospodarowanie terenow,
o ile nie jest to sprzeczne z uwarunkowaniami wynikajacymi z bezpieczenstwa ludzi, sSrodowiska lub mienia.

4. W granicach terené6w oznaczonych symbolami:
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1) U — obowigzuje zakaz prowadzenia i lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktoérych wymagane jest sporzadzenie
raportu, okreslonych w przepisach szczeg6lnych;

2) U-MN - obowiazuje zakaz prowadzenia i lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub
potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, okreslonych w przepisach szczegdlnych.

5. Zgodnie z przepisami ustawy Prawo ochrony srodowiska w granicach opracowania planu zakazuje si¢
lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii przemystowych.

6. Dzialalno$¢ na terenach ustugowych nalezy prowadzi¢ przy zastosowaniu rozwigzan organizacyjnych,
technicznych lub technologicznych gwarantujacych brak emisji oddzialywan, ktore mogg pogarszacé
higieniczne i zdrowotne warunki uzytkowania nieruchomosci sasiednich, a w szczeg6élnosci budynkéw lub
lokali z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

7. Ustala si¢ ochron¢e przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez zakaz eksploatacji instalacji
powodujacych wprowadzanie gazoéw lub pytéw, powodujacych przekroczenie standardow jakosci powietrza.

8. Ustala si¢ ochrong przed zanieczyszczeniami ziemi poprzez:
1) gospodarowanie odpadami i Sciekami zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakaz zdjecia wierzchnich warstw ziemi urodzajnej przed rozpoczgciem robot ziemnych i ich odpowiednie
sktadowanie, co pozwoli na utrzymanie aktywnych biologicznie powierzchni jako podstawy systemu
przyrodniczego.

9. Ustala si¢ ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

1) utrzymanie dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w $rodowisku zgodnie z przepisami
odrgbnymi, w szczeg6lnosci na terenach zabudowy mieszkaniowej oraz w miejscach przeznaczonych na
staty pobyt ludzi;

2) lokalizowanie urzadzen radiokomunikacyjnych, radiolokacyjnych i radionadawczych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej. Na obszarze
objetym planem nie wystepuja zabytki, chronione zasoby dziedzictwa kulturowego oraz dobra kultury
wspolczesne;j.

§ 7. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych.

1. Ochrona obiektow budowlanych na terenach gorniczych (ustawa zdnia 9 czerwca 2011 r. Prawo
geologiczne 1 gornicze) — obszar objety planem nie lezy na terenach gorniczych.

2. Ochrona obiektow na terenach zagrozonych osuwaniem mas ziemnych (ustawa z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony $rodowiska) — na obszarze opracowania planu nie wystgpujg tereny zagrozone ruchami
masowymi ziemi.

§ 8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci. W granicach opracowania planu nie ustala si¢
obszardw, wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodzialdw nieruchomo$ci w rozumieniu przepiséw
art. 102 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami. W przypadku potrzeby przeprowadzenia takiej
procedury na wniosek wiascicieli lub uzytkownikéw wieczystych nieruchomosci, plan ustala nastgpujace
szczegblowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci, zgodnie zustawg o gospodarce
nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 45° do 90°;

4) zasad i warunkow wymienionych w pkt 1-3 nie stosuje si¢ do dziatek wydzielanych pod drogi oraz
urzadzenia infrastruktury technicznej;

5) dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych nalezy zapewni¢ dostgp bezposrednio z drogi publicznej lub
posrednio poprzez wydzielenie uktadu komunikacji wewnetrznej albo zapewnienie stuzebnosci gruntowej.

§ 9. Zasady adaptacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji.

1. Na obszarze opracowania planu ustala si¢ nastepujace tereny komunikacji:
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1) komunikacji drogowej publicznej: 4KD;
2) komunikacji drogowej wewnetrznej: SKR i 6KR.
2. Droga 4KD peni role drogi pozarowej i musi spetnia¢ wymagania, wynikajace z przepisoOw odrgbnych.

3. Na terenie opracowania planu dopuszcza si¢ lokalizacje doj$¢ idojazdéw o parametrach zgodnych
z przepisami odrgbnymi.
4. Na terenach 2U 13U, dla nowej zabudowy nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow
w nastepujacej liczbie:
1) dla zabudowy ustugowej minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej
wykorzystywanej na cele ustugowe;

2) dla zabudowy, o ktorej mowa w pkt 1 nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce parkingowe dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa, przypadajace na 1 budynek.

5. W przypadku realizacji nowej zabudowy ustala si¢ zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach
terenu, na ktérym realizowana jest ta zabudowa, i do ktoérego inwestor posiada tytul prawny.

6. Parkingi, o ktérych mowa w ust. 4 1 5, szczegdlnie dla samochodéw osobowych, zaleca si¢ urzadzi¢ jako
parkingi w zieleni, zgodnie z definicja zawarta w planie. Nie dotyczy to miejsc dla pojazdéow zaopatrzonych
w karte parkingowa, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 2 oraz miejsc zlokalizowanych w budynkach.

§ 10. Zasady adaptacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.

1. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych terendw na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz jezeli lokalizacja tych sieci
i urzadzen nie ogranicza realizacji podstawowego przeznaczenia terenu.

2. W granicach opracowania planu znajdujg si¢ podziemne kolektory kanalizacji sanitarnej i deszczowej
oznaczone na rysunku planu jako pasy technologiczne. Podczas inwestowania nalezy zachowac odleglosci,
nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow odr¢bnych.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg plan ustala:
1) zaopatrzenie w wodg wszystkich obiektéw budowlanych z miejskiej sieci wodociggowej;

2) docelowe zaopatrzenie w wodg poszczegolnych terendow objetych planem nastapi poprzez rozbudowe
i modernizacje sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrgbnymi, zuwzglednieniem wymogow
dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg, w tym lokalizacji hydrantéw przeciwpozarowych;

3) zakaz realizacji nowych uje¢ wod podziemnych, za wyjatkiem studni awaryjnych w przypadkach, gdy sa
one wymagane przepisami odrgbnymi;

4) dopuszczenie wykorzystania istniejacych indywidualnych uje¢ wody wytacznie do celow gospodarczych.
4. W zakresie odprowadzania $ciekéw plan ustala:

1) odprowadzanie $ciekow systemem kanalizacji sanitarnej, realizowanej w systemie rozdzielczym, do
komunalnej oczyszczalni Sciekdw;

2) rozbudowe i modernizacj¢ sieci kanalizacji sanitarnej dla obstugi terendéw przeznaczonych do zabudowy
i zapewnienia wszystkim odbiorcom mozliwo$ci bezposredniego podtgczenia do sieci;

3) zakaz wprowadzania do kanalizacji sanitarnej odpadéw pochodzacych z ptukania pompowni i studni
kanalizacyjnych;

4) zakaz wprowadzania do kanalizacji sanitarnej $ciekow pochodzacych zszamb i przydomowych
oczyszczalni $ciekow;

5) $cieki przemystowe pochodzace z ptukania i mycia konteneréw na $mieci nie mogg by¢ wprowadzane do
kanalizacji sanitarnej bez podczyszczania. Zgodnie z § 8 pkt 4 rozporzadzenia Ministra Budownictwa
z dnia 14 lipca 2006 roku w sprawie sposobu realizacji obowigzkoéw dostawcow $ciekow przemystowych
oraz warunkow wprowadzania §ciekow do urzadzen kanalizacyjnych, do sieci kanalizacyjnej moga by¢
wprowadzane $cieki przemystowe, ktére sg podatne na mechaniczno-biologiczne procesy oczyszczania.

5. W zakresie odprowadzania wod opadowych plan ustala:
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1) zagospodarowanie jak najwigkszej ilosci wod opadowych i roztopowych w obrebie granic nieruchomosci,
stosujac dostepne rozwigzania techniczne takie jak np. zbiorniki podziemne czy skrzynie rozsaczajace;

2) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej (w oparciu o istniejace lub
projektowane kanaty deszczowe, a takze znajdujace si¢ poza granicami opracowania planu);

3) obowiazek podczyszczania wod opadowych (z powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych tj. ulic, placow
postojowych, parkingow itd.) przed ich wprowadzeniem do odbiornika (np. do ziemi), zgodnie
z warunkami okreslonymi w przepisach odrgbnych;

4) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych na nieruchomosci przylegte.
6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng plan ustala:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna obiektow budowlanych z sieci elektroenergetycznych;

2) dopuszczenie wytwarzania energii przy uzyciu instalacji solarnej, fotowoltaicznej lub innych odnawialnych
zrodet energii, w tym o mocy przekraczajacej 100 kW, z wylaczeniem urzadzen wykorzystujacych energie
wiatru. Dla urzadzen tych wyznacza si¢ strefe ochronng, o ktoérej mowa w § 1 ust. 6 niniejszej uchwaty;

3) zakaz budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

4) zachowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych oraz obowiazek ich skablowania
z chwilg przebudowy;

5) zachowanie strefy oddzialywania o szerokosciach wynikajacych z przepisow odrebnych w zwigzku
z ponadnormatywnym oddziatywaniem elektromagnetycznym napowietrznych sieci $redniego napigcia.
Strefy obowiazujg do czasu likwidacji lub przebudowy przedmiotowych sieci;

6) zakaz lokalizacji urzadzen, wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zZrodet energii opartych na energii
wiatru.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:

1) mozliwo$¢ zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej po jej ewentualnej budowie;

2) rozbudowe sieci zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe.
8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto plan ustala:

1) dopuszczenie zaopatrzenia w cieplo z sieci cieplowniczej po jej ewentualnej budowie;

2) dopuszczenie ogrzewania gazowego;

3) dopuszczenie wytwarzania ciepta przy uzyciu instalacji solarnej, fotowoltaicznej lub innych odnawialnych
zrodet energii, w tym o mocy przekraczajacej 100 kW, z wylaczeniem urzadzen wykorzystujacych energie
wiatru. Dla urzadzen tych, wyznacza si¢ strefe ochronna, o ktorej mowa w § 1 ust. 6 uchwaty;

4) dopuszczenie ogrzewania elektrycznego;

5) zaopatrzenie w ciepto z niskoemisyjnych zrédet indywidualnych zgodnie z okre$lonymi normami
i obowigzujgcymi przepisami.

9. W zakresie telekomunikacji plan ustala:
1) rozw¢j infrastruktury telekomunikacyjnej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych;

2) obstuge telekomunikacyjng obiektow na obszarze objetym planem =z istniejacej sieci teletechnicznej
przewodowej lub bezprzewodowe;;

3) projektowanie nowych linii telekomunikacyjnych jako linii podziemnych.

10. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala selektywne zbieranie odpadéw komunalnych na posesjach
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia i odbierania, zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacym utrzymania czystosci i porzadku w gminach, oraz dopuszcza lokalizacj¢ wiat do gromadzenia
odpadow komunalnych.

§ 11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw na obszarze
objetym planem. Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow.

§ 12. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji zabudowy i1 infrastruktury technicznej. Na obszarze planu
nie wystepuja obszary, wymagajace rehabilitacji zabudowy i infrastruktury techniczne;.
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§ 13. Ustalenia dotyczace obrony cywilnej. O$wietlenie zewnetrzne nalezy przystosowaé do wygaszania.
Parametry techniczne drog, dojazdow i bram nalezy dostosowac¢ do potrzeb ewakuacji i ratownictwa.

§ 14. Ustalenia dotyczace terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji
imprez masowych. W granicach planu nie przewiduje si¢ terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych i terenow
stuzacych organizacji imprez masowych.

Rozdzial 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 15. 1. Przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-MN (pow. 0,0848
ha): teren ustug lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. Zakaz lokalizacji wolno stojacych wiat, budynkow gospodarczych oraz garazowych.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:

1) wskaznik powierzchni zabudowy od 0,3 do 0,6;

2) wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy od 0,3 do 1,2;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 15%;

4) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw ustugowych lub mieszkalnych - minimalna: dowolna, maksymalna: 9 m; liczba
kondygnacji do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym ewentualne poddasze uzytkowe),

b) wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych niebedacych budynkami - minimalna: dowolna,
maksymalna: 9 m;

5) realizacja budynkéw w zabudowie szeregowej;
6) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;
7) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy w kondygnacjach podziemnych lub pierwszej kondygnacji nadziemnej;

8) geometria dachow dla zabudowy uslugowej lub mieszkaniowej: dwu- i wielospadowe (dopuszcza si¢
lukarny i naczo6tki) o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 60°;

9) materiaty i1 kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materialy: dachowka, blachodachowka, blacha,
b) kolorystyka: odcienie koloru czerwonego;
10) dopuszcza si¢ lokalizacje wytacznie ushug nieucigzliwych;
11) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu.
4. Zasady ksztaltowania systemow komunikacji: dostgpnos$¢ drogowa z drogi publicznej 4KD.
5. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej zgodnie z §10.

§ 16. 1. Przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U (pow. 2,4691 ha):
teren ustug.

2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, w granicach terenu dopuszcza si¢ w szczegdlnosci:
1) zabudowe ustugowa;
2) bazg magazynowa z wylgczeniem sktadowania i magazynowania odpadow;
3) baze transportowa;

4) zabudowe¢ zwiazang z biezagca konserwacjg i naprawg pojazdéw m.in. warsztat samochodowy, myjnia (z
zastrzezeniem ust. 3 pkt 9);

5) zabudowe gospodarczo-garazowa,
6) parkingi.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:

1) wskaznik powierzchni zabudowy od 0,05 do 0,5;
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2) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,0;
3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej 20%;
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkoéw - minimalna: dowolna, maksymalna: 12 m; liczba kondygnacji do 2 kondygnacji
nadziemnych;

b) wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych niebgdacych budynkami - minimalna: dowolna,
maksymalna: 12 m;

5) geometria dachow: plaskie lub dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych do 30°;
6) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materialy: blacha, dachéwka, pltyta warstwowa, pokrycia bitumiczne, membrana,
b) kolorystyka: odcienie koloru czerwonego, szarego i bragzu; dla dachow ptaskich nie ustala sie;

7) dopuszcza si¢ wykonanie kondygnacji podziemnych w budynkach, w tym takze kondygnacji podziemnych
wykraczajacych poza rzuty poziome tych budynkow;

8) na terenie oznaczonym symbolem 2U zakazuje si¢ zbierania, skladowania, magazynowania, spalania oraz
przetwarzania odpadoéw, w tym sortowania;

9) myjni¢ o maksymalnej ilosci 2 stanowisk nalezy realizowa¢ wytacznie w budynkach w rozumieniu Prawa
budowlanego, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

10) w potnocnej, potudniowej i zachodniej czesci terenu 2U nakazuje si¢ realizacj¢ pasa izolacyjnego zieleni
wysokiej;

11) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu.
4. Zasady ksztattowania systemow komunikacji:

1) dostepnos¢ drogowa z drogi wewnetrznej 6KR;

2) minimalne wymagania parkingowe zgodnie z § 9 ust. 4-6.
5. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.

§ 17. 1. Przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U (pow. 0,5524 ha):
teren ustug.

2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, w granicach terenu dopuszcza si¢ w szczegolnosci:
1) zabudowe uslugow3 i rzemieslniczy;
2) sktady i magazyny.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:
1) wskaznik powierzchni zabudowy od 0,05 do 0,5;
2) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,0;
3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej 20%;
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw - minimalna: dowolna, maksymalna: 12 m; liczba kondygnacji do 2 kondygnacji
nadziemnych,

b) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych niebedacych budynkami - minimalna: dowolna,
maksymalna: 12 m;

5) geometria dachow: ptaskie lub dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych do 30°;
6) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materialy: blacha, dachdéwka, plyta warstwowa, pokrycia bitumiczne,

b) kolorystyka: odcienie koloru czerwonego, szarego i brazu; dla dachdéw plaskich nie ustala sig;
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7) dopuszcza si¢ wykonanie kondygnacji podziemnych w budynkach, w tym takze kondygnacji podziemnych
wykraczajacych poza rzuty poziome tych budynkow;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu.
4. Zasady ksztaltowania systemoéw komunikacji:
1) dostepnos¢ drogowa z drogi publicznej 4KD;
2) minimalne wymagania parkingowe zgodnie z § 9 ust. 4-6.
5. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.

§ 18. 1. Przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KD (pow. 0,2660
ha): teren komunikacji drogowej publiczne;j.

2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, w granicach terenu funkcjonalnego zezwala si¢ na
lokalizowanie:

1) jezdni o szeroko$ci min. 6 m;

2) chodnikow;

3) miejsc parkingowych;

4) $ciezek rowerowych.
3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna, min. 9,5 m.
4. Powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie wymaga si¢.
5. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, plan ustala:

1) obowigzek ksztattowania nawierzchni w sposob umozliwiajacy korzystanie osobom ze szczegdlnymi
potrzebami;

2) ujednolicenie i zharmonizowanie kolorystyki i materiatow uzytych do budowy nawierzchni, obiektow
malej architektury (latarnie, tawki, kosze, tablice informacyjne) oraz budowli iurzadzen infrastruktury
technicznej (szafki energetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, stacje trafo);

3) lokalizowanie obiektow matej architektury i infrastruktury w sposob niekolidujacy z ruchem pieszym badz
rowerowym;

4) wysoko§¢ pozostatych obiektow budowlanych niebedacych budynkami - minimalna: dowolna,
maksymalna: 12 m.

§ 19. 1. Przeznaczenie podstawowe terendOw oznaczonych na rysunku planu symbolami 5KR i 6KR (pow.
0,1310 ha i 0,1233 ha): teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego, w granicach terenéw funkcjonalnych zezwala si¢ na
lokalizowanie:

1) jezdni o szeroko$ci min. 5 m;

2) chodnikow.
3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, min. 8 m.
4. Powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie wymaga si¢.
5. Dla terenow, o ktéorych mowa w ust. 1, plan ustala:

1) obowiazek ksztattowania nawierzchni w sposéb umozliwiajacy korzystanie osobom ze szczegdlnymi
potrzebami;

2) ujednolicenie izharmonizowanie kolorystyki i materialow uzytych do budowy nawierzchni, obiektow
malej architektury (latarnie, tawki, kosze, tablice informacyjne) oraz budowli iurzadzen infrastruktury
technicznej (szatki energetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, stacje trafo);

3) lokalizowanie obiektow matej architektury i infrastruktury w sposob niekolidujacy z ruchem pieszym badz
rowerowym;
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4) wysoko$¢ pozostalych obiektow budowlanych niebedacych budynkami - minimalna: dowolna,
maksymalna: 10 m.

§ 20. Ustalenia dotyczace stawek procentowych. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostala ustalona dla
poszczegdlnych terendw w granicach planu w nastepujacych wysokosciach:

Oznaczenie przeznaczenia terenu Stawka procentowa
U-MN; U 30
KD; KR 0,1
Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 21. 1. W granicach opracowania planu tracg moc ustalenia uchwaly nr XXXVII.375.2021 Rady Miasta
Etku z dnia 15 grudnia 2021 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego
,»Etk — Lazurowa” (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego z 2022 r. poz. 607).

2. Uchyla si¢ uchwate nr XV.151.2025 Rady Miasta Etku z dnia 24 wrzesnia 2025 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Etk — Lazurowa I1”.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Etku

Michal Tyszkiewicz
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XI1X.192.2026
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr XI1X.192.2026

Rady Miasta Etku
z dnia 25 lutego 2026 1.

1) termin konsultacji spotecznych od 21 marca 2025 roku do 2 maja 2025 roku

Propozycja rozpatrzenia uwagi

Data imig i nazwisko albo Oznaczenie przez Prezydenta Miasta Elku N
wplywu nazwa jednostki obszaru, ktorego Uzasadnienie Tres¢ uwagi
Lp. uwagi organizacyjnej dotyczy uwaga Uwaga Uwaga
Wnhioskuje o brak mozliwosci adaptacji
Istniejacy budynek w obowiazujacym planie jest zlokalizowany | istniejacego w kwartale budynku,
% poza nieprzekraczalng linig zabudowy. Jesli przeznaczenie poniewaz ze wzglgdu na stan
os. fizyczna obiektu bedzie zgodne z funkcja terenu, zgodnie z przepisami techniczny powinien by¢ rozebran
1. | 10042025 | Uwagaustnado 2U X FIRTSORN I SN ML Loy ® sy
protokohu prawa budowlanego whasciciel bedzie mial mozliwos¢ remontu inia zabudowy w obowigzujacym
i przebudowy. Plan nie moze nakazac¢ rozbiorki istniejacego planie biegnaca po budynku istniejacym
budynku. ma na celu spowodowanie budowy
nowego obiektu.
Plan miejscowy nie przesadza o realizacji na tym terenie Lokalizacja inwestycji na wniosek
*os. fizyczna konkretnej inwestycji, zwiazanej z gospodarka komunalna. Wojta Gminy Etk zwiazana z obstuga
2. 10.04.2025 Uwaga ustna do 2U X Pozwala na lokalizacj¢ szerokiej gamy ustug nieuciazliwych, i komunalng gminy obnizy warto$¢
protokotu jest to kontynuacja przeznaczenia przewidzianego w obecnie sasiednich nieruchomosci, a takze
obowigzujacym planie. spowoduje konflikty spoteczne.
Uwaga dotyczaca zapisOw prognozy
oddzialywania na srodowisko w
Projekt planu dopusci realizacj¢ myjni wylacznie w budynkach | zakresie jako$ci wod podziemnych.
w rozumieniu Prawa budowlanego z zachowaniem przepisow Planowany przez gming zaktad ustug
sanitarnych oraz ograniczeniem ilosci stanowisk do 2. Ponadto | komunalnych moze powodowac
*os. fizyczna doprecyzowane zostang zapisy dotyczace odpadow na tym zanieczyszczenie wod, na co zwraca
3. 10.04.2025 Uwaga ustna do 2U X terenie poprzez wykluczenie mozliwosci ich sortowania. uwage PWiK w swoich warunkach dla
protokotu Projekt planu w §10 ust. 4 zawiera zapisy majace na celu tej nieruchomosci. W zwiazku z tym z
zabezpieczenie wod przed $ciekami, zostanie dodany zakaz przeznaczenia terenu nalezy wykluczy¢
wprowadzania do kanalizacji sanitarnej $cickow pochodzacych | myjni¢ oraz uszczegbtowié¢ zapisy
z szamb 1 przydomowych oczyszczalni §ciekow. dotyczace odpadow a takze
odprowadzenia $ciekdéw z bazy do
kanalizacji sanitarne;j.
Plan miejscowy okresla przeznaczenie tego terenu pod ustugi, Lokalizacja bazy zaktadu ustug
nie precyzujac ich rodzaju. Zapisy planu w maksymalny komunalnych gminy w sasiedztwie
mozliwy sposob zabezpieczaja interesy mieszkancow, terenu zabudowy mieszkaniowej
wylaczajac z zakresu ushug te najbardziej ucigzliwe zwigzane z | jednorodzinnej moze powodowaé
$0s. fizyczna gospodarowanierr} odpafiami, inie dopuszczajqc? us’rugr pr(?b}e'my spoteczne zwigzane z
4 10.04.2025 Uwaga ustna do U X mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywaé na ucigzliwym zapachem.

protokotu

srodowisko, okreslonych w przepisach szczego6lnych (ustug
ucigzliwych).

W celu wigkszej ochrony istniejacej i projektowanej zabudowy
mieszkaniowej w sgsiedztwie, nieprzekraczalne linie zabudowy
dla obiektow ustugowych od strony terendéw mieszkaniowych
zostang zmienione w taki sposob, by zwigkszy¢ ich odlegtosé.
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*0s. fizyczna

Przeznaczenie tego terenu pod ustugi nie ulegnie zmianie w
wyniku uchwalenia procedowanego projektu — jest kontynuacja
ustalen planu aktualnie obowiazujacego, ktory okresla tozsame
przeznaczenie (ustugowe). Zapisy mpzp, zarowno
obowigzujacego, jak i projektowanego, nie rozstrzygaja o
profilu prowadzonej dziatalno$ci ustugowe;j. Przeznaczenie pod
ustugi nawiazuje do dziatalnosci, ktora byta prowadzona na

Lokalizacja ZUG moze spowodowaé
ucigzliwo$¢ dla mieszkancow
sasiednich terenéw ze wzgledu na
nieprzyjemne zapachy,
zanieczyszczenie rzeki Etk i hatas
zwigzany z praca plugéw s$nieznych czy
$mieciarek. Lokalizacja bazy moze

5. 10.04.2025 Uwaga ustna do 20 tym obszarze w latach ubiegtych (baza transportowa PKS). skutkowa¢ zmniejszeniem warto$ci
protokotu Zapisy szczegotowe w §5 1 §10 planu maja na celu dziatek sgsiednich.
zabezpieczac ten teren i mieszkancow przez potencjalnymi
ucigzliwosciami i emisjami niepozadanych substancji.
W celu wigkszej ochrony istniejacej i projektowanej zabudowy
mieszkaniowej w sgsiedztwie, nieprzekraczalne linie zabudowy
dla obiektéw ustugowych od strony terendw mieszkaniowych
zostang zmienione w taki sposob, by zwiekszy¢ ich odlegtos¢.
Zglosit watpliwo$¢ dotyczaca
Zapisy projektowanego mpzp nie rozstrzygaja o profilu uzgodnien i opiniowania projektu planu
« prowadzonej dziatalnosci ustugowej. Zapisy planu bez informacji o potencjalnej lokalizacji
os. fizyczna . ! - ST L
zabezpieczaja ten obszar przed potencjalnymi ucigzliwo$ciami. | na tym obszarze Wojewoddzkiego
6. 10.04.2025 Uwaga ustna do 2U . o . . , . .
rotokolu Kwestia organizacji ruchu drogowego nie nalezy do Osrodka Ruchu Drogowego, poniewaz
p kompetencji organu sporzadzajacego ten projekt i nie jest wigzatoby si¢ to z wigkszym
elementem planu miejscowego. obcigzeniem drog i skrzyzowan,
spalinami czy potencjalnymi kolizjami.
Projektowana izolacja ustug w kwartale
*os. fizyczna . . . S za pomocg pasa zieleni jest
Zapis projektowanego planu mowi o realizacji bariery w . . . . .
; . ; S L e . niewystarczajaca, poniewaz bedzie
7. 10.04.2025 20 postaci pasa izolacyjnego zieleni wysokiej i w takiej formie : - T
Uwaga ustna do powinna zostaé zrealizowana ta bariera skuteczna dopicro za kilkadziesiat lat,
protokotu ’ gdy drzewa urosng, natomiast
ucigzliwosci powstana od razu.
Plan miejscowy nie precyzuje profilu ustug, ktore beda Wnhiosek o zawieszenie prac nad
*0s. fizyczna prowadzone na tym obszarze. Lokalizacja Wojewodzkiego planem do momentu ostatecznego
8. 10.04.2025 Uwaga ustna do 2U Osrodka Ruchu Drogowego jest zgodna z podstawowym wyjasnienia kwestii lokalizacji w tym
protokotu przeznaczeniem tego terenu, a okre§lone parametry pozwola na | miejscu o$rodka WORD.
realizacj¢ potrzebnych obiektow.
1. Za wzgledu na bliskie sasiedztwo
zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wielorodzinnej
Projekt planu w §10 ust. 4 zawiera zapisy majace na celu (istniejacej oraz planowanej) wnosi o
zabezpieczenie wod przed $ciekami, zostanie dodany zakaz zakaz zrzucania $ciekéw pochodzacych
9.1 2U - TR AP . . .
wprowadzania do kanalizacji sanitarnej $ciekow pochodzacych | z wozéw technicznych ZUG. Takie
30.04.2025 . T R . .
z szamb 1 przydomowych oczyszczalni $ciekow. Scieki powinny by¢ dostarczane
bezposrednio do oczyszczalni $ciekow
30.04.2025 w Nowej Wsi Elckiej badz do stacji
*os. fizyczne zlewnej przy ul. Garbarskiej w Etku.
2.05.2025 Projekt planu dopusci realizacj¢ myjni wytacznie w budynkach | 2. Wykreslenie w zapisach dot. terenu
w rozumieniu Prawa budowlanego z zachowaniem przepiséw 2U stowa ,,myjnia”.
2.05.2025 sanitarnych oraz ograniczeniem ilosci stanowisk do 2. W celu
9.2 e 2U wigkszej ochrony istniejacej i projektowanej zabudowy
mieszkaniowej w sgsiedztwie, nieprzekraczalne linie zabudowy
dla obiektéw ustugowych od strony terenow mieszkaniowych
zostang zmienione w taki sposob, by zwiekszy¢ ich odlegtos¢.
93 JU-MN, 2U, 3U Projekt planu dopusci realizacje myjni wylacznie w budynkach | 3. Wprowadzenie zapisow

w rozumieniu Prawa budowlanego z zachowaniem przepisow

zakazujacych prowadzenia myjni
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9.4

sanitarnych oraz ograniczeniem iloéci stanowisk do 2. W celu
wigkszej ochrony istniejacej i projektowanej zabudowy
mieszkaniowej w sasiedztwie, nieprzekraczalne linie zabudowy
dla obiektow ustugowych od strony terenéw mieszkaniowych
zostang zmienione w taki sposob, by zwickszy¢ ich odleglos¢.

wszelkich pojazdow, w szczegdlnosci
$mieciarek.

9.5

Istniejacy budynek w obowigzujacym planie jest zlokalizowany
poza nieprzekraczalng linig zabudowy. Jesli przeznaczenie
obiektu bedzie zgodne z funkcja terenu, zgodnie z przepisami

4. Wykreslenie zapisu §16 ust. 3 pkt 9
dotyczacego adaptacji istniejacej na
terenie zabudowy z mozliwoscia jej
rozbudowy i nadbudowy z
zachowaniem wyznaczonych w planie
parametréw. Intencja obowigzujacego
mpzp ,,Etk — Lazurowa” byto

9.6

9.7

9.8

9.9

9.10

2U prawa budowlanego wiasciciel bedzie miat mozliwo$¢ remontu fiop.ro.wadzenle do sytuacji, w ktmje]
: . . . A istniejacy budynek po dawnej bazie
i przebudowy. Plan nie moze nakazac rozbiorki istniejacego - -
PKS zostanie w cato$ci rozebrany, a w
budynku. . S . .
jego miejsce zostanie postawiony nowy
budynek, ktéry zachowa wyznaczona
lini¢ zabudowy i dzigki temu bedzie
bardziej oddalony od zabudowy
mieszkalne;j.
5. Wniosek o wprowadzenie zakazu
Okreslenie rodzaju parkowanych i obstugiwanych na danym stac) onowara pojazdow Z.W1qzanycl? z
2U TR . . prowadzeniem gospodarki odpadami i
terenie pojazdow nie lezy w kompetencji planu miejscowego. o . P
gospodarki $ciekowej, np. $mieciarek
czy wozow asenizacyjnych.
6. Wniosek o wprowadzenie zakazu
Okreslenie rodzaju parkowanych i obstugiwanych na danym stacjonowania p ojazdow ;w1qzanycl_1 z
Caly obszar planu . R S .. prowadzeniem gospodarki odpadami i
terenie pojazdow nie lezy w kompetencji planu miejscowego. A . PRI
gospodarki $ciekowej, np. $mieciarek
czy wozdw asenizacyjnych.
7. Wniosek o wprowadzenie zapisow
zakazujacych umieszczania telebimow i
Caty obszar planu . . e . innych reklam emitujacych swiatto
. Uwzgledniono poprzez dodanie do zakazu o$wietlenia . . .
— okolice ul. . . o 3 wzdtuz ul. Przemystowej. Wynika to z
. pulsacyjnego takze telebimow (ekranéw LED). . L. L .
Przemystowej koniecznosci podniesienia poziomu
bezpieczenstwa kierowcow
poruszajacych sig¢ ta ulicg.
8. Wprowadzenie zakazu umieszczania
Caty obszar planu Taki zakaz jest wpisany w projekcie planu (§4 ust. 5 pkt 2¢) tablic reklamowych i baneréw na
ogrodzeniach od strony drég (ulic).
9. Wniosek o przeanalizowanie zapisow
planu pod katem utworzenia WORD.
Plan miejscowy nie precyzuje profilu ustug, ktore beda Brak w projekcie mpzp oddziatywania
prowadzone na tym obszarze. Lokalizacja Wojewodzkiego na intensyfikacje ruchu drogowego w
Osrodka Ruchu Drogowego jest zgodna z podstawowym zwiagzku ze zwigkszonym ruchem
2U przeznaczeniem tego terenu, a okre§lone parametry pozwola na | pojazdéw nauki jazd, poruszajacych si¢
realizacj¢ potrzebnych obiektow. Kwestia organizacji ruchu wolniej od innych pojazdow. Przy
drogowego nie nalezy do kompetencji organu sporzadzajacego | obecnych korkach w tym rejonie
projekt i nie jest elementem planu miejscowego. zwigkszony ruch pojazdow nauki jazdy
bedzie uciazliwy dla mieszkancow oraz
innych kierowcow.
Caly obszar planu Przeznaczenie tego terenu pod ustugi nie ulegnie zmianie w Utworzenie bazy ZUG zgodnie z

wyniku uchwalenia procedowanego projektu — jest kontynuacja

oczekiwaniami gminy Etk doprowadzi
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ustalen planu aktualnie obowiazujacego, ktory okresla tozsame
przeznaczenie (ustugowe). Zapisy mpzp, zarowno
obowiazujacego, jak i projektowanego, nie rozstrzygaja o
profilu prowadzonej dziatalnosci ustugowej. Przeznaczenie pod
ustugi nawiazuje do dziatalnosci, ktora byta prowadzona na
tym obszarze w latach ubiegtych (baza transportowa PKS).
Zapisy szczegdtowe w §5 1 §10 planu maja na celu
zabezpieczaé ten teren i mieszkancow przez potencjalnymi
ucigzliwosciami i emisjami niepozadanych substancji.

W celu wigkszej ochrony istniejacej i projektowanej zabudowy
mieszkaniowej w sasiedztwie, nieprzekraczalne linie zabudowy
dla obiektéw ustugowych od strony terendw mieszkaniowych
zostang zmienione w taki sposob, by zwigkszy¢ ich odleglos¢.

do obnizenia warto$ci gruntow
znajdujacych si¢ poblizu, zwlaszcza
terenéw przeznaczonych pod zabudowg
jedno- i wielorodzinng. Czg$¢ z tych
terenow nalezy do miasta Etk, wigc
wplynie to na obnizenie wartosci
majatku samorzadu miejskiego.

Zapisy §5 ust. 4 projektu planu nie dopuszczajg ushug

Wnhiosek o sprecyzowanie charakteru
dopuszczalnych na tym terenie ustug
poprzez dodanie zapisu w brzmieniu
~dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wylacznie
ustug nieucigzliwych”. Wynika to z

10 1.05.2025 1. *os. fizvezna U mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddzialywac na koniecznosci ochrony istniejacej
© | 2.05.2025r. - Hzy srodowisko, okreslonych w przepisach szczegoélnych (ustug zabudowy mieszkaniowe;j
ucigzliwych). wielorodzinnej w bezposrednim
sasiedztwie, potozonej przy ul.
Lazurowej, oraz planowanej zabudowy
wielorodzinnej na obszarach 13MW i
14MW.
Wnhiosek o sprecyzowanie charakteru
dopuszczalnych na tym terenie ustug
poprzez dodanie zapisu w brzmieniu
~dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wylacznie
Zapisy §5 ust. 4 projektu planu nie dopuszczajg ustug ustug nieucigzliwych”. Wynika to z
11 1.05.2025 r. *os. fizvezna 3U mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddzialywac na koniecznosci ochrony istniejacej
* | 2.05.2025r. - Hzy srodowisko, okreslonych w przepisach szczegoélnych (ustug zabudowy mieszkaniowe;j
ucigzliwych). wielorodzinnej w bezposrednim
sasiedztwie, potozonej przy ul.
Lazurowej, oraz planowanej zabudowy
wielorodzinnej na obszarach 13MW i
14MW.
Projekt planu dopusci realizacj¢ myjni wylacznie w budynkach | 1. Wykre$lenie w zapisach dot. terenu
w rozumieniu Prawa budowlanego z zachowaniem przepisow 2U stowa ,,myjnia”.
sanitarnych oraz ograniczeniem iloéci stanowisk do 2. W celu
12.1 2U wigkszej ochrony istniejacej i projektowanej zabudowy
mieszkaniowej w sasiedztwie, nieprzekraczalne linie zabudowy
dla obiektow ustugowych od strony terenéw mieszkaniowych
zostang zmienione w taki sposob, by zwiekszy¢ ich odleglosc¢
2.05.2025 . *os. fizyczna Projekt planu dopusci realizacj¢ myjni wylacznie w budynkach | 2. Wprowadzenie zapisow
w rozumieniu Prawa budowlanego z zachowaniem przepiséw zakazujgcych prowadzenia myjni
sanitarnych oraz ograniczeniem iloéci stanowisk do 2. W celu wszelkich pojazdow, w szczegdlnosci
12.2 1U-MN, 2U, 3U wigkszej ochrony istniejacej i projektowanej zabudowy $mieciarek.

mieszkaniowej w sgsiedztwie, nieprzekraczalne linie zabudowy
dla obiektéw ustugowych od strony terendw mieszkaniowych
zostang zmienione w taki sposob, by zwiekszy¢ ich odlegtos¢.
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12.3

12.4

12.5

12.6

12.7

12.8

Istniejacy budynek w obowiazujacym planie jest zlokalizowany
poza nieprzekraczalng linig zabudowy. Jesli przeznaczenie
obiektu bedzie zgodne z funkcja terenu, zgodnie z przepisami

3. Wykres$lenie zapisu §16 ust. 3 pkt 9
dotyczacego adaptacji istniejacej na
terenie zabudowy z mozliwoscia jej

Ponadto §5 ust. 3 nakazuje zachowanie istniejacych drzew i
zespolow zieleni i wkomponowanie ich w projektowane
zagospodarowanie,

2U X prawa budowlanego wtasciciel bedzie miat mozliwo$¢ remontu | rozbudowy i nadbudowy z
i przebudowy. Plan nie moze nakaza¢ rozbiorki istniejacego zachowaniem wyznaczonych w planie
budynku. parametrow.
4. Wniosek o wprowadzenie zakazu
— . . . stacjonowania pojazdoéw zwiazanych z
Okreslenie rodzaju parkowanych i obstugiwanych na danym . . .
2U X terenie pojazdow nie lezy w kompetencji planu miejscowego. p rowadzen'u?n.l 80sp O.d arki odpadam1.1
gospodarki $ciekowej oraz utrzymania
drég
5. Wniosek o wprowadzenie zapisow
zakazujacych umieszczania telebimow i
Caly (;laslgar pllanu Uwzgledniono poprzez dodanie do zakazu o$wietlenia mn(};}c h relk lam emm;J qcyph SWI?I?O
[ oxolice ul. X pulsacyjnego takze telebimow (ekranow LED) wzcluz ul. P'rzemy_s owe. Wypl atoz
Przemystowej ’ koniecznosci podniesienia poziomu
bezpieczenstwa kierowcow
poruszajacych sig¢ tg ulica.
6. Wprowadzenie zakazu umieszczania
Caty obszar planu X Taki zakaz jest wpisany w projekcie planu (§4 ust. 5 pkt 2¢) tablic reklamowych i baneréw na
ogrodzeniach od strony drog (ulic).
Zapis §16 ust. 3 pkt 8) projektowanego planu nakazuje 7. Wniosek o zachowanie nasadzen
realizacje bariery w postaci pasa izolacyjnego zieleni wysokiej drzewostanem oraz dodatkowe
U X od strony poinocnej, potudniowej i zachodniej tego terenu. nasadzenia jako naturalna bariera

ochronna od strony potnocne;j i
zachodniej kwartalu w celu izolacji
akustycznej terendw mieszkaniowych.

Caty obszar planu

Przeznaczenie tego terenu pod ustugi nie ulegnie zmianie w
wyniku uchwalenia procedowanego projektu — jest kontynuacja
ustalen planu aktualnie obowiazujacego, ktory okresla tozsame
przeznaczenie (ustugowe). Zapisy mpzp, zaré6wno
obowiazujacego, jak i projektowanego, nie rozstrzygaja o
profilu prowadzonej dzialalnosci ustugowej. Przeznaczenie pod
ustugi nawiazuje do dziatalnosci, ktora byta prowadzona na
tym obszarze w latach ubiegtych (baza transportowa PKS).
Zapisy szczegdtowe w §5 1 §10 planu maja na celu
zabezpiecza¢ ten teren i mieszkancow przez potencjalnymi
ucigzliwosciami i emisjami niepozadanych substancji.

W celu wigkszej ochrony istniejacej i projektowanej zabudowy
mieszkaniowej w sasiedztwie, nieprzekraczalne linie zabudowy
dla obiektéw ustugowych od strony terenéw mieszkaniowych
zostang zmienione w taki sposob, by zwigkszy¢ ich odlegtosé.

8.Utworzenie bazy ZUG zgodnie z
oczekiwaniami gminy Etk doprowadzi
do obnizenia warto$ci gruntow
znajdujacych si¢ poblizu, zwlaszcza
terenéw przeznaczonych pod zabudowe
jedno- i wielorodzinng. Czg$¢ z tych
terendw nalezy do miasta Etk, wigc
wplynie to na obnizenie wartosci
majatku samorzadu miejskiego.

2) termin kons

ultacji spotecznyc

h od 3 grudnia 2025 roku do 7 stycznia 2026 roku

Propozycja rozpatrzenia uwagi

Data imig i nazwisko albo Oznaczenie .
wplywu nazwa jednostki obszaru, ktérego przez Prezydenta Miasta Etku Uzasadnienie Tres¢ uwagi
uwagi organizacyjnej dotyczy uwaga Uwaga . Uwaga
Lp. uwzgled nieuwzgled
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Istniejacy budynek na znacznej czg¢sci swojej dtugosei
znajduje si¢ w odleglosci mniejszej niz 4 m od granicy dziatki
(2,5 m—5,5 m). Wyznaczona linia zabudowy ma na celu
uporzadkowanie zabudowy na tym terenie i odsunigcie jej od
istniejacej i projektowanej w sasiedztwie zabudowy
mieszkaniowej. Sytuacja, gdy linia zabudowy nie obowiazuje
dla zabudowy adaptowanej, powoduje usankcjonowanie
istnienia obiektu i jego rozbudowe, nadbudowe czy

Zmiana zapiséw odno$nie
nieprzekraczalnej linii zabudowy w
kwartale 2U w taki sposob, zeby nie
obowiazywala do istniejacej
adaptowanej zabudowy, co umozliwi jej
rozbudowe i przebudowe.

1. 2.01.2026 1. Gmina Etk 2U przebudowe w dowolnym kierunku, ograniczonym jedynie
przez wskazniki dotyczace wysokosci i wielko$ci zabudowy.
W zwiazku z tym w obowiazujacym planie ,,Etk — Lazurowa,,
wyznaczona zostata linia zabudowy przecinajaca budynek,
ktoéra wyznacza docelowe potozenie zabudowy na tym terenie.
W zwiazku z licznymi uwagami mieszkancow tego obszaru
linia zabudowy zostata dodatkowo odsunigta w gtab dziatki,
by zapewni¢ wigksza ochrong przed potencjalng ucigzliwoscia
zabudowy ustugowe;.
Sytuacja, gdy linia zabudowy nie obowiazuje dla zabudowy Zmiana definicji ,,nieprzekraczalnej
adaptowanej, powoduje usankcjonowanie istnienia obiektu i linii zabudowy” poprzez uzupetnienie,
2. 2.01.2026 r. Gmina Etk Caty obszar planu jego rozbudowe, nadbudowg czy przebudowe w dowolnym ze nie obowiazuje dla istniejacej
kierunku, ograniczonym jedynie przez wskazniki dotyczace adaptowanej zabudowy.
wysokosci i wielkosci zabudowy.
Plan miejscowy nie dopuszcza odnawialnych zrodet energii Dopuszczenie mozliwo$ci wytwarzania
opartych na energii wiatru w zwiazku z jej potencjalng energii z urzadzen wykorzystujacych
3. 2.01.2026 ¢, Gmina Elk Caly obszar planu ucia}iliywos’c.iq. Ter.en objgty ple_in_em pgioiqny jestw _ energi¢ wiatrowa o mocy do 50kW.
bezposrednim sasiedztwie istniejacej i projektowane;j
zabudowy mieszkaniowe;j i jego zapisy maja chronic¢
mieszkancow.
Plan miejscowy nie dopuszcza odnawialnych zrodet energii Usunigcie z projektu planu zapiséw §10
opartych na energii wiatru w zwiazku z jej potencjalng ust. 6 pkt 6. (zakaz lokalizacji urzadzen,
. ucigzliwoscia. Teren objety planem potoZony jest w wytwarzajacych energi¢ z
4. 2.01.2026 r. Gmina Elk Caly obszar planu bezi)os'redniri‘l sa{siedzt\xjfi@e%s}:nieja,ce?i projelz,tg)wanej oci,nawialrjl?fcill zrodet %:r?ergii opartych
zabudowy mieszkaniowe;j i jego zapisy maja chronic¢ na energii wiatru)
mieszkancow.
Zapis wskazujacy lokalizacj¢ myjni w budynku ma na celu Usunigcie z §16 ust. 3 pkt 9 zapisow
wyeliminowanie potencjalnych uciazliwosci, ktore mogtyby odnosnie koniecznosci lokalizacji myjni
5. 2.01.2026 1. Gmina Elk U wplywac na mieszkaﬁpéw sqsiedni(_:h t.eren(')w. qutal w budynku.
wprowadzony w wyniku uwzglednienia uwag, ktore zostaty
zgloszone przez mieszkancow podczas poprzednich
konsultacji projektu planu.
Zapis dotyczacy pasa izolacyjnego zieleni zostat Wykreslenie w §16 ust. 3 pkt 9 zapisow
6. 2.01.2026 r. Gmina Elk U wprowadzony w obowiazujacym planie ,,Etk — Lazurowa” w odnosnie zieleni wysokiej w zachodniej

celu zwigkszenia ochrony mieszkancow sasiedniego obszaru
mieszkaniowego.

czesei terenu 2U z uwagi na istniejacy
budynek.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XI1X.192.2026
Rady Miasta Etku
z dnia 25 lutego 2026 r.

Rozstrzygnie¢cie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych miasta zwigzanych z uchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego "Elk - Lazurowa II"

W zwiagzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 poz. 1130 z pézn. zm.) stwierdza si¢, ze w granicach opracowania planu nie przewiduje si¢
realizacji zadan wlasnych miasta z zakresu budowy, modernizacji i utrzymania sieci i urzadzen technicznego
uzbrojenia terenu oraz drog gminnych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XI1X.192.2026
Rady Miasta Etku

z dnia 25 lutego 2026 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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UZASADNIENIE

I
Obszar objety proponowanym przystgpieniem do opracowania planu miejscowego obejmuje powierzchni¢ ok. 3,63 ha,

1 jest potozony w sasiedztwie ulic: Lazurowej, Rzemieslniczej oraz Przemystowe;.

Obszar opracowania objgty jest w miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,.ELK —
LAZUROWA”, uchwalonym uchwata nr XXVII.375.2021 Rady Miasta Etku z dnia 15 grudnia 2021 roku, ogloszona
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego poz. 607 z dnia 1 lutego 2022 roku.

Zmianie ulegna ustalenia kwartalow: 9UMN (teren zabudowy ustugowej - ustugi nieucigzliwe i/lub
mieszkaniowe] jednorodzinnej), 15U (teren zabudowy ushugowej - ustugi nieucigzliwe), 29KDW, 30KDW (tereny
drog wewnetrznych) i 35KDL (tereny drog publicznych, lokalnych).

Obszar opracowania jest zainwestowany, obejmuje przede wszystkim teren bylej bazy PKS oraz zabudowg

szeregowq mieszkalno-ustugows, a takze tereny komunikacyjne.

Z inicjatywa zmiany planu wystapita Gmina Elk, ktéra pozyskata dofinansowanie z Rzagdowego Funduszu Polski Lad
Program Inwestycji Zagranicznych na rewitalizacj¢ zdegradowanej zabudowy na terenie bytej bazy PKS w celu
utworzenia w tym miejscu bazy Zaktadu Ustlug Gminnych Gminy Etk Sp. z 0.0. Na terenie zaktadu stacjonowac beda
pojazdy stuzace do prowadzenia dziatalnosci z zakresu gospodarki komunalnej, obstugi sieci wodno-kanalizacyjnej
oraz konserwacji taboru. W zwigzku z tym Gmina zlozyta wniosek o zmian¢ kwartatu 15U w mpzp ,,Etk — Lazurowa”
w nastepujacych zakresach:

- zmiany nieprzekraczalnej linii zabudowy,

- dopuszczenia obstugi komunikacyjnej kwartatu 15U z istniejacego zjazdu z drogi publiczne;j,

- zmiany minimalnego wskaznika zabudowy,

- zmniejszenia kata nachylenia potaci dachowych,

- dopuszczenia mozliwosci zaopatrzenia w ciepto ze zrodet indywidualnych,

- dopuszczenia mozliwosci lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

Rada Miasta Etku podjeta uchwatg nr V.41.2024 z dnia 18 wrze$nia 2024 roku w sprawie przystapienia do

opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Etk — Lazurowa II”.

P s TP\ e W A
|
;

aaaaaaaaaa

ssssss

Przeprowadzenie wyzej wskazanych zmian nie budzito zastrzezen pod wzglgdem urbanistyczno-architektonicznym.

Id: 523DCD6F-559D-4EBF-8F4B-70832A073903. Uchwalony Strona 1



I

W trakcie procedury planistycznej projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko podlegat
konsultacjom spotecznym, ktoére odbyly si¢ w dniach od 21 marca 2025 roku do 2 maja 2025 roku.

Konsultacje spoteczne zorganizowano w formach punktéw konsultacyjnych, zbierania uwag oraz telefonicznych
dyzuréw projektantek, a takze spotkania otwartego wraz z prezentacja projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zorganizowanego 10 kwietnia 2025 roku (czwartek) w godzinach od 15.00 do 16.30 w matej sali
konferencyjnej Urzedu Miasta.

Zbieranie uwag trwato do 2 maja 2025 roku, a uwagi mozna bylo wnosi¢ w formie pisemnej lub w formie
elektronicznej, w tym za pomoca $rodkéw komunikacji elektronicznej, w szczegdlnosci poczty elektronicznej, na adres

e-mail: um@ume.elk.pl, a takze na adres skrzynki podawczej ePUAP.

* W ramach punktéw konsultacyjnych, prowadzonych w siedzibie urzgdu, nie stawita si¢ zadna osoba zainteresowana

projektem planu.
* W czasie trwania telefonicznych dyzuréw projektantek, nie zadzwonita zadna osoba zainteresowana projektem planu.

* Na spotkanie otwarte przybylo 13 zainteresowanych osob, ktore zlozyly uwagi zamieszczone w protokole ze

spotkania.

* Zbieranie uwag: w wyznaczonym terminie do tut. Urzedu wptyngto 7 uwag w postaci papierowej, dotyczacych

ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Z uwagi na uwzglednienie cz¢$ci uwag przez Prezydenta Miasta Etku, wprowadzono zmiany merytoryczne do projektu

przedmiotowej uchwaty oraz ponowiono etap uzgadniania i opiniowania w niezbgdnym zakresie.

Po podjeciu uchwaty nr XV.151.2025 Rady Miasta Etku z dnia 24 wrze$nia 2025 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Etk — Lazurowa I1”. zaistniala potrzeba ponowienia procedury planistycznej w
zakresie uzgodnien i opiniowania projektu planu oraz ponownego przeprowadzenia konsultacji spotecznych w celu

doprowadzenia projektu do zgodnosci z prawem.

Organ nadzoru wskazat konieczno$¢ zmiany planu w zakresie:

- definicji parkingu w zieleni - poprzez usunigcie informacji, ze nie wliczajg si¢ do powierzchni biologicznie czynnej
- braku stowa "nadziemna" we wskazniku intensywnos$ci zabudowy terenu 3U

-przeliczenie nadziemnych wskaznikéw intensywnosci w taki sposob, aby byly adekwatne do ilosci kondygnacji
nadziemnych dopuszczonych w planie. W zwiazku z powyzszym dokonano korekty maksymalnych wskaznikow

nadziemnej intensywnosci zabudowy terenéw 1U-MN, 2U, 3U

Ponadto dokonano nastepujacych zmian:

- w ustaleniach koncowych dodano ust. 2 uchylajacy uchwate z 24.09.2025 r.
- w legendzie rysunku usunigto zapis "oznaczenia informacyjne"

- korekta stylistyczno-ortograficznej czg¢sci tekstowej planu miejscowego.

W zwigzku z wystgpieniem koniecznosci dokonania modyfikacji projektu planu konsultacje spoteczne zostaty
ponowione, co miato na celu umozliwienie udziatu ré6znych interesariuszy w procesie planowania poprzez zapewnienie
im mozliwosci wypowiedzenia si¢ zgloszenia uwag i wyrazenia opinii.

Ponowne konsultacje spoteczne odbyty si¢ w dniach od 3 grudnia 2025 roku do 7 stycznia 2026 roku.
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Konsultacje spoteczne zorganizowano w formach punktéw konsultacyjnych, zbierania uwag oraz telefonicznych
dyzuréw projektantek, a takze spotkania otwartego wraz z prezentacja projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zorganizowanego 11 grudnia 2025 roku (czwartek) w godzinach od 15.30 do 16.30 w malej sali

konferencyjnej Urzedu Miasta.

Zbieranie uwag trwato do 7 stycznia 2026 roku, a uwagi mozna byto wnosi¢ w formie pisemnej lub w formie
elektronicznej, w tym za pomoca srodkow komunikacji elektronicznej, w szczegolnosci poczty elektronicznej, na adres

e-mail: um@um.elk.pl, a takze na adres skrzynki podawczej ePUAP.

* W ramach punktéw konsultacyjnych, prowadzonych w siedzibie urzgdu, nie stawila si¢ zadna osoba zainteresowana

projektem planu.
* W czasie trwania telefonicznych dyzuréw projektantek, nie zadzwonita zadna osoba zainteresowana projektem planu.
* Na spotkanie otwarte przybyla 1 zainteresowana osoba, ktora po zapoznaniu si¢ z projektem planu nie ztozyta uwag.

* Zbieranie uwag: w wyznaczonym terminie do tut. Urzedu wptyneto 1 pismo w postaci papierowej dotyczace aktu
planowania przestrzennego, zawierajace 6 uwag do ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.
Prezydent Miasta Etku nie uwzglednit ztozonych uwag.

I
Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Etku, uchwalony uchwata nr
XXXVI.362.2021 Rady Miasta Etku z dnia 24 listopada 2021 roku; teren objety opracowaniem planu polozony jest w
kwartatach oznaczonych na rysunku studium ,,Polityka przestrzenna” symbolami B13 i C2.
B13 — Granice obszaru wytyczaja: od pdtnocy pas drogowy ul. Suwalskiej, od wschodu pas drogi krajowej nr 65 - ul.
Przemystowej, od potudnia tereny zabudowy ustlugowo — produkcyjnej Specjalnej Suwalskiej Strefy Ekonomicznej
Miasta Etku, od zachodu tereny przyrodnicze (nadrzeczne). Obszar nie jest objety zadnym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.
Dominujaca funkcja obszaru jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z wystgpujacymi ustugami oraz zabudowa
ustugowa (ustugi nieuciazliwe). Istniejaca zabudowa gléwnie skoncentrowana jest wzdluz ul. Suwalskiej, ul.
Przemystowej oraz ul. Rzemieslniczej. W glebi obszaru wzdluz ul. Lazurowej wystepuje zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna szeregowa.
W granicach kwartatu dopuszcza si¢ nastgpujace funkcje:
- mieszkaniowa jednorodzinna,
- mieszkaniowa wielorodzinna,
- ustugi ogdlnomiejskie,
- rekreacyjno — wypoczynkowa.
Ze wzgledu na ucigzliwo$ci powodowane migdzy innymi przez nadmierny hatas samochodowy z drogi krajowej nr 65 -
ul. Przemystowej, zaleca si¢, aby nowe zagospodarowanie wzdluz tej drogi ksztattowaé w kierunku funkcji
handlowych oraz ustugowych (ustugi nieuciazliwe), z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej jedynie jako
uzupelniajacej.
Istniejacg zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, zlokalizowang od strony ul. Przemystowej, adaptuje si¢ z
mozliwoscig rozbudowy. Zaleca si¢ jednak dazy¢ do ujednolicenia funkcji poprzez przeksztalcenie istniejacej

zabudowy mieszkaniowej od strony tej drogi na funkcje handlowe i ushugowe.
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W ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ lokalizowanie wyltacznie ustug nieuciazliwych.

W centralnej czgéci obszaru istnieje mozliwo$¢ zlokalizowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ktora
pozwoli na przeksztalcenie i uporzadkowanie tego terenu.

Z uwagi na charakter i zagospodarowanie sgsiednich terenow, nalezy ograniczy¢ intensywnos$¢ zabudowy poprzez
stosowanie nastepujacych wskaznikow:

- nowe budynki oraz budynki podlegajace nadbudowie nie moga przekraczaé wysokosci czterech kondygnacji
nadziemnych,

- w celu ochrony i zachowania przestrzeni zielonych, dla nowej zabudowy mieszkaniowe]j przyjmuje si¢ wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 40% oraz dla pozostatej zabudowy nie mniej niz 30%.

C2, C3 - kwartal C2 sgsiaduje od pdéinocy z zabudowa mieszkalno — ustugowa, od wschodu z pasem drogi krajowej nr
65 (ul. Przemystowej), od potudnia z liniag kolejowa waskotorowa, a od zachodu z terenami niezagospodarowanej
zieleni nadrzecznej. Kwartat C3 sgsiaduje od pdinocy z linig kolejowa waskotorowa, od wschodu z pasem drogi
krajowej nr 65 (ul. Przemystowej), od potudnia z zabudowa ustlugowo — handlowa, a od zachodu z terenami
niezagospodarowanej zieleni nadrzecznej. Czg$¢ obszaru objgta jest miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego: kwartat C2 - 2 Podstrefy Suwalskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej w Etku, natomiast kwartat C3 -
,.Etk — Lenpol”, ,,Etk — Lenpol II"”’ i ,,Etk — Strefowa”.

Tereny zainwestowane to przede wszystkim zabudowa produkcyjna, uslugowo-handlowa i magazynowo - sktadowa
oraz zabudowa przemystowa, zwigzana z Przedsigbiorstwem Energetyki Cieplnej w Elku, potozona w granicach
kwartatu C3. Wystepuje tu rowniez rozproszona zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Kwartaty obejmuja droge
krajowa nr 65 - ul. Przemystowa, przez ktora przebiega gtdéwny ruch tranzytowy miasta Etku. Ponadto w pdinocnej
czgséei kwartatu C3 zlokalizowany jest cmentarz komunalny, ktérego powierzchnia obejmuje ok. 5 ha.

W granicach kwartatéw dopuszcza si¢ nastgpujace funkcje:

- produkcyjna,

- ushugowa,

- magazynowo — sktadowa,

- cmentarz.

Kwartal potozony jest w obszarze Suwalskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej, co pozwala na korzystanie z
preferencyjnych warunkow rozwoju przedsigbiorstw. Nalezy dazy¢ do utrzymania atrakcyjno$ci inwestycyjnej tych
terendw i zapewnienia obstugi technicznej w postaci sieci uzbrojenia terenu i komunikacji.

Ze wzgledu na ucigzliwosci powodowane migdzy innymi przez nadmierny hatas samochodowy oraz funkcjonowanie
zakltadéow produkcyjnych, na przedmiotowym obszarze nie przewiduje si¢ lokalizowania nowej zabudowy
mieszkaniowej. Istniejace budynki mieszkalne adaptuje si¢ z mozliwoscig rozbudowy wylacznie w granicach
istniejgcej nieruchomosci.

Nowe budynki oraz budynki podlegajagce nadbudowie nie moga przekracza¢ wysokosci trzech kondygnacji
nadziemnych. Zainwestowanie nowych terendéw moze nastapic¢ po wyprzedzajagcym badz rownolegtym wykonaniu drog
dojazdowych i uzbrojenia terenu. Przy zagospodarowaniu tego obszaru nalezy przewidzie¢ parkingi i tereny zieleni
towarzyszace;j.

Teren cmentarza nalezy uzytkowac zgodnie z jego przeznaczeniem, dopuszczajac tam ushugi zwigzane z funkcja terenu

(np. sprzedaz kwiatow czy zniczy). Istniejaca w obrebie cmentarza zabudowe adaptuje si¢ z mozliwoscig dalszej
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rozbudowy o wysokosci maksymalnie dwoch kondygnacji nadziemnych. Zagospodarowanie obszaru wokot cmentarza
nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, okreslajacymi wymagania sanitarne dla terenéw cmentarzy.
Zachodnia cze$¢ strefy graniczy z terenami linii kolejowej, w zwigzku z czym wszystkie zamierzenia inwestycyjne w
sasiedztwie terenéw kolejowych winny spelnia¢ wymagania wynikajace z przepisow odrebnych.

Kwartat potozony jest w obszarze, na ktorym dopuszcza si¢ rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych energie z

odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100kW, zgodnie z ust. 34 niniejszego opracowania.
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Rys. 1. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Etk, z oznaczeniem terenu objgtego planem — niebieska obwodka.

Zatozenia do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sa spojne z polityka przestrzenng miasta Etku,
okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Etk.

Reasumujac  powyzsze, sporzadzenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wnioskowanego obszaru Etku jest uzasadnione.

Projekt uchwaly zostal opracowany przez Wydzial Planowania Przestrzennego i Gospodarki Nieruchomosciami

i zaopiniowany pod wzgledem formalno — prawnym przez Biuro Prawne Wydzialu Nadzoru Urzedu Miasta
Elku.
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