Projekt

z dnia 16 lutego 2026 1.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR ....uueeeeeeeenene
RADY MIASTA ELKU
zdnia .......c.oooeel 2026 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,E1k — Promenada”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907 1 1940, z 2025 r. poz. 527, 680, 1668 i 1847 oraz z 2026 r. poz. 24) uchwala
si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu braku naruszenia ustaleh obowigzujagcego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Elku, przyjetego uchwalg nr XXXVI1.362.2021 Rady Miasta Etku
z dnia 24 listopada 2021 r1. przyjmuje si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Etk —
Promenada”, dla obszaru o powierzchni okoto 11,25 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Etk — Promenada”, zwany dalej planem, sktada si¢
Z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty planu;

2) czesci graficznej, ktéra jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacej zatgcznik nr 1 do uchwaty, bedacy
integralng czescig planu;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zalgcznik nr 3 do
uchwaty;

5) danych przestrzennych dotyczacych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowiacych
zalacznik nr 4 do uchwaty.

3. Przedmiot i granice planu okresla uchwata nr XLVIII.485.2022 z dnia 30 listopada 2022 roku w sprawie
przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego ,.Etk —
Promenada”.

4. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terenu oraz sposobu jego
zagospodarowania.

5. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie jego ustalen:
1) granic planu;
2) linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
4) obowigzujacych linii zabudowy;

5) oznaczen terendw o okreslonym przeznaczeniu.

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE
§ 2. Uzyte w uchwale okreslenia oznaczaja:
1) wysokos¢ zabudowy — zgodnie z definicjg z art. 2 pkt 30 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej — zgodnie z definicjg z art. 2 pkt 29 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym,;
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3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, ktérej nie moga przekracza¢ zadne czeSci budynku; linia ta
nie obowigzuje dla sieci, budowli i urzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego,
a takze ogrodkow gastronomicznych w postaci stolikow i parasoli wraz z barierkami zabezpieczajacymi
(np. przepierzenia, donice, ptotki);

4) obowiazujaca linia zabudowy — linia, na ktorej nalezy sytuowac elewacje budynku i dotyczy wszystkich
kondygnacji, obowigzujaca linia zabudowy nie dotyczy takich elementow budynku jak: balkon, okap,
wykusze, gzymsy, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy;

5) tablica informacyjna — tablica systemu informacji miejskiej oraz drogowy znak pionowy;

6) teren — fragment obszaru planu o okre$§lonym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania wydzielony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym i cyfrowym;

7) obiekty ustugowe — obiekty niemieszkalne, wolno stojace lub lokale niemieszkalne wbudowane w inne
obiekty, w ktorych prowadzona jest dzialalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludno$ci, niezwigzana
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji
Dziatalno$ci PKD; w przypadku ustug handlu, powierzchnia sprzedazy < 2000 m?;

8) uslugi nieucigzliwe — dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezaliczona do przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, niepowodujaca przekraczania standardow jakosci
srodowiska oraz ucigzliwos$ci poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny,
a takze niepowodujaca pogorszenia warunkow zamieszkiwania i uzytkowania sgsiednich budynkéw oraz
lokali przeznaczonych na pobyt ludzi (w szczegdlnosci mieszkalnych);

9) ustugi $rédmiejskie — ushugi nieuciazliwe zwigzane w szczego6lnos$ci z turystyka, rekreacja i gastronomia,
atakze handel w obiektach o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m2, mate punkty ustlugowe, biura,
administracja, placowki kultury, opieki zdrowotnej, o$wiaty, bankowosci i finansow itp. Dzialalnosé
ustugowa i handlowa nie moze powodowac pogorszenia warunkoéw zamieszkania i uzytkowania sgsiednich
budynkow oraz lokali przeznaczonych na pobyt ludzi (w szczego6lnosci mieszkalnych);

10) parking w zieleni — miejsce o przepuszczalnym, wzmocnionym podlozu o nawierzchni trawiastej (np.
azury, geokraty itp.) przystosowane do postoju pojazdéow samochodowych. Parkingi w zieleni nie dotycza
dojs¢ i dojazdow do tych miejsc oraz miejsc postojowych zaopatrzonych w kartg parkingowa;

11) zabudowa adaptowana — zabudowa istniejagca. Obiekty adaptowane mogg podlegaé przebudowie,
rozbudowie, rozbiorce oraz nadbudowie zgodnie z ustaleniami szczegotowymi planu;

12) wiata — budowla w postaci przekrycia (dachu, konstrukcji powlokowej) podpartego stlupami lub
nadwieszonego z cze§ciowa ostong $cianami lub bez nich, niewydzielong z przestrzeni za pomocg przegrod
budowlanych;

13) pierzeja — $ciana zabudowy ulicy, ztozona z szeregu elewacji frontowych budynkéw w formie zabudowy
zwartej, w ktorej kamienice czy inne obiekty stykaja si¢ Scianami, zajmujac cala szeroko$¢ frontu dziatki
budowlanej;

14) zielona $ciana — kompozycja zywych ro$lin, ktére pna si¢ pionowo, zwisaja lub zasadzone sa
w wertykalnej powierzchni, tworzac pokrycie pionowej przegrody, np. $ciany;

15) dach zielony — otwarta, porosnigta ro§linnoscig powierzchnia na stropie obiektu budowlanego.
§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:

1) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustug;

2) MW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub ustug;

3) MN-MW-U - teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i/lub ustug;

4) U — teren ustug srodmiejskich;

5) UT — teren ushug turystyki;

6) UA — teren ustug biurowych i administracji;

7) UZ — teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej;

8) UK — teren ustug kultury i rozrywki;
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9) KD — teren komunikacji drogowej publicznej;
10) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
11) KP — teren komunikacji pieszo-rowerowe;j;

12) KPP — teren komunikacji pieszej;

13) KOP — teren parkingu;

14) Z — teren zieleni;

15) Z-KOP — teren zieleni i/lub parkingu;

16) KOG-KOP — teren garazu i/lub parkingu;

17) IE — teren elektroenergetyki.

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. W granicach objetych planem =zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami
dotyczacymi:

1) sposobow zagospodarowania oraz zachowania powierzchni biologicznie czynnej terenow;
2) linii zabudowy, wysokos$ci zabudowy oraz sposobu ksztaltowania dachow;

3) kolorystyki obiektow budowlanych, w tym materialow uzytych do pokry¢ dachowych i elewacji
budynkow;
4) przeznaczenia terenow;

5) sposobu zagospodarowania i wykorzystywania terendw przeznaczonych na komunikacje.

2. W granicach planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych,
W rozumieniu przepisOw dotyczacych prawa budowlanego, za wyjatkiem =zaplecza budow, a takze,
z uwzglednieniem ustalen szczegotowych planu, stoisk okazjonalnych i sezonowych (np. sprzedaz pamigtek
czy lodow) oraz ogrodkow gastronomicznych. Przez stoiska rozumie si¢ mate obiekty handlowe, niezwigzane
trwale z gruntem, o wysokosci do 3 m i powierzchni maksymalnie 10 m? kazdy.

3. W granicach planu dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury w liniach rozgraniczajacych
terenow.

4. W granicach planu ustanawia si¢ obszar zabudowy §rodmiejskie;j.
5. Zasady dotyczace lokalizacji reklam i szyldow:
1) ustalenia ogdlne:

a) dopuszcza si¢ umieszczenie na budynku po jednym szyldzie na jedng firme; w przypadku, gdy ilos¢
szyldow na budynku jest wieksza niz jeden, powinny by¢ zgrupowane w miar¢ mozliwosci w jednym
migjscu na elewacji,

b) zakazuje si¢ stosowania o§wietlenia pulsacyjnego,

c) zezwala si¢ na umieszczanie reklam okazjonalnych w formie baneréw i przenosnych nosnikow
informacyjnych zwigzanych z okoliczno$ciowymi imprezami, na okres nie dtuzszy niz 21 dni,

d) umieszczanie reklam w pasach drog publicznych, zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych,

e) zewnetrzna krawedz szyldu lub reklamy na budynku nie moze sigga¢ dalej niz 1,00 m od lica §ciany
budynku. W przypadku, gdy szyld lub reklama si¢ga dalej niz 0,12 m od lica §ciany budynku, jej dolna
krawedz musi znajdowaé si¢ minimum 2,40 m nad poziomem terenu,

f) zezwala si¢ na reklamy iznaki graficzne umieszczone na markizach, namiotach i parasolach pod
warunkiem, ze beda umieszczone ptasko na ich powierzchni, nie beda $wieci¢ i nie beda wykracza¢ poza
ich obrys,

g) widoczna z jezdni przez kierujacego pojazdem reklama emitujagca $wiatto, umieszczona w pasie

drogowym lub w bezposrednim sasiedztwie pasa drogowego, musi spelnia¢ wymagania okreslone
w przepisach dotyczacych drog publicznych;
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2) ustalenia szczegotowe:

a) na budynkach dopuszcza si¢ lokalizacje reklam i szyldow wylacznie do wysokosci 1 m nad otworami
okiennymi kondygnacji parteru,

b) zakazuje si¢ stosowania reklam $wietlnych w odleglosci mniejszej niz 60 m od okien budynkow
mieszkalnych,

c) na terenach zabudowy mieszkaniowej zakazuje si¢ lokalizacji reklam na samodzielnych wolno stojacych
konstrukcjach,

d) zakazuje si¢ umieszczania reklam wielkoformatowych na budynkach wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkow miasta Etku,

e) zakazuje si¢ umieszczania tablic reklamowych na ogrodzeniach od strony dréog (ulic).
6. Ustalenia dotyczace budowy ogrodzen nieruchomosci:

1) w granicach planu dopuszcza si¢ budowe ogrodzen nieruchomos$ci wylacznie dla terendw, oznaczonych
symbolami MN-U, UK, UZ, UT i U;

2) wysoko$¢ ogrodzen: nie wyzej niz 1,80 m;

3) do wykonania ogrodzen nalezy stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, dopuszcza si¢
stosowanie ogrodzen stalowych;

4) w granicach planu wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen pelnych iz prefabrykatow betonowych
i zelbetowych.

§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Obszar planu lezy poza granicami obszaréw chronionych, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody.

2. Zgodnie z przepisami ustawy Prawo ochrony $srodowiska, dotyczacymi dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku, kwartaly oznaczone ponizszymi symbolami zalicza si¢:

1) MW-U, MN-U, MN-MW-U do kategorii terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa;

2) UZ do kategorii terenéw przeznaczonych pod zabudowe zwigzang ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy;

3) UT do kategorii terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;

4) pozostate tereny nie podlegaja ochronie akustycznej.

3. Istniejace pojedyncze drzewa i zespoty zieleni nalezy wkomponowac¢ w projektowane zagospodarowanie
terenow, o ile nie jest to sprzeczne z uwarunkowaniami wynikajacymi z bezpieczenstwa ludzi, srodowiska lub
mienia.

4. Zakaz prowadzenia i lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, okreslonych w przepisach szczegdlnych. Zakaz ten nie dotyczy inwestycji celu publicznego.

5. Ustala si¢ ochrong przed =zanieczyszczeniami powietrza poprzez zakaz eksploatacji instalacji
powodujacych wprowadzanie gazéw lub pylow, powodujacych przekroczenie standardéw jakosci powietrza.

6. Ustala si¢ ochron¢ przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez utrzymanie dopuszczalnych
przepisami prawa poziomow pol elektromagnetycznych w §rodowisku, w szczegolnosci na terenach zabudowy
mieszkaniowej oraz w miejscach przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

7. W granicach terenu 16UK wystepuja dwa pomniki przyrody — d¢by szyputkowe, podlegajace ochronie
na podstawie przepiséw dotyczacych ochrony przyrody, oznaczone graficznie na rysunku planu.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspotczesne;.

1. Caly obszar planu znajduje si¢ w granicach terenu objgtego ochrong konserwatorska, w oparciu
o art. 7 pkt 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami na podstawie
decyzji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow KL.WKZ 534/17/D/79 zdnia 20 lutego 1979 roku,
wpisujacej teren czesci miasta Etku (uktad urbanistyczny) do rejestru zabytkow pod numerem rejestru A-180.

2. W obszarze objetym planem wystepuja nastepujace obiekty architektury podlegajace ochronie:
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1) wpisane do rejestru zabytkow:

a) kamienica murowana (ob. budynek mieszkalno-ustugowy) przy ul. Wojska Polskiego 15 z 1935 r., wpis
do rejestru z 1.10.1991 r. pod numerem A-3195 (karta GEZ nr 251),

b) kamienica murowana (ob. budynek mieszkalno-ustugowy) przy ul. Wojska Polskiego 57 z lat 1915 —
1925 r., wpis do rejestru z 5.12.1996 r. pod numerem A-3937 (karta GEZ nr 274),

2) wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:

a) kamienica murowana (ob. budynek mieszkalno-ustugowy) przy ul. Wojska Polskiego 1 z okoto 1911 r.
(karta GEZ nr 242),

b) kamienica murowana (ob. budynek mieszkalno-ustugowy) przy ul. Wojska Polskiego 3 z XIX w. (karta
GEZ nr 243),

¢) kamienica murowana przy ul. Wojska Polskiego 5 z lat 20-30. XX w. (karta GEZ nr 244),

d) kamienica murowana (ob. budynek mieszkalno-biurowy) przy ul. Wojska Polskiego 7 z poczatku XX w.
(karta GEZ nr 245),

e) budynek mieszkalny, murowany (ob. budynek mieszkalno-ustugowy) przy ul. Wojska Polskiego
9 z poczatku XX w. (karta GEZ nr 246),

f) kamienica murowana (ob. budynek mieszkalno-biurowy) przy ul. Wojska Polskiego 13 z 2. potowy XIX
w. (karta GEZ nr 249),

g) kamienica murowana (ob. budynek mieszkalno-ustugowy) przy ul. Wojska Polskiego 17 z lat 1915 —
1925 r. (karta GEZ nr 253),

h) kamienica murowana (ob. budynek mieszkalno- ustugowy) przy ul. Wojska Polskiego 19 zlat 1915 —
1925 r. (karta GEZ nr 255),

i) kamienica murowana (ob. budynek mieszkalno-ustugowy) przy ul. Wojska Polskiego 25 z XIX w. (karta
GEZ nr 258),

j) kamienica murowana (ob. budynek mieszkalno-ustugowy) przy ul. Wojska Polskiego 27 z XIX w. (karta
GEZ nr 260),

k) kamienica murowana (ob. budynek mieszkalno-ustugowy) przy ul. Wojska Polskiego 33 z poczatku XX
w. (karta GEZ nr 264),

1) budynek mieszkalny, murowany (ob. budynek mieszkalno-ustugowy) przy ul. Wojska Polskiego
35 z XIX w. (karta GEZ nr 266), 1) budynek mieszkalny, murowany (ob. budynek mieszkalno-ustugowy)
przy ul. Wojska Polskiego 37 z poczatku XX w. (karta GEZ nr 267),

m) budynek mieszkalny, murowany (ob. budynek mieszkalno-ustugowy) przy ul. Wojska Polskiego
51 z poczatku XX w. (karta GEZ nr 271),

n) kamienica murowana (ob. budynek mieszkalno-ustugowy) przy ul. Wojska Polskiego 55 z 1935 r. (karta
GEZ nr 273),

0) kamienica murowana (ob. budynek mieszkalno-ustugowy) przy ul. Wojska Polskiego 61 z lat 1915 —
1925 r. (karta GEZ nr 275),

p) kamienica murowana (ob. budynek mieszkalno-ustugowy) przy ul. Wojska Polskiego 63 zlat 1915 —
1925 r. (karta GEZ nr 276),

r) kamienica murowana (ob. budynek ustugowy 1 hotel) przy ul. Wojska Polskiego 65 z przetomu XIX i XX
w. (karta GEZ nr 277),

s) kamienica murowana (ob. budynek mieszkalno-ustugowy) przy ul. Wojska Polskiego 69 z 1925 r. (karta
GEZ nr 278),

t) kamienica murowana (ob. budynek mieszkalno-ustugowy) przy ul. Czarnej 1 z poczatku XX w. (karta
GEZ nr 59).

3. W stosunku do obiektow, o ktorych mowa w ust. 2:

1) obowiazuje zakaz dokonywania zmian moggcych doprowadzi¢ do utraty wartosci zabytkowej (wyburzania,
nadbudowy, zmian ksztattu dachow, zmian rodzaju pokrycia dachowego tj. wprowadzania wspotczesnego
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rodzaju pokrycia oraz przebudowy obiektow historycznych, wtym zmian w obrebie elewacji,
z wylaczeniem prac adaptacyjnych uwzgledniajacych walory zabytkowe obiektow, dokonanych na
podstawie wytycznych konserwatorskich oraz zmian wynikajacych z ustalen zdobytych na podstawie badan
naukowych i1 konserwatorskich);

2) ochronie podlega ksztatt irodzaj pokrycia dachow, artykulacja isposob opracowania elewacji (w tym
stolarki otworowe;j jako jednego z elementow wystroju elewacji);

3) obowiazuje zakaz ocieplania budynkow od zewnatrz.

4. W przypadku obszaréw i obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdw wszelkie dzialania inwestycyjne
nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

5.Nowo powstajaca zabudowa wysokoscig i gabarytami nie moze przewyzsza¢ idominowa¢ nad
zabudowa historyczna, tj. obiektami wpisanymi do gminnej ewidencji zabytkow miasta Etku.

6. Obszar planu w czeéci potozony jest w granicach obszaru zdegradowanego iobszaru rewitalizacji,
okreslonych uchwatlg nr XLIV.445.2022 Rady Miasta Etku z dnia 22 czerwca 2022 r. w sprawie wyznaczenia
obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. poz. 3097).

§ 7. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odregbnych.

1. Ochrona obiektow budowlanych na terenach gorniczych (ustawa zdnia 9 czerwca 2011r. Prawo
geologiczne i gornicze) — obszar objety planem nie lezy na terenach gorniczych.

2. Ochrona obiektow na terenach zagrozonych osuwaniem mas ziemnych (ustawa z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony $rodowiska) — na obszarze opracowania planu nie wystepujg tereny narazone na
osuwanie si¢ mas ziemnych.

3. Ochrona przed powodzig — na obszarze opracowania planu nie s3 wyznaczone obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig w rozumieniu ustawy Prawo wodne.

§ 8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

1. W granicach opracowania planu nie ustala si¢ obszarow, wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatow nieruchomosci w rozumieniu art. 102 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami. W przypadku
potrzeby przeprowadzenia takiej procedury na wniosek wiascicieli lub uzytkownikéw wieczystych
nieruchomosci, plan ustala nastepujace szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci,
zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomos$ciami:

1) minimalna powierzchnia dziatki 400 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 10 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 45° do 90°;

4) zasad 1 warunkéw wymienionych w pkt 1-3 nie stosuje si¢ do dziatek wydzielanych pod drogi oraz
urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

§ 9. Zasady adaptacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji.
1. Na obszarze opracowania planu ustala si¢ nastepujace tereny komunikacji:

1) tereny komunikacji drogowej publicznej: 18KD (ulica Wojska Polskiego), 19KD (ulica K. Putaskiego),
20KD (poszerzenie pasa drogowego ulicy Zamkowej, potozonej poza granicami opracowania), 21KD
(poszerzenie pasa drogowego ulicy Nadjeziornej, potozonej poza granicami opracowania), 22KD (ul.
Cicha) 1 23KD (ul. Kapielowa);

2) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej: 24KR, 25KR 1 26KR;
3) teren komunikacji pieszo-rowerowej 27KP;

4) tereny komunikacji pieszej: 28KPP i 29KPP;

5) teren parkingu: 30KOP, 33Z-KOP i 34KOG-KOP.

2. Ulice 18KD, 19KD, 20KD, 21KD, 22KD i 23KD lub ich czg¢sci pelnig role dréog pozarowych i musza
spetnia¢ wymagania wynikajace z przepisow dotyczacych ochrony przeciwpozarowe;.

3. Na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje doj$¢ i dojazdow.
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4. W przypadku realizacji nowej zabudowy oraz nadbudowy, rozbudowy i zmiany sposobu uzytkowania
budynkow istniejacych nalezy zapewnic¢ miejsca postojowe dla samochoddéw w nastepujacej liczbie:

1)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustug nieucigzliwych, zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i/lub uslug nieucigzliwych, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub ustug nieucigzliwych minimum 1 miejsce postojowe na jeden lokal
mieszkalny oraz minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m?> powierzchni uzytkowej
wykorzystywanej na cele ustugowe;

2) dla zabudowy ustugowej minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej
wykorzystywanej na cele ustugowe;

3)dla hoteli lub czgsci budynkow przeznaczonych na te cele minimum 1 miejsce postojowe na pokoj
hotelowy/apartament;

4) dla lokali gastronomicznych minimum 3 miejsca parkingowe na 10 miejsc konsumpcyjnych,

5) dla terenéow 15UA, 16UK i 17UZ nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w ilosci wynikajacej z programu
funkcjonalno-uzytkowego;

6) dla zabudowy, o ktorej mowa w pkt 1-5 za wyjatkiem zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, nalezy
zapewni¢ minimum | miejsce parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, przypadajace
na 1 budynek;

5. Parkingi, z wylaczeniem miejsc w budynkach, nalezy urzadzi¢ jako parkingi w zieleni. Nie dotyczy to
miejsc dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 6.

6. Ustala si¢ zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach terenu, na ktérym realizowana jest
inwestycja, i do ktorego inwestor posiada tytut prawny.

§ 10. Zasady adaptacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j.

1. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizowania sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych terenow, jezeli lokalizacja tych sieci iurzadzen nie ogranicza realizacji podstawowego
przeznaczenia terenu.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg plan ustala:

1) zaopatrzenie w wodg¢ z miejskiej sieci wodociggowej zlokalizowanej w ulicach: Wojska Polskiego, Cichej
i Kgpielowej oraz K. Putaskiego, Nadjeziornej iZamkowej (w czeSci polozonych poza granicami
opracowania planu);

2) rozbudowe 1imodernizacje sieci wodociagowej, zuwzglednieniem wymogoéw  dotyczacych
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg, w tym lokalizacji hydrantéw przeciwpozarowych;

3) zakaz realizacji nowych uje¢ wod podziemnych w catym obszarze planu, studnie awaryjne dopuszcza si¢
w przypadkach, gdy sa one wymagane przepisami odrgbnymi.
3. W zakresie odprowadzania $ciekdw plan ustala:

1) odprowadzanie $ciekéw systemem kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej w ulicach: Wojska Polskiego,

Cichej i Kagpielowej oraz K. Pulaskiego, Nadjeziornej i Zamkowej (w czes$ci potozonych poza granicami
opracowania planu), realizowanej w systemie rozdzielczym, do komunalnej oczyszczalni $ciekow;

2) rozbudowe i modernizacj¢ sieci kanalizacji sanitarnej dla obstugi terendéw przeznaczonych do zabudowy
i zapewnienia wszystkim odbiorcom mozliwo$ci bezposredniego podtgczenia do sieci;

3) obowigzek podczyszczania $ciekow na zasadach okre$lajacych warunki wprowadzenia $ciekéw do
urzadzen kanalizacyjnych.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych plan ustala:

1) zagospodarowanie jak najwigkszej ilosci wod opadowych i roztopowych w obrebie granic nieruchomosci,
stosujac dostepne rozwigzania techniczne takie, jak np. zbiorniki podziemne czy skrzynie rozsaczajace;
2) dopuszczenie wykorzystania systemu kanalizacji deszczowej, istniejacej w ulicach: Wojska Polskiego

i Cichej oraz K. Putaskiego, Nadjeziornej 1 Zamkowej (w czgSci potozonych poza granicami opracowania
planu);
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3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na warunkach technicznych okre$lonych przez zarzadce
sieci;
4) zalecenie wdrazania nowych rozwigzan technologicznych umozliwiajacych zastosowanie zgromadzonych

wod opadowych iroztopowych w zasilaniu wewngtrznych instalacji sanitarnych w nowych lub
modernizowanych budynkach;

5) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych do najblizszego zbiornika wodnego, tj. rzeki
Etk lub Jeziora Elckiego, w przypadku braku mozliwo$ci wiaczenia si¢ do miejskiej infrastruktury
odwadniajace;.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng plan ustala:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznych istniejacych w ulicach: Wojska
Polskiego, Cichej i Kgpielowej oraz K. Putaskiego, Nadjeziornej i Zamkowej (w czesci potozonych poza
granicami opracowania planu);

2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen, wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych zrodetl energii, o mocy
nie wiekszej niz moc mikroinstalacji, o ktorej mowa w przepisach szczegélnych, przy czym montaz paneli
fotowoltaicznych dopuszczony jest wytacznie na dachach ptaskich, wolno stojacych wiatach oraz dachach
obiektow garazowych i gospodarczych;

3) wykluczenie lokalizacji urzadzen, wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii opartych na
energii wiatru,

4) zakaz budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych.
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:

1) zaopatrzenie w gaz zsieci gazowej istniejgcej w ulicach: Wojska Polskiego i1 Kagpielowej oraz K.
Putaskiego, Nadjeziornej i Zamkowej (w czeSci potozonych poza granicami opracowania planu);

2) rozbudowg sieci.
7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo plan ustala:

1) zaopatrzenie w cieplo z sieci cieptowniczej istniejgcej w ulicach Wojska Polskiego i Nadjeziornej (w cze¢sci
potozonej poza granicami opracowania planu);

2) dopuszczenie ogrzewania gazowego z sieci po jej ewentualnej rozbudowie;

3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy
nie wigkszej niz moc mikroinstalacji, o ktdérej mowa w przepisach szczegélnych, przy czym montaz
kolektoréow stonecznych dopuszczony jest wylacznie na dachach ptaskich, wolno stojacych wiatach oraz
dachach obiektow garazowych i gospodarczych;

4) wykluczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii opartych na
energii wiatru.

8. W zakresie telekomunikacji plan ustala:
1) dopuszczenie rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych;
2) dopuszczenie lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej;

3) obstuge telekomunikacyjng obiektow na obszarze objetym planem z istniejacej lub projektowanej sieci
teletechnicznej przewodowej lub bezprzewodowe;;

4) projektowanie nowych linii telekomunikacyjnych jako linii podziemnych.

9. W zakresie gospodarki odpadami plan wustala gromadzenie i selekcj¢ odpadéow na posesjach
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie z przepisami dotyczacymi utrzymania czystosci
i porzadku w gminach. Dopuszcza si¢ lokalizacje wiat do gromadzenia odpadéw komunalnych.

§ 11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw na obszarze
objetym planem. Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenéw. Dla
zabudowy tymczasowej obowigzuja ustalenia § 4 ust. 2.
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§ 12. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji zabudowy i infrastruktury technicznej. Na obszarze planu
nie wystepuja obszary wymagajace rehabilitacji zabudowy i infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §
6 ust. 6.

§ 13. Ustalenia dotyczace terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji
imprez masowych.

1. Teren 14UT stanowi teren rekreacyjno-wypoczynkowy, w odniesieniu do ktérego obowiazuja ustalenia
szczegotowe zawarte w rozdziale 2.

2. W granicach terenu 16UK przewiduje si¢ organizacj¢ imprez masowych.

§ 14. Ustalenia dotyczace obrony cywilnej. O$wietlenie zewngtrzne (np. drég, budynkéw) nalezy
przystosowa¢ do wygaszania. Parametry techniczne drog, dojazdow ibram nalezy dostosowaé do potrzeb
ewakuacji i ratownictwa.

Rozdzial 2. ]
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 15. 1. Przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMN-U i 2MN-U (powierzchnie
0,3675 ha i 0,2045 ha): zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i/lub ustugowa.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspoétczesnej — zgodnie z § 6.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) udziat powierzchni zabudowy: od 25% do 88%;
2) intensywnos$¢ zabudowy: od 1,00 do 5,3;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 5%;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow: minimalna 12 m, maksymalna 20 m,
b) obiektéw budowlanych niebedacych budynkami: minimalna dowolna, maksymalna 18 m,
¢) liczba kondygnacji budynkow: od 4 do 5 kondygnacji nadziemnych,

d) nowo projektowane budynki nie mogg by¢ wyzsze niz bezposrednio sgsiadujace budynki w zabudowie
zwartej,

e) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;

5) geometria dachow: dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 13° do 50° lub
ptaskie;

6) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materialy dachowka,
b) kolorystyka odcienie koloru czerwonego,
c) w przypadku dachow ptaskich nie ustala sie;

7) w elewacjach budynkéw stosowad naturalne materialy takie, jak czerwona cegla, elementy drewniane,
okladziny metalowe, jasne tynki o wygladzie tynkéw tradycyjnych; dopuszcza si¢ stosowanie wylgcznie
koloréw naturalnych (bialy, odcienie szarosci lub bezu);

8) wyklucza si¢ lokalizacje funkcji mieszkalnej w lokalach potozonych na pierwszej i drugiej kondygnacji od
strony ul. Nadjeziornej i ul. K. Putaskiego;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie ustug srodmiejskich, przy czym lokale ustugowe moga by¢ dostgpne
wylacznie spoza ewentualnej czeSci mieszkalnej. Dopuszcza si¢ rowniez lokalizacje ogrodkow
gastronomicznych w postaci stolikow i parasoli wraz z barierkami zabezpieczajacymi (np. przepierzenia,
donice, plotki);

10) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkow po granicy dziatek przy uwzglednieniu wyznaczonych na rysunku
planu linii zabudowy;

11) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe mieszkalng wielorodzinng;
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12) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
4. Zasady ksztaltowania systeméw komunikacji:
1) dostepnos¢ drogowa:
a) IMN-U z ul. K. Putaskiego (poza granicami opracowania planu),
b) 2MN-U z ul. Nadjeziornej (poza granicami opracowania planu);
2) minimalne wymagania parkingowe — zgodnie z § 9 ust. 4-6.
5. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej — zgodnie z § 10.

§ 16. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN-U (powierzchnia 0,1274 ha):
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i/lub ustugowa.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — zgodnie z § 6.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
1) udziat powierzchni zabudowy: od 25% do 60%;
2) intensywnos¢ zabudowy: od 0,75 do 3,00;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 15%;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow: minimalna 9 m, maksymalna 15 m,
b) obiektow budowlanych niebedacych budynkami: minimalna dowolna, maksymalna 15 m,
¢) liczba kondygnacji budynkow: od 3 do 4 kondygnacji nadziemnych,
d) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;

5) geometria dachow: dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 13° do 50° lub
plaskie;

6) materiaty i1 kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materialy dachowka,
b) kolorystyka odcienie koloru czerwonego,
¢) w przypadku dachow ptaskich nie ustala si¢;

7) w elewacjach budynkéw stosowaé naturalne materialy takie, jak czerwona cegla, elementy drewniane,
oktadziny metalowe, jasne tynki o wygladzie tynkow tradycyjnych; dopuszcza si¢ stosowanie wylacznie
koloréw naturalnych (biaty, odcienie szarosci lub bezu);

8) dopuszcza si¢ lokalizacje wytacznie ustug $rédmiejskich, przy czym lokale ustugowe moga by¢ dostepne
wylacznie spoza ewentualnej czeSci mieszkalnej. Dopuszcza si¢ rowniez lokalizacje ogrodkow
gastronomicznych w postaci stolikow i parasoli wraz z barierkami zabezpieczajacymi (np. przepierzenia,
donice, plotki);

9) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkow po granicy dzialek przy uwzglednieniu wyznaczonych na rysunku
planu linii zabudowy;

10) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

4. Zasady ksztaltowania systeméw komunikacji:
1) dostepnos¢ drogowa z ul. Nadjeziornej (poza granicami opracowania planu);
2) minimalne wymagania parkingowe — zgodnie z § 9 ust. 4-6.

5. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej — zgodnie z § 10.

§ 17. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MW-U (powierzchnia 0,7466 ha):
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i/lub ustugowa.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — zgodnie z § 6.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) udziat powierzchni zabudowy: od 25% do 80%;
2) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,50 do 5,6;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 15%;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow: minimalna 6 m, maksymalna 20 m,
b) obiektéw budowlanych niebedacych budynkami: minimalna dowolna, maksymalna 16 m,
¢) liczba kondygnacji budynkow: od 2 do 5 kondygnacji nadziemnych,
d) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkdw;

5) geometria dachoéw: dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 13° do 50° lub
ptaskie;

6) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materialy dachowka,
b) kolorystyka odcienie koloru czerwonego,
c¢) w przypadku dachow ptaskich nie ustala si¢;

7) w elewacjach budynkéw stosowaé naturalne materialy takie, jak czerwona cegla, elementy drewniane,
oktadziny metalowe, jasne tynki o wygladzie tynkow tradycyjnych; dopuszcza si¢ stosowanie wylgcznie
kolorow naturalnych (bialy, odcienie szarosci lub bezu). Dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne
w przypadku budynkow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkoéw miasta Etku;

8) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkow po granicy dziatek oraz zblizenie budynkéw na odlegltos¢ mniejsza
niz 4 m od granicy dziatki przy uwzglednieniu wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy;

9) wyklucza si¢ lokalizacje funkcji mieszkalnej w lokalach potozonych na pierwszej kondygnacji od strony ul.
Wojska Polskiego oraz terenu oznaczonego symbolem 28KPP;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje wylgcznie ustug srodmiejskich, przy czym lokale ustugowe moga by¢ dostepne
wylacznie spoza klatek schodowych ewentualnej czesci mieszkalnej. Dopuszcza sie réwniez lokalizacje
ogrodkow gastronomicznych w postaci stolikow 1 parasoli wraz z barierkami zabezpieczajagcymi (np.
przepierzenia, donice, ptotki);

11) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
4. Zasady ksztattowania systemow komunikacji:

1) dostgpnos$¢ drogowa: z drogi publicznej 18KD (ul. Wojska Polskiego) lub zul. K. Putaskiego (poza
granicami opracowania planu) lub z drogi wewngtrznej 25KR;

2) minimalne wymagania parkingowe — zgodnie z § 9 ust. 4-6.
5. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej — zgodnie z § 10.

§ 18. 1. Przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem SMW-U (powierzchnia 0,1072
ha): zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i/lub ustugowa.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdtczesnej — zgodnie z § 6.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) udziat powierzchni zabudowy: od 25% do 80%;
2) intensywno$¢ zabudowy: od 0,50 do 5,6;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 15%;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw: minimalna 12 m, maksymalna 20 m,
b) obiektow budowlanych niebgedgcych budynkami: minimalna dowolna, maksymalna 16 m,

¢) liczba kondygnacji budynkéw: od 4 do 6 kondygnacji nadziemnych,
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d) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkdw;
5) geometria dachow: dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 13° do 50°
6) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:

a) materialty dachowka,

b) kolorystyka odcienie koloru czerwonego;

7) w elewacjach budynkow stosowaé naturalne materialy takie, jak czerwona cegla, elementy drewniane,
oktadziny metalowe, jasne tynki o wygladzie tynkow tradycyjnych; dopuszcza si¢ stosowanie wylacznie
koloréw naturalnych (bialy, odcienie szarosci lub bezu);

8) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkow po granicy dziatek oraz zblizenie budynkéw na odlegltos¢ mniejsza
niz 4 m od granicy dziatki przy uwzglednieniu wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy;

9) wyklucza si¢ lokalizacje funkcji mieszkalnej w lokalach potozonych na pierwszej kondygnacji od strony
ulic;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie ustug srodmiejskich, przy czym lokale ustugowe moga by¢ dostgpne
wylacznie spoza klatek schodowych ewentualnej czgsci mieszkalnej. Dopuszcza sie réwniez lokalizacje
ogrodkow gastronomicznych w postaci stolikow 1 parasoli wraz z barierkami zabezpieczajagcymi (np.
przepierzenia, donice, ptotki);

11) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
4. Zasady ksztattowania systemoéw komunikacji:

1) dostgpnos$¢ drogowa: z drogi publicznej 18KD (ul. Wojska Polskiego) lub zul. K. Putaskiego (poza
granicami opracowania planu);

2) minimalne wymagania parkingowe — zgodnie z § 9 ust. 4-6.
5. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej — zgodnie z § 10.

§ 19. 1. Przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 6MW-U i7MW-U
(powierzchnie 0,6045 ha i 0,5727 ha): zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i/lub ustugowa.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — zgodnie z § 6.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) udziat powierzchni zabudowy: od 30% do 85%;
2) intensywno$¢ zabudowy: od 0,9 do 5,1;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 10%;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw: minimalna 9 m, maksymalna 17 m,
b) obiektéw budowlanych nieb¢dgcych budynkami: minimalna dowolna, maksymalna 17 m,
¢) liczba kondygnacji budynkéw: od 3 do 5 kondygnacji nadziemnych,
d) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkows;

5) geometria dachdéw: mansardowe o nachyleniu potaci dachowych od 15° do 80°, dwuspadowe lub
wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 13° do 45° lub ptaskie;

6) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materialty dachowka,
b) kolorystyka odcienie koloru czerwonego,
c¢) w przypadku dachow plaskich nie ustala si¢;

7) w elewacjach budynkéw stosowac naturalne materialy takie, jak czerwona cegla, elementy drewniane,
oktadziny metalowe, jasne tynki o wygladzie tynkéw tradycyjnych. Kolorystyka elewacji obiektow
budowlanych: dopuszcza si¢ stosowanie wylacznie koloréw naturalnych (biaty, odcienie szarosci lub bezu).
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Dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne w przypadku budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkow miasta Etku;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie ustug srodmiejskich, przy czym lokale ustugowe mogg by¢ dostepne
wylacznie spoza klatek schodowych ewentualnej cze$ci mieszkalne;j;

9) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy w bryle budynku w kondygnacji podziemnej;

10) wyklucza si¢ lokalizacje funkcji mieszkalnej na pierwszej kondygnacji w lokalach potozonych od strony
ul. Wojska Polskiego;

11) zabudowe garazowa istniejagca w granicach terenu 7MW-U adaptuje si¢ bez mozliwosci rozbudowy
i nadbudowy;

12) nowa zabudowe wzdluz ulicy Wojska Polskiego nalezy ksztaltowa¢ w formie pierzei. Dopuszcza sig¢
usytuowanie budynkéw po granicy dziatek przy uwzglednieniu wyznaczonych na rysunku planu linii
zabudowy;

13) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
4. Zasady ksztaltowania systeméw komunikacji:

1) dostgpnos¢ drogowa:
a) 6MW-U z drogi publicznej 18KD (ul. Wojska Polskiego),

b) 7TMW-U: z drogi publicznej 18KD (ul. Wojska Polskiego), drogi publicznej 22KD (ul. Cichej) lub drogi
wewnetrznej 26KR;

2) minimalne wymagania parkingowe — zgodnie z § 9 ust. 4-6.
5. Zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej — zgodnie z § 10.

§ 20. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8MW-U i I0MW-U (powierzchnie
0,13 ha 10,4423 ha): zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i/lub ustugowa.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspodtczesnej — zgodnie z § 6.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) udziat powierzchni zabudowy: od 30% do 80%;
2) intensywnos$¢ zabudowy: od 1,2 do 4,8;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 10%;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow: minimalna 12 m, maksymalna 19,5 m,
b) obiektéw budowlanych nieb¢dacych budynkami: minimalna dowolna, maksymalna 17 m,
¢) liczba kondygnacji budynkow: od 4 do 5 kondygnacji nadziemnych,
d) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;

5) geometria dachow: dwuspadowe, wiclospadowe lub jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 13°
do 45° lub ptaskie;

6) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materialy dachowka,
b) kolorystyka odcienie koloru czerwonego,
¢) w przypadku dachow ptaskich nie ustala si¢;

7) w elewacjach budynkéw stosowaé naturalne materialy takie, jak czerwona cegla, elementy drewniane,
oktadziny metalowe, jasne tynki o wygladzie tynkoéw tradycyjnych. Kolorystyka elewacji obiektow
budowlanych: dopuszcza si¢ stosowanie wytacznie koloréw naturalnych (biaty, odcienie szarosci lub bezu).
Dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne w przypadku budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkow miasta Etku;
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8) dopuszcza si¢ lokalizacje wytacznie ustug srodmiejskich, przy czym lokale ustugowe moga by¢ dostepne
wylacznie spoza klatek schodowych ewentualnej czg¢sci mieszkalnej. Dopuszcza si¢ réwniez lokalizacje
ogrodkow gastronomicznych w postaci stolikow 1iparasoli wraz z barierkami zabezpieczajagcymi (np.
przepierzenia, donice, ptotki);

9) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy w bryle budynku w kondygnacji podziemnej;

10) w granicach terenu 10MW-U wyklucza si¢ lokalizacj¢ funkcji mieszkalnej w lokalach potozonych na
pierwszej kondygnacji od strony ul. Wojska Polskiego;

11) istniejace budynki garazowe i gospodarcze moga by¢ wykorzystywane w dotychczasowy sposob do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu;

12) nowa zabudowe¢ wzdluz ulicy Wojska Polskiego w granicach terenu 10 MW-U nalezy ksztattowaé
w formie pierzei. Dopuszcza si¢ usytuowanie budynkow po granicy dziatek przy uwzglednieniu
wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy;

13) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
4. Zasady ksztaltowania systeméw komunikacji:

1) dostgpnos¢ drogowa:
a) SMW-U z ul. Nadjeziornej (poza granicami opracowania planu),

b) I0MW-U: zdrogi publicznej 18KD (ul. Wojska Polskiego), ul. Nadjeziornej (poza granicami
opracowania planu) lub drogi publicznej 23KD (ul. Kgpielowe;j);

2) minimalne wymagania parkingowe — zgodnie z § 9 ust. 4-6.
5. Zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej — zgodnie z § 10.

§ 21. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9MW-U (powierzchnia 0,0660 ha):
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i/lub ustugowa.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspodtczesnej — zgodnie z § 6.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) udziat powierzchni zabudowy: od 30% do 88%;
2) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,6 do 4,4;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 10%;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow: minimalna 6 m, maksymalna 17 m,
b) obiektéw budowlanych nieb¢dacych budynkami: minimalna dowolna, maksymalna 17 m,
¢) liczba kondygnacji budynkow: od 2 do 4 kondygnacji nadziemnych,
d) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;

5) geometria dachow: dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 13° do 45° lub
ptaskie;

6) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materialy dachowka,
b) kolorystyka odcienie koloru czerwonego,
¢) w przypadku dachow ptaskich nie ustala si¢;

7) w elewacjach budynkéw stosowaé naturalne materialy, takie jak czerwona cegla, elementy drewniane,
oktadziny metalowe, jasne tynki o wygladzie tynkoéw tradycyjnych. Kolorystyka elewacji obiektow
budowlanych: dopuszcza si¢ stosowanie wytacznie koloréw naturalnych (biaty, odcienie szarosci lub bezu).
Dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne w przypadku budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkow miasta Etku;
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8) dopuszcza si¢ lokalizacje wytacznie ustug srodmiejskich, przy czym lokale ustugowe moga by¢ dostepne
wylacznie spoza klatek schodowych ewentualnej czg¢sci mieszkalnej. Dopuszcza si¢ réwniez lokalizacje
ogrodkow gastronomicznych w postaci stolikow 1iparasoli wraz z barierkami zabezpieczajagcymi (np.
przepierzenia, donice, ptotki);

9) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy w bryle budynku w kondygnacji podziemnej;

10) wyklucza si¢ lokalizacje funkcji mieszkalnej w lokalach potozonych na pierwszej kondygnacji od strony
ul. Nadjeziornej;

11) istniejace budynki garazowe i gospodarcze moga by¢ wykorzystywane w dotychczasowy sposob do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu;

12) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéw po granicy dziatek przy uwzglednieniu wyznaczonych na rysunku
planu linii zabudowy;

13) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

4. Zasady ksztattowania systemoéw komunikacji:
1) dostepnos¢ drogowa z ul. Nadjeziornej (poza granicami opracowania planu);
2) minimalne wymagania parkingowe — zgodnie z § 9 ust. 4-6.

5. Zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej — zgodnie z § 10.

§ 22. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11MW-U (powierzchnia 0,4079
ha): zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i/lub ustugowa.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — zgodnie z § 6.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) udziat powierzchni zabudowy: od 30% do 80%;
2) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,3 do 4,0;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 10%;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow: minimalna 3 m, maksymalna 19 m,
b) obiektow budowlanych niebedgcych budynkami: minimalna dowolna, maksymalna 17 m,
¢) liczba kondygnacji budynkow: od 1 do 4 kondygnacji nadziemnych,
d) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkdw;
5) geometria dachow: dwuspadowe, wiclospadowe lub jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 13°
do 45° lub ptaskie;
6) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materialy dachowka,
b) kolorystyka odcienie koloru czerwonego,

c¢) w przypadku dachow ptaskich nie ustala si¢;

7) w elewacjach budynkow stosowaé naturalne materiaty takie, jak czerwona cegla, elementy drewniane,
oktadziny metalowe, jasne tynki o wygladzie tynkéw tradycyjnych. Kolorystyka elewacji obiektow
budowlanych: dopuszcza si¢ stosowanie wytacznie koloréw naturalnych (biaty, odcienie szarosci lub bezu).
Dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne w przypadku budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkow miasta Etku;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie ustug srodmiejskich, przy czym lokale ustugowe mogg by¢ dostepne
wylacznie spoza klatek schodowych ewentualnej czgsci mieszkalnej. Dopuszcza sie réwniez lokalizacje
ogrodkow gastronomicznych w postaci stolikow 1 parasoli wraz z barierkami zabezpieczajacymi (np.
przepierzenia, donice, ptotki);

9) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy w bryle budynku w kondygnacji podziemnej;
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10) wyklucza si¢ lokalizacje funkcji mieszkalnej w lokalach potozonych na pierwszej kondygnacji od strony
ul. Wojska Polskiego;

11) istniejace budynki garazowe i gospodarcze moga by¢ wykorzystywane w dotychczasowy sposob do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu;

12) nowa zabudowe wzdhuz ulicy Wojska Polskiego nalezy ksztaltowaé w formie pierzei; dopuszcza sig¢
usytuowanie budynkow po granicy dzialek przy uwzglednieniu wyznaczonych na rysunku planu linii
zabudowy;

13) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
4. Zasady ksztaltowania systeméw komunikacji:

1) dostepnos$¢ drogowa: z drogi publicznej 18KD (ul. Wojska Polskiego), ul. Nadjeziornej (poza granicami
opracowania planu) lub drogi publicznej 23KD (ul. Kgpielowe;j);

2) minimalne wymagania parkingowe — zgodnie z § 9 ust. 4-6.
5. Zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej — zgodnie z § 10.

§ 23. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12MN-MW-U (powierzchnia
0,1676 ha): zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna Iub zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i/lub
ustugowa.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — zgodnie z § 6.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
1) udziat powierzchni zabudowy: od 30% do 85%;
2) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,6 do 4,0;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 10%;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow: minimalna 6 m, maksymalna 19 m,
b) obiektéw budowlanych niebedacych budynkami: minimalna dowolna, maksymalna 17 m,
¢) liczba kondygnacji budynkow: od 2 do 4 kondygnacji nadziemnych,
d) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;

5) geometria dachéw: dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 13° do 45° lub
plaskie;

6) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materialy dachowka,
b) kolorystyka odcienie koloru czerwonego,
¢) w przypadku dachow ptaskich nie ustala si¢;

7) w elewacjach budynkow stosowaé naturalne materialy takie, jak czerwona cegla, elementy drewniane,
oktadziny metalowe, jasne tynki o wygladzie tynkow tradycyjnych. Kolorystyka elewacji obiektow
budowlanych: dopuszcza si¢ stosowanie wytgcznie kolorow naturalnych (biaty, odcienie szarosci lub bezu).
Dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne w przypadku budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkoéw miasta Etku;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje wytacznie ustug srodmiejskich, przy czym lokale ustugowe moga by¢ dostepne
wylacznie spoza klatek schodowych ewentualnej cze$ci mieszkalne;j;

9) w przypadku zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej dopuszcza si¢ wyodrgbnienie maksymalnie 10 lokali
mieszkalnych;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy w bryle budynku w kondygnacji podziemne;j;

11) wyklucza si¢ lokalizacje funkcji mieszkalnej na pierwszej kondygnacji w lokalach potozonych od strony
ul. Wojska Polskiego;
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12) nowag zabudowe wzdluz ulicy Wojska Polskiego nalezy ksztalttowa¢ w formie pierzei; dopuszcza si¢
usytuowanie budynkéw po granicy dziatek przy uwzglednieniu wyznaczonych na rysunku planu linii
zabudowy;

13) w bryle budynku nr 33B przy ul. Wojska Polskiego znajduje si¢ przejazd bramowy, ktory stanowi zjazd
z drogi publicznej ul. Wojska Polskiego, taczacy te¢ ulice z droga wewnetrzng 26KR, 1 nie moze podlega¢
zabudowie;

14) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

4. Zasady ksztattowania systemoéw komunikacji:
1) dostepnos¢ drogowa: z drogi publicznej 18KD (ul. Wojska Polskiego) lub drogi wewnetrznej 26KR;
2) minimalne wymagania parkingowe — zgodnie z § 9 ust. 4-6.

5. Zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej — zgodnie z § 10.

§ 24. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13U (powierzchnia 0,4241 ha):
teren ustug $rodmiejskich.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — zgodnie z § 6.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) udziat powierzchni zabudowy: od 30% do 80%;
2) intensywnos¢ zabudowy: od 0,9 do 4,0;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 15%;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow: minimalna 9 m, maksymalna 15 m,
b) obiektéw budowlanych niebgdacych budynkami: minimalna dowolna, maksymalna 15 m,
¢) liczba kondygnacji budynkow: od 3 do 4 kondygnacji nadziemnych,
d) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;
5) geometria dachow: dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 13° do 45°%
6) materiaty i1 kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materialy dachowka,
b) kolorystyka odcienie koloru czerwonego;
7) dopuszcza si¢ przeznaczenie budynkow lub ich czesci na lokale zamieszkania zbiorowego;

8) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkow po granicy dzialek przy uwzglednieniu wyznaczonych na rysunku
planu linii zabudowy;

9) w elewacjach budynkéw stosowad naturalne materialy, takie jak czerwona cegla, elementy drewniane,
oktadziny metalowe, jasne tynki o wygladzie tynkéw tradycyjnych. Kolorystyka elewacji obiektow
budowlanych: dopuszcza si¢ stosowanie wytacznie kolorow naturalnych (biaty, odcienie szarosci lub bezu);

10) dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodkow gastronomicznych w postaci stolikow i parasoli wraz z barierkami
zabezpieczajacymi (np. przepierzenia, donice, ptotki);

11) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

4. Zasady ksztaltowania systeméw komunikacji:
1) dostgpnos¢ drogowa z drog publicznych 18KD (ul. Wojska Polskiego) lub 19KD (ul. K. Putaskiego);
2) minimalne wymagania parkingowe — zgodnie z § 9 ust. 4-6.

5. Zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej — zgodnie z § 10.

§ 25. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14UT (powierzchnia 0,1941 ha):
teren ustug turystyki.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspoétczesnej — zgodnie z § 6.
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3. Zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
1) udziat powierzchni zabudowy: od 20% do 60%;
2) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,8 do 3,6;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 20%;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow: minimalna 12 m, maksymalna 18 m,
b) obiektéw budowlanych niebedacych budynkami: minimalna dowolna, maksymalna 16 m,
¢) liczba kondygnacji budynkow: od 4 do 5 kondygnacji nadziemnych,
d) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;

5) geometria dachoéw: dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 13° do 45° lub
plaskie;

6) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materialy dachowka,
b) kolorystyka odcienie koloru czerwonego,
¢) w przypadku dachow ptaskich nie ustala si¢;

7) w elewacjach budynkow stosowaé naturalne materialy, takie jak czerwona cegla, elementy drewniane,
oktadziny metalowe, jasne tynki o wygladzie tynkow tradycyjnych. Kolorystyka elewacji obiektow
budowlanych: dopuszcza si¢ stosowanie wytacznie koloréw naturalnych (biaty, odcienie szarosci lub bezu);

8) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkow po granicy dzialek przy uwzglednieniu wyznaczonych na rysunku
planu linii zabudowy;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

4. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ takze realizacje ustlug nieuciazliwych takich jak
gastronomia i rekreacja. Dopuszcza si¢ rowniez lokalizacj¢ ogrodkéw gastronomicznych w postaci stolikow
1 parasoli wraz z barierkami zabezpieczajacymi (np. przepierzenia, donice, ptotki).

5. Zasady ksztaltowania systemow komunikacji:
1) dostepnos¢ drogowa z drogi publicznej ul. K. Putaskiego (poza granicami opracowania planu),
2) minimalne wymagania parkingowe — zgodnie z § 9 ust. 4-6.

6. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej — zgodnie z § 10.

§ 26. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15UA (powierzchnia 0,0850 ha):
teren ustug biurowych i administracji.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — zgodnie z § 6.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) udziat powierzchni zabudowy: od 20% do 60%;
2) intensywnos¢ zabudowy: od 0,8 do 3,6;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 20%;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow: minimalna 12 m, maksymalna 18 m,
b) obiektéw budowlanych niebgdacych budynkami: minimalna dowolna, maksymalna 16 m,
¢) liczba kondygnacji budynkow: od 4 do 5 kondygnacji nadziemnych,
d) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;
5) geometria dachow: dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 13° do 45°%

6) materiaty i1 kolorystyka pokry¢ dachowych:
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a) materiaty dachowka,
b) kolorystyka odcienie koloru czerwonego;

7) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkow po granicy dzialek przy uwzglednieniu wyznaczonych na rysunku
planu linii zabudowy;

8) w elewacjach budynkow stosowaé naturalne materiaty, takie jak czerwona cegla, elementy drewniane,
oktadziny metalowe, jasne tynki o wygladzie tynkéw tradycyjnych. Kolorystyka elewacji obiektow
budowlanych: dopuszcza si¢ stosowanie wytacznie kolorow naturalnych (bialy, odcienie szarosci lub bezu);

9) w granicach terenu dopuszcza si¢ realizacje budynkéw uzytecznosci publicznej wraz z zabudowa
towarzyszaca, takg jak np. garaze czy wiaty;

10) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

4. Zasady ksztattowania systemow komunikacji:
1) dostepnos¢ drogowa z drogi publicznej 18KD (ul. Wojska Polskiego),
2) minimalne wymagania parkingowe — zgodnie z § 9 ust. 4-6.

5. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej — zgodnie z § 10.

§ 27. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 16UK (powierzchnia 0,9050 ha):
teren ustug kultury i rozrywki.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — zgodnie z § 6.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

1) udziat powierzchni zabudowy: od 20% do 50%;

2) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,2 do 2,0;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 20%;

4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow: minimalna 3 m, maksymalna 15 m,

b) obiektow budowlanych niebgdacych budynkami: minimalna dowolna, maksymalna 16 m,
z zastrzezeniem litery e,

¢) liczba kondygnacji budynkow: do 2 kondygnacji nadziemnych,
d) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow,

e) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow budowlanych na dachach budynkéw, przy czym maksymalna
wysokos¢ takiego obiektu mierzona od jego podstawy do najwyzszego punktu nie moze przekraczaé
3m;

5) geometria dachéw: ptaskie, dwuspadowe, wielospadowe lub jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych
od 13° do 45°;

6) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materialy dachowka,
b) kolorystyka odcienie koloru czerwonego,
¢) dla dachow ptaskich nie ustala sie.

7) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéw po granicy dzialek przy uwzglednieniu wyznaczonych na rysunku
planu linii zabudowy;

8) w elewacjach budynkow stosowaé naturalne materiaty, takie jak czerwona cegla, elementy drewniane,
oktadziny metalowe, jasne tynki o wygladzie tynkoéw tradycyjnych. Kolorystyka elewacji obiektow
budowlanych: dopuszcza si¢ stosowanie wytacznie kolorow naturalnych (bialy, odcienie szarosci lub bezu);

9)w granicach terenu dopuszcza si¢ realizacje budynkoéw uzytecznos$ci publicznej wraz z zabudowa
towarzyszaca, taka jak np. budynki techniczne, obiekty gastronomiczne, garaze, amfiteatr, sceny,
zadaszenia, wiaty, tarasy widokowe, obiekty rekreacyjne czy toalety publiczne;
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10) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
4. Zasady ksztaltowania systeméw komunikacji:

1) dostepnos¢ drogowa: z drog publicznych 18KD (ul. Wojska Polskiego), 20KD (ul. Zamkowej, cz¢§ciowo
poza granicami opracowania planu) lub 21KD (ul. Nadjeziornej, czeSciowo poza granicami opracowania
planu);

2) minimalne wymagania parkingowe — zgodnie z § 9 ust. 4-6.
5. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej — zgodnie z § 10.

§ 28. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 17UZ (powierzchnia 0,2311 ha):
teren ustug zdrowia i pomocy spoteczne;j.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — zgodnie z § 6.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
1) udziat powierzchni zabudowy: od 20% do 50%;
2) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,2 do 2,5;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 30%;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow: minimalna 3 m, maksymalna 17 m,
b) obiektow budowlanych niebedacych budynkami: minimalna dowolna, maksymalna 16 m,
¢) liczba kondygnacji budynkow: od 1 do 4 kondygnacji nadziemnych,
d) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;
5) geometria dachow: ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 13° do 45°;
6) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materialy dachowka,
b) kolorystyka odcienie koloru czerwonego,
c) dla dachow ptaskich nie ustala sig;

7)w granicach terenu dopuszcza si¢ realizacje budynkoéw uzytecznos$ci publicznej wraz z zabudowa
towarzyszaca taka, jak np. garaze, wiaty, obiekty sportowe i rekreacyjne;

8) w elewacjach budynkow stosowaé naturalne materiaty takie, jak czerwona cegla, elementy drewniane,
okladziny metalowe, jasne tynki o wygladzie tynkéw tradycyjnych. Kolorystyka elewacji obiektow
budowlanych: dopuszcza si¢ stosowanie wytacznie kolorow naturalnych (biaty, odcienie szarosci lub bezu);

9) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkow po granicy dzialek przy uwzglednieniu wyznaczonych na rysunku
planu linii zabudowy;

10) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
4. Zasady ksztattowania systemoéw komunikacji:

1) dostepnos¢ drogowa: z drogi publicznej 22KD (ul. Cicha);

2) minimalne wymagania parkingowe — zgodnie z § 9 ust. 4-6.
5. Zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej — zgodnie z § 10.

§ 29. 1. Przeznaczenie terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 18KD — ul. Wojska Polskiego,
19KD — ul. K. Putaskiego, 22KD — ul. Cicha i 23KD — ul. Kgpielowa (powierzchnie odpowiednio 3,5486 ha,
0,1569 ha, 0,0600 ha i 0,0258 ha): komunikacja drogowa publiczna.

2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, w granicach terenu funkcjonalnego zezwala si¢ na
lokalizowanie:

1) jezdni o szeroko$ci min. 3,5 m;

2) chodnikow;
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3) sciezek rowerowych;
4) miejsc parkingowych;
5) zatok postojowych i wiat przystankowych.

3. Zasady ksztattowania systemow komunikacji: ustala si¢ zachowanie ciaglo$ci powigzan elementow
dojazdow ciggdw komunikacyjnych w granicach obszaru planu z zewn¢trznym uktadem komunikacyjnym.

4. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna zgodnie z rysunkiem planu:
1) teren 18KD — minimum 14 metrow;
2) teren 19KD — minimum 7 metréw;
3) teren 22KD — minimum 5 metrow;
4) teren 23KD — minimum 4 metry.

5. W przypadku paséw drogowych, znajdujacych sie czeSciowo poza planem, podane szerokosci jezdni
i szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych dotycza catych pasow.

6. Powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie wymaga sie.

7.Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych plan ustala:

1) wysokos¢ obiektow budowlanych niebgdacych budynkami: minimalna dowolna, maksymalna 11 m;

2) obowiazek ksztaltowania nawierzchni w sposoéb umozliwiajacy korzystanie osobom ze szczegdlnymi
potrzebami;

3) ujednolicenie izharmonizowanie kolorystyki i materialow uzytych do budowy nawierzchni, obiektow
malej architektury (latarnie, tawki, kosze, tablice informacyjne) oraz budowli iurzadzen infrastruktury
technicznej (szafki energetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, stacje trafo);

4) zalecenie izolacji ciggéw komunikacyjnych pasami zieleni;

5) lokalizowanie obiektow matej architektury i infrastruktury w sposob niekolidujacy z ruchem pieszym badz
rowerowym.

§ 30. 1. Przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 20KD — poszerzenie pasa
drogowego ulicy Zamkowej, polozonej poza granicami opracowania, 21KD — poszerzenie pasa drogowego
ulicy Nadjeziornej, potozonej poza granicami opracowania (powierzchnie odpowiednio 0,0293 ha i 0,0118 ha):
komunikacja drogowa publiczna.

2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, w granicach terenu funkcjonalnego zezwala si¢ na
lokalizowanie:

1) jezdni;

2) chodnikow;

3) sciezek rowerowych;

4) miejsc parkingowych;

5) zatok postojowych i wiat przystankowych.

3. Zasady ksztaltowania systemow komunikacji: ustala si¢ zachowanie ciagglo$ci powigzan elementow
dojazdow ciagéw komunikacyjnych w granicach obszaru planu z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym.

4. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna zgodnie z rysunkiem planu:
1) teren 20KD — maksymalnie 3 metry;
2) teren 21KD — maksymalnie 3 metry.

5. Powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie wymaga sie.

6. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie wymagan wynikajagcych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych plan ustala:

1) wysokos$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: minimalna dowolna, maksymalna 11 m;

Id: F7257E08-79A0-4258-B809-4FFAEFD606C3. Projekt Strona 21



2) obowigzek ksztattowania nawierzchni w sposéb umozliwiajacy korzystanie osobom ze szczegolnymi
potrzebami;

3) yjednolicenie i zharmonizowanie kolorystyki i materiatow uzytych do budowy nawierzchni, obiektow
matej architektury (latarnie, tawki, kosze, tablice informacyjne) oraz budowli iurzadzen infrastruktury
technicznej (szafki energetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, stacje trafo);

4) zalecenie izolacji ciggéw komunikacyjnych pasami zieleni;

5) lokalizowanie obiektow matej architektury i infrastruktury w sposob niekolidujacy z ruchem pieszym badz
rowerowym.

§ 31. 1. Przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 24KR, 25KR i26KR
owierzchnie odpowiednio 0,0593 ha, 0,0414 ha i 0,2460 ha): teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.
p P ] gowej )

2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, w granicach terenu funkcjonalnego zezwala si¢ na
lokalizowanie:

1) jezdni o szeroko$ci min. 4 m;

2) miejsc parkingowych;

3) chodnikow.
3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zmienna, minimum 5 metréw, zgodnie z rysunkiem planu.
4. Powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie wymaga sig.

5. Teren 26KR stanowi droge taczaca ulice Wojska Polskiego i Cicha, przy czym zjazd z ulicy Wojska
Polskiego urzadzony jest w formie przejazdu bramowego.

6. Dla terenu, o ktorym mowa wust. 1, w zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych plan ustala:

1) wysoko$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: minimalna dowolna, maksymalna 11 m;

2) obowigzek ksztalttowania nawierzchni w sposob umozliwiajacy korzystanie osobom ze szczegdlnymi
potrzebami;

3) ujednolicenie izharmonizowanie kolorystyki imaterialow uzytych do budowy nawierzchni, obiektow
malej architektury (latarnie, tawki, kosze, tablice informacyjne) oraz budowli iurzadzen infrastruktury
technicznej (szafki energetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, stacje trafo);

4) lokalizowanie obiektoéw matej architektury i infrastruktury w sposéb niekolidujacy z ruchem pieszym badz
rOWerowym.

§ 32. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 27KP (powierzchnia 0,0435 ha):
teren komunikacji pieszo-rowerowe;.

2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, w granicach terenu zezwala si¢ na lokalizowanie
ciaggow pieszo-jezdnych.

3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, minimum 4,5 m.
4. Powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie wymaga sie.
5. Wysoko$¢ obiektow budowlanych niebgdacych budynkami: minimalna dowolna, maksymalna 11 m.

§ 33. 1. Przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 28KPP i 29KPP (ul. Czarna)
(powierzchnia 0,1024 ha i 0,0287 ha): teren komunikacji pieszej.

2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, w granicach terenu zezwala si¢ na lokalizowanie:
1) ciaggow pieszych;
2) schodéw terenowych.

3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, minimum 4,5 m.

4. Powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie wymaga sig.

5. Wysoko$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: minimalna dowolna, maksymalna 11 m.
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§ 34. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 30KOP (powierzchnia 0,0811 ha):
teren parkingu.

2. Zasady ksztaltowania systemoéw komunikacji: ustala si¢ zachowanie cigglosci powiazan elementow
dojazdow ciggéw komunikacyjnych w granicach obszaru planu z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym.

3.Dla terenu, o ktorym mowa wust. 1, w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych plan ustala:

1) wysokos$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: minimalna dowolna, maksymalna 11 m;

2) obowiazek ksztaltowania nawierzchni w sposéb umozliwiajacy korzystanie osobom ze szczegdlnymi
potrzebami;

3) zakaz lokalizacji ogrodzen, z wyjatkiem shuzacych bezpieczenstwu publicznemu, przy czym od wysokosci
0,5 m nalezy stosowa¢ wytacznie ogrodzenia azurowe;

4) stosowanie materialow trwatych, odpornych na wzmozony ruch (np. kostka brukowa czy granitowa) na
powierzchnie utwardzone takie, jak dojazdy, dojscia czy miejsca postojowe,

4. Zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej — zgodnie z § 10.

5. Dostepnos¢ drogowa z drogi publicznej 18KD (ul. Wojska Polskiego) poprzez zjazd urzadzony w formie
przejazdu bramowego.

6. Powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie wymaga sie.

§ 35. 1. Przeznaczenie terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 31Z i32Z (powierzchnie
odpowiednio 0,5309 ha i 0,3274 ha): zielen.

2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, dozwolone jest lokalizowanie:
1) zieleni urzadzonej;
2) ciggow pieszych oraz rowerowych lub pieszo-rowerowych;
3) obiektow matej architektury;
4) parkingdw rowerowych;
5) infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych;
6) obicktow sportowo-rekreacyjnych takich, jak np. place zabaw;
7) tarasow widokowych;
8) schodow terenowych;
9) ogrodkow gastronomicznych.

3. Zasady ksztaltowania systemow komunikacji: ustala si¢ zachowanie ciaglo$ci powigzan elementow
sciezek rowerowych, chodnikéw w granicach obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym.

4. Dla terenu, oktorym mowa wust. 1, w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych plan ustala:

1) wysoko$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: minimalna dowolna, maksymalna 10 m;

2) obowiazek ksztaltowania nawierzchni w sposéb umozliwiajacy korzystanie osobom ze szczegdlnymi
potrzebami;

3) zakaz lokalizacji ogrodzen, z wyjatkiem shuzacych bezpieczenstwu publicznemu, przy czym od wysokosci
0,5 m nalezy stosowa¢ wytacznie ogrodzenia azurowe;

4) ujednolicenie i zharmonizowanie kolorystyki imaterialow uzytych do budowy nawierzchni, obiektow
malej architektury (latarnie, tawki, kosze, tablice informacyjne) oraz budowli iurzadzen infrastruktury
technicznej (szatki energetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, stacje trafo);

5) lokalizowanie obiektow matej architektury w sposob niekolidujacy z ruchem pieszym badz rowerowym.

5. Zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej — zgodnie z § 10.
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6. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu — minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej 80%.

§ 36. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 33Z-KOP (powierzchnia 0,1167
ha): zielef i/lub parkingi.

2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, dozwolone jest lokalizowanie:
1) parkingdw w zieleni;
2) zieleni urzadzonej;
3) ciagdéw pieszych oraz rowerowych lub pieszo-rowerowych;
4) obiektow matej architektury;
5) parkingdw rowerowych;
6) infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych;
7) obiektow sportowo-rekreacyjnych, takich jak np. place zabaw;
8) tarasow widokowych;
9) schodow terenowych;
10) ogrodkow gastronomicznych.

3. Zasady ksztattowania systemow komunikacji: ustala si¢ zachowanie cigglosci powigzan elementow
sciezek rowerowych, chodnikéw w granicach obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym.

4. Dla terenu, o ktorym mowa wust. 1, w zakresie wymagan wynikajagcych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych plan ustala:

1) wysokos¢ obiektow budowlanych niebgdacych budynkami: minimalna dowolna, maksymalna 10 m;

2) obowigzek ksztattowania nawierzchni w sposéb umozliwiajacy korzystanie osobom ze szczegolnymi
potrzebami;

3) zakaz lokalizacji ogrodzen, z wyjatkiem shuzgcych bezpieczenstwu publicznemu, przy czym od wysokosci
0,5 m nalezy stosowa¢ wylacznie ogrodzenia azurowe;

4) ujednolicenie i zharmonizowanie kolorystyki i materialow uzytych do budowy nawierzchni, obiektow
malej architektury (latarnie, tawki, kosze, tablice informacyjne) oraz budowli iurzadzen infrastruktury
technicznej (szafki energetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, stacje trafo);

5) lokalizowanie obiektow matlej architektury w sposob niekolidujacy z ruchem pieszym badz rowerowym.
5. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej — zgodnie z § 10.

6. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu — minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej w przypadku realizacji zieleni 80%, a w przypadku realizacji parkingow 15%.

§ 37. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 34KOG-KOP (powierzchnia
0,0462 ha): teren garazu i/lub parkingu.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — zgodnie z § 6.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

1) udziat powierzchni zabudowy: od 10% do 96%;

2) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,1 do 1,6;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 5%;

4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow: minimalna dowolna, maksymalna:

-4 m, lecz nie wyzej niz poziom stropu nad pierwsza kondygnacja budynku od strony potudniowo-
zachodniej, na obszarze wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku
kolorem czarnym,
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-9 m, lecz nie wyzej niz najwyzszy poziom terenu na dziatce przyleglej od strony wschodniej, na
obszarze wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku kolorem
niebieskim,

b) obiektow budowlanych niebedacych budynkami: minimalna dowolna, maksymalna 9 m,
¢) liczba kondygnacji budynkow:

- maksymalnie 2 kondygnacje na obszarze wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy
okreslone na rysunku kolorem niebieskim,

- jedna kondygnacja na obszarze wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na
rysunku kolorem czarnym,;

5) geometria dachow — dachy ptaskie;
6) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych: dowolne, w tym dachy zielone;
7) zaleca si¢ ostonigcie elewacji garazu w formie zielonej $ciany;

8) na stropie drugiej kondygnacji dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc parkingowych oraz realizacj¢ szybu
windowego (pomieszczenia technicznego) o maksymalnej wysokosci 4 m;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
4. Zasady ksztaltowania systemow komunikacji — dostepno$¢ drogowa z drogi wewnetrznej 25KR.
5. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej — zgodnie z § 10.

§ 38. 1. Przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 35IE i36IE (powierzchnie
odpowiednio 0,0032 ha i 0,0051 ha): teren elektroenergetyki.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) adaptuje si¢ istniejgcg funkcje i zabudowe;
2) maksymalna wysokos$¢ budynkdw i obiektow niebedacych budynkami 5 m.

§ 39. Ustalenia dotyczace stawek procentowych: stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostala ustalona dla
poszczegdlnych terenow w granicach planu w nastepujacych wysokosciach:

Oznaczenie przeznaczenia terenu Stawka procentowa
MN-U, MW-U, MN-MW-U, U, UT 30
UK, UZ, UA 0,1
KD, KR 0,1
KP, KPP 0,1
KOP, Z-KOP 0,1
KOG-KOP 30
Z 0,1
IE 0,1
Rozdzial 3.

Ustalenia koncowe

§ 40. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwatly Nr ..
Rady Miasta Etku
Z dnia....................2026 1.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO "ELK - PROMENADA"
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ...................
Rady Miasta Etku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu zagospodarowania przestrzennego ,,Elk — Promenada”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 .
poz. 527, 680, 1668, 1847, z 2026 r. poz. 24) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

Do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu w terminach:

1) w okresie od 6 listopada 2023 roku do 8 grudnia 2023 roku, z terminem skladania uwag ustalonym do dnia 22 grudnia 2024 roku — wniesiono uwagi jak nizej:

Nazwisko i imig, Rozstrzygnieci -
! > . ygniecie Rozstrzygniecie
nazwa;edn?stlfl .Oznaczem'e . x . Prezydenta Miasta Elku w sprawie Rady Miasta Etku
Data wpl.ywu organizacyjnej Tresé uwagi merruc.homoscl, Tr,esc.pro]ektu planu, rozpatrzenia uwagi W sprawie rozpatrzenia uwagi Uzasadnienie
uwagi iadres ktorej dotyczy ktorej dotyczy uwaga
Lp. zglaszajq?‘ego uwaga
uwagi Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgledni nieuwzgledni uwzgledni nieuwzgledni
14.11.2023 1.
Uwagi Pas drogowy przy ul. Kazimierza
whiesione i . . A
Wtasciciel dziatki Putaskiego znajduje si¢ poza obszarem
do protokotu . G . X PO
przy Pro$ba o likwidacj¢ miejsc parkingowych TAXI przy objetym niniejszym planem. Na
1. podczas : 1.1. 1 . N - X dmi ic obowiazui
dyskusii ul. Putaskiego (dz. ul. Kazimierza Putaskiego. prze miotowym terenie o owigzuje
pu)l/)licznej nr 347/35) miejscowy planu zagospodarowania
(sala UM przestrzennego ,,Jezioro Elfckie”.
Etk)
§29.
1. Przeznaczenie terenow,
oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 19KD -
ul. Wojska Polskiego, 20KD
—ul. K. Putaskiego i 21KD —
poszerzenie pasa drogowego
ulicy Zamkowej, potozonej
poza granicami opracowania,
14112023 1. 22KD - poszerzenie pasa
Uwagi drogowego ulicy
vag Nadjeziornej, potozonej poza Pas drogowy przy ul. Kazimierza
whiesione - o S : . A
Wtasciciel dziatki - . .. granicami opracowania, Putaskiego znajduje si¢ poza obszarem
do protokotu ‘Whiesiono o wytyczenie nowych miejsc AP X P
przy 5 N LT 23KD - ul. Cicha i 24KD — objetym niniejszym planem. Na
2. podczas b i 2.1. parkingowych, oraz zmiang istniejacych 20KD . P X N . h N
- ul. Putaskiego (dz. . . ul. Kapielowa (powierzchnie przedmiotowym terenie obowigzuje
dyskusji Y rownolegtych na prostopadte, przy ul. Putaskiego. 4 iedni h hai s 1 d f
ublicznej nr 1363/8) odpowiednio ... ha, ... ha i miejscowy planu zagospodarowania
P ... ha): komunikacja przestrzennego ,,Jezioro Elckie”.
(sala UM .
El) drogowa publiczna. )
2. W ramach przeznaczenia,
o ktorym mowa w ust. 1, w
granicach terenu
funkcjonalnego zezwala sig¢
na lokalizowanie:
1) jezdni o szerokosci min.
3,5m,
2) chodnikow,
3) $ciezek rowerowych,
4) miejsc parkingowych,
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5) zatok postojowych i wiat
przystankowych, (...)

4. Szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych zmienna,
zgodnie z rysunkiem planu:
- teren 19KD - minimum 14

metrow,
- teren 20KD — minimum 7
metrow,
- teren 21KD — od 0 do 3
metroéw,
- teren 22KD - od 1 do 3
metrow,
- teren 23KD — minimum 5
metrow,
- teren 24KD — minimum 4
metry.

14.11.2023 1.
Uwagi
whniesione
do protokotu

3. podczas
dyskusji
publicznej
(sala UM
Etk)

Radny Miasta Etku

3.1.

Propozycja zamknigcia, dla ruchu kotowego, ul.
Putaskiego, w weekendy, w sezonie letnim.

Zmiany w organizacji ruchu drogowego nie
s regulowane w planie miejscowym.

3.2

Propozycja zmiany przeznaczenia czgsci zieleni,
znajdujacej si¢ w kwartale 32Z, przy ulicy
Putlaskiego, na parking. Zgtaszajacy uwage

argumentuje zasadnos¢ przyjecia takiego
rozwigzania, poprzez obstugg terenu ustugowego
oznaczonego symbolem 13U oraz odcigZenie
natgzenia ruchu przy ul. Putaskiego.

327

§34.

1. Przeznaczenie terenéw,
oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 32Z 1 33Z
(powierzchnie odpowiednio
... hai... ha): zielen.

2. W ramach przeznaczenia,
o ktorym mowa w ust. 1,
dozwolone jest
lokalizowanie z
uwzglednieniem przepisow
odrgbnych:

- zieleni urzadzonej,

- ciggdw pieszych oraz
rowerowych lub pieszo-
rowerowych,

- obiektow matej
architektury,

- parkingow rowerowych,
- urzadzen infrastruktury
technicznej dla potrzeb
lokalnych,

- urzadzen sportowo-
rekreacyjnych, takich jak np.
place zabaw,

- tarasow widokowych,

- schodow terenowych,

- ogrodkow
gastronomicznych.

Propozycja zlokalizowania parkingu:

- w potudniowej czgéci terenu 327 i
przekwalifikowania go na kwartat ZP-KOP
oraz usunigcia kwartatu 13U, lub
- na innym terenie potozonym w
sasiedztwie promenady.

14.11.2023 1.
Uwagi
whiesione
do protokotu

4. podczas
dyskusji
publicznej
(sala UM
Etk)

Wiasciciel dziatek
przy
ul. Nadjeziornej
(dz. nr 413/49,
413/50)

4.1.

‘Whiesiono uwagg dotyczaca braku odpowiedniej
ilosci miejsc parkingowych w powstajacej, nowej
zabudowie.

Caly plan

§9.

Zasady adaptacji, rozbudowy
i budowy systemow
komunikacji (...)

4. W przypadku realizacji
nowej zabudowy, nalezy
zapewni¢ miejsca postojowe
dla samochodoéw w
nastgpujacej liczbie:

1) dla zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej i/lub ustug
nieuciazliwych, zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej i/lub ustug
nieuciazliwych, zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej lub
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i/lub ustug
nieucigzliwych: minimum 1
miejsce postojowe na jeden

Zabudowa projektowana bedzie musiata
mie¢ zapewniong obstuge parkingowa
zgodnie z §9 ust. 4. Nalezy doprecyzowac,
ze zapis ten dotyczyt bedzie rowniez
inwestycji polegajacych na zmianie
sposobu uzytkowania, rozbudowie oraz
nadbudowie istniejacych obiektow.
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lokal mieszkalny oraz
minimum 1 miejsce
postojowe na kazde
rozpoczgte 50 m?
powierzchni uzytkowe;j
wykorzystywanej na cele
ushugowe;
2) dla zabudowy ustugowej
minimum | miejsce
postojowe na kazde
rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowej
wykorzystywanej na cele
ushugowe;
3) dla hoteli lub czgsci
budynkéw przeznaczonych
na te cele - minimum 1
miejsce postojowe na pokdj
hotelowy/apartament,
4) dla lokali
gastronomicznych -
minimum 3 miejsca
parkingowe na 10 miejsc
konsumpcyjnych,
5) dla terenow 16UA, 17UK
i 18UZ nalezy zapewni¢
migjsca postojowe w ilosci
wynikajgcej z programu
funkcjonalno-uzytkowego;
6) dla zabudowy, o ktorej
mowa w pkt. 1 —5 za
wyjatkiem zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej, nalezy
zapewni¢ minimum 1
miejsce parkingowe dla
pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingows,
przypadajace na 1 budynek;
7) parkingi, z wylaczeniem
miejsc w kondygnacjach
podziemnych, nalezy
urzadzi¢ jako parkingi w
zieleni. Nie dotyczy to
miejsc dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg
parkingowa, o ktérych mowa
w pkt. 5.
§15.

‘Whiesiono o zmiang ilo$ci kondygnacji celem
ograniczenia wysokosci budynkow w kwartale 2MN-
U.

4.2.

2MN-U

1.Przeznaczenie terendw,

oznaczonych na rysunku

planu symbolami IMN-U i

2MN-U (powierzchnia ...

ha): zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna
i/lub ustugowa. (...)

3. Zasady ksztaltowania
nowej zabudowy i
zagospodarowania:

4) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow — minimalna:

dowolna; maksymalna: 20

m,

b) obiektow budowlanych

niebedacych budynkami -

minimalna: dowolna,

maksymalna: 18 m;

¢) liczba kondygnacji

budynkow: od 4 do 5
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Celem zachowania tadu przestrzennego,
doprecyzowano, ze nowo projektowane
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Uwagi
whniesione
do protokotu

5. podczas
dyskusji
publicznej
(sala UM
Etk)

14.11.2023 1.

Wtasciciel dziatek
przy

ul. Putaskiego (dz.

nr 347/23, 1396/1)

5.1.

‘Whiesiono uwagg dotyczaca braku odpowiedniej
ilo$ci miejsc parkingowych na obszarze objetym
procedurg planistyczng.

Caly plan

§9.

i budowy systemow
komunikacji (...)

4. W przypadku realizacji

nowej zabudowy, nalezy

zapewni¢ miejsca postojowe

dla samochodoéw w

nastgpujacej liczbie:
1) dla zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej i/lub ustug
nieuciagzliwych, zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej i/lub ustug
nieuciazliwych, zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej lub
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i/lub ustug
nieucigzliwych: minimum 1
miejsce postojowe na jeden
lokal mieszkalny oraz
minimum 1 miejsce
postojowe na kazde
rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowej
wykorzystywanej na cele
ustugowe;

2) dla zabudowy ustugowe;j
minimum 1 miejsce
postojowe na kazde

rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowej
wykorzystywanej na cele
ustugowe;

3) dla hoteli lub czgsei
budynkow przeznaczonych
na te cele - minimum 1
migjsce postojowe na pokdj
hotelowy/apartament,

4) dla lokali
gastronomicznych -
minimum 3 miejsca

parkingowe na 10 miejsc

konsumpcyjnych,

5) dla terenéw 16UA, 17UK

i 18UZ nalezy zapewni¢

miejsca postojowe w ilosci

wynikajacej z programu
funkcjonalno-uzytkowego;

6) dla zabudowy, o ktorej

mowa w pkt. I —5 za
wyjatkiem zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej, nalezy
zapewni¢ minimum 1
miejsce parkingowe dla

pojazdow zaopatrzonych w

kartg parkingowa,

przypadajace na 1 budynek;

7) parkingi, z wylaczeniem

miejsc w kondygnacjach

podziemnych, nalezy

urzadzi¢ jako parkingi w

zieleni. Nie dotyczy to

migjsc dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg
parkingowa, o ktorych mowa

Zasady adaptacji, rozbudowy

w pkt. 5

Zabudowa projektowana bedzie musiata
mie¢ zapewniong obstuge parkingowa
zgodnie z §9 ust. 4. Nalezy doprecyzowac,
Ze zapis ten dotyczyt bedzie rowniez
inwestycji polegajacych na zmianie
sposobu uzytkowania, rozbudowie oraz
nadbudowie istniejacych obiektow.
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‘Whiesiono o zmiang przeznaczenia terenu
ZNacz bolem 15UT na MW-U.
oznaczonego symbolem na Zapis w SUIKZP miasta Etku dla terenu
A2, ktory swoim zasiggiem obejmuje
Uzasadnienie: Zgodnie z prognoza oddziatywania na kwartat ISUT: ,,Nalezy rozwijac funkcje
$rodowisko i studium uwarunkowan i kierunkow ?UryS,IXCZUO'TEkreaCYJHQ poprzez poprawg
zagospodarowania przestrzennego miasta Etku jakosci ush,_lg tu{yslycznych szwkszeme
(SUIKZP), dziatki, do ktorych sktadajacy uwage ma ich roznorodnosei”.
tytul prawny, zlokalizowane s w strefie A, na ktorej 25
Wriasciciel dziatek glowna funkcja to zabudowa mieszkaniowa z Lp §25. . W d . dni
przy ustugami, a zabudowa rekreacyjno-wypoczynkowa i - Przeznaczenie terenu, Y prowadzono zmiany, Zgodnie z
ul. Wojska 6.1 turystyezna, jest jedynie dopuszczona. oznaczonego na rysunku 0b0w1ngjqcyrq Pozwolemem na budowg,
Polskiego i Budynek, zlokalizowany przy ul. Wojska Polskiego pla?u Syhmb0|611§UT W&/&};a{};c}\}:z&?sc terer;u ISL‘J)T do 16{;,?“
Putaskiego 65, na dzialce nr 347/56, zgodnie z pozwoleniem na (powlerzh(: nia ... 1":) teren d “U-Na poz(;itg ym obszarze
6. (dz. nr 347/56, budowg, moze by¢ uzytkowany jako miszkaniowo- 15UT ustug turystyki. opuszczono ustugi gastronomiczne.
21.11.2023 r. . hotel Budynck dui .
(wniosek) 347/55, 347/36, ustugowo-hotelowy. Budynek, znajdujacy si¢ na
347/33, 347/34, dziatce nr 347/55, wybudowany zostat na podstawie W ww. pozwoleniu, czes¢ mieszkalna
347/54, 183/9, tego samego pozwolenia na budowg. tal l Kali > dynie w budynk
347/48, 347/34, Dzialki nr 347/33, 347/34, 347/53, 347/54, 183/9, gzlg;:;nj (;nzj'g;gz;;];g;zywul "Wyojsl':a
] 347/8 — ) 347/48, zak_uplono od Gminy MlaStO E.}k, z Polskicgo 65, na kondygnacjach powyzcj
uzytkowanie przeznaczeniem do zabudowy mieszkaniowo- parteru
wieczyste) ustugowej i zaplanowano tam budowe budynku :
mieszkalno-ustugowego.
§25.(...) Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona.
Ztozono uwagg dotyczaca wpisania budynku 2. Zasady ochrony oniewaz uwaga nie dotyczy materii lar;u
zlokalizowanego przy ul. Wojska Polskiego 65, dziedzictwa kulturowego i p vag tyezy planu.
6.2. = . ) Zostanie przeprowadzone odrgbne
powstatego w latach 1999-2005, do gminnej zabytkow oraz dobr kultury " - P
ewidencji zabytkow. wspolczesnej - wedlug postepowanie majace na CEI,U wykreslfme
‘ . ustalen §6. budynku z przedmiotowej ewidencji.
‘Wnhiesiono o zmiang zapisow zawartych w §17, §17.
dotyczacych: 1. Przeznaczenie terenu,
- ilosci kondygnacji — prosba o zmiang: od 2 do 6. oznaczonego na rysunku
planu symbolem 4MW-U i
SMW-U (powierzchnia ...
7.1. Whioskodawca uargumentowat zasadno$¢ przyjecia ha): zabudowa
ww. zapisow, podajac, ze na dzialce nr 347/35 mieszkaniowa wielorodzinna
istnieje budynek, ktory posiada 6 kondygnacji i/lub ustugowa. (...)
nadziemnych (facznie z poddaszem, ktére planuje si¢ 3. Zasady ksztattowania
zaadaptowac), a wysoko$¢ budynku do kalenicy to nowej zabudowy i
Wihasciciel dziatki 23,6 m. zagospodarowania: (...)
7 24.11.2023 r. przy Whiesiono o zmiang zapisow zawartych w §17, SMW-U 4) wysoko$¢ zabudowy:
: (wniosek) ul. Putaskiego (dz. 72 dotyczacych: a) budynkow — minimalna: Podane wysokosci budynkéw dotycza
nr 347/35) - - maksymalnej wysokosci budynku — prosba o dowolna; maksymalna: 20 zabudowy nowej, projektowane;.
zmiang na 24 m. m,
b) obiektow budowlanych
niebedacych budynkami - Zabudowa projektowana bgdzie musiata
.. . . . . s minimalna: dowolna, mie¢ zapewniong obstugg parkingowa
Whiesiono o wecle w p]am_e zapisu, ktory Ok.mSh’ “e maksymalna: 16 m; zgodnie z §9 ust. 4. Nalezy doprecyzowac,
zmiana sposobu uzytkowania istniejacego obiektu nie . - . . PR
7.3. o . o S ¢) liczba kondygnacji ze zapis ten dotyczyt bedzie rowniez
bedzie niosta za sobg koniecznosci zapewnienia P . s . .
L . budynkow: od 2 do 5 inwestycji polegajacych na zmianie
miejsc parkingowych . : Yt polegajacy
. kondygnacji nadziemnych, sposobu uzytkowania, rozbudowie oraz
d) dopuszcza sig nadbudowie istniejacych obiektow.
podpiwniczenia budynkow.
§15.
1.Przeznaczenie terenow,
oznaczonych na rysunku
planu symbolami IMN-U i
2MN-U (powierzchnia ...
ha): zabudowa
Wiatciciel dziatek Wmesmym) 0 zmniejszenie dopuszczalnej wysokosci mles_zkamowa jednorodzinna Celem zachowania fadu przestrzennego,
" budynkéw, w granicach kwartatu 2MN-U, do 15 m. i/lub ustugowa. (...) doprecyZowano. 76 nowo proicktowane
05.12.2023 1. przy. . Zdaniem sktadajacego uwage, zwiazku z tym, ze 3. Zasady ksztaltowania precyzowano, z proje ..
8. . ul. Nadjeziornej 8.1. S . 2MN-U i . budynki nie powinny by¢ wyzsze, niz
(wniosek) pozostate budynki nie przekraczajg 15 m, nowej zabudowy i AR . HAST
(dz. nr 413/49, . . L - . istniejace, bezposrednio sgsiadujace
413/50) dopuszczenie wznoszenia obiektow do wysokosci 20 zagospodarowania: budynki w zabudowie zwartej, pierzejowej
m, zaburzy koncepcje¢ architektoniczng tego kwartatu. 4) wysoko$¢ zabudowy: ’ :
a) budynkéw — minimalna:
dowolna; maksymalna: 20
m,
b) obiektow budowlanych
niebedacych budynkami -
minimalna: dowolna,
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maksymalna: 18 m;

¢) liczba kondygnacji

budynkow: od 4 do 5
kondygnacji nadziemnych,

Pro$ba dotyczaca zmiany przeznaczenia

§15.
1.Przeznaczenie terenow,

Istniejaca zabudowa sasiednia jest
jednorodzinna.

Nie odnotowano pozwolen na budowe
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych

w kwartale IMN-U.
W przypadku zmiany przeznaczenia
oznaczonych na rysunku kw'a rafu podzabudowg wig k.’mfi?inm.’
9.1. nieruchomosci, do ktér}_/ch sktada_jqcy_ uwage ma tytut IMN-U planu symbola_mi 1MN-U i :2;;{1;;&?:;}i}i&gﬁ;ﬁl‘f:wn;?ﬂl?;i;f\f :
prawny, z zabudowy jednorodzinnej na zabudowg 2MN-U (powierzchnia ... ! I L
wielorodzinna. ha): zabudowa znacznie utr}ldma] 2 ich reghzag &
mieszkaniowa jednorodzinna Wigkszos¢ d_ZIa’fek na terenie objet_ym
i/lub usiugowa. procedurg planistyczna, zosta{a wydzielona
po obrysach budynkéw zlokalizowanych w
zabudowie zwartej, pierzejowe;j.
Ponadto w tekscie planu nalezy okresli¢
L. . obowiazek lokalizowania ustugna 112
Wiasciciele dziatek kondygnacji nadziemnej bud%/nkéwA
9. 07']2i2023 T przy Prosba o wigczenie dziatek nr 347/23, 1396/1 do .
(wniosek) ul. Pulaskiego (dz. 9.2 terendw zabudowy srodmiejskiej, zgodnie z Dz. nr: 347/23, -
nr 347/23, 1396/1) - M 7 1396/1
przepisami odrebnymi.
§15 Zabudowa projektowana bedzie musiata
‘Whiesiono prosbe o zmiang zapisow: 4 Zasady ksz.tahowania mie¢ zapewniong obstuge parkingowa
- poprzez dodanie zapisu: ,,modyfikacja lub syst'em(')w komunikacii: (....) zgodnie z §9 ust. 4. Nalezy doprecyzowac,
9.3. rozbudowa istniejacego obiektu w ramach 1IMN-U 2) minimalne wyma z;nié. ze zapis ten dotyczyt bedzie rowniez
obowiazujacych zasad nie niesie koniecznosci ki wyd as 9 inwestycji polegajacych na zmianie
zapewnienia miejsc parkingowych”. par lngowi-;_g;) nie 2 §9, sposobu uzytkowania, rozbudowie oraz
ustEro- nadbudowie istniejacych obiektow.
§15.
3. i::i;yztf:zgsvw‘zma Celem zachowania tadu przestrzennego,
Whiesiono o zmiang zapisow, dotyczacych: zagospo darowania‘y ) doprecyzowano, ze nowo projektowane
94. - maksymalnej wysokos$ci budynku — prosba o 1IMN-U 4) wysokos¢ zabu dowy budynki nie powinny by¢ wyzsze, niz
zmiang na 24 m. a) budynkow — minimalnla' istniejace, bezposrednio sasiadujace
dowolna; maksymalna: 26 budynki w zabudowie zwartej, pierzejowe;j.
m,
Istniejaca zabudowa sasiednia jest
jednorodzinna.
Nie odnotowano pozwolen na budowe
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
§15 w kwartale IMN-U.
LPrzeznaczen.ie terenow, W przypadku zmiany p rzeznaczen ia
Prosba dotyczaca zmiany przeznaczenia oznaczonych na rysunku kwartatu pod zabudowe wielorodzinng,
Wit giaek | 10, | Pemiemoiel o e ey sl |y |l bk NN
07.12.2023 r. przy ’
10. (wniosek) ul. Putaskiego (dz.

nr 347/22, 1363/15)

10.2.

wielorodzinng.

Pro$ba o wlaczenie dziatek nr 347/22, 1363/15 do
terendw zabudowy §rodmiejskiej, zgodnie z

przepisami odrebnymi.

Dz. nr: 347/22,
1363/15

2MN-U (powierzchnia ...
ha): zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna
i/lub ustugowa.

nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo$¢ miejsc

procedurg planistyczng, zostata wydzielona
po obrysach budynkéw zlokalizowanych w

parkingowych. Uwarunkowania terenowe
znacznie utrudniajg ich realizacje.
Wigkszo$¢ dziatek na terenie objetym

zabudowie zwartej, pierzejowej.
Ponadto w tek$cie planu nalezy okresli¢
obowigzek lokalizowania ustug na 112

kondygnacji nadziemnej budynkow.
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10.3.

Whiesiono prosbg o zmiang zapisow:

- poprzez dodanie zapisu: ,,modyfikacja lub
rozbudowa istniejacego obiektu w ramach
obowiazujacych zasad nie niesie koniecznosci
zapewnienia miejsc parkingowych”.

1IMN-U

§15.

4. Zasady ksztattowania
systemow komunikacji: (...)
2) minimalne wymagania
parkingowe - zgodnie z §9,
ust4is.

Zabudowa projektowana bgdzie musiata
mie¢ zapewniong obstuge parkingowa
zgodnie z §9 ust. 4. Nalezy doprecyzowac,
ze zapis ten dotyczyt bedzie rowniez
inwestycji polegajacych na zmianie
sposobu uzytkowania, rozbudowie oraz
nadbudowie istniejacych obiektow.

10.4.

Whiesiono o zmiang zapisow, dotyczacych:
- maksymalnej wysoko$ci budynku — prosba o
zmiang na 24 m.

IMN-U

§15.

3. Zasady ksztaltowania
nowej zabudowy i
zagospodarowania: (...)
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw — minimalna:
dowolna; maksymalna: 20
m,

Celem zachowania tadu przestrzennego,
doprecyzowano, ze nowo projektowane
budynki nie powinny by¢ wyzsze, niz
istniejace, bezposrednio sgsiadujace
budynki w zabudowie zwartej, pierzejowej.

11.

19.12.2023 r.
(wniosek)

Wspdlnota
Mieszkaniowa
Putaskiego 5 w

Efku, ul. Putaskiego
5 lok. 19, 19-300
Etk

11.1.

‘Whiesiono o ujgcie w planie ,,zielonego” parkingu,
ktory bedzie obstugiwat 20-40 samochodow,
zlokalizowanego przy skrzyzowaniu ul. Wojska
Polskiego i Putaskiego.

327

§34.

1. Przeznaczenie terendw,
oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 32Z i 33Z
(powierzchnie odpowiednio
... hai...ha): zielef.

2. W ramach przeznaczenia,
o ktérym mowa w ust. 1,
dozwolone jest
lokalizowanie z
uwzglednieniem przepisow
odrgbnych:

- zieleni urzadzone;j,

- ciggdw pieszych oraz
rowerowych lub pieszo-
rowerowych,

- obiektow matej
architektury,

- parkingow rowerowych,

- urzadzen infrastruktury
technicznej dla potrzeb
lokalnych,

- urzadzen sportowo-
rekreacyjnych, takich jak np.
place zabaw,

- tarasow widokowych,
- schodow terenowych,
- ogrodkow
gastronomicznych.

Propozycja zlokalizowania parkingu:

- w potudniowej czgéci terenu 32Z i
przekwalifikowania go na kwartat ZP-KOP
oraz usunigcia kwartatu 13U, lub
- na innym terenie potozonym w
sasiedztwie promenady.

12.

19.12.2023 1.
(wniosek)

CHEMAGRO Sp. z
0.0. ul. Putaskiego
5 lok. 19, 19-300
Elk

12.1.

‘Whiesiono o ujgcie w planie ,,zielonego” parkingu,
ktory bedzie obstugiwat 20-40 samochodow,
zlokalizowanego przy skrzyzowaniu ul. Wojska
Polskiego i Putaskiego.

327

§34.

1. Przeznaczenie terenow,
oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 327 i 33Z
(powierzchnie odpowiednio
... hai... ha): zielen.

2. W ramach przeznaczenia,
o ktorym mowa w ust. 1,
dozwolone jest
lokalizowanie z
uwzglednieniem przepisow
odrgbnych:

- zieleni urzadzonej,

- ciggdw pieszych oraz
rowerowych lub pieszo-
rowerowych,

- obiektow mate;j
architektury,

- parkingdw rowerowych,

- urzadzen infrastruktury
technicznej dla potrzeb
lokalnych,

- urzadzen sportowo-
rekreacyjnych, takich jak np.
place zabaw,

- tarasow widokowych,
- schodow terenowych,

Propozycja zlokalizowania parkingu:

- w potudniowej czgéci terenu 32Z i
przekwalifikowania go na kwartat ZP-KOP
oraz usunigcia kwartatu 13U, lub
- na innym terenie polozonym w
sasiedztwie promenady.
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- ogrodkow
gastronomicznych.

19.12.2023 1.
(wniosek)

SKLAD ROLNY
Sp. zo.o. ul.
Putaskiego 5 lok.
19, 19-300 Etk

13.1.

‘Whiesiono o ujgcie w planie ,,zielonego” parkingu,
ktory bedzie obstugiwat 20-40 samochodow,
zlokalizowanego przy skrzyzowaniu ul. Wojska
Polskiego i Putaskiego.

327

§34.

1. Przeznaczenie terenéw,
oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 32Z i 33Z
(powierzchnie odpowiednio
... hai... ha): zielen.

2. W ramach przeznaczenia,
o ktorym mowa w ust. 1,
dozwolone jest
lokalizowanie z
uwzglednieniem przepisow
odrgbnych:

- zieleni urzadzonej,

- ciggdw pieszych oraz
rowerowych lub pieszo-
rowerowych,

- obiektow matej
architektury,

- parkingow rowerowych,
- urzadzen infrastruktury
technicznej dla potrzeb
lokalnych,

- urzadzen sportowo-
rekreacyjnych, takich jak np.
place zabaw,

- tarasow widokowych,

- schodéw terenowych,

- ogrodkow
gastronomicznych.

Propozycja zlokalizowania parkingu:

- w potudniowej czgéci terenu 327 i
przekwalifikowania go na kwartat ZP-KOP
oraz usunigcia kwartatu 13U, lub
- na innym terenie potozonym w
sasiedztwie promenady.

19.12.2023 1.
(wniosek)

Wiasciciel dziatek

przy
ul. Putaskiego (dz.
nr 347/23, 1396/1)

14.1.

‘Whiesiono o ujgcie w planie ,,zielonego” parkingu,
ktory bedzie obstugiwat 20-40 samochodow,
zlokalizowanego przy skrzyzowaniu ul. Wojska
Polskiego i Putaskiego.

327

§34.

1. Przeznaczenie terenéw,
oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 32Z i 33Z
(powierzchnie odpowiednio
... hai ... ha): zielen.

2. W ramach przeznaczenia,
o ktorym mowa w ust. 1,
dozwolone jest
lokalizowanie z
uwzglednieniem przepisow
odrebnych:

- zieleni urzadzonej,

- ciggdw pieszych oraz
rowerowych lub pieszo-
rowerowych,

- obiektow matej
architektury,

- parkingdw rowerowych,
- urzadzen infrastruktury
technicznej dla potrzeb
lokalnych,

- urzadzen sportowo-
rekreacyjnych, takich jak np.
place zabaw,

- tarasow widokowych,

- schodow terenowych,

- ogrodkow
gastronomicznych.

Propozycja zlokalizowania parkingu:

- w potudniowej czgéci terenu 327 i
przekwalifikowania go na kwartat ZP-KOP
oraz usunigcia kwartatu 13U, lub
- na innym terenie potozonym w
sasiedztwie promenady.
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15.

19.12.2023 r.
(wniosek)

Wiasciciel dziatki
przy
ul. Putaskiego (dz.
nr 347/35)

15.1.

Whiesiono o ujgcie w planie ,,zielonego” parkingu,
ktory bedzie obstugiwat 20-40 samochodow,
zlokalizowanego przy skrzyzowaniu ul. Wojska
Polskiego i Putaskiego.

32Z

§34.

1. Przeznaczenie terenow,
oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 327 i 33Z
(powierzchnie odpowiednio
... hai... ha): zielen.

2. W ramach przeznaczenia,
o ktérym mowa w ust. 1,
dozwolone jest
lokalizowanie z
uwzglednieniem przepisow
odrgbnych:

- zieleni urzadzonej,

- ciggdw pieszych oraz
rowerowych lub pieszo-
rowerowych,

- obiektow matej
architektury,

- parkingow rowerowych,
- urzadzen infrastruktury
technicznej dla potrzeb
lokalnych,

- urzadzen sportowo-
rekreacyjnych, takich jak np.
place zabaw,

- tarasow widokowych,

- schodow terenowych,

- ogrodkow
gastronomicznych.

Propozycja zlokalizowania parkingu:

- w potudniowej czgéci terenu 32Z i
przekwalifikowania go na kwartat ZP-KOP
oraz usunigcia kwartatu 13U, lub
- na innym terenie potozonym w
sasiedztwie promenady.

19.12.2023 1.
(wniosek)

Wiasciciel dziatki
przy
ul. Wojska
Polskiego (dz. nr
341/7)

16.1.

‘Whiesiono o uj¢cie w planie ,,zielonego™ parkingu,
ktory bedzie obstugiwat 20-40 samochodow,
zlokalizowanego przy skrzyzowaniu ul. Wojska
Polskiego i Putaskiego.

327

§34.

1. Przeznaczenie terenéw,
oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 32Z i 33Z
(powierzchnie odpowiednio
... hai... ha): zielen.

2. W ramach przeznaczenia,
o ktorym mowa w ust. 1,
dozwolone jest
lokalizowanie z
uwzglednieniem przepisow
odrgbnych:

- zieleni urzadzonej,

- ciggdw pieszych oraz
rowerowych lub pieszo-
rowerowych,

- obiektow matej
architektury,

- parkingow rowerowych,
- urzadzen infrastruktury
technicznej dla potrzeb
lokalnych,

- urzadzen sportowo-

rekreacyjnych, takich jak np.

place zabaw,

- tarasow widokowych,
- schodéw terenowych,
- ogrodkow
gastronomicznych.

Propozycja zlokalizowania parkingu:

- w potudniowej czg¢éci terenu 327 i
przekwalifikowania go na kwartat ZP-KOP
oraz usunigcia kwartatu 13U, lub
- na innym terenie potozonym w
sasiedztwie promenady.
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17.

19.12.2023 r.
(wniosek)

Wiasciciel dziatek
przy ul. Putaskiego
(dz. nr 1412,
343/10, 343/11)

17.1.

Whiesiono o ujgcie w planie ,,zielonego” parkingu,
ktory bedzie obstugiwat 20-40 samochodow,
zlokalizowanego przy skrzyzowaniu ul. Wojska
Polskiego i Putaskiego.

32Z

§34.

1. Przeznaczenie terenow,
oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 327 i 33Z
(powierzchnie odpowiednio
... hai... ha): zielen.

2. W ramach przeznaczenia,
o ktérym mowa w ust. 1,
dozwolone jest
lokalizowanie z
uwzglednieniem przepisow
odrgbnych:

- zieleni urzadzonej,

- ciggdw pieszych oraz
rowerowych lub pieszo-
rowerowych,

- obiektow matej
architektury,

- parkingow rowerowych,
- urzadzen infrastruktury
technicznej dla potrzeb
lokalnych,

- urzadzen sportowo-
rekreacyjnych, takich jak np.
place zabaw,

- tarasow widokowych,

- schodow terenowych,

- ogrodkow
gastronomicznych.

Propozycja zlokalizowania parkingu:

- w potudniowej czgéci terenu 32Z i
przekwalifikowania go na kwartat ZP-KOP
oraz usunigcia kwartatu 13U, lub
- na innym terenie potozonym w
sasiedztwie promenady.

20.12.2023 1.
(wniosek)

Wihasciciel dziatki
1Z;
ul. Putaskiego (dz.
nr 1363/8)

18.1.

‘Whiesiono o uj¢cie w planie ,,zielonego™ parkingu,
ktory bedzie obstugiwat 20-40 samochodow,
zlokalizowanego przy skrzyzowaniu ul. Wojska
Polskiego i Putaskiego.

327

§34.

1. Przeznaczenie terenéw,
oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 32Z i 33Z
(powierzchnie odpowiednio
... hai... ha): zielen.

2. W ramach przeznaczenia,
o ktorym mowa w ust. 1,
dozwolone jest
lokalizowanie z
uwzglednieniem przepisow
odrgbnych:

- zieleni urzadzonej,

- ciggdw pieszych oraz
rowerowych lub pieszo-
rowerowych,

- obiektow matej
architektury,

- parkingow rowerowych,
- urzadzen infrastruktury
technicznej dla potrzeb
lokalnych,

- urzadzen sportowo-
rekreacyjnych, takich jak np.
place zabaw,

- tarasow widokowych,

- schodéw terenowych,

- ogrodkow
gastronomicznych.

Propozycja zlokalizowania parkingu:

- w potudniowej czg¢éci terenu 327 i
przekwalifikowania go na kwartat ZP-KOP
oraz usunigcia kwartatu 13U, lub
- na innym terenie potozonym w
sasiedztwie promenady.

22.12.2023 1.
(wniosek)

Wiasciciel dziatek
przy ul. Putaskiego
(dz. nr 1412,
343/10, 343/11)

19.1.

‘Whiesiono o wprowadzenie precyzyjnej definicji
wysokosci zabudowy.

Uzasadnienie wnioskodawcy: istniejg rozbiezne
definicje w przepisach odrgbnych. Poproszono o
doprecyzowanie definicji zgodnie z § 6
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 roku w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r., poz. 1225 ze zm.).
Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w art. 2 pkt 30
definiuje wysokos¢ zabudowy w sposob odmienny.

§2.
Wyjasnienia poje¢ uzytych
w planie:

1) wysoko$¢ zabudowy — w
stosunku do budynkow
nalezy przez to rozumie¢
wysokos$¢ budynku zgodnie
z przepisami odrgbnymi, a w
stosunku do innych niz
budynki obiektow
budowlanych — stanowi
zewngtrzny, pionowy
wymiar, mierzony od

Doprecyzowano zapis dot. wysokosci
zabudowy. Zapis ,,zgodnie z przepisami
odrebnymi” zastapiono zapisem ,,zgodnie z
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym”.
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poziomu gruntu do
najwyzszego punktu obiektu.
Niedopuszczalne jest modyfikowanie
§2.(..0) aktow wyzszego rzgdu przepisami prawa
2) minimalny udziat | muejscowego. -
procentowy powicrzchni Zgodnie z ustvawq o planowaniu i
) ) biologicznie czynnej — Zagqspodarpwa_mu przestrzennym, przez
Prosba o zmiang § 2 pkt 2) tekstu planu poprzez . . powierzchnig biologicznie czynng nalezy
wprowadzenie definicji powierzchni biologicznie nalezy przez to rozumieé rozumie¢ teren zapewniajacy naturalng
prowa , P P minimalny procentowy PRSP P
19.2. czynnej, wraz z wyraznym okresleniem, w jakiej udziat terenu biologicznic wegetacj¢ roslin i retencj¢ wod opadowych
czgscei beda stanowi¢ t¢ powierzchnig: dachy zielone, } S i roztopowych, teren pokryty ciekami lub
X A L czynnego w stosunku do I . I .
tarasy zielone, parkingi zielone (azurowe). owierzchni dzialki zbiornikami wodnymi, z wylaczeniem
bﬁ dowlanci. do ktorei basenow rekreacyjnych i przemystowych, a
inwestor (‘)Lsia da t tu‘i takze 50% powierzchni tarasow i
r:wn 4 stropodachéw oraz innych powierzchni
P Y zapewniajgcych naturalng wegetacjg roslin,
0 powierzchni nie mniejszej niz 10 m2.
Zgodnie z ustawg o planowaniu i
. - zagospodarowaniu przestrzennym, przez
Prosba (;dgpn_:cy_zog/anﬁe § 12 pkt. 16) teks.tu pl;m.l powierzchnig biologicznie czynng nalezy
poprzez do am;,} zle ach zie ony jest powierzchnig §2...) rozumie¢ teren zapewniajacy naturalng
lologicznie czynng. e wegetacje roslin i retencj¢ wod opadowych
16) dach zielony - otwarta, . . .
-~ PR i roztopowych, teren pokryty ciekami lub
19.3. porosnigta ro§linno$cia S . . .
Lo - . 3 . N zbiornikami wodnymi, z wytgczeniem
Uzasadmeme. Zagadmema zZwigzane Z terenem pow]erzchn[a na S[[()ple b ., k . hi 1 h
biologicznie czynnym sg bardzo istotne w procesie obiektu budowlanego. asen()\li/AreS(l;eu/acyjnylc 1 Erzfemys f)wyc ,a
inwestycyjnym, poniewaz wptywaja na mozliwo$¢ ta fje ho o powierze r: taraspw lh .
posadowienia planowanego budynku. stropodachow oraz innych powierze n
zapewniajgcych naturalng wegetacjg roslin,
o0 powierzchni nie mniejszej niz 10 m2.
§2.(...)
2) minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej —
Whiesiono o okreélenie, w zapisach planu nalezy przez to rozumie¢ Sposob liczenia terenu biologicznie
19.4 miejscowego, procentowej wielkosci terenu minimalny procentowy czynnego zostal uregulowany w ustawie o
o biologicznie czynnego w stosunku do terenu, ktory udziat terenu biologicznie planowaniu i zagospodarowaniu
moze by¢ zabudowany. czynnego w stosunku do przestrzennym.
powierzchni dziatki
budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytut
prawny.
§2.(...)
11) parking w zieleni -
nalezy przez to rozumie¢
Prosba o zmiang § 2 pkt 11), poniewaz z zapisow mvlg;fzczs) r;e}zuszilzl:l;ygl,
planu wynika, ze parking w zieleni nie wlicza si¢ do . fym pocdio: Nie mozna modyfikowa¢ aktow wyzszego
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej nawierzchni trawiastej (np- rzedu przepisami prawa miejscowego.
Natomiast, zdaniem wnioskodawcy, majac né azury, geokraty itp.) Zastosowany zapis byt zamierzony i m{a}
19.5. uwadze m,oiliwos'é zagos odarowa;ia terenu przystosowane do postoju na celu realizacjg zielonych parkingow
. Lo 1S0SP pojazdow samochodowych. J¢ yeh p 180w
parkingu (wyloZenie specjalng ekokratkg), obszar ten Kingi w zieleni ni dodatkowo, oprocz terenow biologicznie
owinien by¢ zaliczony do powierzchni biologicznie Par gl wzieleni me czynnych.
p Czynnei dotyczg miejsc postojowych
ynnej. zaopatrzonych w kartg
parkingowa i nie wliczaja si¢
do wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej.
Prosba o doprecyzowanie, w jaki sposob liczy¢ §2. . -
o ) . B TN Doprecyzowano zapis dot. wysoko$ci
wysokos¢ zabudowy do 20 m w § 17 ust. 3 pkt 4) lit Wyjasnienia poje¢ uzytych . ) S
a). w planie: zabudo\yy. Zapls.,,zgodm.e Z przepisami
19.6. Zdaniem wnioskodawcy kwestia ta powinna by¢ 1) wysoko$¢ zabudowy — w odrgbnymi zastapiono zapisem ,,Zgodnl§ z
. O A ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
uregulowana w tozsamy sposob, jak w cyt. stosunku do budynkow restrzennym’”
Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie nalezy przez to rozumie¢ P ym-
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warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie, § 6.

wysoko$¢ budynku zgodnie
z przepisami odrgbnymi, a w
stosunku do innych niz
budynki obiektow
budowlanych — stanowi
zewnetrzny, pionowy
wymiar, mierzony od
poziomu gruntu do
najwyzszego punktu obiektu.

‘Whiesiono o doprecyzowanie poje¢: kondygnacji
podziemnej budynku i kondygnacji nadziemnej
budynku.

Uzasadnienie: Zdaniem sktadajacego uwagg,
dopuszczajac 5 kondygnacji nadziemnych (§ 17 ust. 3
pkt 4) lit c)
tekstu planu), nie uwzglgdniono sytuacji, w ktorej
realizowany budynek znajduje si¢ na skarpie. W

§2.
Wyjasnienia poje¢ uzytych
w planie:

1) wysoko$¢ zabudowy — w
stosunku do budynkoéw
nalezy przez to rozumie¢
wysoko$¢ budynku zgodnie

Sposob obliczania wysokosci budynkow
regulowany jest przepisami odrgbnymi (tj.
ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu

19.7. sytuacji, gdy jest tez wejscie do kondygnacji - z przepisami odrgbnymi, a w X przestrzennym, Rozporzadzenie Ministra
podziemnej takiego budynku (wjazd do hali stosunku do innych niz Infrastruktury w sprawie warunkow
garazowej), wymaganym jest, aby w tekscie planu budynki obicktow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢
powotac si¢ na tres¢ przepisow § 6 Rozporzadzenia budowlanych — stanowi budynki i ich usytuowanie).
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku zewngtrzny, pionowy
W sprawie warunkow technicznych, jakim powinny wymiar, mierzony od
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z poziomu gruntu do
2022 r., poz. 1225 ze zm.), likwidujac zapis ,,przepisy najwyzszego punktu obiektu.
odrebne”.
§17.(...) )
Whiesiono o modyfikacje tresci §17 ust. 3 pkt 1), 3 Zasady ksztattowania . . . .
O L ; . nowej zabudowy Udziat powierzchni zabudowy reguluja
poprzez doprecyzowanie, ze wskaznik powierzchni . . N . B
19.8 o o . . - i zagospodarowania: X zapisy zawarte w ustawie o planowaniu i
zabudowy — od 25% do 80%, dotyczy powierzchni Kaznik ierzchni d .
ferwszej kondygnacji nadziemnej 1) wskaznik powierzchni zagospodarowaniu przestrzennym.
p . zabudowy — od 25% do
80%.
Whiesiono o doprecyzowanie §17 ust. 3 pkt 2),
poprzez dodanie zapisu ,,nadziemnej intensywnosci
zabudowy”.
Uzasadnienie: ustawa o planowaniu i §17.(..) Projekt planu jest procedowany na
zagospodarowaniu przestrzennym,w art. 2, oprocz o . podstawie ustawy obowiazujacej przed
h . - L 3. Zasady ksztaltowania . i
wintensywnosci zabudowy”, w pkt 32), definiuje nowe: zabudowy i wprowadzeniem ustawy o zmianie ustawy
19.9. rowniez ,,nadziemng intensywno$¢ zabudowy”. - J . y X o planowaniu i zagospodarowaniu
. zagospodarowania: (...) L .
Ze wzgledu na rodzaj terenu promenady PV - przestrzennym oraz niektorych innych
N L. . 2) wskaznik intensywnosci " . £lans
(wystgpowanie skarp), plan miejscowy powinien ustaw. Nie ma obowiazku okre$lania
P L. zabudowy — od 0,50 do 5,0. . L L.
okresla¢ ww. definicjg. nadziemnej intensywnosci zabudowy.
Zdaniem wnioskodawcy, kondygnacje podziemne,
nie powinny by¢ uwzglgdniane w sumie powierzchni
kondygnacji budynkow.
‘Whiesiono o modyfikacj¢ §17 ust. 3 pkt 8) tekstu §17.(...)
planu, poprzez dopuszczenie mozliwosci realizacji 3. Zasady ksztaltowania
budynku réwniez w dalszych odlegtosciach — nowej zabudowy i
pomle;dg Oi’s;iinvlvocd lg;::)t;lc())/r;izéazl:;igz)godnle z zag(;s)p(;)oda:;(s);vc:xlzi: ) Doprecyzowano, ze dopuszcza si¢ zblizenie
19.10. P YL rozporzy : - P! ¢ X budynku do granicy dziatki, a takze

Whioskodawca wskazuje na to, ze nie zawsze ksztat

usytuowanie budynkéw po

dzialki jest regularny. Jego zdaniem, inwestor, granicy dziatek przy
powinien mie¢ dowolno$¢ przy ustalaniu odlegtosci uwzglednieniu
budynkow, mianowicie, migdzy 4 m, a po granicy wyznaczonych linii
dzialki. zabudowy.

budowe po granicy.

2)

w okresie

od 22 kwietnia 2024 roku do 27 maja 2024 roku, z terminem sktadania uwag ustalonym do dnia 11 czerwca 2024 roku — wniesiono uwagi jak nize;j:

Lp.

Data wplywu
uwagi

Nazwisko i imig,
nazwa jednostki
organizacyjnej
iadres
zglaszajacego
uwagi

Tres¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

Tres¢ projektu planu,
ktoérej dotyczy uwaga

Rozstrzygniecie

Prezydenta Miasta Etku w sprawie

rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie
Rady Miasta Etku
W sprawie rozpatrzenia uwagi

Uwaga

Uwaga

Uwaga Uwaga

¢ nieuwzgle

gle nieuwzgle

Uzasadnienie
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Uwagi
whniesione
do protokotu

1. podczas
dyskusji
publicznej
(sala UM
Elk)

08.05.2024 r.

Wihasciciel dziatek
przy
ul. Wojska
Polskiego
i Putaskiego
(dz. nr 347/56,
347/55, 347/36,
347/33,347/34,
347/54, 183/9,
347/48, 347/34,
347/8 —
uzytkowanie
wieczyste)

Whiesiono o zmiang przeznaczenia niezabudowanych
czgscei terenu oznaczonego symbolem 14UT na
przeznaczenie zgodne z kwartatami sgsiednimi,

w szczegdlnosci kwartalem zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej i/lub ustug.

1.2

‘W nowo wydzielonych kwartatach zabudowy
mieszkaniowej, powstatych na terenie dotychczas
oznaczonym symbolem 14UT, zaproponowano
parking na 1 kondygnacji, ustugi na 2 kondygnacji i
mieszkania na pozostatych kondygnacjach.

14UT

§24.
1. Przeznaczenie terenu,
oznaczonego na  rysunku
planu  symbolem  14UT
(powierzchnia ... ha): teren
ustug turystyki.

Nie zmieniono przeznaczenia
niezabudowanych czgsci terenu oznaczonego
symbolem 14UT. Zgodnie ze SUIKZP
miasta Etku, przedmiotowy teren objety jest
ustaleniami strefy A2, w ktorej nalezy
rozwija¢ funkcj¢ turystyczno-rekreacyjna
poprzez poprawg jakosci ustug
turystycznych
i zwigkszenie ich r6znorodnosci.

Ze wzgledu na potozenie w bezposrednim
sasiedztwie promenady, obszar ten jest
bardzo atrakcyjny turystycznie, dlatego
powinna by¢ tam rozwijana funkcja
ustugowa z nastawieniem na ustugi
turystyczne.

Nie zmieniono przeznaczenia
niezabudowanych czgsci terenu oznaczonego
symbolem 14UT.

Zgodnie ze SUIKZP miasta Etku,
przedmiotowy teren objety jest ustaleniami
strefy A2, w ktorej nalezy rozwija¢ funkcje
turystyczno-rekreacyjng poprzez poprawe
jakosci ustug turystycznych
i zwigkszenie ich roznorodnosci.

Ze wzgledu na potozenie w bezposrednim
sasiedztwie promenady, obszar ten jest
bardzo atrakcyjny turystycznie, dlatego
powinna by¢ tam rozwijana funkcja
ustugowa z nastawieniem na ushugi
turystyczne.

13.05.2024 r.
(wniosek)

Wiasciciel dziatek
przy
ul. Wojska
Polskiego
i Pulaskiego
(dz. nr 347/56,
347/55, 347/36,
347/33, 347/34,
347/54, 183/9,
347/48, 347/34,
347/8 -
uzytkowanie
wieczyste)

2.1.

Whniesiono o zmiang przeznaczenia terenu
oznaczonego symbolem 14UT na MW-U
(podtrzymano protest z dnia 19.02.2024 r.).

Uzasadnienie:

‘W catym planie ,,Etk — Promenada” zadna inna
dziatka nie jest zakwalifikowana jako teren ustug
turystycznych,

w szczegolnosci dotyczy to dziatek w najblizszym
sasiedztwie, oznaczonych jako teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustug, pomimo
catkowitego braku parkingéw na terenach
prywatnych.

2.2

Whiesiono o zmiang przeznaczenia czgsci terenu
oznaczonego symbolem 14UT na MW-U (w obszarze
dz. nr: 347/33, 347/34, 347/53, 347/54, 183/9,
347/48).

Uzasadnienie:
a) dziatki nr 347/48, 347/33 i 347/34 zostaty
zakupione
w 1995 1997 roku z przeznaczeniem pod tereny
zabudowy mieszkaniowej z ustugami
skoncentrowanymi, zgodnie
z obowigzujagcym wowczas planem miejscowym ,,Etk
— Skarpa”, uchwalonym dnia 25.05.1994 roku,
b) dziatki nr 347/53, 347/54, 183/9, zakupiono od
Gminy Miasta Etku, rowniez z przeznaczeniem do
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i razem z dz.
wymienionymi
w pkt. a, zaplanowano tam budowg budynku
mieszkalno-ustugowego.

14UT

»§24.
1. Przeznaczenie terenu,
oznaczonego na - rysunku
planu  symbolem  14UT
(powierzchnia ... ha): teren

ustug turystyki”.

Nie zmieniono przeznaczenia
niezabudowanych czgsci terenu oznaczonego
symbolem 14UT. Zgodnie ze SUIKZP
miasta Etku, przedmiotowy teren objety jest
ustaleniami strefy A2, w ktorej nalezy
rozwija¢ funkcje¢ turystyczno-rekreacyjng
poprzez poprawe jakosci ustug
turystycznych
i zwigkszenie ich réznorodnosci.

Ze wzgledu na potozenie w bezposrednim
sasiedztwie promenady, obszar ten jest
bardzo atrakcyjny turystycznie, dlatego
powinna by¢ tam rozwijana funkcja
ustugowa z nastawieniem na ustugi
turystyczne.

Nie zmieniono przeznaczenia
niezabudowanych czgsci terenu oznaczonego
symbolem 14UT. Zgodnie ze SUIKZP
miasta Etku, przedmiotowy teren objety jest
ustaleniami strefy A2, w ktorej nalezy
rozwija¢ funkcj¢ turystyczno-rekreacyjna
poprzez poprawg jakosci ustug
turystycznych
i zwigkszenie ich roznorodnosci.

Ze wzgledu na polozenie w bezposrednim
sasiedztwie promenady, obszar ten jest
bardzo atrakcyjny turystycznie, dlatego
powinna by¢ tam rozwijana funkcja
ustugowa z nastawieniem na ustugi
turystyczne.

Zgodnie z art. 87 ust. 3 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w dniu
31 grudnia 2003 roku utracity waznos$¢
miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, uchwalone przed dniem
1 stycznia 1995 r., obowiazujace
w dniu wejécia w Zycie ustawy
o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 t.j.).
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‘Wnhiesiono o doprecyzowanie pojgcia kondygnacji
podziemnej budynku.

Uzasadnienie: Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
iich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 ze zm.)
w §3 pkt 17, stanowi, ze przez kondygnacje
podziemng nalezy rozumie¢ kondygnacj¢ zaglgbiong

8§17
1. Przeznaczenie terenu,
oznaczonego na rysunku
planu symbolem 4MW-U
i SMW-U (powierzchnia
... ha): zabudowa
mieszkaniowa
wielorodzinna i/lub
ustugowa. (...)

Nie mozna modyfikowa¢ aktow wyzszego
rzedu przepisami prawa miejscowego.

3.1 ponizej poziomu przylegajacego do niej terenu co
najmniej w polowie jej wysokosci w §wietle, a takze 3 Zasady kszialtowania
kazda usytuowang pod nig kondygnacje. Z uwagi na - casacy ks
to, sktadajacy uwage wnosi . noweflzabu,dawf
o doprecyzowanie, ze kondygnacja piwnicy oraz Ql)zdafo'fi OCZZr;M;;]Z‘H;’C) .
sutereny (w czg$ci zaglebionej w ziemi) sa P - b 1' If donk /e
kondygnacjami podziemnymi w rozumieniu ww. ga]:az;;w ryee ou dy e
definicji i w obu tych kondygnacjach dopuszcza sig W KonGygRacji poaziemnej |
wykonanie hal garazowych. oraz pierwszej nadziemnej”.
»§17.
1. Przeznaczenie terenu,
oznaczonego na rysunku
planu symbolem 4MW-U
i SMW-U (powierzchnia
... ha): zabudowa
mieszkaniowa
wielorodzinna i/lub
‘Whiesiono o doprecyzowanie ilosci kondygnacji uslugowa. (...) . Dopuszczono kondygnacje podziemne, nie
. 3. Zasady ksztaltowania L I
3.2 podlzle.ml?ychA ) nowej zabudowy wskazujac ich d9pusz§zalflej 110sq1 )
Uzasadnienie jak wyzej. izagospd darowania: (... (wprowadzono zapis w liczbie mnogiej).
4) wysokos¢ zabudowy: (...)
d) dopuszcza sig
Wiasciciel dzialek podpiwniczenia budynkéw
3. 10.06.2024 1. przy ul. Putaskiego 4MW-U, dz. nr 9) dopuszcza sig lokalizacje
(wniosek) (dz. nr 1412, 1412 garazy w bryle budynku
343/10, 343/11) w kondygnacji podziemnej
oraz pierwszej nadziemnej”.
Wzdtuz promenady wystgpuje zabudowa
pierzejowa z lokalami ustugowymi
Whiesiono o dopuszczenie mozliwosci wykonania hal przewaznie .
garazowych na 2 kondygnacjach nadziemnych, z W parterach ’budynkow, od strony fmmOWC,J :
3.3. . . . L§17. Ze wzglgdow estetycznych, aby zachowaé
uwagi na rodzaj terenu promenady (wystgpowanie . N D .
skarp). 1. Przeznaczenie terenu, Jed‘}()ll[)’ cigg widokowy (tad Prze.strzenn'y)
oznaczonego na rysunku projekt planu dopuszcza lokalizacj¢ garazy
planu symbolem 4MW-U jedynie na pierwszej kondygnacji
i SMW-U (powierzchnia nadziemne;j.
... ha): zabudowa
mieszkaniowa
wielorodzinna i/lub
ustugowa. (...)
3. Zasady ksztaltowania
nowej zabudowy
i zagospodarowania: (...)
9) dopuszcza sig lokalizacje . L.
garazy w bryle budynku Na promenadzlle dqmmu]e zabudowa
L X A w kondygnacji podziemnej . prerzejowa. ,
34. Whiesiono o dopu_szczcnu_: budowy otwartych garazy oraz pierwszej nadziemnej”. _Zc wz_gl(;d_ow cs_tctycznych, aby zachowac
wielopoziomowych. jednolity cigg widokowy (fad przestrzenny)
nie dopuszczono budowy otwartych garazy
wielopoziomowych.
Strona 14
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3) w okresie od 2 wrzesnia 2024 roku do 4 pazdziernika 2024 roku, z terminem sktadania uwag ustalonym do dnia 18 pazdziernika 2024 roku — wniesiono uwagi jak

nizej:
Nazwis!&o i imie;z . Rozstrzygnigcie Rozstrzygnigcie
Dat I nazwa}edn(?stlfl .Ozm;]czemfe B Tresé ektu pl Prezydenta Miasta Etku w sprawie Rady Miasta Elku
ata wplywu organizacyjnej iz . nieruchomosci, re$¢ projektu planu, rozpatrzenia uwagi W sprawie rozpatrzenia uwagi -
uwagi i adres Tres¢ uwagi ktérej dotyczy ktérej dotyczy uwaga P g P P g Uzasadnienic
Lp. zglaszajacego uwaga
uwagi Uwaga Uwaga
uwzgledni nieuwzgledni
Zgodnie z pomiarami, zawartymi w
‘Wnhiesiono o zmiang zapisow dotyczacych obowiazku SUIKZP, obszar przy ul. Putaskiego cechuje
zapewnienila miejsc Parkingowych w gran%ca(fh §9. .sie; najwyzsza zajgtoscia n}iejsc )
o v s i Pyl T sl ot e
¢ S osobupui tkow{miapbud ti]l;gw Y rozbudowy i budowy uz {Jkowania bIL)Id nkow ismié/' 5 ch
Sktadaj; cp uwa; a); mentuj za;ladnoéé zmian; systeméw komunikacji (... Wy rzypadku zak)\/,l u mieszke{]x?iaybez-
vacy 8¢ arsu va Y 4. W przypadku realizacji Y przypackl P!
24.09.2024 ww. zapisow tym, ze budynek wybudowany na dz. nr  Zabud miejsca parkingowego, nowy nabywca
WO-LUA T 347/35 istnieje juz kilkanascie lat i obecnie nie ma nowej zabudowy oraz bedzie parkowal na terenie promenady, co
Uwagi . PR . nadbudowy, rozbudowy . L e
L mozliwosci, aby zapewni¢ miejsca parkingowe w Lo jeszcze bardziej zwigkszy problem zwigzany
‘wniesione RPN . . . . . . P 1zmiany SpOSObu . .. .
Wrhasciciel dziatki granicach dziatki, przy planowanej zmianie sposobu . 3 . z brakiem miejsc parkingowych na
do protokolu 17, uzytkowania z funkcji ustugowej na mieszkaln; uzytkowania budynkéw rzedmiotowym terenie
1. podczas B 1.1. Y - J 20We) aing - istniejacych nalezy zapewnic¢ X pree ym? L
. ul. Putaskiego (dz. wielorodzinng lub ustugi zakwaterowania. ) A Co wigcej, promenada jest migjscem
dyskusji iccei. skladai - A miejsca postojowe dla dni o Tern
publiczne] nr 347/35) Co wigcej, s .la fajacy uwage oswladczajqkze prze.:d. samochodow (...) turxstycznym, zgodnie z zaplsafm SUﬂ.(ZP
(sala UM lgty wyko_r_lah migjsca park}ngowe w p(.)bllZLllsWO_leJ 5. Ustala sig zaspokojenic mgast_a Elku dla tgrenu A2, ktory swoim
inwestycji, na terenie nalezagcym do miasta, jednak ) . zasiggiem obejmuje dz. nr 347/35 ,Nalezy
Elk) czg$¢ z nich zostata zlikwidowana, a reszta stala si¢ polrzel? parkingowych rozwija¢ funkcjg turystyczno-rekreacyjng
ogolnodostgpna ze wzglgdu na \:v konanie tam W granicach terenu, na oprzez poprawg jakosci ushuf
¢ @ promger?ady ! ktérym realizowana jest tlljlr)'istyczﬁylzh i z‘?v;]/ic;kszenie ici
Ponadto sktadajacy uwagg sa zdania, ze nabywcom mwestycja, 1 40 ktérego réznorodno$ci”. Miasto nie moze dopusci¢
S : ; ’ inwestor posiada tytut - PR .
nowych lokali mieszkalnych nie bedzie przeszkadzat prawny” do sytuacji, w ktorej mieszkancy nowych
fakt, Ze mieszkania te nie bgda miaty zapewnionych . lokali beda zajmowali ogélnodostepne
miejsc parkingowych. miejsca parkingowe, poniewaz to utrudni
funkcjonowanie lokali ustugowych.
»§9-
Zasady adaptacji,
Whiesiono o zmiang zapisow dotyczacych budowy rozlzudowy ! h.udo\.n./y Zgodnie z pomiarami, zawartymi w
nowych miejsc postojowych w granicach terenu, na systeméw komunikacji (...) SUIKZP, obszar przy ul. Putaskiego cechuje
" ! ktgrymjreaﬁzowargla jest ’ 4. W przypadku realizacji sié najwyi[s)zqyzaj;;toéciq mi%:jsc !
inwestycia. i do kt6 . iad 1 nowej zabudowy oraz . h 7 k . .
yeja, i do ktdrego inwestor posiada tytu nadbudowy, rozbudowy postojowych. Zatem wskazany jest wymoég
P hgononmicsskainege ns micodanouugons: i zmiany sposobu " ivcmania budyakio Nimeareh.
Sktadajacy uwage uzasadnia, ze do pozwolenia n:; uzytkowania budynkéw W przypadku zakupu mieszkania bez'
budow Jguil] nkugZIOkalizowa’ne 0 ng dz. nr 347/35 istniejacych nalezy zapewnié miePsc;l parkin owep 0, nowy nabywca
w7¢n057())/neg0 w latach 2004%2006 n;e byty ’ micjsca postojowe dla be;d7iJe parlliowalgna tefeliie przmen;/dy co
PO ; v samochodow (...) . . L i
wymagane miejsca parkingowe, zgodnie z wydang la si Kojeni jeszcze bardziej zwigkszy problem zwigzany
decyzja o warunkach zabudowy. Celem poprawy 3. Ustala sig zaspokojenie z brakiem miejsc parkingowych na
funkcjonowania obiektu wlas'ciciei budynku wykonat potrzeb parkingowych rzedmiotowym terenie:
. . ] . udyn yxor w granicach terenu, na prae yml L
Whasciciel dziatki na wiasny koszt 10 stanowisk postojowych w pasie ktérym realizowana jest Co wigcej, promenada jest miejscem
03.10.2024 r. IZ; drogowym (ul. Kazimierza Putaskiego), zgodnie . - . turystycznym, zgodnie z zapisami SUIKZP
2 przy 2.1 BOWY 80), 28 SMW-U inwestycja, i do ktorego X o ym, zg P
" (wniosek) ul. Putaskiego (dz. o z pismem UM Etku z dnia 11.12.2006 r. oraz inwostor l;osiada tytul miasta Etku dla terenu A2, ktory swoim
nr 347/35) projektem budowlan_yr_n, zgloszonym dni_a prawny”. zasiqgiem obﬁjn}uje kv&fartal SMW-U
BT o Kiemin o, §17. clsescyin popsex popraws fkoter s
Ponadto dla przedmiotowej inwest .c'i byt 1. Przeznaczenie terenu, turystycznych i zwigkszenie ich
wydawane zrépinicowane de-c] zje o v}&l/ajrunl};aych oznaczonego na rysunku réZnororgno)éci” yMiasto n?e moze dopusci¢
}z/abudow w ktorych nie OZris'lano miejsc planu symbolem 4MW-U do sytuacji, w l;térc' mieszkanc; nor\)v ch
postojow};ch lubrbyy{y to minimalne iloéjci i SMW-U (powierzchnia lok{;li bgd’q Zaij\JNali ogélno;’ost?pz«a
A P - ... ha): zabudowa L. X p N .
i g et oG
’ arlzlin owgzyodr}:ic ! Vlub ustugowa. (....) PonacltoJ konane 3 miejsca garki}; (;wc
z nowymi rzé) isamig w zw% zku z czym, zapis; 4. Zasady ksztaltowania nie sg wvgarcza" ce do cjb%{upvi budgnku
lanu oyranri’cza’p :e 0’ rawa Zdnos’niezy mo)ilixcls'yci systeméw komunikacj: (...) Aélie)s;kalnejg wielom;iziine oy
p S AJ3 Jego pr: . P 2) minimalne wymagania o & - 80,
dysponowania przedmiotowa nieruchomoscig. parkingowe - zgodnic z §9 posiadajacego 6 kondygnacji nadziemnych.
ust 4
i5”.
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21.10.2024 1.
(wniosek)

Wrhasciciel dziatek
przy ul. Putaskiego
(wlasciciel dz. nr
1412,
wspotwlasciciel dz.
nr: 343/10, 343/11,
343/12, 343/13,
343/14)

3.1.

Whiesiono o przyjecie zatacznika graficznego, w
czg$ci obszaru 4MW-U, odpowiadajacego rysunkowi
z poprzedniego projektu, poniewaz zostang wtedy
zachowane interesy mieszkancow, ekonomiczny
interes spotki oraz zgodnos¢ planu w czgsci opisowej
i graficznej.

Sktfadajacy uwagg podnosi, ze linia zabudowy
przebiegajaca na dz. nr 1412, objetej ustaleniami
kwartatu 4MW-U, nie znajduje odzwierciedlenia w
tek$cie planu. Obecna tre$¢ nie zawiera uzasadnienia
wrysowania przedmiotowej linii na zataczniku
graficznym.

Tekst projektu planu zawiera ogdlng definicje
nieprzekraczalnej linii zabudowy, z ktorej nie wynika
sposob wyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy
na dz. nr 1412.

Co wigcej, wnioskodawca wskazuje, ze z tresci §17,
w ktorym zawiera si¢ opis kwartatu 4AMW-U i z tresci
§29, w ktorym zawiera si¢ opis kwartatu 25KR, ktory
graniczy z dz. nr 1412, nie wynika koniecznos¢
wyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy, w
przeciwienstwie do innych kwartatow ujetych w
projekcie planu.

Skladajacy uwage nabyt dz. nr 1412 od poprzedniego
wiasciciela, ktory kupit ja podczas przetargu,
ogloszonego przez Prezydenta Miasta Etku, jako
nieruchomo$¢ stanowigcg uktad komunikacyjny do
obstugi nieruchomosci w zabudowie szeregowej.
Obecny wiasciciel dziatki planowat wybudowa¢ na
niej parking przeznaczony dla mieszkancow osiedla
przy ul. Pulaskiego 5, aby utatwi¢ im codzienne
funkcjonowanie.

Ponadto taka koncepcja jest zgodna z zatozeniami
uchwaty z dnia 25.01.2018 r. podj¢tej przez Rade
Miasta Etku, odnoszacej si¢ do koniecznosci poprawy
jakosci zycia elczan i zapewnienia odpowiedniej
ilosci miejsc parkingowych.

Zgodnie z pomiarami, zawartymi w SUiKZP, obszar
przy ul. Putaskiego cechuje si¢ najwyzszym stopniem
braku miejsc parkingowych.

Zdaniem sktadajacego uwage, wrysowanie
nieprzekraczalnej linii zabudowy bez uzasadnienia i
odpowiedniego umocowania w tresci pisemnej moze
by¢ dzialaniem przekraczajacym wiadztwo
administracyjne, poniewaz to wlasciwy organ miasta
Etku najpierw okreslit charakter i funkcjonalno$¢ dz.
nr 1412, a nastgpnie podjat decyzj¢ o sprzedazy tej
nieruchomosci, a finalnie przyjat rozwiazania
planistyczne skutkujace brakiem mozliwo$ci
wykorzystania gruntu zgodnie z jego przeznaczeniem.
‘Whnioskodawca wskazuje, ze spotka, ktora posiada
tytut prawny do dz. nr 1412, wielokrotnie
informowata miasto o planowanej inwestycji na
przedmiotowe;j dzialce.
‘Wnhioskodawca podkresla, ze organy administracji
zobligowane sg do przestrzegania zasady prowadzenia
postgpowania w sposob budzacy zaufanie oraz zasady
uwzgledniania z urzgdu interesu spotecznego i
shusznego interesu stron. Istotna jest rowniez stato$¢
decyzji wydawanych przez wlasciwe organy.
Sktadajacy uwage do planu wskazuje, ze przyjecie
mpzp w obecnej formie moze skutkowaé
odpowiedzialno$cia odszkodowawcza, poniewaz
zgodnie z art. 36 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ,,jezeli w zwiqzku z
uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang
korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w
dotychczasowy sposob lub zgodnie z dotychczasowym
pr: iem stato sig ni zliwe lub istotnie
ograniczone, wlasciciel albo uzytkownik wieczysty

4MW-U, 25RK

§17.

1. Przeznaczenie terenu,
oznaczonego na rysunku
planu symbolem 4MW-U i
SMW-U (powierzchnia
... ha): zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna
i/lub ustugowa.

2. Zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury
wspélczesnej - wedlug
ustalen §6.

3. Zasady ksztaltowania
nowej zabudowy i
zagospodarowania:

1) udzial powierzchni
zabudowy — od 25% do 80%,
2) intensywnos¢ zabudowy —
0d 0,50 do 5,6,

3) minimalny udzial
powierzchni biologicznie
czynnej — 15%,

4) wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow — minimalna:
dowolna,; maksymalna: 20

m,

b) obiektéw budowlanych
niebedgcych budynkami -
minimalna: dowolna,
maksymalna: 16 m;
¢) liczba kondygnacji
budynkow:

- teren 4MW-U od 2 do 5
kondygnacji nadziemnych,
- teren SMW-U od 2 do 6
kondygnacji nadziemnych,
d) dopuszcza si¢
podpiwniczenia budynkéw,
5) geometria dachéw:
dwuspadowe lub
wielospadowe o nachyleniu
polaci dachowych od 130 do
50°
Iub plaskie;

6) materialy i kolorystyka
pokry¢ dachowych:

a) materialy: dachowka,
b) kolorystyka: odcienie
koloru czerwonego,

c) w przypadku dachéw
plaskich dopuszcza sie
wylgcznie dachy zielone,
7) w elewacjach budynkéw
stosowac naturalne
materialy, takie jak
czerwona cegla, elementy
drewniane, okladziny
metalowe, jasne tynki o
wyglqdzie tynkow
tradycyjnych, dopuszcza si¢
stosowanie wylgcznie
koloréw naturalnych (bialy,
odcienie szarosci lub bezu),
8) dopuszcza sig
usytuowanie budynkow po
granicy dzialek oraz
zblizenie budynkow na
odleglos¢
mniejszq niz 4 m od granicy
dzialki przy uwzglednieniu

X
(w czgscei)

Do §17 tekstu projektu planu dodano zapis
o liniach zabudowy.

Kwartat 25KR, ujety w §29 tekstu projektu
planu, w czgéci graficznej nie ma
wrysowanej linii zabudowy, dlatego
nie dodano przedmiotowych zapisow
w tekscie.

Z czgscei terenu 4AMW-U wyodrgbniono
kwartat, ktory uwzglgdnia wniosek
i dopuszcza budowe hali garazowej, o co
wnioskuje spotka.
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lednieniem ust. 2 i art.

nier §ci moze, z u

371 ust. 1, Zgda¢ od gminy albo od wladajqcego

terenem zamknietym, jezeli uchwalenie planu lub jego
zmiana spowodowane byly potrzebami obronnosci i

bezpieczenstwa panstwa:

1) odszkodowania za poniesionq rzeczywistq szkodg

albo

2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci”.

wyznaczonych linii
zabudowy,
9) dopuszcza sig lokalizacje
garazy w bryle budynku w
kondygnacjach podziemnych
oraz pierwszej
nadziemnej,
10) dopuszcza si¢ lokalizacje
wylgcznie ustug
Srodmiejskich, przy czym
lokale ustugowe muszq
spelniac¢ warunki wynikajgce
z przepisow odrebnych i by¢
dostgpne wylgcznie spoza
klatek
schodowych ewentualnej
czeSci mieszkalnej.
Dopuszcza sig rowniez
lokalizacje¢ ogrodkow
gastronomicznych w postaci
stolikéw i parasoli wraz z
barierkami
zabezpieczajgcymi (np.
przepierzenia, donice,
plotki).
4. Zasady ksztaltowania
systemow komunikacji:
1) dostepnosé¢ drogowa: z
drogi publicznej 18KD (ul.
Wojska Polskiego) lub z ul.
K. Pulaskiego (poza
granicami opracowania
niniejszego planu),

2) minimalne wymagania
parkingowe - zgodnie z §9,
ust4i5.

5. Zasady ksztaltowania
infrastruktury technicznej —

zgodnie z §10. (...)
1. Przeznaczenie terenow,
oznaczonych na rysunku
planu symbolami 24KR,
25KR i 26KR
(powierzchnie odpowiednio
.. ha, ..hai ... ha): teren
komunikacji drogowej
wewnetrznej.
2. W ramach przeznaczenia,
o ktérym mowa w ust. 1, w
granicach terenu
Sfunkcjonalnego zezwala
si¢ na lokalizowanie:
1) jezdni o szerokosci min. 4
m,

2) miejsc parkingowych,
3) chodnikow.
3. Szerokos¢ w liniach
rozgraniczajqcych -
zmienna, minimum 5
metréw, zgodnie z rysunkiem
planu.

4. Powierzchnia terenu
biologicznie czynnego - nie
wymaga sie.
3. Teren 26KR stanowi

droge, lqczqceq ulice Wojska

Polskiego i Cichg, przy czym

zjazd z ulicy

Wojska Polskiego urzqdzony
jest w formie przejazdu

Strona 17
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bramowego.

6. Dla terenu, o ktorym
mowa w ust. 1, w zakresie
wymagan wynikajgcych z

potrzeb ksztaltowania

przestrzeni publicznych plan
ustala:

1) wysokos¢ obiektow
budowlanych niebedgcych
budynkami - minimalna:
dowolna, maksymalna:
11 m;

2) obowiqzek ksztaltowania
nawierzchni w sposob
umozliwiajgcy korzystanie
osobom
niepelnosprawnym,

3) ujednolicenie i
zharmonizowanie kolorystyki
i materialow uzytych do
budowy nawierzchni,
obiektéw malej architektury
(latarnie, tawki, kosze,
tablice informacyjne) oraz
budowli i urzqdzen
infrastruktury technicznej
(szafki energetyczne,
gazowe, telekomunikacyjne,
stacje trafo),

4) lokalizowanie obiektow
malej architektury i
infrastruktury w sposob
niekolidujgcy z ruchem

pieszym bgdZ rowerowym”.

3.2

Whiesiono o doprecyzowanie pojgcia kondygnacji
podziemnej budynku.

Uzasadnienie: Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 ze zm.)
w §3 pkt 17, stanowi, ze przez kondygnacje
podziemna nalezy rozumie¢ kondygnacj¢ zaglgbiona
ponizej poziomu przylegajacego do niej terenu co
najmniej w polowie jej wysokosci w $wietle, a takze
kazda usytuowana pod nig kondygnacj¢. Z uwagi na
to, skladajacy uwagg wnosi
o doprecyzowanie, ze kondygnacja piwnicy oraz
sutereny (w czg$ci zaglebionej w ziemi) sg
kondygnacjami podziemnymi w rozumieniu ww.
definicji i w obu tych kondygnacjach dopuszcza si¢
wykonanie hal garazowych.

3.3.

‘Whiesiono o dopuszczenie mozliwosci wykonania hal
garazowych na wszystkich kondygnacjach
nadziemnych i podziemnych, z uwagi na rodzaj terenu
promenady (wystgpowanie skarp).

8§17
1. Przeznaczenie terenu,
oznaczonego na rysunku
planu symbolem 4MW-U
i SMW-U (powierzchnia
... ha): zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna
i/lub ustugowa. (...)
3. Zasady ksztaltowania
nowej zabudowy
i zagospodarowania: (...)
9) dopuszcza sig lokalizacje
garazy w bryle budynku
w kondygnacji podziemnej
oraz pierwszej nadziemnej”.

Nie mozna modyfikowac¢ aktow wyzszego
rzgdu przepisami prawa miejscowego.
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3.4.

Whiesiono o dopuszczenie budowy otwartych garazy
wielopoziomowych.

4)

w okresie

od 7 lutego 2025 roku do 11 marca 2025 roku, z terminem sktadania uwag ustalonym do dnia 25 marca 2025 roku — wniesiono uwagi jak nizej:

Lp.

Data wplywu
uwagi

Nazwisko i imie,
nazwa jednostki
organizacyjnej
i adres
zglaszajacego
uwagi

Tre$¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej dotyczy

uwaga

Tres¢ projektu planu,
ktérej dotyczy uwaga

Rozstrzygniecie
Prezydenta Miasta Etku w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie
Rady Miasta Etku

W sprawie rozpatrzenia uwagi

Uwaga Uwaga

Uwaga Uwaga

uw. niew

uw niew

Uzasadnienie

28.02.2025 1.
Uwagi
whiesione
do protokotu
podczas
dyskusji
publicznej
(sala UM
Etk)

Wihasciciel dziatek
przy ul. Pulaskiego
(dz. nr 1412,
wspotwlasciciel dz.
nr: 343/10, 343/11,
343/12, 343/13,
343/14)

1.1.

Whiesiono o zmiang wysokosci zabudowy z 8 na 9 m
w kwartale 34KOG-KOP, celem maksymalnego
wykorzystania terenu przy realizacji
wielopoziomowego parkingu.

1.2.

‘Wnhiesiono o podwyzszenie udziatu powierzchni
zabudowy do 100% w kwartale 34KOG-KOP, celem
maksymalnego wykorzystania terenu przy realizacji

wielopoziomowego parkingu.

1.3.

‘Whiesiono o podwyzszenie parametru intensywnosci
zabudowy w kwartale 34KOG-KOP, celem
maksymalnego wykorzystania terenu przy realizacji
wielopoziomowego parkingu.

34KOG-KOP

,,§36. 1. Przeznaczenie
terenu, 0znaczonego na
rysunku planu symbolem
34KOG-KOP (powierzchnia
... ha): teren garazu i/lub
parkingu. (...)

3. Zasady ksztaltowania
nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu:
(..

4) wysokos¢ zabudowy: (...)
a) budynkow: minimalna
dowolna, maksymalna 8 m,
lecz nie wyzej niz najwyzszy
poziom
terenu na dzialce przyleglej
od strony wschodniej”.

,§36. 1. Przeznaczenie
terenu, 0Znaczonego na
rysunku planu symbolem
34KOG-KOP (powierzchnia
... ha): teren garazu i/lub
parkingu. (...)

3. Zasady ksztaltowania
nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu:
1) udziat powierzchni
zabudowy: od 10% do 45%”.

Do istniejacej zabudowy nalezy zapewnic¢
dojazd, zatem nie ma mozliwosci, aby
zabudowa¢ 100% powierzchni kwartatu.
Ponadto nalezy przewidzie¢ dojazd
pozarowy do budynku, miejsce do
zawracania. Zasadne jest rowniez
utrzymanie odpowiednich odlegtosci
pomigdzy zabudowa istniejaca a
projektowang

,»§36. 1. Przeznaczenie
terenu, 0znaczonego na
rysunku planu symbolem
34KOG-KOP (powierzchnia
... ha): teren garazu i/lub
parkingu. (...)

3. Zasady ksztaltowania
nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu:

2) intensywnos¢ zabudowy:
0d 0.1 do 0.9”.

Powierzchnia zabudowy i liczba
kondygnacji nie ulegng zmianie, zatem nie
zmieni si¢ rowniez intensywnos¢
zabudowy.
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Prosba o wrysowanie linii zabudowy po granicy

,,§36. 1. Przeznaczenie
terenu, oznaczonego na
rysunku planu symbolem
34KOG-KOP (powierzchnia
... ha): teren garazu i/lub
parkingu. (...)

(dz. nr 343/15)

budynku zlokalizowanego na dz. nr 343/15 oraz
mozliwo$¢ doprowadzenia wody, pradu
i kanalizacji do ww. dziatki.

kwartatu 34KOG-KOP, celem maksymalnego 3. Zasad}' kszlahowa_ma X ‘Wrysowano lini¢ po W_sc_hodmej granicy
1.4. . P nowej zabudowy i - kwartatu. Ponadto linia zabudowy
wykorzystania terenu przy realizacji . . (W czesci) S . .
. . Ny zagospodarowania terenu: znajduje si¢ réwniez od strony pétnocne;j.
wielopoziomowego parkingu. )
7) dopuszcza sig¢ usytuowanie
budynkow po granicy dziatek
przy uwzglednieniu
wyznaczonych linii
zabudowy”.
Zasady ada ;fcgl rozbudow Zgodnie z ustaleniami, zawartymi w
- ; l);udovr\)/ SJ ;teméw Y SUIKZP, obszar przy ul. Putaskiego
komun)i/ka};‘i ) cechuje si¢ najwyzszg zajgtoscia miejsc
. . . . n) postojowych. Zatem wskazany jest wymog
Whiesiono o zmiang zapisow dotyczacych obowigzku 4. W przypadku realizacji . S :
oY . . h ich zapewnienia podczas zmiany sposobu
zapewnienia miejsc parkingowych w granicach nowej zabudowy oraz wirvtkowania budynkéw istniciacych
terenu, na ktorym realizowana jest inwestycja, i do nadbudowy, rozbudowy Profena da iost miz'scem tu stjqczn m
ktorego inwestor posiada tytut prawny, przy zmianie i zmiany sposobu . Jest migjsce rystycznym,
. . . . 4 . zgodnie z zapisami SUIKZP miasta Etku
sposobu uzytkowania budynkow. uzytkowania budynkow dla terenu A2, ktory swoim zasiceiom
2.1. Skladajacy uwage oswiadcza, ze przed laty wykonat - istniejgcych nalezy zapewnic¢ P ’ Y zasieglent |
L . - S - e . obejmuje dz. nr 347/35 , Nalezy rozwija¢
miejsca parkingowe w poblizu swojej inwestycji, na miejsca postojowe dla funkeic turystyerno-rekecacy g poprcz
terenie nalezacym do miasta, jednak czg¢$¢ z nich samochodow (...) o rjaqw r'}z:kt(}),s'ci ushue tu )s]{ 22[:1 [:: hi
28.02.2025 1. zostata zlikwidowana, a reszta stala si¢ 5. Ustala si¢ zaspokojenie ngikaZ: r{]ie ich réino%o dlﬁl)s'c);” N}I’iasto
Uwagi ogolnodostepna ze wzgledu na wykonanie tam potrzeb parkingowych Wigksz n S
L d icach t nie moze dopusci¢ do sytuacji, w ktorej
whniesione i o promenady. w granicach terenu, na h ! .
Witasciciel dziatki . . . nabywcy nowych lokali bedg zajmowali
do protokotu ktorym realizowana jest Sinod o K
2 odczas przy inwestycja, i do kiorego ogolnodostgpne migjsca parkingowe,
) P - ul. Putaskiego (dz. . T poniewaz to utrudni funkcjonowanie lokali
dyskusji nr 347/35) inwestor posiada tytut ustugowych
publicznej prawny”. OWyCh.
(sala UM ,§18. 1. Przeznaczenie
Elk) terenu, 0znaczonego na
‘Whiesiono o zmiang przeznaczenia niewielkich rysunku planu symbolem
dziatek zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie 5SMW-U (powierzchnia ...
kwartatu SMW-U (od strony potnocne;j), nalezacych ha): zabudowa mieszkaniowa
do Gminy Miasta Etku, z terenéw komunikacji pieszej wielorodzinna i/lub Przedmiotowe dzialki stanowia teren
(28KPP) na teren zabudowy mieszkaniowej ustugowa. (...) N 4
2.2. . Lo . - . zielony
wielorodzinnej i/lub ustugowej (SMW-U). §32. 1. Przeznaczenie W sasiedztwie ciagu pieszego
Sktadajacy uwage zadeklarowat ch¢¢ dokupienia terendw, oznaczonych na & agu P! 80-
przedmiotowych dziatek celem poprawy rysunku planu symbolami
funkcjonowania obiektu znajdujacego si¢ w kwartale 28KPP i 29KPP (ul.
SMW-U. Czarna) (powierzchnia ... ha
i... ha): teren komunikacji
pieszej”.
Wiadciciel dziatek Zgodnie ze SUIKZP miasta Etku,
przy przedmiotowy teren objety jest
ul. Wojska ustaleniami strefy A2, w ktorej nalezy
. Polsku:_go ‘Whiesiono o zmiang przeznaczenia obszaru . rozwija¢ funkcje mrystyczn'o-'rclfrcacy_]na{
i Putaskiego . ,»,§25. 1. Przeznaczenie poprzez poprawe jakosci ustug
(dz. nr 347/56, 0znaczoncgo §ymbolem 14UT (teren ushug turystyki) terenu, 0znaczonego na turystycznych
10.03.2025 1. y ; w zakresie dzialek nr: 347/33, 347/34, 347/8, 347/55, > L 2 . .
3. X 347/55, 347/36, 3.1. . . 14UT rysunku planu symbolem i zwigkszenie ich r6znorodnosci.
(wniosek) 347/48, na teren MW-U (zabudowa mieszkaniowa R . X - . .
347/33, 347/34, . P . 14UT (powierzchnia ... ha): Ze wzgledu na potozenie w bezposrednim
wielorodzinna i/lub ustugowa), tak jak L . . N ;
347/54, 183/9, zakwalifikowane zostaly dzialki sasiadujace teren ustug turystyki”. sasiedztwie promenady, obszar ten jest
347/48, 347/34, ) } 4 nace. bardzo atrakcyjny turystycznie, dlatego
347/8 — powinna by¢ tam rozwijana funkcja
uzytkowanie ustugowa z nastawieniem na ustugi
wieczyste) turystyczne.
Obszar oznaczony na rysunku planu
symbolem 34KOG-KOP jest terenem
W zwigzku z planowang budowg parkingu w kwartale prywatnym, przeznaczonym pod
- s 34KOG-KOP, wniesiono o uwzglednienie komunikacjg.
Wiasciciel dziatki S . A
21.03.2025 . 3 w projekcie planu dojazdu do garazu i zaplecza
4. : przy ul. Pulaskiego 4.1.
(wniosek)

W sasiedztwie dz. nr 343/15 przebiegaja

przedmiotowe sieci infrastruktury
technicznej

i zapisy projektu planu reguluja kwesti¢

zaopatrzenia nieruchomos$ci w wode,

energie elektryczng oraz odprowadzania
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Sciekow. Zgoda na podtaczenie
poszczegolnych dziatek do
przedmiotowych sieci nie stanowi materii
planu migjscowego.

Projekt planu miejscowego zawiera zasady
ksztattowania systemow komunikacji
w kwartale, w ktorym zlokalizowana jest
nieruchomos¢.

25.03.2025 1.
(wniosek)

Whasciciel dziatki
przy
ul. Pulaskiego (dz.
nr 347/35)

5.1.

‘Whiesiono o zmiang zapiséw § 91 § 18 projektu
planu, dotyczacych koniecznosci budowy miejsc
parkingowych przy zmianie sposobu uzytkowania
budynkow.

Budynek zlokalizowany na dz. nr 347/35 zostat
wybudowany ponad 20 lat temu i z dwczesnej decyzji
o warunkach zabudowy nie wynikata koniecznos¢
zapewnienia miejsc parkingowych na wlasnym
terenie.

Celem poprawy funkcjonowania obiektu wlasciciel
budynku wykonat na wlasny koszt 10 stanowisk
postojowych w pasie drogowym (ul. Putaskiego),
zgodnie z pismem UM Etku z dnia 11.12.2006 r. oraz
projektem budowlanym, zgloszonym dnia
25.04.2007 r. — w tym 3 miejsca z przeznaczeniem dla
personelu i klientow lokalu.

Ponadto dla roznych inwestycji na terenie promenady
byly wydawane zréznicowane decyzje o warunkach
zabudowy, w ktorych nie okreslano miejsc
postojowych.

Sktadajacy uwagg jest zdania, ze nabywcom nowych
lokali mieszkalnych nie bedzie przeszkadzat fakt, ze
mieszkania te nie bgda miaty zapewnionych miejsc
parkingowych.

Sktadajacy uwage podkresla, Ze nie dysponuje
terenem, na ktorym mogiby wykona¢ miejsca
parkingowe zgodnie
Z nowymi przepisami, w zwigzku z czym, zapisy
planu ograniczaja jego prawa odnos$nie mozliwosci
dysponowania przedmiotowa nieruchomoscig.

Co wigcej, pierwszy projekt planu zaktadat obstuge
parkingowa z istniejacych miejsc parkingowych,

a budowa nowych parkingow dotyczyla tylko nowej
zabudowy.

‘Whioskodawca zaznacza, Zze konieczno$¢ budowy
miejsc parkingowych na wiasnym terenie to
ograniczenie jego praw wiasno§ciowych, poniewaz
obecnie nie ma mozliwosci ich wykona¢.
Obowigzek respektowania prawa wlasnosci wynika
z art. 21 Konstytucji RP. Zgodnie
z art. 31 ust. 3 Konstytucji RP, ograniczenia
w zakresie korzystania z konstytucyjnie chronionych
praw, moga by¢ ustanawiane tylko w ustawie i tylko
wtedy, gdy sg konieczne w demokratycznym panstwie
dla jego bezpieczenistwa lub porzadku publicznego,
badz dla ochrony $rodowiska, zdrowia i moralnosci
publicznej, albo wolnosci i praw innych osob.
Ustawodawca musi pamigta¢ o konieczno$ci
kazdorazowego stwierdzenia rzeczywistej potrzeby
ograniczenia, przy czym chodzi tu o $rodki niezbgdne,
najmniej ucigzliwe i pozostajace w odpowiedniej
proporcji do przestanek uzasadniajacych
ograniczenie.

Sktadajacy uwage powotuje si¢ dodatkowo na
art. 64 Konstytucji RP, zwracajac uwagg, ze przepisy
te wzmacniajg ochrong prawa wiasnosci
wprowadzajac ja do gwarancji wolnosci i praw
ekonomicznych.

Na podstawie powyzszych zapisow, sktadajacy uwage
podnosi, ze potrzeba respektowania przedmiotowych
zapisow dotyczy rowniez sfery planowania

SMW-U

,.§9. Zasady adaptacji,
rozbudowy i budowy
systemow komunikacji (...)
5. Ustala si¢ zaspokojenie
potrzeb parkingowych w
granicach terenu, na ktorym
realizowana jest
inwestycja, i do ktorego
inwestor posiada tytut
prawny. (...)

§18. 1. Przeznaczenie terenu,
oznaczonego na rysunku
planu symbolem SMW-U
(powierzchnia ... ha):
zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna i/lub
ustugowa. (...)

4. Zasady ksztaltowania
systemow komunikacji: (...)
2) minimalne wymagania
parkingowe — zgodnie z § 9,
ust4is5.

Dokumenty planistyczne sa caly czas
aktualizowane i dostosowywane do
panujacej sytuacji. W obecnej chwili
obowigzuje Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego (SUIKZP), uchwalone w
2021 roku, w ktorym znajduje si¢ zapis o
tym, Ze obszar przy ul. Putaskiego cechuje
si¢ najwyzsza zaj¢toscia miejsc
postojowych. Zatem wskazany jest wymog
ich zapewnienia podczas zmiany sposobu
uzytkowania budynkow istniejacych.
Decyzje o warunkach zabudowy nie
uwzgledniaja zapisow zawartych w
studium. SUIKZP obowigzuje przy
sporzadzaniu planow miejscowych, stad
wynikaja rozbiezno$ci w ksztattowaniu
przestrzeni.

Ponadto 15 lipca 2024 roku zmienito si¢
Rozporzadzenie w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
Dokument zawiera inne wymagania
dotyczace ustalania parametrow nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu. Od
czasu wejscia w zycie nowego
Rozporzadzenia, obligatoryjnie nalezy
ustala¢ minimalng liczbg miejsc do
parkowania w decyzjach o warunkach
zabudowy.

W przypadku zakupu mieszkania bez
miejsca parkingowego, nowy nabywca
bedzie parkowat na terenie promenady, co
jeszcze bardziej zwigkszy problem
zwigzany z brakiem miejsc parkingowych
na przedmiotowym terenie.

Co wigcej, promenada jest miejscem
turystycznym, zgodnie z zapisami
SUIKZP miasta Etku dla terenu A2, ktory
swoim zasi¢giem obejmuje dz. nr 347/35
,.Nalezy rozwija¢ funkcj¢ turystyczno-
rekreacyjng poprzez poprawg jakosci
ustug turystycznych i zwigkszenie ich
réznorodno$ci”. Miasto nie moze dopusci¢
do sytuacji, w ktorej mieszkancy nowych
lokali bedg zajmowali ogéInodostepne
miejsca parkingowe, poniewaz to utrudni
funkcjonowanie lokali ustugowych.
Ponadto wykonane 3 miejsca parkingowe
nie s3 wystarczajace do obshugi budynku
mieszkalnego wielorodzinnego,
posiadajacego 6 kondygnacji
nadziemnych.

Nie kazde, wynikajace z zapisow planu
zagospodarowania przestrzennego,
naruszenie indywidualnego interesu
prawnego jest tozsame z przekroczeniem
wiadztwa planistycznego, a wigc z
istotnym naruszeniem zasad uchwalania
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przestrzennego.

Kazde ograniczenie prawa wlasnoéci, w tym takze
uzasadnione ochrong praw osob trzecich lub
interesem publicznym, powinno zosta¢ wyrazone
W precyzyjny sposob. Naruszenie wymogu
przestrzegania norm konstytucyjnych (ograniczania
praw wlasno$ci) w planie miejscowym moze

skutkowa¢ stwierdzeniem niewaznosci tejze uchwaty.

Nalezy zatem stosowac zasade proporcjonalnosci
migdzy proba ochrony interesu publicznego,
a ingerencja w prawa wlasnosci.

Nalezy kazdorazowo wykazywac, ze w inny sposob
nie mozna zapewni¢ ochrony tadu przestrzennego
i zrbwnowazonego rozwoju, niz przez ograniczenie
przedmiotowych praw. Przy planowaniu
przestrzennym nalezy uwzglednia¢ konstytucyjnie
chronione prawo. Nalezy dazy¢ do pogodzenia
ochrony praw wlasnosci i interesu publicznego.

planu. Ochrona interesu indywidualnego
wlasciciela nieruchomosci nie ma i nie
moze mie¢ charakteru bezwzglednego, tj.
zakazujgcego wszelkiej ingerencji wobec
tej nieruchomosci, gdyz w takim wypadku
gminy nie mogtyby planowac i
ksztaltowa¢ zagospodarowania
przestrzennego. Gmina musi mie¢
mozliwo$¢ planowania przestrzeni
publicznej, niezaleznie od istniejacych
stosunkow wiasno$ciowych (wyrok
Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego
w Krakowie z dnia 20 listopada 2019 r., I
SA/Kr 796/19).
O przekroczeniu wladztwa planistycznego
mozna natomiast moéwi¢ jedynie wowczas,
gdy rozwigzania planistyczne sa dowolne i
pozbawione uzasadnienia merytorycznego
(wyrok Naczelnego Sadu
Administracyjnego
z dnia 6 marca 2018 r., I OSK 1196/16).
Zapisy projektu planu miejscowego ,,Etk —
Promenada” znajduja odzwierciedlenie w
obowigzujacych przepisach ujetych w
SUiKZP miasta Etku.

5.2

Whiesiono o zmiang zapisow dotyczacych
wykluczenia funkcji mieszkalnej w lokalach
potozonych na pierwszej kondygnacji od strony ulic.
Sktadajacy uwage twierdzi, ze wykluczenie funkcji
mieszkalnej od strony ul. Wojska Polskiego jest
mieszaniem funkcji i stanowi utrudnienie w
zabezpieczeniu pozarowym budynku i dostgpu do
niego.

Zgodnie z zapisami SUIKZP miasta Etku
dla terenu A2, ktory swoim zasiggiem
obejmuje budynki potozone przy ul.
Wojska Polskiego, zlokalizowane w
granicach opracowania planu ,,Nalezy
rozwija¢ funkcje turystyczno-rekreacyjna
poprzez poprawg jakosci ustug
turystycznych i zwigkszenie ich
roznorodnosci”.

Lokale, o ktorych mowa w uwadze,
znajdujace si¢ na 1 kondygnacji budynkow
(parterze), potozone wzdtuz gtownej
arterii miasta — ul. Wojska Polskiego, sa
obecnie ustugowe. Przedmiotowa funkcja
przewidziana na 1 kondygnacji stanowi
zabezpieczenie funkcji ustugowej na
danym obszarze.

Wiasciciel dziatek
przy ul. Putaskiego
(dz. nr 1412,
6.2. 32\33133315) wspotwlasciciel dz.
: nr: 343/10, 343/11,
343/12, 343/13,
343/14)

6.1.

Whniesiono o podwyzszenie udziatu powierzchni
zabudowy do 100% w kwartale 34KOG-KOP, celem
maksymalnego wykorzystania terenu przy realizacji
dwupoziomowego garazu.

6.2.

‘Whiesiono o podwyzszenie parametru intensywnosci
zabudowy do 1,7 w kwartale 34KOG-KOP, celem
maksymalnego wykorzystania terenu przy realizacji
dwupoziomowego garazu.

34KOG-KOP

,»,$36. 1. Przeznaczenie
terenu, 0znaczonego na
rysunku planu symbolem
34KOG-KOP (powierzchnia
... ha): teren garazu i/lub
parkingu. (...)

3. Zasady ksztaltowania
nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu:
1) udzial powierzchni
zabudowy: od 10% do 45%”.

Do istniejgcej zabudowy nalezy zapewnic¢
dojazd, zatem nie ma mozliwosci, aby
zabudowa¢ 100% powierzchni kwartatu.
Ponadto nalezy przewidzie¢ dojazd
pozarowy do budynku, miejsce do
zawracania. Zasadne jest rowniez
utrzymanie odpowiednich odlegtosci
pomigdzy zabudowa istniejaca a
projektowang

,»§36. 1. Przeznaczenie
terenu, 0znaczonego na
rysunku planu symbolem
34KOG-KOP (powierzchnia
... ha): teren garazu i/lub
parkingu. (...)

3. Zasady ksztaltowania
nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu:

2) intensywnos¢ zabudowy:
0d 0,1 do 0,9”.

Powierzchnia zabudowy i liczba
kondygnacji nie ulegng zmianie, zatem nie
zmieni si¢ rowniez intensywnos¢
zabudowy.
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6.3.

‘Whiesiono o zmniejszenie minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej do 10% w kwartale
34KOG-KOP
i dopuszczenie jej realizacji na ptycie garazu, jako
dach zielony.

6.4.

‘Whiesiono zmiang wysokosci zabudowy z 8 na 9 m
w kwartale 34KOG-KOP, celem maksymalnego
wykorzystania terenu przy realizacji
dwupoziomowego garazu.

6.5.

Pro$ba o wrysowanie linii zabudowy po granicy
dziatki nr 1412 w kwartale 34KOG-KOP, celem
maksymalnego wykorzystania terenu przy realizacji
dwupoziomowego garazu.

,,§36. 1. Przeznaczenie
terenu, 0znaczonego na
rysunku planu symbolem
34KOG-KOP (powierzchnia
... ha): teren garazu i/lub
parkingu. (...)

3. Zasady ksztaltowania
nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu:

3) minimalny udziat
powierzchni biologicznie
czynnej 20%”.

X
(W czesei)

Dopuszczono realizacj¢ powierzchni
biologicznie czynnej na plycie garazu,
jako dach zielony.

Nie zmniejszono minimalnego udziatu
przedmiotowej powierzchni. Nalezy dazy¢
do zachowania jak najwigkszej ilosci
zieleni.

,»§36. 1. Przeznaczenie
terenu, oznaczonego na
rysunku planu symbolem
34KOG-KOP (powierzchnia
... ha): teren garazu i/lub
parkingu. (...)

3. Zasady ksztaltowania
nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu:
(..

4) wysoko$¢ zabudowy: (...)
a) budynkow: minimalna
dowolna, maksymalna 8 m,
lecz nie wyzej niz najwyzszy
poziom
terenu na dzialce przyleglej
od strony wschodniej”.

,,$36. 1. Przeznaczenie
terenu, 0znaczonego na
rysunku planu symbolem
34KOG-KOP (powierzchnia
... ha): teren garazu i/lub
parkingu. (...)

3. Zasady ksztaltowania
nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu:
(..

7) dopuszcza si¢ usytuowanie
budynkow po granicy dziatek
przy uwzglednieniu
wyznaczonych linii

zabudowy”.

X
(W czescei)

‘Wrysowano lini¢ po wschodniej granicy
kwartatu 34KOG-KOP. Ponadto linia
zabudowy znajduje si¢ rowniez od strony
potnocnej.

5)

w okresie

od 16 maja 2025 roku do 17 czerwca 2025 roku, z terminem sktadania uwag ustalonym do dnia 1 lipca 2025 roku — wniesiono uwagi jak nizej:

Lp.

Data wplywu
uwagi

Nazwisko i imig,
nazwa jednostki
organizacyjnej
iadres
zglaszajacego uwagi

Tre$¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktérej dotyczy
uwaga

Tres¢ projektu planu,
ktérej dotyczy uwaga

Rozstrzygniecie

Prezydenta Miasta Etku w sprawie

rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygnigcie
Rady Miasta Etku

W sprawie rozpatrzenia uwagi

Uzasadnienie

Uwaga

Uwaga

Uwaga Uwaga

¢ niew

led nieuw.

uwzgle gl¢

06.06.2025 1.
Uwagi
whniesione
do protokotu
podczas
dyskusji
publicznej
(sala UM
Elk)

Wiasciciel dziatek
przy ul. Putaskiego
(dz. nr 1412,
wspotwlasceiciel dz.
nr: 343/10, 343/11,
343/12, 343/13,
343/14)

1.1.

‘Whiesiono o podwyzszenie udzialu powierzchni
zabudowy do 95% w kwartale 34KOG-KOP, celem
maksymalnego wykorzystania terenu przy realizacji

dwukondygnacyjnego garazu.

34KOG-KOP

,,§37. 1. Przeznaczenie terenu,
oznaczonego na rysunku planu
symbolem 34KOG-KOP
(powierzchnia ... ha): teren
garazu i/lub parkingu. (...)
3. Zasady ksztaltowania nowej
zabudowy i zagospodarowania
terenu: 1) udzial powierzchni
zabudowy: od 10% do 45%”.
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Zgodnie ze SUIKZP miasta Etku,

09.06.2025 1.
(wniosek)

Wihasciciel dziatek

przy
ul. Wojska Polskiego
i Putaskiego (dz. nr
347/56, 347/55,
347/36, 347/33,
347/34, 347/54,
347/50, 183/9,
347/48,347/8 —

uzytkowanie
wieczyste)

2.1.

Whniesiono o zmiang przeznaczenia obszaru
oznaczonego symbolem 14UT (teren ustug turystyki)
w zakresie dziatek nr: 347/33, 347/34, 347/8, 347/55,
347/48, na teren MW-U (zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna i/lub ustugowa), tak jak
zakwalifikowane zostaty dziatki sasiadujace.

14UT

,,§25. 1. Przeznaczenie terenu,

oznaczonego na rysunku planu
symbolem 14UT

(powierzchnia ... ha): teren
ushug turystyki”.

,,§37. 1. Przeznaczenie terenu,

przedmiotowy teren objety jest
ustaleniami strefy A2, w ktorej nalezy
rozwija¢ funkcje¢ turystyczno-rekreacyjng
poprzez poprawg jakosci ustug
turystycznych
i zwigkszenie ich roznorodnosci.
Ze wzgledu na potozenie
w bezposrednim sgsiedztwie promenady,
obszar ten jest bardzo atrakcyjny
turystycznie, dlatego powinna by¢ tam
rozwijana funkcja ustugowa
z nastawieniem na ustugi turystyczne.
Ponadto ochrona interesu
indywidualnego wiasciciela
nieruchomogci nie ma i nie moze mie¢
charakteru bezwzglednego, tj.
zakazujacego wszelkiej ingerencji wobec
tej nieruchomoscei, gdyz w takim
wypadku gminy nie mogtyby planowaé
1 ksztattowa¢ zagospodarowania
przestrzennego. Gmina musi mie¢
mozliwos¢ planowania przestrzeni
publicznej, niezaleznie od istniejacych
stosunkow wiasnosciowych (wyrok
Wojewaddzkiego Sadu
Administracyjnego w Krakowie z dnia
20 listopada 2019 r., Il SA/Kr 796/19).

03.07.2025 1.
(wniosek)

Wihasciciel dziatek
przy ul. Pulaskiego
(dz. nr 1412,
wspotwlasciciel dz.
nr: 343/10, 343/11,
343/12,343/13,
343/14)

3.1.

Whiesiono o podwyzszenie udziatu powierzchni
zabudowy do 96% w kwartale 34KOG-KOP, celem
maksymalnego wykorzystania terenu przy realizacji

dwupoziomowego garazu.

3.2.

Whiesiono o umozliwienie realizacji szybu
windowego o wymiarach maksymalnych: wysokos¢ 4
m, szeroko$¢ 4 m, dtugo$¢ 7 m, ktory stanowi¢ bedzie
nadbudowg usytuowang na dachu garazu na poziomie

11

3.3.

Pro$ba o umozliwienie realizacji zieleni na Scianach
budynku garazu. Wnioskodawca planuje zamontowac
stelaz dla ro$lin pnacych.

3.4.

Prosba o wrysowanie linii zabudowy po granicy
dziatki nr 1412 w kwartale 34KOG-KOP, celem
maksymalnego wykorzystania terenu przy realizacji
dwupoziomowego garazu. Wnioskodawca
poinformowat, Ze 2 poziom bryly garazu zostanie
odsunigty o 8 m od $ciany istniejacego budynku
mieszkalno-ustugowego celem zachowania jego
doswietlenia.

34KOG-KOP

oznaczonego na rysunku planu
symbolem 34KOG-KOP
(powierzchnia
... ha): teren garazu i/lub
parkingu. (...)

3. Zasady ksztaltowania nowej
zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) udziat powierzchni
zabudowy: od 10% do 45%”.

,»,§37. 1. Przeznaczenie terenu,

oznaczonego na rysunku planu

symbolem 34KOG-KOP
(powierzchnia

... ha): teren garazu i/lub
parkingu. (...)

3. Zasady ksztattowania nowej

zabudowy i zagospodarowania

terenu: (...)

7) dopuszcza si¢ usytuowanie

budynkow po granicy dziatek

przy uwzglednieniu
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3.5.

Whiesiono o umozliwienie montazu balustrady o
wysokosci 110-140 cm.

wyznaczonych linii
zabudowy”.

6) w okresie od 21 pazdziernika 2025 roku do 21 listopada 2025 roku, z terminem sktadania

uwag ustalonym do dnia 5 grudnia 2025 roku

— wniesiono uwagi jak

nizej:
Nazwisko i imig, o . Rozstrzygnigcie Rozstrzygnigcie
nazwa jednostki R znaczem'e . L. . Prezydenta Miasta Elku w sprawie Rady Miasta Etku
Data wplywu organizacyjnej Tresé uwagi nieruchomosci, Tres¢ projektu planu, rozpatrzenia uwagi W sprawie rozpatrzenia uwagi Uzasadnienie
uwagi i adres ktérej dotyczy ktérej dotyczy uwaga
Lp. zglaszajacego uwagi uwaga
Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgledni nieuwzgledni uwzgledni nieuwzgledni
Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zwigzku z art. 67 ust 3
06.11.2025 1. »§37. 1. Przeznaczenie terenu, pkt 1 ustawy o zmianie ustawy o
Uwagi Wiasciciel dziatek - . . . . . oznaczonego na rysunku planu planowaniu i zagospodarowaniu
L 3 Whiesiono o podwyzszenie udziatu powierzchni IO .
whniesione przy ul. Putaskiego symbolem 34KOG-KOP przestrzennym oraz niektorych innych
zabudowy do 100% w kwartale 34KOG-KOP lub . X b . A .
do protokotu (dz. nr 1412, wrysowanie przedmiotoweeo kwartalu po eranic (powierzchnia ... ha): teren ustaw, wskaznik powierzchni catkowitej
1. podczas wspotwlasciciel dz. 1.1. Ty e przecimt 80 W pog y 34KOG-KOP garazu i/lub parkingu. (...) X zabudowy odnosi si¢ do powierzchni
- § geodezyjnej dziatki oznaczonej nr 1412, celem . . P .
dyskusji nr: 343/10, 343/11, X 3. Zasady ksztaltowania nowej dziatki budowlanej, zatem przy
. . maksymalnego wykorzystania terenu, oznaczonego P . , : . .
publicznej 343/12, 343/13, ww. symbolem. przy realizacii garazu y i owania wyznaczaniu przedmiotowego parametru
(sala UM 343/14) -8y > prey act garazu. terenu: 1) udzial powierzchni dla przyszlej inwestycji, nalezy wzia¢
Elk) zabudowy: od 10% do 96%". pod uwagg calg dziatke, przeznaczong
pod planowang inwestycjg, a nie tylko
kwartat wskazany pod teren garazu i/lub
parkingu w planie miejscowym.
§9. Zasady adaptacji,
bud. ;
! km/n ;Z’;{Z‘:ﬂ ) Zgodnie z ustaleniami, zawartymi w
4. W praypadk u/ re;lizacji SUIKZP, obszar przy ul. Putaskiego
SMW-U -nowej zabudowy oraz cechuje_si; najwyzsza zajgtoscia miejsc
(w pismie nadbudowy, rozbudowy i pos to;owych. ZaF em wskazany Jest
N . . wymog ich zapewnienia podczas zmiany
wskazano zmiany sposobu uzytkowania sposobu uzytkowania budynkéw
paragraf budynkow istniejgcych nalezy P is);nie' cyoh Y
odnoszqcy sie zapewnic miejsca postojowe Promenada iest mi ej'a;czm .tur stycznym.
Wiasciciel dziatki Whiesiono o ujgcie w planie zapisu, ktory okresli, ze do poprzedniej dla samochodow (...) soodnic 2 zef isami JSUiKZP leigsta ]‘%’lkljl
2 04.12.2025 1. przy 21 zmiana sposobu uzytkowania istniejgcego obiektu nie wersji projektu 6. Ustala sig zaspokojenie X %lla terenn /I\)Z Ktory swoim zasicgiem
) (wniosek) ul. Putaskiego (dz. nr o bedzie niosta za sobg koniecznosci zapewnienia miejsc planu. Zapisy potrzeb parkingowych w obeimuic dz. m: 3 47% 5 Nalei rziwi'aé
347/35) parkingowych. odnoszqce sig granicach terenu, na ktorym Jmuje dz. ” i y
N L S funkcje turystyczno-rekreacyjna poprzez
do terenu, realizowana jest inwestycja, i oprawe inkodei ushue turvatyoznych i
ktorego dotyczy do ktérego inwestor posiada poprawe Jax ustug turys Y,, A
wniosek, wtd prawny. (... Z\T]IE;kS?eI‘lIe 1ch’ rgznorodnosg! .Mle}stq
znajdujq sie §18. 1. Przeznaczenie terenu, ;‘;E nx)cze l?(;)vpx’/usc;wl:l; lsiyl;:uzc_] lz’awnggvr:ili
obecnie w §18) oznaczonego na rysunku planu ywey Y <47t bedd 7a)
symbolem SMW-U ogolnodostgpne miejsca parkingowe,
(pm;;erzchnia 0,1072 ha)- poniewaz to utrudni funkcjonowanie
zabudowa mieszkaniowa lokali ustugowych.
wielorodzinna i/lub ustugowa.
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()

4. Zasady ksztaltowania
systemow komunikacji:
()

2) minimalne wymagania
parkingowe — zgodniez § 9,
ust. 4-6”.

2.2

‘Whiesiono o ujgcie w planie ,,zielonego” parkingu,
ktory bedzie obstugiwat 20-40 samochodow,
zlokalizowanego przy skrzyzowaniu ul. Wojska
Polskiego i Putaskiego.

33Z-Kop
(w pismie
wskazano
kwartal z
poprzedniej
wersji projektu
planu. Obecnie
ten teren
oznaczony jest
symbolem 33Z-
KoP)

»§36. 1. Przeznaczenie terenu,
oznaczonego na rysunku planu
symbolem 33Z-KOP
(powierzchnia 0,1167 ha):
zielen i/lub parkingi.

2. W ramach przeznaczenia, o
ktorym mowa w ust. 1,
dozwolone jest lokalizowanie z
uwzglednieniem przepisow
odrebnych:

1) parkingow w zieleni;

2) zieleni urzqgdzone;”.

7)

w okresie od 31 grudnia 2025 roku do 2 lutego 2026 roku, z terminem sktadania uwag ustalonym do dnia 16 lutego 2026 roku — wniesiono uwagi jak nizej:

Nazwisko i imig,

Rozstrzygniecie

Prezydenta Miasta Etku w sprawie

rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie
Rady Miasta Elku
W sprawie rozpatrzenia uwagi

. ; Oznaczenie
Data nazwa jednostki . Py k .
h P cx . nieruchomosci, Tres¢ projektu planu, -
Lp. wplywu organizacyjnej Tres¢ uwagi PR P Uzasadnienie
. . ktorej dotyczy ktorej dotyczy uwaga
uwagi iadres
. . uwaga
zglaszajacego uwagi
Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgledni nieuwzgledni gledni nieuwzgledni
§ 9. Zasady adaptacji,
rozbudowy i budowy sy
komunikacji (...)
4. W przypadku realizacji
nowej zabudowy oraz . I .
nadbudowy, rozbudowy i Zgodnie z ustaleniami, zawartymi w
N oo . SUIKZP, obszar przy ul. Putaskiego
zmiany sposobu uzytkowania PO NS
budynkéw istniejeych nalezy cechuje si¢ najwyzsz zajgtoscia miejsc
—apewnié n‘1ie's‘ca ostojowe postojowych. Zatem wskazany jest
pdla samoc]hodépw( j) wymog ich zapewnienia podczas
20.01 2026 1. 6. Ustala si¢ zaspokojenie zm::;rg/ ;ig?;’?st;?tio&mm
Uwagi potrzeb parkingowych w Pron‘i’ena da jest n'-ll::: ')s/celln
whiesione . S Lo Lo . . . P granicach terenu, na ktorym jestmiejscem
Wiasciciel dziatki Whiesiono o ujecie w planie zapisu, ktory okresli, ze X L o turystycznym, zgodnie z zapisami
do protokotu . . PPN 5 . realizowana jest inwestycja, i Rk :
przy zmiana sposobu uzytkowania istniejgcego obiektu nie . ; : SUIKZP miasta Etku dla terenu A2,
1. podczas N 1.1. L . . P SMW-U do ktorego inwestor posiada X . . - L
dyskusii ul. Putaskiego (dz. nr bedzie niosta za soba konieczno$ci zapewnienia miejsc tytul prawny. (... ktory swoim zasiggiem obejmuje dz. nr
YSKUS 347/35) parkingowych. L 347/35 ,Nalezy rozwija¢ funkcjeg
publicznej §18. 1. Przeznaczenie terenu, .
turystyczno-rekreacyjng poprzez
(sala UM oznaczonego na rysunku planu poprawe jakosci ustug turystycznych i
Etk) symbolem SMW-U

(powierzchnia 0,1072 ha):
zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna i/lub ustugowa.

4. Zasady ksztaltowania
systemow komunikacji:
()

2) minimalne wymagania
parkingowe — zgodnie z § 9,
ust. 4-6”.

zwigkszenie ich roznorodno$ci”. Miasto
nie moze dopusci¢ do sytuacji, w ktorej
nabywcy nowych lokali bedg
zajmowali ogdlnodostepne miejsca
parkingowe, poniewaz to utrudni
funkcjonowanie lokali ustugowych.
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Prosba o podwyzszenie maksymalnej wysokosci
zabudowy w kwartale SMW-U z uwagi na rzeczywista
wysokos¢ zabudowy w przedmiotowym kwartale lub
dodanie zapisu informujacego, ze przedmiotowa
wysokos¢ dotyczy wyltacznie nowej zabudowy lub
dodanie zapisu o adaptacji zabudowy.

§18. 1. Przeznaczenie terenu,
oznaczonego na rysunku planu
symbolem SMW-U
(powierzchnia 0,1072 ha):
zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna i/lub ustugowa.

)
3. Zasady ksztaltowania

B

i spodarowania
terenu: (...)
4) wysokos¢ zabudowy:
a) budynkéw: minimalna 12

m, maksymalna 20 m”.

Podane wysokosci budynkow dotycza
nowej zabudowy. Zapis ujety w § 18
ust. 3, tj. ,.Zasady ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu”
wynika z § 4 pkt 7 Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. z 2021 r. poz.
2404).
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Etku

Rozstrzygnie¢cie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych miasta zwigzanych z uchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Elk — Promenada”

W zwiagzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907 1 1940, z 2025 r. poz. 527, 680, 1668 i 1847 oraz z 2026 r. poz. 24) stwierdza
si¢, ze w granicach opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Etk — Promenada”
przewiduje si¢ realizacj¢ zadan wlasnych miasta z zakresu budowy, modernizacji i utrzymania sieci i urzadzen
technicznego uzbrojenia terenu i drég gminnych. Udzial Miasta Etku w finansowaniu zadan bedzie okreslony
wlasciwymi uchwatami Rady Miasta Etku w wieloletnich planach inwestycyjnych w trybie przepisow
o finansach publicznych, stosownie do mozliwosci budzetowych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Etku

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680, 1668,
1847,z 2026 r. poz. 24) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

Obszar opracowania o powierzchni ok. 11,25 ha, zlokalizowany jest w centralnej czesci miasta, wzdluz
promenady i wod jeziora Efckiego, w bezposrednim sasiedztwie ulic: Putaskiego, Zamkowej, Nadjeziornej
oraz Wojska Polskiego. W chwili obecnej obszar ten niejest objety ustaleniami zadnego planu
miejscowego, a zagospodarowanie dzialek odbywa si¢ w oparciu o ustalenia wydawanych decyzji
o warunkach zabudowy lub lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Przystapienie do opracowania miejscowego planu podyktowane byto potrzeba ustalenia przeznaczen
terenéw dotychczas niezagospodarowanych z zachowaniem tadu przestrzennego oraz uporzadkowanie
istniejacej zabudowy, zgodnie z zasadami zrownowazonego rozwoju. Procedura sporzadzenia miejscowego
planu we wskazanym zakresie nie budzita zastrzezen pod wzgledem architektoniczno-urbanistycznym.

W trakcie procedury planistycznej projekt miejscowego planu byl siedmiokrotnie wylozony do
publicznego wgladu:

1) w okresie od 6 listopada 2023 roku do 8 grudnia 2023 roku, z terminem sktadania uwag ustalonym do
dnia 22 grudnia 2024 roku. W trakcie wylozenia odbyta si¢ dyskusja publiczna w dniu 14 listopada
2023 roku. W trakcie wylozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu ztozono lgcznie
39 uwag, ktore zostaty wniesione zarowno podczas dyskusji publicznej, jak i w formie pisemnej. Prezydent
miasta dokonat analizy uwag irozpatrzyl je zgodnie z propozycja wydziatu, uwzgledniajac 16 z nich,
w zwigzku z czym ponowiono procedur¢ w okreslonym zakresie;

2) w okresie od 22 kwietnia 2024 roku do 27 maja 2024 roku, z terminem sktadania uwag ustalonym do
dnia 11 czerwca 2024 roku. W trakcie wylozenia odbyla si¢ dyskusja publiczna w dniu 8 maja 2024 roku.
W trakcie wylozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu ztozono tacznie 8 uwag, ktore
zostaly wniesione zaré6wno podczas dyskusji publicznej, jak i w formie pisemnej. Prezydent miasta dokonat
analizy uwag i rozpatrzyt je inaczej, niz zaproponowal wydziat, uwzgledniajac 1 z nich, w zwiazku z czym
ponowiono procedure w okreslonym zakresie;

3) wokresie od 2 wrzesnia 2024 roku do 4 pazdziernika 2024 roku, zterminem skladania uwag
ustalonym do dnia 18 pazdziernika 2024 roku. W trakcie wylozenia odbyla si¢ dyskusja publiczna w dniu
24 wrzesnia 2024 roku. W trakcie wylozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu ztozono
lacznie 6 uwag, ktore zostaly wniesione zard6wno podczas dyskusji publicznej, jak i w formie pisemne;.
Prezydent miasta dokonat analizy uwag irozpatrzyt je zgodnie z propozycja wydziatu, uwzgledniajac
2 z nich, a jedna w cze$ci, w zwigzku z czym ponowiono procedure w okreslonym zakresie;

4) w okresie od 7 lutego 2025 roku do 11 marca 2025 roku, z terminem sktadania uwag ustalonym do
dnia 25 marca 2025 r. W trakcie wylozenia odbyta si¢ dyskusja publiczna w dniu 28 lutego 2025 roku.
W trakcie wylozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu ztozono tacznie 15 uwag, ktore
zostaly wniesione zaréwno podczas dyskusji publicznej, jak 1 w formie pisemnej. Prezydent miasta dokonat
analizy uwag irozpatrzyl je zgodnie z propozycja wydzialu, uwzgledniajac 3 znich w catosci oraz
3 w czgsci, w zwigzku z czym ponowiono procedure w okreslonym zakresie;

5) w okresie od 16 maja 2025 roku do 17 czerwca 2025 roku, z terminem sktadania uwag ustalonym do
dnia 1 lipca 2025 r. W trakcie wytozenia odbyta si¢ dyskusja publiczna w dniu 6 czerwca 2025 roku.
W trakcie wylozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu ztozono tacznie 7 uwag,
whniesione zardwno podczas dyskusji publicznej, jak i w formie pisemnej. Prezydent miasta dokonat analizy
uwag 1 rozpatrzyl je zgodnie z propozycjg wydziatu, uwzgledniajgc 6 z nich, w zwigzku z czym ponowiono
procedurg w okreslonym zakresie;

6) w okresie od 21 pazdziernika 2025 roku do 21 listopada 2025 roku, zterminem skladania uwag
ustalonym do dnia 5 grudnia 2025 r. W trakcie wylozenia projektu planu miejscowego do publicznego
wgladu ztozono tacznie 3 uwagi, ktore zostalty wniesione zaro6wno podczas dyskusji publicznej, jak 1w
formie pisemnej. Prezydent miasta dokonal analizy uwag irozpatrzyt je zgodnie z propozycja wydziatu,
uwzgledniajac 1 z nich;

7) w okresie od 31 grudnia 2025 roku do 2 lutego 2026 roku, z terminem sktadania uwag ustalonym do
dnia 16 lutego 2026 r. W trakcie wylozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu zlozono
lacznie 2 uwagi, ktore zostaly wniesione podczas dyskusji publicznej. Przedktada sie wykaz uwag wraz
z propozycja ich rozpatrzenia.
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Zgodnie ze Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta FElku,
przyjetym uchwatg nr XXXVI.362.2021 Rady Miasta Etku z dnia 24 listopada 2021 roku, teren objety
opracowaniem potozony jest w kwartale oznaczonym na rysunku studium ,Polityka przestrzenna”
symbolami: A2 i A3, dla ktorych wskazano:

a) Strefa Centralna (A), Cel glowny: Wyksztalcenie centralnej strefy miejskiej o najwyzszej jakosci
przestrzeni publicznej z koncentracjq ustug srodmiejskich i rewitalizacjq istniejqcej zabudowy. Funkcja
glowna: mieszkaniowa ustugowa, w tym obiekty handlowe o powierzchni powyzej 2000 m?; dopuszczona:
rekreacyjno-wypoczynkowa, turystyczna,

b) Cele operacyjne dla stref strukturalnych Strefa A — Centralna:

- podniesienie jakosci miejskiego osrodka ustug o znaczeniu subregionalnym,

- ochrona i formowanie przestrzeni publicznych,

- ochrona i wykorzystanie walorow kulturowych w dziataniach inwestycyjnych;
- podniesienie jakosci zasobow mieszkaniowych;

- rozwoj ustug turystycznych w oparciu m. in. o istniejqce obiekty zabytkowe;

- budowa parkingow w obrebie centrum miasta;

- zwigkszenie udziatu zieleni w przestrzeni srodmiejskiej,

- usprawnienie komunikacji w srodmiesciu,

- lokalizacja obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

¢) A2 - obszar ograniczony jest od wschodu obszarem przybrzeznym Jeziora Elckiego, od potnocy
terenami zabudowy mieszkalno-ustugowej o niskiej intensywnosci, od potudnia terenami nadrzecznymi, a od
zachodu granicq ulicy Wojska Polskiego, stanowiqcej jedng z glownych arterii komunikacyjnych miasta.
Teren w czesci jest objety ustaleniami miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. , Etk —
Potwysep” i ,, Etk — Nadjeziorna”.

Obszar stanowi reprezentacyjng czes¢ miasta, eksponowang w panoramie miasta od stromy jeziora.
Aktualne zagospodarowanie to glownie zabudowa zwigzana z obstugg ruchu turystycznego, w tym
zabudowa mieszkalno - ustugowa o szerokim zakresie, ustugi oswiatowe oraz zielen urzgdzona w postaci

skweru, petnigcego funkcje rekreacyjno-wypoczynkowq. W granicach kwartatu dopuszcza si¢ nastepujqgce
funkcje:

- mieszkalna jednorodzinna i wielorodzinna z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych,
- ustugi turystyczne,

- ustugi nieucigzliwe,

- zielen urzqdzona,

- ustugi oswiaty i kultury,

- administracja publiczna.

Istnieje mozliwos¢ lokalizowania nowej zabudowy i nadbudowy obiektow, przy czym zabudowa nie moze
przekraczaé wysokosci 5 kondygnacji nadziemnych. Obecne zagospodarowanie w postaci zabudowy
mieszkaniowej z ustugami komercyjnymi od strony promenady stanowi efekt postepujqgcego od poczgtku lat
90. procesu ,,odwrocenia” miasta do jeziora. Proces ten nalezy kontynuowac, zwracajgc szczegolng uwage
na jakos¢ powstajqcej zabudowy i dopasowanie jej skali do budynkow istniejqcych. Aby poprawié¢ wyglgd
panoramy od strony jeziora, nalezy uzupetnial Iluki wistniejgcej zabudowie pierzejowej, nawigzujgc do
stylu kamienicowego i z dbatosciq o detale. Nalezy takze rozwijac funkcje turystyczno-rekreacyjng poprzez
poprawe jakosci ustug turystycznych izwigkszenie ich roznorodnosci. Celowe jest takze dgzenie do
zwigkszania udziatu zieleni urzqdzonej w zagospodarowaniu terenow mieszkaniowych i ustugowych. Bulwar
nadjeziorny u wylotu ulicy Kazimierza Pulaskiego, ukazujgcy z ul. Wojska Polskiego panorame jeziora,
powinien pozosta¢ niezabudowany.

Caly obszar znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego miasta Etku,
wpisanego do rejestru zabytkow decyzjg WKZ 534/17/d/79 z dnia 20.02.1979 r.

Id: F7257E08-79A0-4258-B809-4FFAEFD606C3. Projekt Strona 2



Czes¢ kwartatu podlega dziataniom rewitalizacyjnym, okreslonym w Programie rewitalizacji Etku na lata
2016-2023 w zwigzku z wyznaczonym obszarem rewitalizacji o nazwie ,, Srodmiescie”;

d) A3 — kwartal ograniczony jest od poinocy terenami z przewazajgcq zabudowq mieszkalng
wielorodzinng z ustugami, od potudnia rzekq Etk iterenami pokoszarowymi, od wschodu terenem
kolejowym iod zachodu terenem Srodmiejskiej zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej z ustugami oraz
promenadq nadjeziorng. Teren wczeSci objety jest miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego: ,, Ethk — Srédmiescie”, ,, Ethk — Konopnickiej”, ,, Etk — Pitsudskiego”, ,, Etk — Sklejki”, ,, Ethk —
Sklejki II” izmiang w czesci planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego ,,ELK-SKLEJKI” oraz
w czesSci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego ,, ELK-SKLEJKI 11,

Obecne zagospodarowanie kwartatu to przede wszystkim skoncentrowana zabudowa Srodmiejska —
mieszkalna wielorodzinna i mieszkalno-ustugowa, ustugi o szerokim spektrum, w tym wielkopowierzchniowy
obiekt handlowy, budynki uzytecznosci publicznej, skwery, zabytkowy park miejski, obiekty sakralne,
garazowe i sportowe.

W granicach kwartatu dopuszcza sie nastepujqce funkcje:

- mieszkalna wielorodzinna z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych,

- mieszkalna jednorodzinna z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych,,;

- ustugi ogolnomiejskie,

- ustugi centrotworcze,

- handel i ustugi, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
- zielen urzqdzona.

Nowa zabudowa oraz zabudowa podlegajgca nadbudowie lub przebudowie nie moze przekraczaé
wysokosci 5 kondygnacji nadziemnych.

Nalezy dqgzy¢ do wykreowania prestizowej przestrzeni wysokiej jakosci, bedgcej komfortowym miejscem
do zycia dla mieszkancow. Cel ten mozna osiggng¢ poprzez zachowanie zieleni wysokiej, poprawe jakosci
zieleni urzqdzonej i tworzenie nowych miejsc pozwalajgcych na wypoczynek oraz dgzenie do wytworzenia
nowoczesnej przestrzeni publicznej o spojnej architekturze. Nalezy zachowaé istniejgce zielence i dgzy¢ do
zwigkszenia ich ilosci wokot budynkow mieszkalnych. Istotne jest takze tworzenie placow i skwerow,
petnigcych funkcje rekreacyjno-wypoczynkowq, umozliwiajqcych organizacje wydarzen plenerowych
i integrujgcych mieszkancow.

Kompleksowej rewitalizacji wymaga przede wszystkim park, zlokalizowany przy ul. J. Dgbrowskiego
w sgsiedztwie dworca kolejowego. Park ten powinien pozostac terenem zielonym z zachowanq zielenig
wysokq, poniewaz stanowi naturalny bufor, oddzielajgcy tereny kolejowe od zabudowy mieszkalnej. Po
rewitalizacji, ze wzgledu na swoje polozenie, park bedzie stanowit miejsce relaksu i odpoczynku takze dla
podroznych. Alternatywq dla skweru zieleni jest przeniesienie tam dworca autobusowego. Dopuszcza sig
takze zlokalizowanie w obrebie parku infrastruktury komunikacyjne;.

Obszary zabudowane srodmiescia, potozone w strefie centralnej, powinny zostaé poddane dalszym
procesom rehabilitacyjnym, ze zwroceniem uwagi na likwidacje zrodel emisji zanieczyszczen. Remontu
wymaga jeszcze duza ilos¢ historycznych kamienic, nalezy tez dqzy¢ do poprawy komfortu zycia
mieszkancow Srodmiescia poprzez odnowe podworek — tworzenie zielencow, placow zabaw, komunikacji
wewnetrznej oraz parkingow.

Teren objety jest strefg rewitalizacji, ktorej zasady zostaly przedstawione w Programie Rewitalizacji Etku
na lata 2016-2023. Lokalizowanie nowej zabudowy izmiana funkcji zabudowy istniejgcej powinny
nastgpowac wylgcznie w sytuacji, gdy nieruchomosé objeta inwestycjq jest w stanie zapewnic petng obstuge
infrastrukturalng nieruchomosci — parkingi, dojazdy, tereny zielone i obiekty obstugi komunalnej. Nowa
zabudowa powinna stanowic¢ architekture wysokiej jakosci, wpisujgcq sie w historyczny charakter
Srodmiescia.

W celu poprawy wyglgdu Scistego centrum nalezy dgzy¢ do wyeliminowania wolno stojqcej zabudowy
garazowej.

Istnieje potrzeba rozbudowy lokalnej infrastruktury technicznej, takiej jak oswietlenie i parkingi, a takze
modernizacji wewnetrznych ciggow komunikacyjnych. W obregbie kwartatu nalezy uczytelni¢ uktad
przestrzeni  komunikacyjnych, m.in. przez powigzanie istniejqgcych Sciezek rowerowych, a takze
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zaprojektowanie traktu rowerowego, lgczqcego dworzec icentrum handlowe ze Sciezkq wokot Jeziora
Eflckiego. Nie przewiduje sie lokalizacji nowych obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej

2000 m?”.

Ponadto w Studium wskazano:

,,20.2 Strefy strukturalne i ich funkcje

Strefy strukturalne — to dajgce si¢ wyrozni¢ w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta jednostki,
bedgce elementami tej struktury, w okresleniu do ktorych przyjeta by¢ musi, odpowiednia do stanu
zagospodarowania i predyspozycji przestrzennych terenu, polityka przestrzenna. W strefach tych mogq by¢
realizowane funkcje glowne Ilub dopuszczone. Precyzyjne okreslenia funkcji iprzeznaczenie terenow
nastepuje w trybie sporzqdzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. [...]

Strefa Granice Cel glowny Funkcje
glowne dopuszczone
Strefa A — od potnocy Wyksztalcenie mieszkaniowa rekreacyjno-
Centralna ulice gen. W. | centralnej strefy ustugowa, w tym obiekty wypoczynkowa
Sikorskiego i | miejskiej o handlowe o powierzchni turystyczna
Grunwaldzka, | najwyzszej jakosci | powyzej 2000 m?
od wschodu: | przestrzeni
linia publicznej z
kolejowa; koncentracjq ustug
od zachodu: srodmiejskich i
tereny rewitalizacjg
przybrzezne istniejgcej
Jeziora zabudowy.
Efckiego, od
potudnia:
ulice Matejki i
Koszykowa
Strefa E — Obejmuje Ochrona i wody powierzchniowe
Nadrzeczna | rzeke Etk oraz | odpowiednie zielen
tereny wykorzystanie rekreacyjno-
nadrzeczne srodowiska wypoczynkowa
przyrodniczego turystyczna
zarowno dla sportowa
rozwoju funkcji
wypoczynkowych,
rekreacyjnych i
turystycznych, w
tym przestrzeni
publicznych, jak i
dla prawidlowego
funkcjonowania
systemu
przyrodniczego
miasta.
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Rys. 1. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Elk,
Z 0znaczeniem granic opracowania terenu objetego projektem uchwaty
(zrodto: melk.e-mapa.net)

Zatozenia do planu s3 spdjne z polityka przestrzenng miasta Etku okreslong w Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Elku, przyjetego uchwatg nr XXXVI1.362.2021 Rady
Miasta Etku zdnia 24 listopada 2021 roku w sprawie Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Etku.

Projekt uchwaty zostal opracowany przez Wydzial Planowania Przestrzennego i Gospodarki
Nieruchomos$ciami, zaopiniowany pod wzgledem formalno-prawnym przez Biuro Prawne Wydziatu
Nadzoru Urzedu Miasta Etku oraz legislacyjno-redakcyjnym przez sekretarza miasta.

Id: F7257E08-79A0-4258-B809-4FFAEFD606C3. Projekt Strona 5
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