Projekt

z dnia 12 marca 2026 1.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR ....uueeeeeeeenene
RADY MIASTA ELKU
zdnia .......c.oooeel 2026 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Elk — Zielona Przestrzen

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 19071 1940 oraz z 2025 r. poz. 527, 680, 16681 1847 oraz z 2026 r. poz. 24)
uchwala sig¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu braku naruszenia ustaleh obowigzujagcego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Etku (uchwata nr XXXVI.362.2021 Rady Miasta Etku z dnia
24 listopada 2021 r. w sprawie Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Etku), przyjmuje si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Etk — Zielona Przestrzen dla obszaru
o powierzchni 0,9 ha w granicach okre§lonych na rysunku planu.

2. Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego Etk — Zielona Przestrzen, zwany dalej planem, sktada
si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaly planu;

2) czesci graficznej, ktorg jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcej zalacznik nr 1 do uchwaty, bedacy
integralng czescig planu;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do
uchwaly;

5) danych przestrzennych dotyczacych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowiagcych
zatgcznik nr 4 do uchwaty.

3. Przedmiot i granice planu okre$la uchwata nr 1X.85.2025 zdnia 26 lutego 2025r. w sprawie
przystagpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Etk — Zielona Przestrzen.

4. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terenu oraz sposobu jego
zagospodarowania.

5. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie jego ustalen:
1) granic planu;
2) linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;
3) oznaczen terendw o okreslonym przeznaczeniu.

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 2. Uzyte w uchwale okreslenia oznaczajg:

1) teren — fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, wydzielony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym i cyfrowym;

2) parking w zieleni — miejsce o przepuszczalnym, wzmocnionym podtozu o nawierzchni trawiastej (np. ptyty
azurowe, geokraty itp.) przystosowane do postoju pojazdow samochodowych. Parkingi w zieleni
nie dotyczg miejsc postojowych zaopatrzonych w karte parkingowa.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:
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1) ZP-US-KOR: teren zieleni urzadzonej lub ustug sportu i rekreacji lub placu lub rynku;
2) KR: teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

§ 4. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. W granicach objetych planem =zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami
dotyczacymi:

1) sposobow zagospodarowania oraz zachowania powierzchni biologicznie czynnej terenow;

2) przeznaczenia terenow;

3) sposobu zagospodarowania i wykorzystywania terendw przeznaczonych na komunikacje.
2. Zasady dotyczace lokalizacji reklam i szyldow:

1) zezwala si¢ na umieszczanie reklam okazjonalnych w formie banerow i przenosnych no$nikow
informacyjnych zwigzanych z okolicznosciowymi imprezami na okres nie dluzszy niz 21 dni (w ciagu
jednego roku kalendarzowego i w odniesieniu do tej samej reklamy);

2) zakazuje si¢ stosowania o§wietlenia pulsacyjnego.

3. W granicach planu wprowadza si¢ zakaz budowy ogrodzen nieruchomos$ci. Dopuszcza si¢ realizacje
lekkich, azurowych ogrodzen w przypadku obiektow sportowych.

4. W granicach opracowania planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wiat $mietnikowych i obiektéw malej
architektury w liniach rozgraniczajacych terenow, jezeli lokalizacja tych obiektoéw nie ogranicza realizacji
podstawowego przeznaczenia terenu. Maksymalna wysoko$¢ wiat $mietnikowych wynosi 4 m.

§ 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Obszar planu lezy poza granicami obszaréw chronionych, o ktérych mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody.

2. Zgodnie z przepisami rozporzadzenia w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku, tereny
wystepujace w granicach opracowania zalicza sig:

1) ZP-US-KOR do kategorii terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;
2) KR nie podlega ochronie akustyczne;j.

3. Istniejace drzewa i zespoty zieleni nalezy wkomponowaé w projektowane zagospodarowanie terenow,
o ile nie jest to sprzeczne z uwarunkowaniami wynikajacymi z bezpieczenstwa ludzi, srodowiska lub mienia.

4. Zakaz prowadzenia i lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, okreslonych w przepisach szczegolnych. Zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego.

5. Ustala si¢ ochrong przed =zanieczyszczeniami powietrza poprzez zakaz eksploatacji instalacji
powodujacych wprowadzanie gazoéw lub pytéw, powodujgcych przekroczenie standardow jakosci powietrza.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspotczesne;j.

1. Caly obszar planu znajduje si¢ w granicach terenu objetego ochrona konserwatorska, w oparciu
o art. 7 pkt 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami na podstawie
decyzji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow KL. WKZ 534/17/D/79 zdnia 20 lutego 1979 roku,
wpisujacej teren cze$ci miasta Etku (uktad urbanistyczny) do rejestru zabytkow pod numerem rejestru A-180.

2. Wszelkie dzialania inwestycyjne powinny by¢ prowadzone zgodnie z przepisami ustawy o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami.

3. Dziatalno$¢ inwestycyjng na obszarach objetych ochrong konserwatorskag mozna prowadzi¢ zgodnie
z zasadami integracji konserwatorskiej, to jest:

1) zachowania i kontynuacji historycznych uktadow zabudowy;
2) ochronie istniejacych obiektow zabytkowych;

3) nawigzanie forma, detalem architektonicznym irozplanowaniem nowej zabudowy do zabudowy
tradycyjne;j;
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4) zachowania historycznych zespoldéw osiedlenczych wraz z siecig drdg i istniejacg zielenig wysoka;

5) zachowania zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania ulic i placow;

6) przebudowe obiektéw dysharmonijnych;

7) stosowania materialdéw budowlanych nawigzujacych swoim wygladem do materialéw tradycyjnych;

8) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych obiektow do nowej funkcji pod warunkiem utrzymania ich charakteru.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania nowej zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla zapewnienia
ciaglosci w ksztattowaniu architektury lokalnej, charakterystycznej dla danego regionu, powinny uwzglednia¢
historyczne elementy podlegajace ochronie, takie jak:

1) linie zabudowy, skala zabudowy;
2) sposob lokalizacji i rozmieszczenia budynkow;

3) forma i gabaryty budynkow architektury tradycyjnej imiejscowej, geometria oraz pokrycie dachu,
kolorystyka dachow, nachylenie potaci dachowych z wyjatkiem budynkow ustugowych, produkcyjnych
i sktadowych;

4) rodzaj stosowanych lokalnie materiatow budowlanych, stolarki otworowej oraz tradycyjnego dla regionu
detalu budowlanego, zdobnictwa ciesielskiego, stolarskiego, kowalskiego.

5. W obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty architektury podlegajace ochronie.

6. Obszar planu potozony jest zarowno w granicach obszaru rewitalizacji, jak i obszaru zdegradowanego,
wyznaczonych uchwala nr XLIV.445.2022 Rady Miasta Etku zdnia 22 czerwca 2022 1. w sprawie
wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji Gminy Miasta Etku (Dz. Urz. Woj. Warminsko-
Mazurskiego poz. 3097).

§ 7. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych.

1. Ochrona obiektow budowlanych na terenach goérniczych (ustawa zdnia 9 czerwca 2011 r. Prawo
geologiczne i1 gornicze) — obszar objety planem nie lezy na terenach gorniczych.

2. Ochrona obiektow na terenach zagrozonych osuwaniem mas ziemnych (ustawa z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony $rodowiska) — na obszarze opracowania planu nie wystepujg tereny narazone na
osuwanie si¢ mas ziemnych.

3. Ochrona przed powodzig (ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne) — na obszarze opracowania planu
nie sg wyznaczone obszary szczeg6élnego zagrozenia powodzia.

§ 8. Zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

1. W granicach opracowania planu nie ustala si¢ obszaro6w wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatlow nieruchomo$ci w rozumieniu przepisow art. 102 ust. 2 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami.

2. W przypadku potrzeby przeprowadzenia takiej procedury na wniosek wiascicieli lub uzytkownikoéw
wieczystych nieruchomosci, plan ustala nastgpujace szczegoétowe zasady iwarunki scalania ipodziatu
nieruchomosci, zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomos$ciami:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 300 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 10 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 45° do 90°;

4) zasad 1 warunkéw wymienionych w pkt 1-3 nie stosuje si¢ do dziatek wydzielanych pod drogi oraz
urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

§ 9. Zasady adaptacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji.

1.Na obszarze opracowania planu ustala si¢ teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony
symbolem 2KR.

2. Na terenie opracowania planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ doj$¢ i dojazdow.

3. W przypadku realizacji nowej inwestycji na terenie ZP-US-KOR nalezy zapewni¢ miejsca postojowe
w ilo$ci wynikajgcej z programu funkcjonalno-uzytkowego.
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4. Nowe parkingi nalezy urzadzi¢ jako parkingi w zieleni. Nie dotyczy to miejsc dla pojazdéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa.

5. Ustala si¢ zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach terenu, na ktérym realizowana jest
inwestycja.

§ 10. Zasady adaptacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j.

1. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizowania sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych terenow, jezeli lokalizacja tych sieci iurzadzen nie ogranicza realizacji podstawowego
przeznaczenia terenu.

2. Istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej kolidujace z przysztym zainwestowaniem nalezy
dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg plan ustala:

1) zaopatrzenie w wode =z miejskiej sieci wodociggowej zuwzglednieniem wymogoéw dotyczacych
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, w tym lokalizacji hydrantow przeciwpozarowych;

2) zakaz realizacji nowych uje¢ wod podziemnych w caltym obszarze planu, studnie awaryjne dopuszcza si¢
w przypadkach, gdy sg one wymagane przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie odprowadzania §ciekow plan ustala odprowadzanie §ciekow systemem kanalizacji sanitarnej,
realizowanej w systemie rozdzielczym, do komunalnej oczyszczalni $ciekow.

5. W zakresie odprowadzania wod opadowych plan ustala:

1) nakaz zagospodarowania jak najwigkszej ilosci wod opadowych iroztopowych w obrebie granic
nieruchomosci — stosujac dostgpne rozwigzania techniczne takie, jak np. zbiorniki podziemne czy skrzynie
rozsaczajace;

2) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych systemem kanalizacji deszczowej;

3) obowigzek podczyszczania $ciekow na zasadach okre$lajacych warunki wprowadzenia $ciekéw do
urzadzen kanalizacyjnych;

4) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych na nieruchomosci przylegte.
6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng plan ustala:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna obiektow budowlanych z sieci elektroenergetycznych;

2) lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy nie wigkszej niz moc
mikroinstalacji, o ktdrej mowa w przepisach szczegélnych, z wylaczeniem energii wiatru.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;j.
8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto plan ustala:

1) zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplowniczej;

2) ogrzewanie elektryczne;

3) ogrzewanie gazowe z sieci;

4) lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych cieplo z odnawialnych Zrédet energii, 0 mocy nie wigkszej niz moc
mikroinstalacji, o ktérej mowa w przepisach szczegélnych;

5) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii opartych na energii
wiatru.

9. W zakresie telekomunikacji plan ustala:

1) rozw06j infrastruktury telekomunikacyjnej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych oraz lokalizacje
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;j;

2) obowigzek projektowania linii telekomunikacyjnych jako linii podziemnych.
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10. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala selektywne zbieranie odpadéw komunalnych na posesjach
w urzgdzeniach przystosowanych do ich gromadzenia iodbierania, zgodnie z przepisami dotyczacym
utrzymania czystosci i1porzadku w gminach oraz dopuszcza lokalizacj¢ wiat do gromadzenia odpadow
komunalnych.

§ 11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw na obszarze
objetym planem. Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow.

§ 12. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji zabudowy i infrastruktury technicznej. Na obszarze planu
nie wystepuja obszary wymagajace rehabilitacji zabudowy 1 infrastruktury techniczne;.

§ 13. Ustalenia dotyczace obrony cywilnej. Os$wietlenie zewngtrzne nalezy przystosowa¢ do wygaszania.
Parametry techniczne dojazdow i bram nalezy dostosowa¢ do potrzeb ewakuacji i ratownictwa.

§ 14. Ustalenia dotyczace terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendow stuzacych organizacji
imprez masowych.

1. W granicach planu nie przewiduje si¢ terendw stuzacych organizacji imprez masowych.

2. Wyznacza si¢ teren petnigcy migdzy innymi funkcje rekreacyjno-wypoczynkowa, oznaczony symbolem
1ZP-US-KOR, dla ktorego obowiazuja ustalenia szczegdtowe zawarte w rozdziale 2.

Rozdzial 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 15. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP-US-KOR (powierzchnia 0,83
ha): teren zieleni urzadzonej lub ustug sportu i rekreacji lub placu lub rynku.

2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, dozwolone jest lokalizowanie m.in.:
1) zieleni urzadzonej;
2) placu;
3) rynku;
4) obiektow sportowo-rekreacyjnych, takich jak np. boiska, place zabaw, sitownie zewnetrzne;
5) obiektow matej architektury;
6) infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych;
7) ciagow pieszych oraz rowerowych lub pieszo-rowerowych;
8) parkingow rowerowych;
9) aneks6w wypoczynkowych obejmujacych m.in. tawki i stoliki z ewentualnym zadaszeniem;
10) wiat;
11) parkingu podziemnego;
12) budowli ochronnych (m.in. schrony, ukrycia, miejsca doraznego schronienia);
13) obiektow handlowych niezwigzanych trwale z gruntem.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,02;
2) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy od 0,00 do 0,02;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) obiektow handlowych 4 m,
b) liczba kondygnacji - 1 kondygnacja nadziemna,
¢) pozostatych obiektow budowlanych niebedacych budynkami 9 m.

4. Dla terenu, oktorym mowa wust. 1, w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych plan ustala:
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1) obowiazek ksztaltowania nawierzchni w sposdb umozliwiajacy korzystanie osobom ze szczegdlnymi
potrzebami;

2) lokalizowanie obiektow matej architektury w sposob niekolidujacy z ruchem pieszym badz rowerowym.
5. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej — zgodnie z § 10.

§ 16. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KR (powierzchnia 0,0469 ha):
teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

2. W ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, dozwolone jest lokalizowanie:
1) ciggow pieszych, jezdnych i pieszo-jezdnych;
2) $ciezek rowerowych;
3) miejsc parkingowych;
4) infrastruktury techniczne;j.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: maksymalna wysokos¢ obiektow wynosi
9 m.

4. Zasady ksztattowania systemow komunikacji. Ustala si¢ zachowanie ciaglo$ci powigzan elementow
dojazdow ciggdbw komunikacyjnych w granicach obszaru planu z zewn¢trznym uktadem komunikacyjnym.

5.Dla terenu, oktéorym mowa wust. 1, w zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych plan ustala:

1) obowiazek ksztattowania nawierzchni w sposéb umozliwiajacy korzystanie osobom ze szczegdlnymi
potrzebami;

2) na powierzchnie utwardzone, takie jak dojazdy czy doj$cia stosowaé materialy trwale, odporne na
wzmozony ruch.

6. Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 5%.
7. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej — zgodnie z § 10.

§ 17. Ustalenia dotyczace stawek procentowych. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terendéw w granicach planu
zostata ustalona w wysokosci 0,1%.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 18. 1. W granicach opracowania planu traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Etk — Brama Mazur II, przyj¢tego uchwata nr V.56.15 Rady Miasta Etku z dnia 31 marca
2015 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Etk — Brama Mazur” zwanej
,,Etk Brama Mazur II (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego poz. 2175).

2. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Etku

Michal Tyszkiewicz
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr ...................

Rady Miasta Etku

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
"EtK — ZIELONA PRZESTRZEN"
=% WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAR | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO MIASTA ELKU — POLITYKA PRZESTRZENNA
(ujednolicony rysunek uchwalony uchwatg nr XXXVI1.362.2021 Rady Miasta Etku z

OZNACZENIA INFORMACY]N!

s LEGENDA

. & J GRANICA OBSZARU OBJETEGO MPZP

—— LINIAROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

| ZP-US-KOR - TEREN ZIELENI URZADZONEJ LUB USEUG SPORTU
I REKREACJI LUB PLACU LUB RYNKU

KR - TEREN KOMUNIKACJI DROGOWEJ WEWNETRZNEJ

SKALA 1:1000
0 20 40 S0m GEODEZYINEGO | KARTOGRAFICZNEGO

_:_ WSPOLRZEDNYCH ZGODNY 2 OBOWLAZUJACYM PARSTWOWYM SYSTEMEM
. [

UKEAD'
ODMIESIEN PRZESTRZENNYCH : PL 2000

: 6FF5FB31-0C66-46CE-B09A-B571E4FAB26A. Projekt Strona 1



Zatacznik nr 2 do uchwaty nr ....................
Rady Miasta Etku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Elk — Zielona Przestrzen

Stwierdza si¢, ze do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Etk — Zielona
Przestrzen, wobec ktérego prowadzono konsultacje spoteczne od 7 stycznia 2026 r. do 6 lutego 2026 .,
z nieprzekraczalnym terminem sktadania uwag do 6 lutego 2026 roku — nie zostaty wniesione zadne uwagi.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr ....................

Rady Miasta Etku

Rozstrzygnie¢cie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych miasta zwigzanych z uchwaleniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Elk — Zielona Przestrzen

W zwiagzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 190711940 oraz z 2025 r. poz. 527, 680, 16681 1847 oraz z 2026 r. poz.24)
stwierdza si¢, ze w granicach opracowania planu nie przewiduje si¢ realizacji zadan wlasnych miasta z zakresu
budowy, modernizacji i utrzymania sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu oraz drog gminnych.
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Zatacznik nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Etku

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940 oraz z 2025 r. poz.527,
680 i 1668) ujawnione zostana po kliknieciu w ikong
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

Obszar objety projektem planu miejscowego obejmuje powierzchni¢ ok. 0,9 ha, zlokalizowang wewnatrz
kwartalu zabudowy dawnych koszar wojskowych, tj. w obrebie ulic T. Kosciuszki, E. Orzeszkowej, Armii
Krajowej 1Placu Miejskiego. Obecnie jest to przestrzen wolna od zabudowy kubaturowej. Zgodnie
z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Etk — Brama Mazur II, przyjetym
uchwalg nr V.56.15 Rady Miasta Etku z dnia 31 marca 2015 roku, dziatka 1383/13 znajduje si¢ w granicach
terendow 9UMW, 2UO, 3UO oraz 03KDW.

Natomiast w Gminnym Programie Rewitalizacji Miasta Etku 2030 nieruchomos¢ zostata objeta zadaniem
majacym na celu zwigkszenie bioréznorodnosci na obszarze rewitalizacji iutworzenie atrakcyjne;j,
wielofunkcyjnej przestrzeni publicznej z dominujaca rolg zieleni. Zielona enklawa w centrum miasta bedzie
tworzyla strefe wielofunkcyjng z miejscami do rekreacji, dedykowang réznym aktywnosciom, grupom
spotecznym i wiekowym. Planuje si¢ réwniez wytyczenie placu umozliwiajacego organizacj¢ rdoznego
rodzaju wydarzen, m.in. w ramach dziatalno$ci pobliskiego Elckiego Centrum Rewitalizacji Spolecznej
»STAINIA”.

Wykorzystane zostang dostgpne zasoby przyrodnicze w postaci istniejagcych drzew, ktore beda
uzupetnione o liczne nowe nasadzenia zieleni wysokiej, krzewow, kwiatow iroslin o wlasciwosciach
retencyjnych. Stare plyty betonowe zostang zastgpione naturalnymi, przepuszczalnymi nawierzchniami.
Teren zostanie potgczony ciggami pieszymi/pieszo-rowerowymi z pobliskimi ulicami i Placem Miejskim,
aby uczyni¢ go mozliwie dostgpnym i otwartym. Przyczyni si¢ to do integracji funkcji zlokalizowanych
w otoczeniu: spotecznych (w tym edukacyjnych), mieszkalnych, handlowo-ustugowych.

Rada Miasta Etku w dniu 26 lutego 2025 roku podje¢ta uchwate nr 1X.85.2025 w sprawie przystgpienia do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Elk - Zielona Przestrzen.

Przeprowadzenie wyzej wskazanych zmian nie budzilo zastrzezen pod wzglegdem urbanistyczno-
architektonicznym.

W trakcie procedury planistycznej projekt miejscowego planu byt poddany konsultacjom spotecznym:
- od 7 stycznia 2026 r. do 6 lutego 2026 r., z terminem sktadania uwag do 6 lutego 2026 r.
Konsultacje spoteczne zorganizowano w formach:

1) punktow konsultacyjnych prowadzonych przez pracownikow wydziatu w dniach:

- 13 stycznia 2026 roku w pokoju 234 od 15.00 do 16.30,

- 15 stycznia 2026 roku w pokoju 232 od 15.00 do 16.30;

2) telefonicznych dyzuréw projektantow, ktore odbyty sie w godzinach od 15.00 do 16.30, w dniach:
- 21 stycznia 2026 roku pod numerem 877326259 Iub mailowo: um@um.elk.pl,

- 5 lutego 2026 roku pod numerem 877326231 lub mailowo: um@um.elk.pl;

podczas ktorych byta mozliwo$¢ zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacja sprawy.

3) spotkania otwartego wraz z prezentacja projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Etk — Zielona Przestrzen, zorganizowanego 28 stycznia 2026 r. w godzinach 15.00 — 16.30 w Urzedzie
Miasta Etku w pok. 234 na I pi¢trze.

4) zbierania uwag, w nieprzekraczalnym terminie do 6 lutego 2026 roku:

- w postaci pisemnej na adres: Prezydent Miasta Etku, ul. Pilsudskiego 4, 19- 300 Etk - w Biurze Obstugi
Kancelaryjnej (pokoj 02), a po godzinach pracy urzgdu u dyzurnego Strazy Miejskiej (pokoj 102),

- w formie elektronicznej, w tym za pomoca $rodkow komunikacji elektronicznej, w szczegdlnosci poczty
elektronicznej, na adres e-mail: um@um.elk.pl, atakze na adres skrzynki podawczej ePUAP:
/umelk/SkrytkaESP wylacznie na druku formularza dostgpnym w Biuletynie Informacji Publicznej
w zakltadce: poradnik interesanta - Planowanie izagospodarowanie przestrzenne — Referat Planowania
Przestrzennego pod linkiem:

https://bip.elk.warmia.mazury.pl/procedury/12/220/pismo_w_sprawie aktu planowania przestrzennego

_miejscowego_planu_zagospodarowania przestrzennego lub planu ogolnego 28wniosek do projektu p
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lanu 2C uwaga do konsultowanego projektu planu 2C wniosek o zmiane planu lub wniosek o sporz
adzenie planu_ 29/

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Etku, przyjety
uchwala nr XXXVI1.362.2021 Rady Miasta Etku z dnia 24 listopada 2021 roku; teren objety zmiana planu
potozony jest w kwartale oznaczonym na rysunku studium ,,Polityka przestrzenna” symbolem A5, dla
ktorego wskazano:

A5 — teren ograniczony od pdiocy izachodu zabudowa mieszkalng i ustugowa scistego centrum, od
wschodu terenami kolejowymi, a od potudnia terenami zamkni¢tymi na podstawie decyzji Ministerstwa
Obrony Narodowej. Teren objety wczeSci podlnocnej miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego: ,,Etk — Brama Mazur” i ,,Etk — Brama Mazur 11”.

Obecne zagospodarowanie to zabudowa mieszkalna wielorodzinna zuslugami towarzyszacymi,
zabudowa mieszkalno-ustugowa, ustugi administracji, kultury i oswiaty, obiekty gastronomiczne i hotelowe,
obiekty ochrony zdrowia iopieki spotecznej oraz obiekt handlowy o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?. Obszar obejmuje w wigkszosci zabudowania pokoszarowe, posiadajace wysokie walory
zabytkowe 1 stanowigce potencjal rozwoju nowych inwestycji w centrum miasta. Obecnie s3a one
W przewazajacej czeSci wyremontowane ipetnia w wielu przypadkach funkcje obiektow uzytecznos$ci
publicznej - m.in. filia Uniwersytetu Warminsko-Mazurskiego w Olsztynie, siedziba Urzgdu Gminy Etk,
srodowiskowe domy samopomocy, Elckie Centrum Rewitalizacji Spotecznej iszpital wojskowy.
W granicach kwartatu dopuszcza si¢ nastepujace funkcje:

- ustugi centrotworcze,

- ushugi ogoélnomiejskie,

- handel i ustugi, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
- przestrzenie publiczne,

- mieszkalna wielorodzinna z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych,

- sport i rekreacja.

Nowa zabudowa oraz zabudowa podlegajaca nadbudowie lub przebudowie nie moze przekraczaé
wysokosci 5 kondygnacji nadziemnych. Nalezy kontynuowaé rozpoczety proces rewitalizacji terenu
powojskowego, przy czym trzeba zwroci¢ szczegolng uwage na zapewnienie odpowiedniej ilosci zieleni
urzadzonej 1 miejsc rekreacji, a takze na zachowanie tradycyjnej technologii budowlanej, zastosowanej na
obszarach pokoszarowych. Zgodnie z Koncepcja zagospodarowania przestrzennego Elckiego Obszaru
Funkcjonalnego obszar powojskowy w $rodmiesciu Etku powinien mie¢ wielofunkcyjny charakter. Ze
wzgledu na centralne potozenie na szlaku prowadzacym z dworca kolejowego w strong efckiej promenady,
powinien peli¢ funkcje waznej przestrzeni publicznej w miescie, skupiajac mieszkalnictwo oraz bogata
i r6znorodng oferte ustugows.

W celu eliminacji bariery oddzielajacej zabudowe Armii Krajowej od kompleksu handlowo-ustugowego
z Placem Miejskim nalezy dazy¢ do usunigcia zabudowy garazowej, co pozwoli na otwarcie tego terenu
i umozliwi realizacje¢ atrakcyjnej przestrzeni na zapleczu pierzei.

Przewiduje sie rozwdj obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? — naprzeciw
galerii handlowej ,,Brama Mazur” przy ul. J. Dabrowskiego dopuszcza si¢ nowy obiekt tego rodzaju,
z mozliwo$cig jego powigzania funkcjonalnego i przestrzennego ze zrealizowang juz galeria.

Ze wzgledu na zwarta zabudowe, na obszarze ,,Srodmiescia” wystepuje mato terenéw zielonych oraz
innych przestrzeni, ktére moglyby zosta¢ wykorzystane na cele publiczne. Bardzo wazne jest zatem
racjonalne wykorzystanie przestrzeni miejskiej, stuzace wykreowaniu otwartych, estetycznych,
bezpiecznych i wielofunkcyjnych terenow stuzacych mieszkancom i turystom. Cze$¢ kwartatu podlega
dziataniom rewitalizacyjnym, okre§lonym w Programie Rewitalizacji Etku na lata 2016-2023 w zwigzku
z wyznaczonym obszarem rewitalizacji o nazwie ,.Srodmiescie”.

Caly obszar znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego miasta Etku,
wpisanego do rejestru zabytkoéw decyzja WKZ 534/17/d/79 z dnia 20.02.1979 1.
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Rys. 1. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Etk,
z oznaczeniem terenu obje¢tego planem — niebieska obwodka.

Zatozenia do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sa spojne z polityka przestrzenna
miasta Etku okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Etk.

Sporzadzenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wnioskowanego obszaru
Elku jest uzasadnione.

Projekt uchwaly zostal przygotowany przez Wydzial Planowania Przestrzennego i Gospodarki
Nieruchomos$ciami, zaopiniowany pod wzgledem formalno-prawnym przez Biuro Prawne w Wydziale
Nadzoru Urzedu Miasta Elku oraz legislacyjno-redakcyjnym przez sekretarza miasta.
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