Projekt

z dnia 12 marca 2026 1.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR ....uueeeeeeeenene
RADY MIASTA ELKU
zdnia .......c.oooeel 2026 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Elk — Stadion II

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130, 19071 1940, z 2025 r. poz. 527, 680, 1668 1 1847 oraz z 2026 1.
poz. 24) uchwala sig¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu braku naruszenia ustaleh obowigzujagcego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Etku (uchwata nr XXXVI.362.2021 Rady Miasta Etku z dnia
24 listopada 2021 r. w sprawie Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Etku), przyjmuje si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Etk — Stadion II, dla obszaru
o powierzchni okoto 0,2 ha, w granicach okre§lonych na rysunku planu.

2. Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego Etk — Stadion II, zwany dalej planem, sktada si¢ z:
1) czesci tekstowej, stanowiacej tre$¢ uchwaty planu;

2) czesci graficznej, ktéra jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacej zatgcznik nr 1 do uchwaty, bedacy
integralng czescig planu;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do
uchwaty;

5) danych przestrzennych dotyczacych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowiacych
zalacznik nr 4 do uchwaty.

3. Przedmiot i granice planu okresla uchwata nr I[X.86.2025 zdnia 26 lutego 2025 roku w sprawie
przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Etk—Stadion II.

4. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terenu oraz sposobu jego
zagospodarowania.

5. Rysunek planu obowigzuje w nastgpujacym zakresie jego ustalen:
1) granic planu;
2) linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
4) oznaczen terenéw o okreslonym przeznaczeniu.
§ 2. Uzyte w uchwale okres$lenia oznaczaja:

1) dach symetryczny — dach nad gtowng bryta budynku, ktorego potacie nachylone sa w jednakowym stopniu,
a linia ich przecigcia (kalenica) znajduje si¢ na jednym, najwyzszym poziomie dachu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, ktoérej nie mogg przekracza¢ nadziemne cze$ci budynku (nie
dotyczy podjazdow, schodow zewnetrznych, ramp, okapow itp.), linia ta nie obowigzuje dla sieci, budowli
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego;

3) teren — fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, wydzielony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym i cyfrowym;
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4) ushugi nieuciazliwe — ustugi niepowodujace przekraczania standardéow jakosci srodowiska oraz
ucigzliwosci poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny, a takze
niepowodujace pogorszenia warunkow zamieszkiwania iuzytkowania sasiednich budynkow oraz lokali
przeznaczonych na pobyt ludzi (w szczegdlno$ci mieszkalnych) i niezaliczane do przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

5) nowa zabudowa — budowa nowego obiektu budowlanego;

6) wiata — budowla w postaci przekrycia (dachu, konstrukcji powlokowej) podpartego stupami lub
nadwieszonego z cze$ciowa ostong Scianami lub bez nich, niewydzielong z przestrzeni za pomoca przegrod
budowlanych.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: IMW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
lub ustug.

§ 4. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych.

1. W granicach objetych planem =zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami
dotyczacymi:

1) sposobdw zagospodarowania oraz zachowania powierzchni biologicznie czynnej terenow;
2) linii zabudowy, wysokosci zabudowy oraz sposobu ksztattowania dachow;

3) kolorystyki obiektow budowlanych, wtym materiatow uzytych do pokry¢ dachowych i elewacji
budynkow;

4) przeznaczenia terenow;
5) sposobu zagospodarowania i wykorzystywania terendw przeznaczonych na komunikacje.

2. W granicach planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych,
w rozumieniu przepisOw dotyczacych prawa budowlanego, za wyjatkiem zaplecza budéw oraz kioskow
ulicznych.

3. W granicach opracowania planu dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw matej architektury w liniach
rozgraniczajgcych terenow oraz jezeli lokalizacja tych obiektow nie ogranicza realizacji podstawowego
przeznaczenia terenu.

4. Zasady dotyczace lokalizacji reklam i szyldow:
1) ustalenia ogdlne:
a) zakazuje si¢ stosowania oswietlenia pulsacyjnego,

b) zezwala si¢ na umieszczanie reklam okazjonalnych w formie baneréw i przeno$nych no$nikow
informacyjnych zwigzanych z okolicznosciowymi imprezami, na okres nie dtuzszy niz 21 dni,

¢) umieszczanie reklam w pasach drog publicznych, zgodnie z przepisami dotyczacymi drég publicznych,

d) zewnetrzna krawedz szyldu lub reklamy na budynku nie moze sigga¢ dalej niz 1 m od lica $ciany
budynku. W przypadku, gdy szyld lub reklama si¢ga dalej niz 0,12 m od lica §ciany budynku, jej dolna
krawedz musi znajdowac¢ si¢ minimum 2,40 m nad poziomem terenu,

e) zezwala si¢ na reklamy iznaki graficzne umieszczone na markizach, namiotach i parasolach pod
warunkiem, ze bedg umieszczone plasko na ich powierzchni, nie beda §wieci¢ i nie bedg wykracza¢ poza
ich obrys,

f) widoczna zjezdni przez kierujacego pojazdem reklama emitujagca $wiatlo, umieszczona w pasie

drogowym lub w bezposrednim sasiedztwie pasa drogowego, musi spelnia¢ wymagania okreslone
w przepisach dotyczacych drog publicznych;

2) ustalenia szczegdtowe:

a) na budynkach mieszkalnych dopuszcza si¢ lokalizacje reklam i szyldow wytacznie do wysokosci 1 m
nad otworami okiennymi pierwszej kondygnacji nadziemnej; ograniczenie nie dotyczy $cian
szczytowych budynkow, na ktorych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednej duzej reklamy,
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b) dopuszcza si¢ umieszczenie na budynku po jednym szyldzie na jednag firme; w przypadku, gdy ilo$¢
szyldow na budynku jest wicksza niz jeden, powinny by¢ zgrupowane w jednym miejscu na elewacji,

c) zakazuje si¢ stosowania reklam $wietlnych w odleglo$ci mniejszej niz 60 m od okien budynkoéw
mieszkalnych,

d) na terenach zabudowy mieszkaniowej zakazuje si¢ lokalizacji reklam na samodzielnych wolno stojacych
konstrukcjach.

5. W granicach planu wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen nieruchomosci.

6. W granicach planu, przy realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, nie wymaga si¢ realizacji
placow zabaw.

§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Obszar planu lezy poza granicami obszaréw chronionych, o ktérych mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody.

2. Zgodnie z przepisami ustawy Prawo ochrony srodowiska, dotyczacymi dopuszczalnego poziomu hatasu
w Srodowisku: kwartal oznaczony symbolem MW-U zalicza si¢ do kategorii terendw mieszkaniowo-
ustugowych.

3. Istniejgce drzewa i zespoly zieleni nalezy wkomponowac w projektowane zagospodarowanie terenow,
o ile nie jest to sprzeczne z uwarunkowaniami wynikajacymi z bezpieczenstwa ludzi, sSrodowiska lub mienia.

4. Zakaz prowadzenia i lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywac na
srodowisko, okreslonych w przepisach szczegdlnych. Zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego.

5. Ustala si¢ ochron¢ przed =zanieczyszczeniami powietrza poprzez zakaz eksploatacji instalacji
powodujacych wprowadzanie gazéw lub pytow, powodujacych przekroczenie standardéw jakosci powietrza.

6. Ustala si¢ ochrone przed zanieczyszczeniami ziemi poprzez:

1) zagospodarowanie wierzchnich warstw ziemi urodzajnej przed rozpoczgciem robodt ziemnych iich
sktadowanie;

2) gospodarowanie odpadami i Sciekami zgodnie z przepisami dot. gospodarki odpadami.

7. Ustala si¢ ochron¢ przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez utrzymanie dopuszczalnych
poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku zgodnie z przepisami prawa, w szczeg6lnosci na terenach
zabudowy mieszkaniowej oraz w miejscach przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej. Obszar planu
znajduje si¢ poza granicg terenu objetego ochrong konserwatorska, Na obszarze objgtym planem nie wystepuja
zabytki, chronione zasoby dziedzictwa kulturowego oraz dobra kultury wspotczesne;.

§ 7. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odregbnych.

1. Ochrona obiektow budowlanych na terenach goérniczych (ustawa zdnia 9 czerwca 2011r. Prawo
geologiczne i gornicze) — obszar objety planem nie lezy na terenach gorniczych.

2. Ochrona obiektéw na terenach zagrozonych osuwaniem mas ziemnych (ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r.
Prawo geologiczne i gornicze) — na obszarze opracowania planu nie wystepujg tereny narazone na osuwanie si¢
mas ziemnych.

3. Ochrona przed powodzig — na obszarze opracowania planu nie s3 wyznaczone obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig w rozumieniu ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.

§ 8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

1. W granicach opracowania planu nie ustala si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialow nieruchomosci w rozumieniu przepisow art. 102 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
W przypadku potrzeby przeprowadzenia takiej procedury na wniosek wilascicieli lub uzytkownikow
wieczystych nieruchomosci, plan ustala nastgpujace szczegoétowe zasady iwarunki scalania ipodziatu
nieruchomosci, zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomos$ciami:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 200 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 10 m;
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3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 45° do 90°;

4) zasad 1 warunkéw wymienionych w pkt 1-3 nie stosuje si¢ do dziatek wydzielanych pod drogi oraz
urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

§ 9. Zasady adaptacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji.
1. Na obszarze opracowania planu nie ustala si¢ terenéw komunikacji.
2. W granicach opracowania planu dopuszcza si¢ lokalizacje dojs¢ i dojazdow.

3. Dla zabudowy istniejacej lub realizowanej w kwartale IMW-U, z uwagi na zabudowe szeregowa, miejsc
postojowych nie wymaga si¢.

§ 10. 1. Zasady adaptacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) mozliwo$¢ lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych terenow
oraz jezeli lokalizacja tych sieci i urzadzen nie ogranicza realizacji podstawowego przeznaczenia terenu;

2) istniejgce sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej kolidujace z przyszlym zainwestowaniem nalezy
dostosowac do projektowanego zagospodarowania.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg plan ustala:

1) zaopatrzenie wszystkich obiektow budowlanych z miejskiej sieci wodociggowej z uwzglgdnieniem
wymogow dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, wtym lokalizacji hydrantow
przeciwpozarowych;

2) zakaz realizacji nowych uje¢ wod podziemnych w calym obszarze planu, studnie awaryjne dopuszcza si¢
w przypadkach, gdy sg one wymagane przepisami odrebnymi.

3. W zakresie odprowadzania $ciekoéw plan ustala:

1) odprowadzanie $ciekéw systemem kanalizacji sanitarnej realizowanej w systemie rozdzielczym do
komunalnej oczyszczalni §ciekow;

2) rozbudowe i modernizacj¢ sieci kanalizacji sanitarnej dla obshugi terenéw przeznaczonych do zabudowy
i zapewnienia wszystkim odbiorcom mozliwo$ci bezposredniego podiaczenia do sieci;

3) obowiazek podczyszczania $Sciekdw na zasadach okre§lajgcych warunki wprowadzenia $ciekéw do
urzadzen kanalizacyjnych.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych systemem
istniejacej kanalizacji deszczowe;.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng plan ustala:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng obiektow budowlanych z sieci elektroenergetycznych;

2) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii 0 mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji, o ktorej mowa w przepisach szczeg6lnych,
z wylgczeniem energii wiatru;

3) zakazuje si¢ budowy napowietrznych linii elektroenergetycznych.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo plan ustala:
1) zaopatrzenie w ciepto nowo realizowanych obiektow budowlanych z sieci cieplowniczej;
2) dopuszcza si¢ ogrzewanie gazowe z sieci;

3) na obszarze obj¢tym planem dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji, o ktorej mowa w przepisach szczegolnych,
z wylaczeniem energii wiatru.

8. W zakresie telekomunikacji plan ustala:

1) na obszarze obj¢tym planem dopuszcza si¢ rozwdj infrastruktury telekomunikacyjnej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych oraz lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej;

2) nowe linie telekomunikacyjne nalezy projektowac jako linie podziemne.
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9. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala selektywne zbieranie odpadow komunalnych na posesjach
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia i odbierania, zgodnie z przepisami w zakresie utrzymania
czystosci iporzadku w gminach oraz dopuszcza lokalizacje wiat do gromadzenia odpadow komunalnych.
Maksymalna wysoko$¢ wiat 4 m.

§ 11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw na obszarze
objetym planem. Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow.

§ 12. Ustalenia dotyczace obszaré6w rehabilitacji zabudowy i infrastruktury technicznej. Na obszarze
niniejszego planu nie wystepuja obszary, wymagajace rehabilitacji zabudowy 1 infrastruktury techniczne;.

§ 13. Ustalenia dotyczace obrony cywilnej. Os$wietlenie zewngtrzne nalezy przystosowa¢ do wygaszania.
Parametry techniczne dojazdow nalezy dostosowac do potrzeb ewakuacji i ratownictwa.

§ 14. Ustalenia dotyczace terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendow stuzacych organizacji
imprez masowych. Na obszarze planu nie przewiduje si¢ terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow
stuzacych organizacji imprez masowych.

§ 15. 1. Przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW-U (powierzchnia 0,2 ha):
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do 90%;
2) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 3,6;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 5%;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow 16 m,
b) obiektéw budowlanych nieb¢dacych budynkami 15 m,
¢) liczba kondygnacji budynkoéw - do 4 kondygnacji nadziemnych,
d) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkows;

5) geometria dachow: ptaskie lub symetryczne o nachyleniu potaci dachowych do 45°, w przypadku dachow
mansardowych dopuszcza si¢ nachylenie potaci dachowych do 60°;

6) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materiaty: dachowka, pokrycia blaszane,
b) kolorystyka: odcienie koloru czerwonego,
c) dla dachow ptaskich nie ustala sig;
7) w jednym budynku dopuszcza si¢ wydzielenie nie wiecej niz 12 lokali;

8) dopuszcza si¢ realizacje garazy w parterach budynkéw z mozliwoscia lokalizacji wjazdéw wytacznie od
zaplecza;

9) w elewacjach budynkéw stosowad naturalne materialy, takie jak czerwona cegla, elementy drewniane,
okladziny metalowe, jasne tynki o wygladzie tynkéw tradycyjnych. Kolorystyka elewacji obiektow
budowlanych: dopuszcza si¢ stosowanie wytgcznie koloréw naturalnych (m.in. biaty, odcienie szarosci lub
bezu);

10) dopuszcza si¢ lokalizacje wytacznie ushug nieucigzliwych;

11) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dzialki budowlane;j
lub bezposrednio przy jej granicy;

12) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

3. Zasady ksztaltowania systemow komunikacji. Dostgpno$¢ drogowa zulicy marsz. J. Pilsudskiego,
polozonej poza granicami opracowania planu.

4. W przypadku istniejacej zabudowy mieszkalno-uslugowej zezwala si¢ jej rozbudowe, nadbudowe,
przebudowe 1 zmiang sposobu uzytkowania, z zachowaniem parametréw i wskaznikéw okreslonych w ust. 2
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5. Zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej — zgodnie z § 10.

§ 16. Ustalenia dotyczace stawek procentowych. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty, o ktorej

mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostata ustalona dla terenu
IMW-U w wysokosci 30%.

§ 17. 1. W granicach opracowania planu tracg moc ustalenia uchwaty nr XLLV1.462.2022 Rady Miasta Etku
z dnia 28 wrzesnia 2022 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego ,,Etk
— Stadion” (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego poz. 4708).

2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Etku

Michal Tyszkiewicz
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr ...................

Rady Miasta Etku

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWARN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA ELKU - POLITYKA PRZESTRZENNA

(ujednolicony rysunek uchwalony uchwata nr XXXV1.362.2021 Rady Miasta Elku z dnia
24 listopada 2021 r.) ~

e

OZNACZENIA INFORMACY]NE:

e

T FOOSTAWI CY73 MISTRA MLAGCNRCO 8 LSRR

LEGENDA

I I GRANICA OBSZARU OBJETEGO MPZP

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

A—A  NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

- TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
WIELORODZINNEJ LUB USLUG

MPZP SPORZADZONO NA MAPIE ZASADNICZEJ POZYSKANE. Z PANSTWOWEGO ZASOBU GEODEZYJNEGO | KARTOGRAFIGZNEGO
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Zalacznik nr 2 do uchwaly nr ....................

Rady Miasta Etku

Data

Propozycja rozpatrzenia
uwagi przez Prezydenta

imi¢ i nazwisko albo Oznaczenie .
wplywu nazwa jednostki obszaru, ktérego Miasta Etku Uzasadnienie Tre$¢ uwagi
Lp uwagi organizacyjnej dotyczy uwaga Uwaga Uwaga
Ustalenia obowigzujacego obecnie planu ,,Etk — Stadion” | 1. Wniosek o zmiang wysokosci zabudowy.
uchwalonego uchwata nr XLVI1.462.2022 z 28 wrze$nia 2022 | Propozycja 16 m i czterech kondygnacji
roku (ktory poddany byl rozszerzonym konsultacjom | nadziemnych spowoduje pomnozenie  ilosci
spolecznym), okreslajace wysokos¢ zabudowy oraz liczbg | podmiotow.
IMW-U X kondygnacji nadziemnych, s takie same jak w projekcie planu
,Elk — Stadion II”. Warto$ci te nie zostaly wigc zmienione.
*os. fizvezn Nalezy takze podkresli¢, iz w najblizszym sasiedztwie
1. 3.12.2025 U Oj.a }i,:emzrila przedmiotowej zabudowy istnieja budynki mieszkalne i
wagap mieszkalno — ustugowe o wigkszej liczbie kondygnacji
nadziemnych od proponowanych w opracowywanym planie.
o .. . . 2. Planowana ilos¢ 12 lokali na jednej dzialce jest
Ilos¢ wskazanych lokali jest adekwatna do metrazu dziatek . .
S . o stanowczo za wysoka. Takie wustalenia begda
IMW-U X oraz mozliwosci ich zabudowy. Wskazanie konkretnej liczby Kolidowaly z obeenym iuz  brakiem micisc
lokali, stanowi zabezpieczenie przed utworzeniem ich w . Y peenym - J mmie)
; A L . parkingowych zaréwno od strony garazy jak i na
nadmiernej ilo$ci przy niewielkim metrazu. . .
parkingu ogdlnodostepnym.
X y zachowa¢ jednolita lini¢ zabudowy oraz utrzymaé ta . Wniosek o mozliwos¢ powigkszenia lokalu
Ab howa¢ jednolitg lini¢ zabud ¢ fad | 1. Wniosek zliwos¢ igkszenia lokal
IMW-U kompozycyjno — przestrzenny od strony ul. Pilsudskiego, | ustugowego od frontu (w  kierunku ul.
nalezy pozostawi¢ front zabudowy w stanie istniejacym. Pitsudskiego).
% 2. Zmiana sposobu uzytkowania czg$ci lokalu
os. fizyczna . .
2. 15.12.2025 g ustugowego na garaz uzytkowy od strony
Uwaga pisemna ) - .
podworka. Ze wzgledu na brak miejsc postojowych
IMW-U X . T . S .
w tej lokalizacji (co znacznie utrudnia uzytkowanie
lokali mieszkalnych), garaz w bryle budynku bgdzie
uzasadnionym rozwigzaniem.
X Ustalenia obowiazujacego obecnie planu ,,Etk — Stadion” | 1. Wniosek o zmiang wysokos$ci zabudowy do 12
uchwalonego uchwatg nr XLVI1.462.2022 z 28 wrze$nia 2022 | m.
roku (ktéory poddany byl rozszerzonym konsultacjom
spolecznym), okreslajace wysoko$¢ zabudowy, sa takie same
IMW-U jak w projekcie planu ,,Etk — Stadion II”. Wartos$ci te nie
zostaly wigc zmienione. Nalezy takze podkreslic, iz w
najblizszym sgsiedztwie przedmiotowej zabudowy istnieja
*os. fizyczna budynki mieszkalne i mieszkalno — ustugowe o wigkszej
3. | 30.12.2025 f e - .
Uwaga pisemna liczbie kondygnacji nadziemnych od proponowanych w
opracowywanym planie.
Ustalenia obowigzujacego obecnie planu ,Elk — Stadion” | 2.Wniosek o zmian¢ dopuszczalnej liczby
uchwalonego uchwala nr XLV1.462.2022 z 28 wrze$nia 2022 | kondygnacji na 3 nadziemne (dostosowanie do
IMW-U X roku (ktéory poddany byl rozszerzonym konsultacjom | istniejacej zabudowy szeregowe;j).

spotecznym), okreslajace liczbe kondygnacji nadziemnych, sa
takie same jak w projekcie planu ,,Etk — Stadion II”. Wartosci
te nie zostaly wiec zmienione. Nalezy takze podkresli¢, iz w

1d: 13CAC041-7502-43DD-AC25-52CA45770B2B. Projekt

Strona 1




najblizszym sasiedztwie przedmiotowej zabudowy istnieja
budynki mieszkalne i mieszkalno — ustugowe o wigkszej
liczbie kondygnacji nadziemnych od proponowanych w
opracowywanym planie.

Ilos¢ wskazanych lokali jest adekwatna do metrazu dziatek | 3. Wniosek o zmiang ilosci lokali do wydzielenia w
oraz mozliwosci ich zabudowy. Wskazanie konkretnej liczby | budynku (§15 ust. 2. pkt 8) z 12 lokaliz na 6 lokali,
lokali, stanowi zabezpieczenie przed utworzeniem ich w | co argunentowane jest brakiem miejsc postojowych
nadmiernej ilo$ci przy niewielkim metrazu. czy miejsca na wiatg $mietnikowa.

IMW-U X

1. W §4 ust. 6. z zapisu, o brzemieniu:

W granicach planu, przy realizacji nowej
zabudowy  mieszkaniowej — wielorodzinnej  nie
wymaga si¢ realizacji placow zabaw”, wniosek o
IMW-U X usunigcie stowa ,nowej”, co pozwoli na
realizowanie w tym kwartale rowniez inwestycji
polegajacych na przebudowie lub rozbudowie
istniejacych budynkéw i ich dostosowanie do
aktualnie obowigzujacej funkcji.

2. Zapisy §9 ust. 3. o brzmieniu:

. Dla zabudowy istniejgcej lub realizowanej w
kwartale IMW-U, z uwagi na zabudowe szeregowq,
miejsc postojowych nie wymaga sie.” zamieni¢ na:
X ,Dla zabudowy w kwartale IMW-U, miejsc
postojowych nie wymaga sie.”

Usunigcie stow ,, istniejqcej lub realizowanej” oraz
,z uwagi na zabudowe szeregowq” pozwoli na
rozwianie watpliwosci, co do wuzytego stowa
,realizowanej”. Definicja taka nie jest prawnie
uregulowana, dlatego tez jej usunigcie ma na celu
jednoznaczne okreslenie wymagan.

*os. fizyczna

4. 30.12.2025 g
Uwaga pisemna

IMW-U

* W zwiazku z ustawg z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1781), z tekstu uchwaty dla celéw publikacji zostaty usuniete
dane osobowe.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr ....................

Rady Miasta Etku

Rozstrzygnie¢cie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych miasta zwigzanych z uchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego "Elk - Stadion IT"

W zwiagzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 poz. 1130 z pézn. zm.) stwierdza si¢, ze w granicach opracowania planu nie przewiduje si¢
realizacji zadan wlasnych miasta z zakresu budowy, modernizacji i utrzymania sieci i urzadzen technicznego
uzbrojenia terenu oraz drog gminnych.
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Zatacznik nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Etku

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680,
1668,1847, 2 2026 r. poz. 24) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

Obszar objety proponowanym przystapieniem do opracowania planu miejscowego o powierzchni ok.
0,2 ha, polozony jest w sasiedztwie ulicy marsz. Jozefa Pitsudskiego, w kierunku poludniowym od
Migjskiego Osrodka Sportu i Rekreacji. Obecnie teren ten objety jest ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Etk — Stadion”, przyjetego uchwala nr XLVI1.462.2022 Rady Miasta
Etku z dnia 28 wrzesnia 2022 roku (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego poz. 4708). Zmianie ulegna
ustalenia nast¢pujacych kwartatéw: 4MWU (zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem
ustug nieucigzliwych), 21Z (zielen) oraz 33KS (teren obstugi komunikacji).

Obszar opracowania to typowa zabudowa S$rodmiejska, gdzie oprocz terendw komunikacyjnych
zlokalizowane sg takze dziatki zabudowane budynkami mieszkalnymi zuslugami w parterach oraz
budynkiem ustugowo — handlowym. Teren objegty wnioskiem jest w petni zaopatrzony w sieci infrastruktury
techniczne;j.

Whioskodawca proponowanej zmiany jest osoba fizyczna, wlasciciel dziatek nr: 794/7, 794/8, 794/46,
794/47, 794/49. Teren opracowania (kwartat 4AMWU), obejmuje wigcej dziatek (794/3, 794/4, 794/5, 794/6,
794/9, 794/10, 794/11, 794/12, 794/13 oraz czg$¢ dziatki nr 794/50) niz te, do ktorych wnioskodawca
posiada tytul prawny. Celem zachowania harmonii, przedmiotowym planem objeto rowniez fragmenty
kwartatow 21Z 133KS, przylegajacych do obszaru oznaczonego symbolem 4MWU znajdujacych si¢ na
dziatce nr 794/50.

3 grudnia 2024 roku Starosta Etcki odmowil Wnioskodawcy wydania decyzji o pozwoleniu na budowe
i zatwierdzeniu projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego
przebudowy, rozbudowy inadbudowy budynku uslugowego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna
zlokalizowanego w obrebie 1 miasta Etk, na dziatkach o nr: 794/7, 794/8, 794/9, 794/46, 794/47, 794/49.
Przedmiotowe dziatki zabudowane sa budynkami handlowo-ustugowymi oraz budynkiem mieszkalnym.
Z uwagi na obowigzujace ustalenia planu, Wnioskodawca nie mogt zrealizowaé swojego zamierzenia
inwestycyjnego, dlatego tez zaproponowat zmiane¢ czgsci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Etk — Stadion”, m.in. poprzez:

- dopuszczenie lokalizowania w kwartale 4AMWU réwniez zabudowy ustugowej bez funkcji mieszkalnej,
tj. zmiang oznaczenia zMWU (zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ushug
nieucigzliwych) na MW-U (teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub teren ushug);

- wprowadzenie zapisOw zezwalajacych na nadbudowe izmiane sposobu uzytkowania istniejacych
budynkow (obiektéw budowlanych);

- zmiang definicji nowej zabudowy poprzez okre$lenie, ze jest to budowa nowego obiektu budowlanego
z wylaczeniem zabudowy adaptowanej;

- umozliwienie sytuowania budynkéw w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki
budowlanej lub bezposrednio przy jej granicy, zgodnie z § 12 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r.
poz. 1225 z p6ézn. zm.).

Przeprowadzenie wyzej wskazanych zmian nie budzito zastrzezen pod wzgledem urbanistyczno-
architektonicznym, dlatego tez Rada Miasta Etku podjeta uchwate nr 1X.86.2025 z dnia 26 lutego 2025 roku
w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Etk —
Stadion II”.
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794/42

794/53

W trakcie procedury planistycznej projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko podlegat konsultacjom spotecznym, ktore odbyly si¢ w dniach od 18 listopada 2025 roku do
31 grudnia 2025 roku. Konsultacje spoteczne zorganizowano w formach punktow konsultacyjnych,
zbierania uwag oraz telefonicznych dyzuréw projektantek, a takze spotkania otwartego wraz z prezentacja
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zorganizowanego 18 grudnia 2025 roku
(czwartek) w godzinach od 15.00 do 16.30 w matej sali konferencyjnej Urzedu Miasta Etku.

Zbieranie uwag trwato do 31 grudnia 2025 roku, a uwagi mozna bylo wnosi¢ w formie pisemnej lub
w formie elektronicznej, w tym za pomoca $rodkow komunikacji elektronicznej, w szczegdlnosci poczty
elektronicznej, na adres e-mail: um@um.elk.pl, a takze na adres skrzynki podawczej ePUAP.

* W ramach punktow konsultacyjnych, prowadzonych w siedzibie urzedu, stawily si¢ 2 osoby
zainteresowane projektem planu.

* W czasie trwania telefonicznych dyzurow projektantek, nie zadzwonita zadna osoba zainteresowana
projektem planu.

* Na spotkanie otwarte przybyl 1 zainteresowany, ktdry zapoznat si¢ z ustaleniami planu i poinformowat,
ze uwagi do planu zlozy w formie oddzielnego pisma.

* Zbieranie uwag: w wyznaczonym terminie do tut. urzegdu wptynely 4 uwagi w postaci papierowe;j,
dotyczace ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przebieg konsultacji spolecznych zostal udokumentowany w Raporcie podsumowujacym przebieg
konsultacji spotecznych, dotyczacych projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Etk —
Stadion II”.

Z uwagi na uwzglednienie czeSci uwag przez Prezydenta Miasta Etku, wprowadzono zmiany
merytoryczne do projektu przedmiotowej uchwaly oraz ponowiono etap uzgadniania iopiniowania
w niezbgdnym zakresie.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta FEtku,
przyjetym uchwalg nr XXXVI.362.2021 Rady Miasta Etku z dnia 24 listopada 2021 roku, teren objety
opracowaniem planu potozony jest w strefie 4 - Srddmiejskiej w obszarze kwartalu oznaczonego na
rysunku studium ,,Polityka przestrzenna” symbolem A1, dla ktérego wskazano:

Al - obszar ograniczony jest od poinocy iwschodu terenami z przewazajaca zabudowa mieszkalna
wielorodzinng z ustugami, od potudnia obszarem zabudowy $rodmiejskiej, a od zachodu terenem zabudowy
mieszkalnej jednorodzinnej zustugami, obiektem szkoly wyzszej oraz promenada nadjeziorng. Teren
w cze$ci objety jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,,Etk — Szafera”.

W granicach kwartalu wystepuje gltéwnie zabudowa mieszkalna wielorodzinna, atakze budynki
mieszkalne jednorodzinne iuzytecznosci publicznej, obiekt sakralny, kompleks rekreacyjno — sportowy
(ptywalnia i stadion), ushugi z zakresu handlu, ochrony zdrowia i o$wiaty oraz obiekty garazowe.

W granicach kwartatu dopuszcza si¢ nastgpujace funkcje:
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- mieszkalna wielorodzinna z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych,
- ustugi ogo6lnomiejskie,

- zielen urzadzona,

- obiekty uzytecznosci publiczne;.

Nowa zabudowa oraz zabudowa podlegajaca nadbudowie nie moze przekracza¢ wysokosci 5 kondygnacji
nadziemnych. Istniejagce budynki mieszkalne jednorodzinne adaptuje si¢ z mozliwoscig rozbudowy.
W granicach kwartalu wystepuje historyczna zabudowa kamienicowa, ktéra wraz z jej otoczeniem wymaga
rehabilitacji. Nalezy dazy¢ do uczytelnienia systemu komunikacji wewnetrznej oraz zapewnienia
odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych do obstugi istniejacych i projektowanych obiektéw. Otwarte
tereny zielone powinny zachowaé swoj ogolnodostepny charakter i funkcje zielencow osiedlowych. Zielen
nalezy urzadza¢ w postaci skwerdow, pelnigcych funkcje rekreacyjno — wypoczynkowy. Zaleca si¢
przeksztalcenie istniejacej zabudowy garazowej na parkingi ogoélnodostepne. Zachodnia cze$¢ obszaru
znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego miasta Etku, wpisanego do rejestru
zabytkow decyzja WKZ 534/17/d/79 zdnia 20.02.1979r1. Czeé¢ kwartalu podlega dziataniom
rewitalizacyjnym, okre§lonym w Programie Rewitalizacji Elku na lata 2016-2023 w zwiagzku
z wyznaczonym obszarem rewitalizacji o nazwie ,,Srédmiescie”.

40 25 50 75m
C O —

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Etku
z oznaczeniem terenu objetego planem (niebieska przerywana linia)

Zatozenia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Etk — Stadion II sg
spojne  z polityka przestrzenng miasta Etku okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Etk.

Sporzadzenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wnioskowanego
obszaru Etku jest uzasadnione.

Projekt uchwaly zostat przygotowany przez Wydzial Planowania Przestrzennego i Gospodarki
Nieruchomos$ciami, zaopiniowany pod wzgledem formalno-prawnym przez Biuro Prawne w Wydziale
Nadzoru Urzedu Miasta Etku oraz legislacyjno-redakcyjnym przez sekretarza miasta.
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