UCHWALA NR XXII1.228.2026
RADY MIASTA ELKU

z dnia 8 lipca 2026 1.

w sprawie zgody na zamiane nieruchomosci

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. austawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72026 r. poz. 662) uchwala sie, co nastgpuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgod¢ na zbycie w drodze zamiany nieruchomo$ci gruntowej niezbudowanej polozonej
w Etku przy ul. gen. Leopolda Okulickiego, oznaczonej w operacie ewidencji gruntow obrebu 0002 Etk
2 numerem 1265/4 o obszarze 0,4559 ha, dla ktorej Sad Rejonowy w Etku V Wydzial Ksiag Wieczystych
prowadzi ksigge wieczysta OL1E/00013491/5.

§ 2. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy Rady Miasta
Etku

Michal Tyszkiewicz
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Uzasadnienie

Nieruchomos$¢ gruntowa niezabudowana potozona w Etku przy ulicy gen. Leopolda Okulickiego,
oznaczona w operacie ewidencji gruntow obrgbu 0002 Etk 2 nr 1265/4, dla ktérej Sad Rejonowy w Etku V
Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta OL1E/00013491/5, stanowi wiasno$¢ gminy Miasta
Etk. Operat szacunkowy sporzadzony w dniu 21 kwietnia 2026 r. przez rzeczoznawce majatkowego ustalit
warto$¢ rynkowa prawa wiasno$ci nieruchomosci na kwote 2.764.441 zi netto.

Zgodnie z obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zwanym Elk
Obwodnica Poélnocna I, przyjetym uchwata nr XLII.408.2014 Rady Miasta Etku z dnia 29 kwietnia
2014 r. (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego poz.2106), przedmiotowa nieruchomos$¢ objeta jest
ustaleniami kwartalu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.MW/U [J- teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub zabudowy ustugowe;j.

Nieruchomo$¢ gruntowa potozona w Etku przy ulicy gen. Leopolda Okulickiego, ztozona z dziatek
oznaczonych w operacie ewidencji gruntow obrgbu 0002 Etk 2 numerami: 1265/12 o powierzchni 0,0570 ha
12215/16 o powierzchni 0,0842 ha stanowi wtasno$¢ Rutkowski Group sp. z 0.0. Nieruchomos$¢ gruntowa
polozona w Etku przy ulicy gen. Leopolda Okulickiego, ztozona z dzialek oznaczonych w operacie
ewidencji gruntéw obrgbu 0002 Etk 2 numerami: 1265/14 o powierzchni 0,1180 ha i 1265/15 o powierzchni
0,1324 ha oddana jest w uzytkowanie wieczyste powyzszej spoiki. Zgodnie z operatami szacunkowymi
sporzadzonym w dniu 21 kwietnia 2026 r. przez rzeczoznawce majatkowego warto$¢ rynkowa prawa
wlasnosci nieruchomosci gruntowej zlozonej z dziatek nr: 2215/16 i 1265/12 wynosi 232.839 zt netto,
natomiast warto$¢ rynkowa prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej ztozonej z dziatek nr:
1265/14 1 1265/15 wynosi 338.741 zt netto (tacznie: 571.580,00 zt).

Zgodnie z obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zwanym FEik[]
Obwodnica Potnocnall, przyjetym uchwala nr X.98.2011 Rady Miasta Etku z dnia 30 sierpnia 2011 r. (Dz.
Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego poz.2347), przedmiotowe nieruchomos$ci objete sa ustaleniami
kwartatu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9KL - teren drég publicznych klasy L.

Firma Rutkowski Group Sp. zo.0. wkwietniu 2024 r. wystapita z wnioskiem o zamian¢ wyzej
wymienionych nieruchomosci.

Nieruchomos$¢ komunalna, oznaczona numerem 1265/4, ze wzgledu na brak dostgpu do drogi
publicznej, nie moze by¢ zagospodarowana jako odrgbna nieruchomos$¢. Nieruchomo$¢ ta moze podlegaé
zagospodarowaniu wraz z jedna z przylegtych dziatek. W latach 2021-2022 zorganizowano trzy przetargi
ustne ograniczone na sprzedaz powyzszej nieruchomosci, ktore zakonczyly si¢ wynikami negatywnymi,
w zwigzku z brakiem zainteresowania ze strony witascicieli i uzytkownikow wieczystych dziatek sgsiednich.

Wobec powyzszego dziatka nalezaca do gminy miasta Etk oraz nieruchomosci spotki zostaly
przygotowane do zamiany, a firma Rutkowski Group Sp. z 0.0. zaakceptowata wstepne warunki zamiany.

Art. 15 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z2026r. poz.399) wskazuje, ze
nieruchomosci stanowigce wlasnos¢ jednostki samorzadu terytorialnego mogg by¢ przedmiotem zamiany na
nieruchomosci stanowigce wlasno$¢ osob fizycznych lub oséb prawnych. W przypadku nieréwnej wartosci
zamienianych nieruchomosci stosuje si¢ doptate, ktorej wysokosc¢ jest rowna roéznicy warto$ci zamienianych
nieruchomosci.

Zgodnie z przedstawionymi wycenami to firma Rutkowski Group sp. z 0.0. bedzie zobowigzana uisci¢
na rzecz miasta roéznice wartosci praw wlasnosci i praw uzytkowania wieczystego.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
722026 r. poz. 662) do wylacznej wilasciwosci rady gminy nalezy podejmowanie uchwal w sprawie
majatkowych gminy przekraczajacych zakres zwyklego zarzadu, dotyczacych miedzy innymi zasad
zbywania nieruchomos$ci. Uchwata nr XLVIIL.488.2022 Rady Miasta Etku z dnia 30 listopada 2022 r.
w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2023 r. poz. 171 1417)
wskazuje, ze bez zgody rady prezydent moze zbywaé nieruchomos$ci gminne poprzez m.in. sprzedaz,
z zastrzezeniem ze warto$¢ nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy nie jest wyzsza niz 1.000.000 zt
netto oraz zamiang, z zastrzezeniem, ze doplata gminy z tytutu réznicy warto$ci nieruchomosci zamienianej
z nieruchomos$cia gminy nie moze by¢ wyzsza niz 300.000 zt netto. Wobec wskazanej wartosci
nieruchomosci, ktora przekracza zakres zwyklego zarzadu, nalezato zwrécic si¢ do rady miasta o wyrazenie
zgody na zbycie dziatki komunalnej w drodze zamiany.
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W zwiagzku z koniecznoscig pozyskania gruntow niezbednych do realizacji celéw publicznych, w tym
przypadku pod budowe drogi, zasadne jest przeznaczenie przedmiotowej nieruchomos$ci do zamiany, a tym
samym podjecia przez Rade Miasta Etku stosownej uchwaty. Dziatka nr 1265/4 zostanie zbyta w drodze
zamiany w trybie okre$lonym w ustawie o gospodarce nieruchomosciami. Szczegoétowe warunki zamiany
zostang okreslone w zarzadzeniu Prezydenta Miasta Etku.

Projekt uchwaly zostal przygotowany przez Wydzial Planowania Przestrzennego i Gospodarki
Nieruchomosciami, zaopiniowany pod wzgledem formalno-prawnym przez Biuro Prawne w Wydziale
Nadzoru Urzgdu Miasta Etku oraz legislacyjno-redakcyjnym przez sekretarza miasta.
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