Projekt

z dnia 18 czerwca 2026 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .......ccceruvrueeee
RADY MIASTA ELKU

z dnia 9 czerwca 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Etk — Kilinskiego 11

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2026 1. poz. 538) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Etku (uchwata nr XXXVI1.362.2021 Rady Miasta Elku z dnia
24 listopada 2021 r. w sprawie Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Etku), przyjmuje si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Elk — Kilinskiego II dla obszaru
o powierzchni 36,93 ha w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Etk — Kilinskiego II, zwany dalej planem, sktada si¢
Z:

1) czesci tekstowej, stanowiacej tre$¢ uchwaty planu;

2) czesci graficznej, ktéra jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacej zatgcznik nr 1 do uchwaty, bedacy
integralng czescig planu;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do
uchwaty;

5) danych przestrzennych dotyczacych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowiacych
zalacznik nr 4 do uchwaty.

3. Przedmiot i granice planu okre§la uchwata nr XVII.168.2025 z dnia 26 listopada 2025 r. w sprawie
przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Etk — Kilinskiego I1”.

4. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terenu oraz sposobu jego
zagospodarowania.

5. Rysunek planu obowigzuje w nastgpujacym zakresie jego ustalen:
1) granic planu;
2) linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;
3) oznaczen terenéw o okreslonym przeznaczeniu;
4) nieprzekraczalnych linii zabudowy.

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 2. Uzyte w uchwale okreslenia oznaczajg:

1) teren — fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, wydzielony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym i cyfrowym;

2) parking w zieleni — miejsce o przepuszczalnym, wzmocnionym podtozu o nawierzchni trawiastej (np. ptyty
azurowe, geokraty itp.) przystosowane do postoju pojazdéow samochodowych;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, ktorej nie mogg przekracza¢ zadne czeSci budynku; linia ta
nie obowigzuje dla sieci, budowli i urzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego,
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a takze ogrodkow gastronomicznych w postaci stolikdw i parasoli wraz z barierkami zabezpieczajacymi
(np. przepierzenia, donice, plotki);

4) obiekty ustugowe — obiekty niemieszkalne, wolno stojace lub lokale niemieszkalne wbudowane w inne
obiekty, w ktoérych prowadzona jest dzialalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludno$ci, niezwigzana
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemyslowymi w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji
Dziatalno$ci PKD; w przypadku ustug handlu, powierzchnia sprzedazy < 2000 m?;

5) ustugi nieuciazliwe — dzialalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnos$ci, niezaliczona do przedsiewzigc
mogacych zawsze znaczgco lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko, niepowodujaca
przekraczania standardow jakosci Srodowiska oraz ucigzliwosci poza terenem, do ktorego prowadzacy
dziatlalno§¢ posiada tytul prawny, atakze niepowodujaca pogorszenia warunkow zamieszkiwania
i uzytkowania sgsiednich budynkéw oraz lokali przeznaczonych na pobyt ludzi (w szczegdlnosci
mieszkalnych);

6) ustugi $rédmiejskie — ushugi nieucigzliwe zwigzane w szczeg6lnosci z turystyka, rekreacja i gastronomia,
atakze handel w obiektach o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?, male punkty ustugowe, biura,
administracja, placowki kultury, opieki zdrowotnej, o$wiaty, bankowosci i finansow itp. Dzialalnosé
ustugowa i handlowa nie moze powodowac pogorszenia warunkéw zamieszkania i uzytkowania sasiednich
budynkow oraz lokali przeznaczonych na pobyt ludzi (w szczego6lnosci mieszkalnych);

7) zabudowa adaptowana — zabudowa istniejgca. Obiekty adaptowane moga podlegaé przebudowie,
rozbudowie, rozbiorce oraz nadbudowie zgodnie z ustaleniami szczegotowymi planu;

8) nowa zabudowa — nalezy przez to rozumie¢ wykonanie nowego obiektu budowlanego, w rozumieniu
ustawy Prawo budowlane;

9) dach zielony — otwarta, poro$ni¢ta roslinno$cig powierzchnia na stropie obiektu budowlanego;

10) zielona $ciana — kompozycja zywych ro$lin, ktére png si¢ pionowo, zwisaja lub zasadzone sg
w wertykalnej powierzchni, tworzac pokrycie pionowej przegrody, np. §ciany.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:
1) MW-U: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
2) MN-U: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug;

3) MN-MW-U: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
lub ustug;

4) MN-MW: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
5) MN: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

6) U: teren ustug;

7) UE-US: teren ustug edukacji lub ustug sportu;

8) UE-UZ-US: teren ustug edukacji lub ustug zdrowia i pomocy spolecznej lub ustug sportu;
9) KOP: teren parkingu;

10) KOG: teren garazu;

11) KD: teren komunikacji drogowej publiczne;j;

12) KR-KP: teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub komunikacji pieszo-rowerowej;
13) Z: teren zieleni;

14) IE: teren elektroenergetyki.

§ 4. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. W granicach objetych planem =zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami
dotyczacymi:

1) sposobéw zagospodarowania oraz zachowania powierzchni biologicznie czynnej terenow;

2) linii zabudowy, wysokos$ci zabudowy oraz sposobu ksztaltowania dachow;
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3) kolorystyki obiektow budowlanych, wtym materiatow uzytych do pokry¢ dachowych i elewacji
budynkow;

4) przeznaczenia terenow;
5) sposobu zagospodarowania i wykorzystywania terendw przeznaczonych na komunikacje.

2. W granicach opracowania planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wiat $mietnikowych 1 obiektow malej
architektury w liniach rozgraniczajacych terenow, jezeli lokalizacja tych obiektow nie ogranicza realizacji
podstawowego przeznaczenia terenu. Maksymalna wysoko$¢ wiat §mietnikowych wynosi 4 m.

3. Zasady dotyczace lokalizacji reklam i szyldow:
1) ustalenia ogodlne:

a) dopuszcza si¢ umieszczenie na budynku po jednym szyldzie na jedng firme; w przypadku, gdy ilos¢
szyldéw na budynku jest wigksza niz jeden, powinny by¢ zgrupowane w miar¢ mozliwosci w jednym
migjscu na elewacji,

b) zakazuje si¢ stosowania o§wietlenia pulsacyjnego,
¢) umieszczanie reklam w pasach drog publicznych zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych,

d) zewnetrzna krawedz szyldu lub reklamy na budynku nie moze si¢ga¢ dalej niz 1,00 m od lica $ciany
budynku. W przypadku, gdy szyld lub reklama sigga dalej niz 0,12 m od lica $ciany budynku, jej dolna
krawedz musi znajdowac si¢ minimum 2,40 m nad poziomem terenu,

e) zezwala si¢ na reklamy iznaki graficzne umieszczone na markizach, namiotach i parasolach pod
warunkiem, ze beda umieszczone ptasko na ich powierzchni, nie bgdg $wiecic i nie bedg wykraczac poza
ich obrys,

f) widoczna zjezdni przez kierujacego pojazdem reklama emitujaca $wiatto, umieszczona w pasie
drogowym lub w bezposrednim sasiedztwie pasa drogowego, musi spelnia¢ wymagania okreslone
w przepisach dotyczacych drog publicznych;

2) ustalenia szczegotowe:

a) na budynkach dopuszcza si¢ lokalizacje reklam i szyldow wylacznie do wysokosci 1 m nad otworami
okiennymi kondygnacji parteru,

b) zakazuje si¢ stosowania reklam $wietlnych w odleglosci mniejszej niz 60 m od okien budynkow
mieszkalnych,

¢) zakazuje si¢ umieszczania tablic reklamowych na ogrodzeniach od strony drog (ulic).
5. Ustalenia dotyczace budowy ogrodzen nieruchomosci:

1) w granicach planu nie dopuszcza si¢ budowy ogrodzen nieruchomosci na terenach, oznaczonych symbolem
MW-U;

2) wysoko$¢ ogrodzen: nie wyzej niz 1,80 m; nie dotyczy to terendow oznaczonych symbolami UE-US i UE-
Uz-Us;

3) do wykonania ogrodzen nalezy stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, dopuszcza si¢
stosowanie ogrodzen stalowych;

4) w granicach planu wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen pelnych iz prefabrykatow betonowych
1 zelbetowych.

§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Obszar planu lezy poza granicami obszaréw chronionych, o ktorych mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody.

2. Zgodnie z przepisami rozporzadzenia w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku, tereny
wystepujace w granicach opracowania zalicza sig:

1), MN i MN-MW do kategorii terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) UE-UZ-US i UE-US do kategorii terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy;
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3) MN-U, MW-U i MN-MW-U do kategorii terenow mieszkaniowo-ustugowych;
4) pozostate tereny nie podlegaja ochronie akustycznej.

3. W celu ochrony zasobow wod Jeziora Etckiego przed degradacja wyznaczono na rysunku planu strefe
ochronng jeziora, majacg na celu ochrong¢ naturalnego krajobrazu, bedacego jednym z atutéw miasta. W obrebie
strefy obowigzuja zakazy:

1) wznoszenia budynkow oraz wykonywania robot ziemnych lub innych czynnosci, ktore moga spowodowaé
trwale zanieczyszczenie gruntow lub wod, a w szczego6lnosci lokalizowania inwestycji zaliczonych do
przedsigwzige¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

2) wyrebu zadrzewien (poza przypadkami uzasadnionymi wzgledami sanitarnymi lub bezpieczenstwa
publicznego);

3) stosowania chemicznych srodkéw ochrony roslin o wysokich klasach toksycznosci.

4. Istniejagce drzewa i zespoty zieleni nalezy wkomponowaé w projektowane zagospodarowanie terenow,
o ile nie jest to sprzeczne z uwarunkowaniami wynikajacymi z bezpieczenstwa ludzi, srodowiska lub mienia.

5. Zakaz prowadzenia i lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, okreslonych w przepisach szczegolnych. Zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego.

6. Ustala si¢ ochrone przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez zakaz eksploatacji instalacji
powodujacych wprowadzanie gazow lub pylow, powodujacych przekroczenie standardéow jako$ci powietrza.

7. Ochrona przed zanieczyszczeniami ziemi poprzez:
1) gospodarowanie odpadami i $cieckami zgodnie z przepisami dotyczacymi gospodarki odpadami;

2) zagospodarowanie wierzchnich warstw ziemi urodzajnej, spelniajacej standardy jako$ci, przez
rozpoczgciem prac ziemnych, i ich skladowanie.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej. Na obszarze
objetym planem nie wystepuja zabytki, chronione zasoby dziedzictwa kulturowego oraz dobra kultury
wspolczesne;j.

§ 7. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

1. Ochrona obiektow budowlanych na terenach goérniczych (ustawa zdnia 9 czerwca 2011 r. Prawo
geologiczne i gornicze) — obszar objety planem nie lezy na terenach gorniczych.

2. Na obszarze opracowania planu w granicach terenu 15U wystepuja tereny zagrozone ruchami
masowymi, o ktorych mowa w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska. Tereny te
oznacza si¢ na rysunku planu i okresla zasady ich zagospodarowania, powotane w ustaleniach szczegdtowych
planu.

3. Ochrona przed powodzia (ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne) — na obszarze opracowania planu
nie s3 wyznaczone obszary szczegélnego zagrozenia powodzig.

4. Krajobrazy priorytetowe okre§lone w audycie krajobrazowym - na obszarze opracowania planu nie sa
wyznaczone krajobrazy priorytetowe.

§ 8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci. W granicach opracowania planu nie ustala si¢
obszaréw, wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodzialdéw nieruchomosci w rozumieniu przepisOw
art. 102 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami. W przypadku potrzeby
przeprowadzenia takiej procedury na wniosek wiascicieli lub uzytkownikoéw wieczystych nieruchomosci, plan
ustala nastepujace szczegOlowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomos$ci, zgodnie zustawa
o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 10 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 45° do 90°;

4) zasad 1 warunkéw wymienionych w pkt 1-3 nie stosuje si¢ do dziatek wydzielanych pod drogi oraz
urzadzenia infrastruktury technicznej.

§ 9. Zasady adaptacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji.
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1. Na obszarze opracowania planu ustala si¢ nastepujace tereny komunikacji:

1) tereny komunikacji drogowej publicznej: 24KD (ulica Koszykowa), 25KD i 26KD (ulica Pigkna), 27KD
(ulica Jana Kilinskiego), 28KD (ulica Jana Kochanowskiego), 29KD (poszerzenie pasa drogowego ulicy
Jana Matejki, polozonej poza granicami opracowania);

2) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej lub komunikacji pieszo-rowerowej: 30KR-KP;
3) teren garazu: 22KOG;
4) teren parkingu: 18KOP, 19KOP, 20KOP i 21KOP.

2. Ulice 24KD, 25KD, 26KD, 27KD i 28KD lub ich czg$ci petnig role droég pozarowych i musza spetniaé
wymagania wynikajace z przepisOw dotyczacych ochrony przeciwpozarowe;.

3. Na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje doj$¢ i dojazdow.

4. W przypadku realizacji nowej zabudowy oraz nadbudowy irozbudowy nalezy zapewni¢ miejsca
postojowe dla samochodow w nastgpujacej liczbie:

1) dla terendow oznaczonych symbolami MN-U i MN minimum 1 miejsce postojowe na jeden budynek
mieszkalny oraz minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej
wykorzystywanej na cele ustugowe;

2) dla terenow oznaczonych symbolami MN-MW i MW-U minimum 1 migjsce postojowe na jeden budynek
mieszkalny w zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej; 1,5 miejsca postojowego na jeden lokal
mieszkalny w zabudowie mieszkaniowe] wielorodzinnej, oraz minimum 1 miejsce postojowe na kazde
rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele ushugowe;

3)dla terenow oznaczonych symbolem U minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele uslugowe;

4)dla terenow oznaczonych symbolami UE-US i UE-UZ-US minimum 1 miejsce postojowe na kazde
rozpoczete 500 m? powierzchni uzytkowej;

5) dla zabudowy, o ktérej mowa w pkt 1-4 za wyjatkiem zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, nalezy
zapewni¢ minimum 1 miejsce parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa, przypadajace
na 1 budynek;

5. Parkingi, z wylaczeniem miejsc w budynkach, miejsc postojowych zaopatrzonych w kartg parkingowa
oraz miejsc lokalizowanych w pasach drogowych drog publicznych, nalezy urzadzi¢ jako parkingi w zieleni.

6. Ustala si¢ zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach terenu, na ktorym realizowana jest
inwestycja.

§ 10. Zasady adaptacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.

1. Dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
terenow, jezeli lokalizacja tych sieci 1 urzadzen nie ogranicza realizacji podstawowego przeznaczenia terenu.

2. Istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej kolidujace z przysztym zainwestowaniem nalezy
dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg plan ustala:

1) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociagowe] zuwzglednieniem wymogoéw dotyczacych
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, w tym lokalizacji hydrantow przeciwpozarowych;
2) zakaz realizacji nowych uje¢ wod podziemnych w calym obszarze planu, studnie awaryjne dopuszcza si¢

w przypadkach, gdy sa one wymagane przepisami odrebnymi. Dopuszcza si¢ realizacj¢ studni na potrzeby
obrony cywilnej, wynikajace z przepisow ustawy o ochronie ludnosci i obronie cywilne;.

4. W zakresie odprowadzania §ciekow plan ustala odprowadzanie §ciekow systemem kanalizacji sanitarnej,
realizowanej w systemie rozdzielczym, do komunalnej oczyszczalni §ciekow.

5. W zakresie odprowadzania wod opadowych plan ustala:

1) nakaz zagospodarowania jak najwigkszej ilosci wod opadowych 1iroztopowych w obrebie granic
nieruchomosci — stosujac dostepne rozwigzania techniczne takie jak np. zbiorniki podziemne czy skrzynie
rozsaczajace;
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2) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych systemem kanalizacji deszczowej.
6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng plan ustala:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng obiektow budowlanych z sieci elektroenergetycznych;

2) lokalizacj¢ urzadzen, wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, o mocy nie wiekszej niz moc
mikroinstalacji, o ktdrej mowa w przepisach szczegélnych;

3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen, wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii w postaci malej
instalacji o mocy nieprzekraczajacej 150kW, o ktérej mowa w przepisach szczeg6élnych, z wylaczeniem
energii wiatru, w granicach terend6w oznaczonych symbolami 10UE-US i 11UE-UZ-US;

4) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii opartych na energii
wiatru.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej.
8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto plan ustala:

1) zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplowniczej;

2) ogrzewanie elektryczne;

3) ogrzewanie gazowe z sieci;

4) lokalizacj¢ urzadzen, wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, o mocy nie wigkszej niz moc
mikroinstalacji, o ktorej mowa w przepisach szczeg6lnych;

5) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych ciepto z odnawialnych zrodel energii w postaci matlej
instalacji o mocy nieprzekraczajacej 150kW, o ktorej mowa w przepisach szczegoélnych, w granicach
terenéw oznaczonych symbolami 10UE-US i 11UE-UZ-US;

6) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii opartych na energii
wiatru.

9. W zakresie telekomunikacji plan ustala:

1) rozw6j infrastruktury telekomunikacyjnej, w szczeg6élnosci sieci szerokopasmowych oraz lokalizacje
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publiczne;;

2) obowigzek projektowania linii telekomunikacyjnych jako linii podziemnych.

10. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala selektywne zbieranie odpadéw komunalnych na posesjach
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia iodbierania, zgodnie z przepisami dotyczacym
utrzymania czystosci i1porzadku w gminach oraz dopuszcza lokalizacje wiat do gromadzenia odpadow
komunalnych.

§ 11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw na obszarze
objetym planem. Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow.

§ 12. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji zabudowy i infrastruktury technicznej. Na obszarze planu
nie wystepuja obszary wymagajace rehabilitacji zabudowy i infrastruktury techniczne;j.

§ 13. Ustalenia dotyczace obrony cywilne;.

1. Oswietlenie zewngtrzne nalezy przystosowa¢ do wygaszania. Parametry techniczne dojazdow i bram
nalezy dostosowac do potrzeb ewakuacji i ratownictwa.

2. Dopuszcza si¢ wykorzystanie obiektow budowlanych na potrzeby ochrony ludnos$ci i obrony cywilne;.

§ 14. Ustalenia dotyczace terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji
imprez masowych. Wyznacza si¢ tereny, stuzace organizacji imprez masowych oraz peligce migdzy innymi
funkcje rekreacyjno-wypoczynkowa, oznaczone symbolami 11UE-US i 12UE-UZ-US, dla ktérych obowiazuja
przepisy szczegdtowe zawarte w rozdziale 2.
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Rozdzial 2. )
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 15. 1. Ustalenia szczegétowe terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMW-U, 2MW-U,
3MW-U i 4MW-U o powierzchni odpowiednio: 5,8005 ha, 3,0023 ha, 0,9386 ha i 10,7736 ha. Przeznaczenie:
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;
2) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
3) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 2,0;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 35%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow: 18 m,
b) obiektéw budowlanych niebgdacych budynkami: 10 m;
6) liczba kondygnacji budynkow: do 5 kondygnacji nadziemnych;

7) geometria dachow: plaskie lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 12° do 50° lub
dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych od 12° do 50° lub mansardowe o nachyleniu potaci
dachowych od 12° do 70°%

8) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:

a) materialy: pokrycia blaszane, dachowka,

b) kolorystyka: odcienie czerwieni,

¢) w przypadku dachow ptaskich nie ustala si¢;
9) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;

10) w elewacjach budynkoéw stosowaé naturalne materialy takie, jak czerwona cegla, elementy drewniane,
oktadziny metalowe, jasne tynki o wygladzie tynkow tradycyjnych. Tynki dopuszcza si¢ wylacznie
w kolorach naturalnych (biaty, odcienie szarosci lub bezu);

11) dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie ustug srodmiejskich, przy czym lokale ustugowe mogg by¢ dostgpne
wylacznie spoza ewentualnej czesci mieszkalne;j;

12) budynki przekraczajace wyznaczong wysokos$¢ zabudowy adaptuje si¢ bez mozliwosci nadbudowys;

13) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
tej granicy, przy uwzglednieniu wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy wylacznie w sytuacji, gdy
na dziatce objetej inwestycja lub na dzialce bezposrednio sasiadujacej istnieje zabudowa usytuowana w ten
sposob;

14) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
3. Zasady ksztattowania systemow komunikacji:
1) dostgpnos¢ drogowa:

a) IMW-U z drogi publicznej 24KD (ul. Koszykowa) lub z drogi publicznej 25KD (Pigkna) lub z drogi
publicznej 27KD (ul. Jana Kilinskiego),

b) 2MW-U z drogi publicznej 25KD lub 26KD (Pi¢kna),
¢) 3MW-U z drogi publicznej 25KD lub 26KD (Pigkna),
d) 4AMW-U z drogi publicznej 27KD (ul. Jana Kilinskiego);
2) minimalne wymagania parkingowe — zgodnie z § 9 ust. 4-6.
5. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej — zgodnie z § 10.

§ 16. 1. Ustalenia szczegdtowe terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SMN-U o powierzchni
0,5576 ha. Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.
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2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;
2) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;
3) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,2;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 35%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkoéw mieszkalnych i ustugowych: 13 m,
b) budynkéw gospodarczych i garazowych: 4 m,
¢) obiektow budowlanych niebgdacych budynkami: 10 m;
6) liczba kondygnacji:
a) budynkow mieszkalnych i ustugowych: do 3 kondygnacji nadziemnych,
b) budynkow gospodarczych i garazowych: 1 kondygnacja nadziemna;

7) geometria dachow: plaskie Iub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 12° do 50° lub
dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych od 12° do 50°%

8) materiaty i1 kolorystyka pokry¢ dachowych:

a) materialy: pokrycia blaszane, dachowka,

b) kolorystyka: odcienie czerwieni,

¢) w przypadku dachow ptaskich nie ustala sie;
9) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;

10) w elewacjach budynkoéw stosowaé naturalne materialy takie, jak czerwona cegla, elementy drewniane,
okladziny metalowe, jasne tynki o wygladzie tynkéw tradycyjnych. Tynki dopuszcza si¢ wylgcznie
w kolorach naturalnych (biaty, odcienie szarosci lub bezu);

11) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wylacznie ustug nieucigzliwych, przy czym lokale ustugowe moga by¢ dostgpne
wylacznie spoza ewentualnej czesci mieszkalnej;

12) dopuszcza si¢ mozliwosc realizacji towarzyszacej zabudowy gospodarczej i /lub garazowej;

13) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku w odleglo$ci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
tej granicy, przy uwzglednieniu wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy wylacznie w sytuacji, gdy
na dziatce objetej inwestycjg lub na dziatce bezposrednio sgsiadujgcej istnieje zabudowa usytuowana w ten
Sposob.

14) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
3. Zasady ksztattowania systemow komunikacji:

1) dostepnos¢ drogowa z drogi publicznej 24KD (ul. Koszykowa);

2) minimalne wymagania parkingowe — zgodnie z § 9 ust. 4-6;

§ 17. 1. Ustalenia szczegdtowe terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 6MN-MW-U i 7MN-
MW-U o powierzchni odpowiednio 0,0860 ha 10,1022 ha. Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;
2) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,20;
3) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,2;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 35%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow: 13 m,
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b) obiektéw budowlanych nieb¢dacych budynkami: 10 m;
6) liczba kondygnacji budynkow: do 3 kondygnacji nadziemnych;

7) geometria dachéw: wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 12° do 50° lub mansardowe
o nachyleniu potaci dachowych od 12° do 70°;

8) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materialy: pokrycia blaszane, dachowka,
b) kolorystyka: odcienie czerwieni;

9) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;

10) w elewacjach budynkow stosowaé naturalne materialy takie, jak czerwona cegla, elementy drewniane,
oktadziny metalowe, jasne tynki o wygladzie tynkow tradycyjnych. Tynki dopuszcza si¢ wylacznie
w kolorach naturalnych (bialy, odcienie szaro$ci lub bezu);

11) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
tej granicy, przy uwzglednieniu wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy;

12) dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie ustug nieucigzliwych, przy czym lokale ustugowe moga by¢ dostepne
wylacznie spoza ewentualnej czesSci mieszkalnej;

13) istniejaca na terenie 6MN-MW-U zabudowg adaptuje si¢ bez mozliwosci rozbudowy poza wyznaczong
lini¢ zabudowy;

14) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
3. Zasady ksztattowania systemow komunikacji:

1) dostepnos¢ drogowa:
a) 6MN-MW-U z drogi publicznej 27KD (ul. Jana Kilinskiego),
b) 7TMN-MW-U z drogi publicznej 26KD (ul. Pigkna);

2) minimalne wymagania parkingowe — nie wymaga sig.

§ 18. 1. Ustalenia szczegdtowe terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 8MN-MW o powierzchni
0,4045 ha. Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;
2) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;
3) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,5;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 35%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych: 18 m,
b) obiektoéw budowlanych niebedacych budynkami: 10 m;
6) liczba kondygnacji budynkéw: do 5 kondygnacji nadziemnych;

7) geometria dachow: ptaskie lub kopertowe o nachyleniu potaci dachowych od 12° do 50° lub mansardowe
o nachyleniu potaci dachowych od 12° do 70°;

8) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materialy: pokrycia blaszane, dachowka,
b) kolorystyka: odcienie czerwieni,
c¢) w przypadku dachow ptaskich nie ustala si¢;

9) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;
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10) w elewacjach budynkéw stosowaé naturalne materiaty takie, jak czerwona cegla, elementy drewniane,
oktadziny metalowe, jasne tynki o wygladzie tynkéw tradycyjnych. Tynki dopuszcza si¢ wylgcznie
w kolorach naturalnych (bialy, odcienie szaro$ci lub bezu);

11) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe gospodarcza i garazowa bez mozliwosci rozbudowy;
12) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
3. Zasady ksztattowania systemow komunikacji:
1) dostepnos¢ drogowa z drogi publicznej 27KD (ul. Jana Kilinskiego);
2) minimalne wymagania parkingowe — zgodnie z § 9 ust. 4-6.

§ 19. 1. Ustalenia szczegélowe terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 9MN o powierzchni
1,3123 ha. Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 35%;
2) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;
3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,05;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 35%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkoéw mieszkalnych: 10 m,

b) budynkéw gospodarczych, garazowych i wiat: 4 m,

¢) obiektéw budowlanych niebgdacych budynkami: 10 m;
6) liczba kondygnacji budynkow:

a) mieszkalnych do 3 kondygnacji nadziemnych,

b) gospodarczych i garazowych 1 kondygnacja nadziemna;
7) geometria dachow:

a) budynki mieszkalne: ptaskie lub dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych od 40° do 50° Iub
kopertowe o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 50°,

b) budynki gospodarcze, garazowe i wiaty: ptaskie lub jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych od
12° do 20° lub dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych od 12° do 35%

8) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:

a) materialy: pokrycia blaszane, dachowka,

b) kolorystyka: odcienie czerwieni,

c¢) w przypadku dachow ptaskich nie ustala si¢;
9) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;

10) w elewacjach budynkoéw stosowaé naturalne materialy takie, jak czerwona cegla, elementy drewniane,
oktadziny metalowe, jasne tynki o wygladzie tynkow tradycyjnych. Tynki dopuszcza si¢ wylacznie
w kolorach naturalnych (bialy, odcienie szaro$ci lub bezu);

11) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dzialek przy uwzglednieniu
wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy wytacznie w sytuacji, gdy na dzialce objetej inwestycja lub
na dzialce bezposrednio sgsiadujgcej istnieje zabudowa usytuowana w ten sposob;

12) istniejaca zabudowe ustugowsa adaptuje si¢ bez mozliwosci rozbudowy;
13) budynki przekraczajace wyznaczong wysokos¢ zabudowy adaptuje si¢ bez mozliwosci nadbudowy;
14) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

3. Zasady ksztattowania systemow komunikacji:

1) dostepnos¢ drogowa z drogi publicznej 28KD (ul. Jana Kochanowskiego);
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2) minimalne wymagania parkingowe — zgodnie z § 9 ust. 4-6.

§ 20. 1. Ustalenia szczegdlowe terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 10UE-US o powierzchni
1,3078 ha. Przeznaczenie: teren ustug edukacji lub ustug sportu.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;
2) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;
3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,20;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow: 13 m,
b) obiektéw budowlanych nieb¢dacych budynkami: 13 m;
6) liczba kondygnacji budynkow: do 3 kondygnacji nadziemnych;
7) geometria dachow: ptaskie lub dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych od 12° do 35°;
8) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materialy: pokrycia blaszane, dachowka,
b) kolorystyka: odcienie czerwieni,
c¢) w przypadku dachow ptaskich nie ustala si¢;
9) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;
10) dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie ustug nieucigzliwych;
11) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
3. Zasady ksztaltowania systemow komunikacji:
1) dostepnos¢ drogowa z drogi publicznej 24KD (ul. Koszykowa);
2) minimalne wymagania parkingowe — zgodnie z § 9 ust. 4-6.

§ 21. 1. Ustalenia szczegdtowe terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 11UE-UZ-US
o powierzchni 3,6380 ha. Przeznaczenie: teren ustug edukacji lub ustug zdrowia lub ustug sportu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;
2) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;
3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,2;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 40%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow: 14 m,
b) obiektéw budowlanych niebedacych budynkami: 14 m;
6) liczba kondygnacji budynkow: do 3 kondygnacji nadziemnych;

7) geometria dachow: ptaskie lub dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych od 12° do 35° lub mansardowe
o nachyleniu potaci dachowych od 12° do 70°;

8) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materialy: pokrycia blaszane, dachowka,
b) kolorystyka: odcienie czerwieni,
c¢) w przypadku dachow plaskich nie ustala si¢;

9) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkéw;
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10) dopuszcza si¢ lokalizacje wytacznie ushug nieucigzliwych;

11) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
3. Zasady ksztattowania systemow komunikacji:

1) dostepnos¢ drogowa z drogi publicznej 26KD (ul. Pigkna);

2) minimalne wymagania parkingowe — zgodnie z § 9 ust. 4-6.

§ 22. 1. Ustalenia szczegdlowe terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 12U, 13U, 16U i 17U
o powierzchni odpowiednio: 0,2582 ha, 0,1262 ha, 0,2435 ha, 0,4108 ha. Przeznaczenie: teren ustug.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;
2) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
3) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,2;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 35%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow: 11 m,
b) obiektow budowlanych niebedacych budynkami: 10 m;
6) liczba kondygnacji budynkow: do 2 kondygnacji nadziemnych;
7) geometria dachow: ptaskie lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 12° do 50°;
8) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materialy: pokrycia blaszane, dachowka,
b) kolorystyka: odcienie czerwieni,
¢) w przypadku dachow ptaskich nie ustala si¢;
9) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;
10) dopuszcza si¢ lokalizacje wytacznie ustug nieucigzliwych;

11) w elewacjach budynkow stosowa¢ naturalne materialy takie, jak czerwona cegla, elementy drewniane,
oktadziny metalowe, jasne tynki o wygladzie tynkow tradycyjnych. Tynki dopuszcza si¢ wylacznie
w kolorach naturalnych (biaty, odcienie szaro$ci lub bezu);

12) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
3. Zasady ksztaltowania systemow komunikacji:
1) dostepnos¢ drogowa:
a) 12U 1 13U z drogi publicznej 24KD (ul. Koszykowa),
b) 16U z drogi publicznej ul. Jana Matejki, polozonej poza granicami opracowania planu,
¢) 17U z drogi publicznej 29KD (ul. Jana Kochanowskiego);
2) minimalne wymagania parkingowe — zgodnie z § 9 ust. 4-6.

§ 23. 1. Ustalenia szczeg6lowe terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 14U o powierzchni
0,1670 ha. Przeznaczenie: teren ustug.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;
2) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01;
3) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,2;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 35%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
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a) budynkow: 14 m,
b) obiektéw budowlanych niebedgcych budynkami: 10 m;
6) liczba kondygnacji budynkéw: do 3 kondygnacji nadziemnych;
7) geometria dachow: ptaskie;
8) materiaty i1 kolorystyka pokry¢ dachowych: nie ustala si¢;
9) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;

10) w elewacjach budynkow stosowa¢ naturalne materialy takie, jak czerwona cegla, elementy drewniane,
okladziny metalowe, jasne tynki o wygladzie tynkéw tradycyjnych. Tynki dopuszcza si¢ wylgcznie
w kolorach naturalnych (biaty, odcienie szaro$ci lub bezu);

11) dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie ushug nieucigzliwych;
12) istniejaca zabudowe adaptuje si¢ bez mozliwosci rozbudowy poza wyznaczong lini¢ zabudowy;
13) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
3. Zasady ksztattowania systemow komunikacji:
1) dostepnos¢ drogowa z drogi publicznej 27KD (ul. Jana Kilinskiego);
2) minimalne wymagania parkingowe — zgodnie z § 9 ust. 4-6.

§ 24. 1. Ustalenia szczegétowe terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 15U o powierzchni
0,3667 ha. Przeznaczenie: teren ustug.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;
2) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;
3) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,2;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 35%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow: 14,5 m,
b) obiektow budowlanych niebedacych budynkami: 10 m;
6) liczba kondygnacji budynkow: do 3 kondygnacji nadziemnych;

7) geometria dachow: plaskie lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 12° do 50° lub
mansardowe o nachyleniu potaci dachowych od 12° do 60°;

8) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materialy: blacha, blachodachéwka, dachowka ceramiczna,
b) kolorystyka: odcienie czerwieni,
¢) w przypadku dachow ptaskich nie ustala si¢;
9) dopuszcza si¢ wykonanie kondygnacji podziemnych budynkow;
10) dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie ushug nieucigzliwych;

11) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug réwniez w kondygnacjach potozonych ponizej poziomu parteru istniejacej
zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu bezpieczenstwa i higieny pracy oraz warunkami
technicznymi, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

12) dopuszcza si¢ lokalizacje wiat o wysoko$ci do 4 m;

13) w elewacjach budynkow stosowaé naturalne materialy takie, jak czerwona cegla, elementy drewniane,
oktadziny metalowe, jasne tynki o wygladzie tynkéw tradycyjnych. Tynki dopuszcza si¢ wylacznie
w kolorach naturalnych (biaty, odcienie szarosci lub bezu);

14) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku w odleglo$ci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
tej granicy, przy uwzglednieniu wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy;
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15) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

3. W granicach terenu wystgpuje obszar zagrozony ruchami masowymi, oznaczony na rysunku planu
szrafurg, dla ktorego okresla si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) nalezy stosowa¢ mozliwe dostepne rozwigzania, majace na celu stabilizacje mas ziemnych;

2) nowe inwestycje projektowa¢ w sposdb nienaruszajacy roéwnowagi stoku i niepowodujacy uruchomienia
osuwiska;

3) przy projektowaniu budynkow i budowli uwzgledni¢ wykonanie trwalej stabilizacji terenu.
4. Zasady ksztattowania systemoéw komunikacji:

1) dostepnos¢ drogowa z drogi publicznej 25KD (ul. Pigkna);

2) minimalne wymagania parkingowe — zgodnie z § 9 ust. 4-6.

§ 25. 1. Ustalenia szczegotowe terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 18KOP, 19KOP,
20KOP 1 21KOP o powierzchni odpowiednio: 0,0401 ha, 0,1739 ha, 0,1500 ha, 0,3487 ha. Przeznaczenie: teren
parkingu.

2. Zasady ksztattowania systemow komunikacji: ustala si¢ zachowanie ciaglo$ci powigzan elementow
dojazdow ciggdbw komunikacyjnych w granicach obszaru planu z zewn¢trznym uktadem komunikacyjnym.

3.Dla terenu, o ktorym mowa wust. 1, w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych plan ustala:

1) maksymalna wysokos$¢ obiektéw budowlanych niebedacych budynkami: 10 m;

2) obowigzek ksztattowania nawierzchni w sposob umozliwiajacy korzystanie osobom ze szczegdlnymi
potrzebami;

3) obowiazek realizacji parkingéw w zieleni;

4) zakaz lokalizacji ogrodzen, z wyjatkiem stuzacych bezpieczenstwu publicznemu, przy czym od wysokosci
0,5 m nalezy stosowa¢ wylacznie ogrodzenia azurowe;

4. Dostepnos¢ drogowa:
1) 18KOP z drogi publicznej 24KD (ul. Koszykowa);
2) 19KOP i 20KOP z drogi publicznej 25KD (ul. Pigkna);
3) 20KOP z drogi publicznej 27KD (ul. Jana Kilinskiego).
5. Powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie okresla sie.

§ 26. 1. Ustalenia szczegdtowe terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 22KOG o powierzchni
0,5129 ha. Przeznaczenie: teren garazu.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%;
2) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;
3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,20;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 10%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow: 9 m,
b) obiektéw budowlanych nieb¢dacych budynkami: 10 m;
6) liczba kondygnacji budynkow: do 2 kondygnacji nadziemnych;
7) geometria dachow: ptaskie lub jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 12° do 20°;
8) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) dachy ptaskie dowolne, w tym dachy zielone,

b) dachy jednospadowe materiat dowolny, odcienie szarosci;
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9) od stron zachodniej, potudniowej i wschodniej zaleca si¢ oslonigcie elewacji garazu w formie zielonej
Sciany;
10) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

3. Zasady ksztaltowania systeméw komunikacji — z drogi publicznej ul. Jana Matejki, potozonej poza
granicami opracowania planu.

§ 27. 1. Ustalenia szczegdtowe terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 23Z o powierzchni 0,1788
ha. Przeznaczenie: teren zieleni.

2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, zezwala si¢ na lokalizowanie mi¢dzy innymi:
1) zieleni urzadzonej;
2) infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych;
3) schodow terenowych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu — minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej 80%.

§ 28. 1. Ustalenia szczegOlowe terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 24KD - ul.
Koszykowa, 25KD i26KD — ul. Pigkna, 27KD — ul. Jana Kilinskiego i 28KD — ul. Jana Kochanowskiego
o powierzchni odpowiednio: 0,3776 ha, 0,9448 ha, 0,3210 ha, 2,8089 ha i 1,2712 ha. Przeznaczenie: teren
komunikacji drogowej publiczne;j.

2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, zezwala si¢ na lokalizowanie mi¢dzy innymi:
1) jezdni;
2) chodnikow;
3) Sciezek rowerowych;
4) miejsc parkingowych;
5) barierek zabezpieczajacych;
6) zatok postojowych i wiat przystankowych;
7) budowli i infrastruktury drogowej;
8) sieci 1 uzbrojenia podziemnego.

3. Zasady ksztattowania systemow komunikacji: ustala si¢ zachowanie ciaglo$ci powigzan elementow
dojazdow ciagow komunikacyjnych w granicach obszaru planu z zewngetrznym uktadem komunikacyjnym.

4. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna zgodnie z rysunkiem planu:
1) teren 24KD — minimum 12 metréw;
2) teren 25KD — minimum 17 metrow;
3) teren 26KD — minimum 9 metrow;
4) teren 27KD — minimum 24 metry;
5) teren 28KD — minimum 17 metrow.
5. Powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie wymaga si¢.

6. W granicach terenéw 26KD i 27KD zezwala si¢ na lokalizacj¢ przej$cia podziemnego i zwigzanej z nim
infrastruktury takiej jak m. in. tunel, schody, winda, mury oporowe, barierki, pochylnie (rampy), systemy
o$wietlenia i odwodnienia.

7. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych plan ustala:

1) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: 11 m;

2) obowigzek ksztalttowania nawierzchni w sposob umozliwiajacy korzystanie osobom ze szczegdlnymi
potrzebami;
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3) ujednolicenie izharmonizowanie kolorystyki i materiatéw uzytych do budowy nawierzchni, obiektow
malej architektury (latarnie, tawki, kosze, tablice informacyjne) oraz budowli iurzadzen infrastruktury
technicznej (szafki energetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, stacje trafo);

4) lokalizowanie obiektéw matej architektury i infrastruktury w sposdb niekolidujacy z ruchem pieszym badz
rowerowym.

§ 29. 1. Ustalenia szczegotowe terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 29KD — poszerzenie pasa
drogowego ulicy Jana Matejki, potozonej poza granicami opracowania, o powierzchni 0,0583 ha.
Przeznaczenie: teren komunikacji drogowej publiczne;.

2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, zezwala si¢ na lokalizowanie migdzy innymi:
1) jezdni;
2) chodnikow;
3) sciezek rowerowych;
4) miejsc parkingowych;
5) zatok postojowych i wiat przystankowych;
6) budowli i infrastruktury drogowej;
7) sieci i uzbrojenia podziemnego.

3. Zasady ksztattowania systemow komunikacji: ustala si¢ zachowanie ciaglo$ci powigzan elementow
dojazdow ciagow komunikacyjnych w granicach obszaru planu z zewngetrznym uktadem komunikacyjnym.

4. Szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna zgodnie zrysunkiem planu: minimalnie 3 m,
maksymalnie 9 metrow.

5. Powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie wymaga si¢.

6. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych plan ustala:

1) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: 11 m;

2) obowigzek ksztalttowania nawierzchni w sposob umozliwiajacy korzystanie osobom ze szczegdlnymi
potrzebami;

3) ujednolicenie izharmonizowanie kolorystyki i materiatow uzytych do budowy nawierzchni, obiektow
matlej architektury (latarnie, tawki, kosze, tablice informacyjne) oraz budowli iurzadzen infrastruktury
technicznej (szafki energetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, stacje trafo);

4) lokalizowanie obiektow matej architektury i infrastruktury w sposob niekolidujacy z ruchem pieszym badz
rowerowym.

§ 30. 1. Ustalenia szczegdtowe terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 30KR-KP o powierzchni
0,1231 ha. Przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub komunikacji pieszo-rowerowe;.

2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, zezwala si¢ na lokalizowanie migdzy innymi:
1) jezdni;
2) ciaggow pieszych i pieszo-jezdnych;
3) miejsc parkingowych;
4) chodnikow;
5) schodéw terenowych;
6) budowli i infrastruktury drogowej;
7) sieci i uzbrojenia podziemnego.
3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie wymaga sig.
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5.Dla terenu, o ktérym mowa wust. 1, w zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztalttowania
przestrzeni publicznych plan ustala:

1) wysokos¢ obiektow budowlanych niebgdacych budynkami: minimalna dowolna, maksymalna 11 m;

2) obowiazek ksztaltowania nawierzchni w sposdéb umozliwiajacy korzystanie osobom ze szczegdlnymi
potrzebami;

3) yjednolicenie i zharmonizowanie kolorystyki i materiatow uzytych do budowy nawierzchni, obiektow
matej architektury (latarnie, tawki, kosze, tablice informacyjne) oraz budowli iurzadzen infrastruktury
technicznej (szafki energetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, stacje trafo);

4) lokalizowanie obiektow matej architektury i infrastruktury w sposob niekolidujacy z ruchem pieszym badz
rowerowym.

§ 31. 1. Ustalenia szczegdlowe terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 311E, 321E, 33IE, 34IE,
351E, 36IE, 371E, 38IE, 39IE, 40IE, 411E, 421E, 431E i 44IE o powierzchni odpowiednio: 0,0087 ha, 0,0061
ha, 0,0076 ha, 0,0076 ha, 0,0074 ha, 0,0141 ha, 0,0097 ha, 0,0102 ha, 0,0060 ha, 0,0091 ha, 0,0105 ha, 0,0167
ha, 0,0070 ha i 0,0051 ha. Przeznaczenie: teren elektroenergetyki.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) adaptuje si¢ istniejacg funkcje i zabudowe;
2) maksymalna wysokos$¢ budynkéw i obiektow niebedacych budynkami 5 m.

§ 32. Ustalenia dotyczace stawek procentowych: stawka procentowa stuzgca naliczeniu optaty, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostala ustalona dla
poszczegdlnych terendw w granicach planu w nastgpujacych wysokosciach:

Oznaczenie przeznaczenia terenu Stawka procentowa
MW-U, MN-U, MN-MW-U, MN-MW, MN, U 30
UE-US, UE-UZ-US 0,1
KD, KR-KP 0,1
KP, KPP 0,1
KOP 0,1
KOG 30
Z 0,1
IE 0,1
Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 13. 1. W granicach opracowania planu traca moc ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego:
1) rejonu ulic: Cmentarnej, Kochanowskiego, Matejki, Kilinskiego, Koszykowej i Picknej w Etku, przyjetego
uchwatg nr XLIII/305/97 Rady Miasta Etk z dnia 30 grudnia 1997 r. (Dz. Urz. Woj. Suwalskiego z 6 lutego
1998 r. poz. 47);

2) ,,Etk — Pigkna, Koszykowa” przyjetego uchwata nr XXXI1/327/2002 Rady Miasta Etku z dnia 25 stycznia
2002 r. (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego z 2002 r. poz. 540);

3) zmiana cze$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zwanego “Etk — Pigkna,
Koszykowa” przyjeta uchwatg nr XLIV.423.2014 Rady Miasta Etku z dnia 24 czerwca 2014 r. (Dz. Urz.
Woj. Warminsko-Mazurskiego z 2014 r. poz. 2619).
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2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Etku

Michal Tyszkiewicz
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr ....................
Rady Miasta Fiku

z dnia 9 czerwca 2026 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr ....................
Rady Miasta Etku
z dnia 9 czerwca 2026 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Elk — Kilinskiego 11

Stwierdza sig, ze do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Etk — Kilinskiego II,
wobec ktorego prowadzono konsultacje spoteczne od 28 kwietnia 2026 roku do 27 maja 2026 roku —
nie zostaly wniesione zadne uwagi.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr ....................
Rady Miasta Etku

z dnia 9 czerwca 2026 r.

Rozstrzygnie¢cie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych miasta zwigzanych z uchwaleniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Elk — Kilinskiego 11

W zwiagzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2026 r. poz. 538) stwierdza si¢, ze w granicach opracowania planu nie przewiduje si¢ realizacji zadan
wlasnych miasta z zakresu budowy, modernizacji i utrzymania sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu
oraz drog gminnych.
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Zatacznik nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Etku
z dnia 9 czerwca 2026 1.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2026 r. poz. 538 t.j.) ujawnione zostana po klikni¢ciu
w ikong
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Uzasadnienie
podjecia uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Elk-Kilinskiego 11
I
Obszar objety proponowanym przystapieniem do opracowania planu miejscowego zajmuje powierzchnie
ok. 36,93 ha. Teren zlokalizowany jest w potudniowej czesci miasta, ograniczony jest od pdtnocy ulicami

Jana Matejki, od zachodu ul. Pigkng i wodami jeziora Elckiego, od potudnia ul. Emilii Plater, od wschodu
ul. Jana Kochanowskiego, natomiast w centralnej czesci planu przebiega ul. Jana Kilinskiego.

Obszar opracowania w trzech fragmentach objety jest ustaleniami nastgpujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego:

1) rejonu ulic: Cmentarnej, Kochanowskiego, Matejki, Kilinskiego, Koszykowej i Pigknej w Etku,
przyjetego uchwatg nr XLIII/305/97 Rady Miasta Etk zdnia 30 grudnia 1997r. (Dz. Urz. Woj.
Suwalskiego z 1998 r. poz. 47). Zmianie ulegng ustalenia nastepujacych kwartatlow: 01G2/2; 02Z21/2;
03L1/2; 17U0G.UIL; 19U0;

2) ,,Etk — Piekna, Koszykowa” przyjetego uchwata nr XXXI1/327/2002 Rady Miasta Etku z dnia 25 stycznia
2002 r. (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego z 2002 r. poz. 540). Zmianie ulegng ustalenia kwartalu
oznaczonego symbolem: 1MW (teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej);

3) zmiana czgéci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zwanego “Etk — Pigkna,
Koszykowa” przyjeta uchwalg nr XLIV.423.2014 Rady Miasta Etku z dnia 24 czerwca 2014 r. (Dz. Urz.
Woj. Warminsko-Mazurskiego z 2014 r. poz.2619). Zmianie ulegnag ustalenia kwartalu oznaczonego
symbolem: IMW/U (teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowe;j).

W pozostalej czesci opracowania teren nie podlega ustaleniom miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, a zagospodarowanie dzialek odbywa si¢ w oparciu o ustalenia wydawanych decyzji
o warunkach zabudowy lub lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Teren opracowania obejmuje gtownie zabudowe mieszkalng w znacznej czgsci zlokalizowang wzdtuz
promenady elckiej oraz ulicy Jana Kilinskiego. W obszarze tym mozna wyr6zni¢ budynki gospodarczo —
garazowe, budynki mieszkalne wielorodzinne, mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno — ustugowe Iub
ustugowe zustugami $rodmiejskimi, nieucigzliwymi, zlokalizowanymi w parterach lub na pierwszych
kondygnacjach budynkow, a takze w formie obiektow wolnostojacych.

Celem przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
w szczegdlnosci ustalenie przeznaczenia terenéw dotychczas niezagospodarowanych z zachowaniem tadu
przestrzennego oraz uporzadkowanie istniejacej zabudowy, zgodnie z zasadami zrownowazonego rozwoju.

Przeprowadzenie wyzej wskazanych zmian nie budzilo zastrzezen pod wzglegdem urbanistyczno-
architektonicznym dlatego tez, Rada Miasta Etku podjeta uchwale nr XVII.168.2025 z dnia 26 listopada
2025 roku w sprawie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Etk — Kilinskiego
I1.

11
W trakcie procedury planistycznej projekt miejscowego planu byt poddany konsultacjom spolecznym:
- od 28 kwietnia 2026 roku do 27 maja 2026 roku, z terminem sktadania uwag do 27 maja 2026 r.
Konsultacje spoteczne zorganizowano w formie:
1) punktow konsultacyjnych prowadzonych przez pracownikow Wydziatu, w dniach:
- 19 maja 2026 roku w pokoju 232, od 15.00 do 16.30,
- 21 maja 2026 roku w pokoju 235, od 15.00 do 16.30;
2) telefonicznych dyzuréw projektantow, ktore odbyty sie¢ w godzinach od 15.00 do 16.30, w dniach:
- 13 maja 2026 roku pod numerem 877326259 lub mailowo um@um.elk.pl,
- 14 maja 2026 roku pod numerem 877326231 lub mailowo um@um.elk.pl;
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podczas ktorych byta mozliwo$¢ zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacjg sprawy.

3) spotkania otwartego wraz z prezentacja projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Etk — Kilinskiego II, zorganizowanego w dniu 7 maja 2026 roku (czwartek) w godzinach od 15.00 do 16.30
w malej sali konferencyjnej Urzedu Miasta w Etku.

4) zbierania uwag, w nieprzekraczalnym terminie do 27 maja 2026 roku:

- w postaci pisemnej na adres: Prezydent Miasta Etku, ul. Pilsudskiego 4, 19- 300 Etk - w Biurze Obstugi
Kancelaryjnej (pokoj 02), a po godzinach pracy urzgdu u dyzurnego Strazy Miejskiej (pokoj 102),

- w formie elektronicznej, w tym za pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej, w szczegolnos$ci poczty
elektronicznej, na adres e-mail: um@um.clk.pl, atakze na adres skrzynki podawczej ePUAP:
/umelk/SkrytkaESP wylacznie na druku formularza dostgpnym w Biuletynie Informacji Publicznej
w zaktadce: poradnik interesanta - Planowanie izagospodarowanie przestrzenne — Referat Planowania
Przestrzennego pod linkiem:

https://bip.elk.warmia.mazury.pl/procedury/12/220/pismo_w_sprawie aktu planowania_ przestrzennego
_miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub planu ogolnego 28wniosek do projektu p
lanu 2C uwaga do konsultowanego projektu planu 2C wniosek o zmiane planu lub wniosek o sporz
adzenie planu_ 29/

11

Zgodnie ze Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta FEtku,
uchwalony uchwalg nr XXXVI1.362.2021 Rady Miasta Etku z dnia 24 listopada 2021 roku; teren objety
opracowaniem planu polozony jest w strefach: A - Sroédmiejskiej i B — Nowomiejskiej Potudniowej (II)
w obszarze kwartatow oznaczonych na rysunku studium ,,Polityka przestrzenna” symbolami: A8, B22, B23
i B24, dla ktorych zapisy sa nastepujace:

A8 - kwartatl zlokalizowany jest na potudnie od $cistego centrum miasta, ograniczony od zachodu strefa
przyjeziorna, od wschodu ulicg Kilinskiego, od potudnia ulica Koszykowa, a od pdilnocy terenami
nalezacymi do Zgromadzenia Sidstr Benedyktynek Misjonarek. Obszar w calosci objety jest miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego ,,Etk — Cmentarna” 1 ,,Etk — Pigkna II”. W sktad terenu wchodzi:
zabudowa mieszkalna jednorodzinna obejmujaca pétnocna, zachodnig i sSrodkowa cze$¢ kwartatu, zabudowa
oswiatowa (szkota podstawowa) zlokalizowana w potudniowej czeSci obszaru oraz zabudowa ustugowo —
handlowa, mieszczaca si¢ na wschodnim i potudniowo — wschodnim terenie. Stosunkowo duzg czesé
kwartalu zajmuje kompleks garazowy oraz parking miejski, zlokalizowane w centralnej cze$ci terenu. Na
potnocnym krancu terenu znajduje si¢ zabytek w postaci dawnego cmentarza rzymskokatolickiego,
zatozonego na planie trojkata z bramg od strony wschodniej, o powierzchni okoto 0,15 ha.

Y granicach kwartatu dopuszcza si¢ nastepujace funkcje:
- mieszkalna jednorodzinna z dopuszczeniem ushug nieucigzliwych,
- ustugi, w tym ustugi handlu,
- ushugi oswiaty,
- zielen,
- sport i rekreacja.

Dopuszcza sig lokalizowanie nowej zabudowy oraz rozbudowg istniejacych obiektow, przy czym wysokos¢
nie moze przekracza¢ trzech kondygnacji nadziemnych. Istniejaca w obszarze zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng adaptuje si¢. Zabudowa powinna nawigzywaé do lokalnych wzorcow zabudowy w zakresie
lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania bryty, charakterystycznych elementéw architektonicznych
i tradycyjnych materiatow. Zaleca sie, aby budynki znajdujace si¢ w obrebie jednej nieruchomosci posiadaty
jednakowa, jasng istonowang kolorystyke elewacji. Dopuszcza si¢ rozbudowe inadbudowe budynku
oswiaty ze  szczegdlnym  wskazaniem na < rozw0j bazy  rekreacyjno —  sportowej.
Istotnym zadaniem dla tej strefy jest ochrona i odpowiednie wykorzystanie $rodowiska przyrodniczego,
w tym utrzymanie terenéw zieleni zlokalizowanych u zbiegu ul. Pigknej i ul. Kilinskiego, z zakazem ich
zabudowy obiektami kubaturowymi. Nalezy réwniez pielegnowac iregularnie uzupelniaé nasadzenia
ztozone zrodzimych gatunkow drzew ikrzewow. Zagospodarowanie obszaru wokol cmentarza nalezy
realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi, okreslajacymi wymagania sanitarne dla terend6w cmentarzy.
W obrebie calego kwartalu zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska.
Istniejaca stacje paliw adaptuje si¢ bez mozliwosci rozbudowy. W celu ochrony i zachowania przestrzeni
zielonych, przyjmuje si¢ wskazniki powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 35%.
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B22 - kwartat zlokalizowany jest na potudnie od $cistego centrum miasta, ograniczony od zachodu strefa
przyjeziorna, od wschodu ulicg Kilinskiego, od pétnocy ulica Koszykows, od potudnia droga krajowa nr
65 (ul. Grajewska). Obszar w cato$ci objety jest miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego:
»Etk — Norwida”; ,,Etk — Norwida Zielen”; , Etk — Pigckna, Koszykowa” 1i,Etk — zmiana Pigkna,
Koszykowa”.

Czesci sktadowe terenu to glownie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz stanowigca jej
uzupetnienie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zlokalizowana we wschodniej oraz poinocnej czesci
kwartatu, a takze zabudowa turystyczna w formie pensjonatu (w zachodniej czesci kwartatu) u wybrzezy
jeziora. Na potudniu kwartatu zrealizowany jest kompleks oswiatowy: miejskie przedszkole i ztobek oraz
szkota podstawowa. Wzdluz catej zachodniej czgsci obszaru, na pograniczu Jeziora Efckiego, rozciaga si¢
promenada miejska.

W granicach kwartatu dopuszcza si¢ nastepujace funkcje:

- mieszkaniowa wielorodzinna;

- ushugi osiedlowe;

- ustugi gastronomii, turystyki i wypoczynku w sgsiedztwie jeziora;
- zielen;

- sport i rekreacja.

W obszarach istniejacej zabudowy nowe zagospodarowanie inowg zabudowe nalezy ksztattowac
w nawigzaniu do istniejacych ukladéow urbanistycznych i architektury istniejacej zabudowy,
w szczegdlnosci w zakresie uktadu kompozycyjnego, gabarytow oraz jej wysokosci.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej to pi¢¢ kondygnacji nadziemnych,
a zabudowy ustugowej to trzy kondygnacje nadziemne. Istniejagca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
przeznaczona jest do adaptacji z mozliwo$ciag rozbudowy w granicach posesji, maksymalna wysoko$¢
budynkow podlegajacych nadbudowie to trzy kondygnacje nadziemne.

W obrebie catego terenu zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska.

Nalezy dazy¢ do zachowania istniejacych terenéw zieleni urzadzonej oraz drzew na osiedlach
mieszkaniowych. W kazdym miejscu narazonym na dewastacje lub na granicach zterenami o niskiej
estetyce zagospodarowania nalezy sytuowac zielen izolacyjng tworzacg ,,ochronny parawan” dla funkcji
mieszkaniowej, zwracajac jednoczesnie uwage na dobor odpowiednich gatunkéw roslin, by nie przestoni¢
panoramy jeziora, stanowigcej najwigkszy atut tego kwartatu.

Zabudowg mieszkaniowa i mieszkaniowo-ustugowa nalezy ksztalttowaé w sposdb zapewniajacy
budowanie przyjaznego $rodowiska zamieszkania. Nalezy dazy¢ do ksztaltowania ogdlnodostepnych
przestrzeni publicznych w formie placow, skwerdow, zielencow, powigzanych ze soba siecig $ciezek
pieszych i rowerowych, ze szczegdlnym uwzglednieniem stref ruchu pieszego.

Nalezy tez zarezerwowacé pas terenu pod ewentualng realizacje kanatu pomiedzy jeziorami Elckim
i Szyba oraz Selmg¢tem Matym, co pozwoli na stworzenie szlaku wodnego w potaczeniu z Wielkimi
Jeziorami Mazurskimi. Teren rezerwy zostal informacyjnie oznaczony na zatacznikach graficznych nr 819
do niniejszego Studium.

B23 - kwartat zlokalizowany jest na potludnie od $cistego centrum miasta i ograniczony od zachodu ulica
Kilinskiego, od wschodu ulica Kochanowskiego, potudniowa granice wyznacza ulica Emilii Plater,
natomiast granice poétnocna stanowi ulica Matejki. Na tym obszarze brak jest obowiazujacych miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego.

Dominujace zagospodarowanie terenu to zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna o duzej intensywnosci,
z ustugami towarzyszacymi w postaci obiektow handlowych, ustugowych, ochrony zdrowia i administracji
(Przedsigbiorstwo Energetyki Cieplnej). Zabudowe¢ uzupelnia kompleks garazowy, zlokalizowany we
wschodniej czgsci kwartatu.

W granicach kwartatu dopuszcza si¢ nastgpujace funkcje:
- mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ushug nieucigzliwych;

- ustugi osiedlowe, w tym ushugi handlu i administracji,
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- zielen urzadzona.

W obszarach istniejagcej zabudowy nowe obiekty nalezy ksztaltowaé w nawigzaniu do istniejacych
uktadow urbanistycznych i architektury zabudowy, w szczeg6lnosci w zakresie uktadu dachow, gabarytow
oraz jej wysokosci. Nowa zabudowg nalezy ksztaltowa¢ w formie spojnych, zamknietych kompozycyjnie
i funkcjonalnie uktadéw urbanistycznych. Budynki nie mogg przekracza¢ wysokosci pigciu kondygnacji
nadziemnych. Ze wzgledu na dominacj¢ zabudowy wielorodzinnej w kwartale, nie powinna by¢ rozwijana
funkcja mieszkalna jednorodzinna, istniejaca adaptuje si¢ z mozliwoscia rozbudowy, do wysokosci
maksymalnie trzech kondygnacji nadziemnych.

Nalezy dazy¢ do przeksztalcenia istniejacych kompleksow zabudowy garazowej na parkingi
ogolnodostgpne. Zaleca sig, aby budynki znajdujace si¢ w obrgbie jednej nieruchomosci posiadaty
jednakowa, jasng i stonowang kolorystyke elewacji. Nalezy dazy¢ do podniesienia standardow istniejgcej
zabudowy poprzez remonty elewacji, a takze ksztattowaé ogolnodostepne przestrzenie publiczne w formie
placow, skwerdw, obiektow rekreacyjno — wypoczynkowych, powigzanych ze sobg siecig $ciezek pieszych
i rowerowych. Zabudowe nalezy ksztaltowac tak, aby zapewniata ona budowanie przyjaznego srodowiska
zamieszkania, a wptyw ma na to np. zachowanie istniejgcych terenéw zieleni urzadzonej oraz wicloletnich
drzew ikrzewow. Na pograniczu zterenami mato atrakcyjnymi wizualnie, nalezy sytuowaé zielen
izolacyjna lub lokalizowa¢ zabudowe ustugowa, tworzacg niejako przestone dla funkcji mieszkaniowe;.

W obrebie calego terenu zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska.

B24 - kwartat zlokalizowany jest na potudnie od centrum miasta, ograniczony od zachodu ulicg
Kochanowskiego i w czesci ul. Kilinskiego, od wschodu trakcja kolejowa PKP, granicg péinocng wyznacza
ulica Matejki, natomiast od poludnia ogranicza ja droga krajowa nr 65 (ul. Przemystowa). Na terenie
kwartalu obowiazuja ustalenia nastgpujacych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego: ,,Etk
— Norwida”; ,,Etk — Norwida zmiana” i ,,Etk — Dabrowskie;j”.

Zagospodarowanie tej terenu to glownie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Uzupelnienie stanowi
zabudowa uslugowa (ustugi nieucigzliwe) 1 handlowa, zlokalizowane w potudniowej czesci obszaru.

W granicach kwartatu dopuszcza si¢ nastgpujace funkcje:
- mieszkaniowa jednorodzinna,

- ustugi ogélnomiejskie, zlokalizowane gléwnie w obszarze ograniczonym ulicami: Grajewska, Norwida,
Emilii Plater i Kilinskiego;
- zielen.

Nalezy dazy¢ do zachowania zwartego, jednorodnego charakteru zabudowy, atam, gdzie jest to
niezbedne, uporzadkowaé istniejace zagospodarowanie. Dopuszcza si¢ modernizacje i uzupehnienie
istniejacej oraz wprowadzenie nowej zabudowy, ktéra nie moze przekracza¢ trzech kondygnacji
nadziemnych (jednorodzinna) oraz dwoch kondygnacji nadziemnych (ustugowa).

Nalezy uwzgledni¢ funkcjonalne ikompozycyjne relacje zotaczajacymi jednostkami rozwoju,
a zabudowe oraz zagospodarowanie terenu ksztaltowaé z zachowaniem miejskiego charakteru obszaru
poprzez stosowanie wysokich wymagan architektonicznych w zakresie wykonania oraz stosowanych
materiatow budowlanych.

Istotne jest uzupelnianie otoczenia zabudowy mieszkaniowej réznymi formami zieleni. W celu
uatrakcyjnienia mieszkancom codziennego wypoczynku i rekreacji, nalezy dazy¢ do ksztaltowania nowych
terenow zielonych oraz przestrzeni publicznych (zielence, parki, skwery).

Obiekty ustlugowe powinny pelié¢ funkcje towarzyszace zabudowie mieszkaniowej i stuzy¢ obstudze
ludnosci lokalnej jako ustugi osiedlowe, nalezy je izolowa¢ od terenow zabudowy mieszkaniowej
szpalerami drzew lub krzewow wysokich. W obrgbie kwartalu nalezy stworzy¢ warunki do parkowania
pojazdow w postaci parkingéw ogoélnodostepnych. Zakazuje si¢ tu takze lokalizacji inwestycji mogacych
pogorszy¢ stan srodowiska.

Wzdluz wschodniej granicy tego obszaru planowana jest istotna inwestycja drogowa, budowa tzw. ,,matej
obwodnicy” ul. Norwida — mostu drogowego i polaczenia drogowego dworca PKP zrondem imienia
9 Putku Strzelcow Konnych Armii Krajowej. Droga docelowo ma zwigkszy¢ ptynno$¢ komunikacji
w centrum i zapewni¢ alternatywne potaczenie srodmiescia z poludniowg czgsciag miasta.
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Wschodnia cze$¢ strefy graniczy z terenami linii kolejowej, w zwigzku z czym wszystkie zamierzenia
inwestycyjne w sasiedztwie terenéw kolejowych winny spetnia¢ zapisy wynikajace z przepisow odrgbnych.

W poludniowej czeg$ci terenu przebiega napowietrzna linia wysokiego napigcia, ktora powoduje
ograniczenia w korzystaniu z terenéw przyleglych. W zwiazku z ponadnormatywnym oddziatywaniem
elektromagnetycznym wszelkie inwestycje w sasiedztwie linii winny speiniaé zapisy wynikajace
z przepiséw odrebnych. Ograniczenia obowigzuja do czasu skablowania linii.

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Etku
wraz z obszarem opracowania planu ,,Etk — Kilinskiego 11"

Zatozenia do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sa spojne z polityka przestrzenng
miasta Etku, okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Etk.

Reasumujac, sporzadzenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wnioskowanego obszaru Etku jest uzasadnione.

Projekt uchwaly zostal opracowany przez Wydzial Planowania Przestrzennego i Gospodarki
Nieruchomos$ciami i zaopiniowany pod wzgledem formalno — prawnym przez Biuro Prawne Wydziatu
Nadzoru Urzedu Miasta Elku oraz legislacyjno — redakcyjnym przez sekretarza miasta.
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